UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 3010 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 25 thang8  ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu resort Sao Mai Thanh Hoéa tai xa The Lam,
huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt swa a"oz bé sung mot sé diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh s 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cu Thong tu SO 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua
Bé Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu churc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua
phap ludt co lién quan;

Can cit Quyét dinh s6 2539/0D-UBND ngay 26 thang 6 ndam 2019 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung viing huyén Tho
Xudn, tinh Thanh Héa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2070;

Can cu Quyet dinh sé 4480/QB UBND ngay 15 thang 12 nam 2014
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung dé thi Lam
Son - Sao Viang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Héa dén nam 2030, tam nhin
sau nam 2030;

Can cir Quyét dinh so 1994/QD-UBND ngdy 26 thing 6 nam 2014 ciia
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiet ty lé 1/500 Khu
Resort Sao Mai Thanh Hoa, xa Tho Lam, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa,
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Theo dé nghi cia So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 5419/SXD-OH
ngay 13 thang 8 nam 2023 vé viéc phé duyet diéu chinh cuc bé quy hoach chi
tiét ty le 1/500 Khu resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho Lam, huyén Tho
Xudn, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh s6 127/TTr-ASM.KH ngay 12 thdng
7 ndm 2023 ciia Céng ty cé phan Tdp dodn Sao Mai).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
resort Sao Mai Thanh Héa tai xa Tho Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa,
v6i nhitng ndi dung sau:

1. Pham vi diéu chinh cuc bd

Pham vi diéu chinh cuc bo quy hoach thudc cac khu vuc: Khu A - Khu
don tiép dicu he‘lnh; Khu B - Khu d61 Tmh Tam; Khu C - Khu nghi; Khu D -
Khu dudng theo do an quy hoach chi tiét dugc duyét nam 2014.

2. Noi dung diéu chinh

2.1. Piéu chinh tai Khu A - Khu dén tiép, diéu hanh:

- Noi dung diéu chinh:

+ Piéu chinh vi tri va quy mé cac hang muc cong trinh: Nha diéu hanh;
Souvenir; nha hang noi.

+ Khong bb tri Nha dich vu bén thuyén va Nha dich vu khu thién.

+ B6 sung thém hang muc quang trudng.

+ Tang dién tich bai do xe.

- Dién tich sau diéu chinh: Nha diéu hanh (giam tir 470 m? con 336 n?),
Souvenir doi tén thanh Khu mua sam (dién tich giam tir 650 m? con 500 m?);
Nha hang n6i (tang tr 1.300 m? thanh 1.381 m?); Nha dich vu bén thuyén
(giam tr 60 m? con 0 m?); Nha dich vu khu thién (giam tir 1.300 m* con 0 m?);
Quang truong (tang tr 0 m? thanh 1.360 m?); Bai do xe (tang tir 10.500 m?
thanh 11.500 m?); cdy xanh canh quan, sin vuon (giam tir 8.136 m? thanh
7.339 m?).

2.2. Diéu chinh tai Khu B - Khu ddi Tinh tam:
- Noi dung diéu chinh: Bb sung thém hang muc Vin phong lam viéc.

- Dién tich sau diéu chinh: Vian phong lam viéc (ting tir 0 m? thanh
216 m?); Vuon bach thao (giam tir 43.410 m? con 43.194 m?).

2.3. Piéu chinh tai Khu C - Khu nghi:
- Noi dung diéu chinh:
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+ Piéu chinh vi tri, ting quy mo dién tich, giam tang cao (tlr 2 tang
thanh 1 tang) ciia hang muc Nha hang am thuc Viét.

+ Giam dién tich x4y dung cac khu biét thy nghi dudng: Biét thy Bén
mua; biét thu golf; biét thy Ruby; biét thy Bach thdo; biét thy Tinh yéu, biét
thy Luxury.

+ Piéu chinh tang dién tich cdy xanh canh quan.

- Dién tich xdy dung sau diéu chinh: Nha hang am thuc Viét (ting tir
1.500 m? thanh 2.165 m?); biét thu bén mua (giam tir 3.000 m? con 2.025 m?);
biét thu golf (giam tir 8.000 m? con 1.250 m?); biét thy Ruby (gidm tir 2.100 m?
con 1.050 m?); biét thuy Bach Thao (giam tir 1.800 m? con 975 m?); biét thu
Tinh yéu (gidm tir 1.600 m? con 1.500 m?); bi¢t thy Luxury (gidm tur 4.000 m?
con 1.250 m?); cay xanh canh quan (tang tir 86.670 m? thanh 98.455 m?).

2.4. Piéu chinh tai Khu D - Khu dudng;
- Noi dung diéu chinh:
+ Khong quy hoach bai dd xe tai khu dudng.

+ B6 sung thém cac hang muc: Nha giit ui; san tennis trong nha; khu
phu trg; ho boi va khu vui chot gidi tri.

+ Diéu chinh dién tich Nha dich vy; choi tim bun.

- Dién tich xay dung sau diéu chinh: Bai d6 xe (giam tir 1.000 m? con 0
m?); nha giat ui (tang tor 0 m? thanh 550 m?); san tennis (tang ttr 0 m? thanh 800
m?); khu phu trg (tang ttr 0 m? thanh 324 m?); nha dich vu tam bun, tdm khoang
(giam tir 400 m? con 140 m?); d6i tén Choi tim bun thanh Khu massage (ting
tir 250 m? thanh 895 m?); hd boi va khu vui choi giai tri (ting tir 0 m? thanh 828
m?); cdy xanh canh quan (gidm ttr 24.300 m? con 22.413 m?).

3. Quy hoach sir dung dit sau diéu chinh

a) Céc chi tiéu co ban vé st dung dét sau diéu chinh:

- Mat d6 xay dung gdp cho toan khu: Khoang 10,1 %;

- Tang cao xay dung: Tir 1- 5 tang;

b) Tong hop, so sanh quy hoach str dung dat cac khu vuc diéu chinh:

DT theo

DT theo Phuwong 4n Tang/
TT Hang muc céng trinh QH dugc <A > giam
duyét (m?) dieu czhlnh (m?)
] ‘ j (m°)

A | Khu Dén tiép - Diéu hanh 26.000 26.000 0
- Nha Piéu hanh 470 336 -134
- Khu mua sém 650 500 -150
- Nha Hang ndi 1.300 1.381 81




- Nha Dich vu bén thuyén 60 0 -60
- Nha Dich vu khu thién 1.300 0 -1.300
- Quang truong 0 1.360 1.360
- Bdi d6 xe 10.500 11.500 1.000
- Dét cay xanh canh quan, 7.339 =797
san vuon noi bo 8.136
B | Khu Déi Tinh tim 49.400 49.400 0
- Van phong lam viéc 0 216 216
- Vuon bach thao 43.410 43.194 216
C | Khu Nghi 139.780 139.780 0
- Nha hang Am thyc viét 1.500 2.165 665
- Biét thy Bén mua 3.000 2.025 975
- Biét thy golf 8.000 2.025 -6.750
- Biét thy Ruby 2.100 1.050 -1.050
- Biét thu Bach thao 1.800 975 -825
- Biét thy Tinh yéu 1.600 1.500 -100
- Biét thu Luxury 4.000 1.250 -2.750
- Cay xanh canh quan 86.670 98.455 11.785
D | Khu Dudng 80.000 80.000 0
Khu don tiép diéu hanh
B3i DJ xe 1.000 0 -1000
Nha giat i 0 550 550
San Tennis 0 800 800
Khu phu trg 0 324 324
Khu Tim Buiin + Tim khodn
Nha Dich vu 400 140 -260
Khu massage 250 895 645
Hb boi + khu vui choi giai tri 0 828 828
Dit cdy xanh cinh quan 24.300 22.413 -1.887

4. Quy hoach ha ting ky thuit sau diéu chinh: Thiét ké diéu chinh
h¢ thong ha tang ky thuat (cap dién, cap thoat nude...) nham phu hop voi cac
ndi dung di€u chinh vé vi tri, quy moé cac hang muc cong trinh néu trén.

5. Cac ndi dung khac: Cac ndi dung khong diéu chinh giir nguyén
theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho
Lam, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Héa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1994/QD-UBND ngay 26/6/2014.

Piéu 2. T chire thuc hién

1. UBND huyén Tho Xuan c6 trach nhiém: Chu tri, phéi hop vo1 Cong
ty c0 phan Tap doan Sao Mai va chinh quyén dia phuong t6 chirc cong b6
rong rai ndi dung di¢u chinh cuc by quy hoach dugc duyét cham nhat 1a 15
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ngay ké tir ngay dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 12, Piéu 29 Lut stra
d6i, bo sung mot sb diéu cua 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach nam 2018.

2. Cong ty cb phan Tap doan Sao Mai c6 trach nhiém:

- Hoan chinh, xuit ‘bén hd so diéu chinh cuc bd quy hoach dé luu trir
theo quy dinh; ban giao ho so, tai liéu cho dia phuong, cac nganh, don vi lién
quan d¢ luu gitt, quan 1y va té chirc thuc hi¢n theo quy hoach dugc duyét.

- Phéi hop vo1 UBND huyén Tho Xuéan thuc hién cong b6 rong rai noi
dung diéu chinh cuc bo quy hoach theo nhi€ém vu dugc giao néu trén.

- Thue hién cac hd so, thu tuc diéu chinh lién quan dén du an vé xay
dyng, dat dai, méi trudng, phong chay chita chay sau khi diéu chinh quy
hoach dugc duy¢t dam bao quy dinh ctia phap ludt hién hanh c6 lién quan.

- Phéi hop voi S Tai nguyén va Moi trudng dé tinh toan, xac dinh gia
dét ctia du an theo diéu chinh quy hoach dugc duy¢t.

3. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Giao thong van tai; UBND huyén Tho Xuéan theo chiic ning,
nhiém vy c6 trach nhiém huéng dan cac ho so, thi tuc thue hién tiép theo cua
dy an (néu c6) sau khi diéu chinh cuc bo quy hoach dugc duyét; dam bao phu
hop véi cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao théng van tai, Tai chinh; Chu tich
UBND huyén Tho Xuan; Cong ty c¢6 phan Tap doan Sao Mai va Thu truong
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn: 2

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c); PHO CHU T{CH
- Luu: VT, CN.
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