UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déclap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3062 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 22 thang7 nam 2024
QUYET PINH

Gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat dy an
Khu dan cu va dich vu phia Nam Quoc 16 47 huyén Dong Son

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cur Lugt To chure chinh quyen dia phuong ngay 19/6/201 5 Ludt sua
do, bo sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire chinh phii va Ludt t6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt daingay 29/11/201 3;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cuia Ludt Dat dai; Nghidinh s6 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6
45/2014/NPCPngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;
Nghidinh so 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung
mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, tien thué dat,
thué mat nude; Nghidinh sé 01/2017/NDCP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot $6 nghi dinh chi fiét thi hanh Ludt dat dai; Nghi dinh 56
123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii sita 3i, b6 sung mét sé diéu
cua cac Nghidinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tien thué dat, thué mat
nuée; Nghidinh so 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh p hi sira doi,
bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi fiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phiivé sira doi, bé sung mét sé diéu
ciia cdc nghi dinh hwéng dan thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 12/2024/ND-
CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mot s6 d‘iéu Nghi dinh sé
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gid ddt va Nghi
dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét SO
dieu cua cdc Nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6
71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Théng twsé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé truéng Bo
Tainguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gia ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gia ddt; Quyét
dinh s6 1351/0D-BTNMT ngay 04/6/2014 ciia B trieong Bé Tai nguyén va Moi
treong vé viéc dinh chinh Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014;
Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B¢ truong Bé Tai chinh
huwéng dan mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung ddat; Théng tw s6 332/2016/TT-BTC
ngay 26/12/2016 ciia Bé truong B Tai chinh sira d6i, bé sung mot sé diéu cia
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Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B¢ trieong B Tdi chinh;
Théng tw lién tich sé6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia Bo
truong Bo Tai nguyen va Moi truong, Bo truong Bo Tw phdp quy dinh viéc 16
chire thue hién ddu gid quyén sir dung c‘lat dé giao dat cé thu tién sir dung ddt
hodc cho thué dat; Théong tw lién tich so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bo truong Bo Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé ho so va trinh tu, thii tuc tié}? nhan, luan chuyén ho so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi sie dung dat;

Can cir Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh ban hanh Bang gid cdc loai ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh
Hoéa; Quyét dinh s6 45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 sira 36i, b sung mét sé
néi dung cia Bdang gid cdc loai ddat thoi ky 2020-2024; Quyét dinh sé
14/2023/0D-UBNDngay 11/4/2023 ciia UBND tinh quy dinh hé sé diéu chinh
gid dat nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 23/2023/0D-
UBND ngay 04/8/2023 ciia UBND tinh sira déi, bo sung phu luc hé sé diéu
chinh gia ddtndam 2023 trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanhkém theo Quyét
dinh s6 14/2023/0D-UBND ngay 11/4/2023 ciia UBND tinh; Quyét dinh s6
22/2023/0D-UBNDngay 19/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh
ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dathodc cho thuédat
trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 1242/QD-UBND ngay 17/4/2023
ciia UBND tinh vé viéc chcfp thugn chu truong dau tw dw dn Khu dan cw va dich
vu phia Nam Quéc 1 47 tai thi tran Rirng Théng va xa Pong Thinh, huyén Pong
Son; Quyét dinh s6 4705/0D-UBND ngay 12/12/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong dan dau gid quyén sir dung dat dir én khu dan cu va dich vy
phia Nam Quoc 16 47 huyén Péng Son Quyet dinh s6 III/QD UBND ngay
08/01/2024 ciia UBND tinh Thanh Héa vé viéc dau gid quyén sir dung dat khu
ddt dw an khu dén cue va dich vu phia Nam Quoc [0 47 huyén Dong Son,

Theo Théng bdo s6 3957/TB-HPTPGD ngay 12/7/2024 cia Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa vé két qua tham dinh phwong dan gia
datdéxac dinh gia khoi diem de dau gia quyén sir dung dat dy an khu dan cur va
dich vu phia Nam Quoc 1o 47 huyén Pong Son;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
1231/TTr-STNMTngay 16/7/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia khoi diém dé dau gid quyén st dung dat du an khu
dan cu va dich vu phiaNam Qudc 16 47 huyén Pong Son; gdm cac ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dét

1.1. Vi tri: Khu dat ddu gia thudc dia gioi hanh chinh thi trin Ring Thong
va xa D()‘ng Thinh, huyén Pong Son; khu d,ét duoc xéac dinh theo mat bang quy
hoach di€u chinh cuc bd quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500 khu dan cu va dich vu
phia Nam Quoc 16 47, huyén Bong Son phé duyét kém theo Quyét dinh s6
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3066/QD-UBND ngay 20/9/2019 cua UBND huyén Dong Son;

Vi tri, ranh gioi khu dét x4c dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh khu dat
s0 677/TLBD ty I€ 1/1000 do Van phong dang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay
20/10/2021.

1.2. Dién tich, myc dich, hinh thtic, thoi han sir dung dat
Tong dién tich khu dat du gia: 83.513,3 m?; trong do:
a) Dién tich dat ¢ ddu gia 1a: 29.419,4 m?; bao gdbm:

- Pét o lién ké dién tich: 19.546,3 m? (208 16 ¢4t va khong gom 10 16 tir 16
LK02:08 dén 16 LK02:17);

- it ¢ biét thy: 9.873,1 m2 (32 16 dat).

- Xay tho va hoan thién mit trude ddi voi 208 cin nha & lién ké va 32 cin
nha ¢ biét thy (trr 10 16 gom céc 16 tir LK02:08 dén 16 LK02:17) theo dting chu
truong dau tu dy an duge UBND tinh chap thuén tai Quyét dinh s6 1242/QD-
UBND ngay 17/4/2023, quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, thiét ké do thi, ho so thiét
ké ban v€ thi cong, du an dau tu dugc cap cé tham quyén phé duyét va cac quy
dinh hién hanh khac ctia nha nuoc.

b) Dién tich dat dau tu ha téng k¥ thuat va ban giao lai cho co quan nha
nudc ¢6 tham quyén quan ly 54.093,9 m?; bao gom: di¢n tich dat giao thong
40.949,6 m?; dién tich dat bai dd xe 1.281,2 m? dién tich dat van hoa 584,3 m?;
di¢n tich dat khuon vién cay xanh 4.754,9 m?; dién tich dat dich vu thuong mai
3.216,6 m2; dién tich dat nha & xa hoi 3.307,3 m2.

- Muc dichsir dung dat: Dat & tai d6 thi.

- Hinh thire giao dat: Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dét.

- Thoi han st dung dat: Khong qué 50 nam tinh tir ngay Quyet dinh cong

nhan két qua tring d4u gia. Nguoi mua nha ¢ gan lién v6i quyén sir dung dat
dugc stir dung dat 6n dinh lau dai.

2. Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat

Gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat ddi voi dién tich 29.419,40
m? dat & tai d6 thi, xdy dung nha & lién ké thudc dy an Khu déan cu va dich vu
phia Nam Qudc 16 47 huyén Pong Son: 198.629.110.993 dong.

(Bang chit: Mot tram chin muwoi tdm ty, sau tram hai muweoi chin triéu, mot
tram muoi nghin, chin tram chin miweoi ba dong).

Gi4 khoi diém dé dau gia quyén st dung dat néu trén dugc xac dinh trong
diéu kién nha dau tu phai thue hién day du nghia vu quy dinh tai phuong an dau
gia quyén st dung dat phé duyét tai Quyét dinh sé 4705/QD-UBND ngay
12/12/2023 cua UBND tinh, chii truong dau tu dy an phé duyét tai Quyét dinh
s6 1242/QD-UBND ngay 17/4/2023 ctia UBND tinh, cac van ban phap Iy va
quy dinh c6 lién quan cua phap luat.
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Gi4 khoi diém dé dau gia quyén str dung dit néu trén c6 hiéu luc trong
thoi gian 06 thang ké tir ngay UBND tinh phé duyét va duoc x4c dinh cho muc
dich, chi tiéu str dung dat theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc
UBND huyén Dong Son phé duyét tai Quyét dinh sé 3066/QD-UBND ngiy
20/9/2019.

Truong hop nha dau tu trang ddu gia quyén st dung dat xin chuyén muc
dich sur dung dat, thay ddi cac chi tiéu str dung dat theo quy hoach thi tién st
dung dat chénh léch ndp ngan sdch Nha nudc dugc xac dinh tai thoi diém duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Tién Phong (don vi xac
dinh gia dat), chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, day du ciia cac thong tin dé ap
dung phuong phap dinh gia dat; tuan thu nguyén tic, phuong phép dinh gia dit,
trinh ty, thu tuc dinh gia dat, cac noi dung vé u6c tinh doanh thu, chi phi trong
b4o céo thuyét minh x4y dung phuwong an gia dat du an néu trén theo quy dinh
tai Piéu 37 Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu; dam
bao viéc tuan thu dao duc nghé nghiép cua céac dinh gia vién thudc t6 chirc cua
minh; chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé két qua tu van xac dinh gia dét.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trudc phap
luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua tham dinh dé nghi ctia don vi x4c dinh gia dat, tinh chinh xac
cua so liéu tinh toan, cac noi dung tham muu, dé xuét tai phuong an gia dat dé
xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat du an khu dan cu va dich
vu phia Nam Quéc 16 47 huyén Dong Son duge UBND tinh phé duyét tai quyét
dinh nay.

3. S& Tai nguyén va Moi trudong va cdc so, nganh, don vi 1a thanh vién
ctia Hoi ddng thim dinh gid d4t cy thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan
dién trude phap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan,
cic co quan lién quan vé tinh chinh xac cta s lidu, ndi dung tham dinh phuong
an gia dat dé xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat dy an khu
dan cu va dich vu phia Nam Quéc 10 47 huyén Dong Son dugc UBND tinh phé
duyét tai quyét dinh nay.

4. Can ct ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh cta nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhiém:

4.1. UBND huyén Bong Son:

- Trién khai cac cong viéc, hd so thu tuc tiép theo dé dau gia quyén su
dung dat khu dat néu trén, dam bao tuan thu dung quy dinh cua phap luat, quy
dinh tai Quyét dinh sé 22/2023/QD-UBND ngiy 19/6/2022 ctia UBND tinh va
cac quy dinh cta phap lut c6 lién quan; trong d6 phai lya chon don vi tu van

thuc hién viée t6 chirc dau gid tudn tha day du quy dinh cua phép ludt, co nang
Iyc, kinh nghiém; thyc hién nghiém viéc gidm sat, kiém tra qua trinh ban hd so
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dau gia va chiu hoan toan trach nhiém d6i voi viée phat hanh cac ho so dau gia;
dam bao viéc dau gia khu dat néu trén cong khai, minh bach; tuyét ddi khong
duoc ¢6 hanh vi can tro hoat dong dau gia dé tiéu cuc, loi ich nhom, lam that
thoat ngan sach nha nudc; dam bao viéc dau gia dé lya chon duoc nha dau tu
thuc hién du an c6 du nang luc vé tai chinh, nang luc vé kinh nghiém va tuyét
doi khong c6 ng dong thué.

- Trong qua trinh thyc hién néu c6 quy dinh, van ban méi duoc cap co
thAm quyén ban hanh lién quan dén viéc dau gid quyén sir dung dat, phai kip
tho1 tham muu, dé xué'tt, bao cao UBND tinh va chiu trach nhiém toan dién trudc
phap luat ve két qua thuc hi¢n, dam bao viéc dau gia quyén st dung dat du an
khu dan cu va dich vu phia Nam Quéc 16 47 huyén Pong Son tudn tha day du
quy dinh cua phép ludt va mang lai ngudn thu cao nhat cho ngan sach nha nudc.

4.2. Cac so: Tai nguyén va Moi trudng, Tu phap, Tai chinh, Xay dung, Ké
hoach va Pau tu; Cuc Thué tinh Thanh Hoéa, theo chirc nang, nhi¢ém vu duogc
giao co trach nhiém hudng dan UBND huyén Pong Son thuc hién cac budc tiép
theo theo quy dinh; déng thoi, thyc hién nhiing ndi dung cong viéc thudc thAm
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

4.3. Giao Cong an tinh chu dong phdi hop chat ché voi UBND huyén
bong Son trong ddm bao an ninh, trat ty tai cudc dau gia; déng thoi, chi dao cac
phong chitc ning, Cong an huyén Pong Son, ting cudng cong tac ndm bt tinh
hinh, kip thoi phat hién, ddu tranh va xir Iy nghiém theo quy dinh phap luat d6i
v4i cac t6 chire, ca nhan c6 hanh vi vi pham phap luat trong hoat dong dau gia
quyén sir dung dt, dam bao khong lam that thoat ngan sach nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu hrc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam déc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng,
Giam déc S& Tai chinh, Giam déc S& Tu phap, Giam ddc S¢ Ké hoach va Pau
tw, Giam ddc S& Xay dung, Giam dde Cong an tinh, Giam dbc Kho bac Nha
nudc tinh Thanh Hoa, Cuc truong Cuc Thué tinh Thanh Hoa, Cha tich UBND
huyén Dong Son va Thu truong cac nganh, don vi cé lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: , TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dicu 3 Quyet dinh; KT. CHU TICH

- Chi tich, cac PCT UBND tinh; 5 CHU TICR

- Céc PCVP UBND tinh; LHOCRE cH

- Luw: VT, KTTC pny.
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