, o o _ | ‘m Ky bai: Uy ban nhan dan tinh
UY BAN NHAN DAN CONG HOA (0] HU NGHIA VIET NAM

TINH DPIEN BIEN Déjc 1ap- Tu do- Hanh phiic
S6: 31/2024/QD-UBND Dién Bién, ngay 01 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mdt s6 chi tiéu cu thé khi 4p dung phwong phap
dinh gia dét trén dja ban tinh Dién Bién theo quy dinh ciia Nghij dinh s6 .
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat

UY BAN NHAN DAN TiNH DPIEN BIEN

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Toé chire Chinh phii va Ludt To chikc
Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngdy 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, bé sung mét sé dieu ciia Ludt Ban hanh vian ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt Sita d6i, b6 sung
mot s6 didu cua Ludt Pdt dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bét dong san va
Ludt Cdc 16 chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi ciia Gidam doc So Tai nguyén va Moi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot sb chi
tiéu cu thé khi 4p dung phuong phap dinh gi4 dat trén dia ban tinh Dién Bién
theo quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gi4 dét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 11 thang 10 nam 2024.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Tha truéng céc S, ban,
nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; Chu tich
UBND céc xa, phuong, thi trin; Tha trudng co quan, don vi va céc td chure, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH

- Van phong Chinh phi; e

- Vu Phap ché - BO Tai nguyén va Moi truong;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - Bo Tu phép;

- TT Tinh iy, TT HDND tinh, Doan DBQH tinh;
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh Di¢n Bién;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Pai PTTH tinh, B4o Dién Bién Phu;

- Trung tdm Thong tin - HYi nghi tinh;

- Luu: VT, KTN.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Pjc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY DPINH

Wé khi ap dung phwong phap dinh gia dat trén dia ban
Aquy dinh ctia Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27
a,- 2024 cia Chinh phi Quy dinh vé gla dat
g uyét dinh s6: 31/2024/QP-UBND ngay 01 thang 10
2§24 ciia Uy ban nhdn dan tinh Dién Bién)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diu chinh

Quy dinh nay quy dinh mt sO chi tidu cu thé khi ap (dung phuong phap
dinh gi4 dat trén dia ban tinh Dién Bién theo quy dinh tai diém d khoan 2, diém
d khoan 3 Piéu 6 va khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27
thang 6 nam 2024 cua Chinh phu.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Céc co quan c6 chuc nang quén ly nha nudc vé dat dai, co quan c6
chirc nang tham dinh gia dat.

2. T6 chirc ¢6 chirc nang tur van xac dinh gia dat, ci nhan hanh nghé tu vin
xac dinh gia dat, don vi sy nghié€p cong c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat.

3. T6 chtre, ¢4 nhan khac c¢6 lién quan.

) L Chuong IT ]
MOT SQ CHI TIEU KHI AP DUNG PHU’O"NG‘ PHAP DINH
GIA DPAT LAM CAN CU XAC DPINH GIA DAT CU THE

Diéu 3. Cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu va ty 1¢ ban hang

Déi vai thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu (sau day goi tat la thoi diém bat dau ban hang) thi can cit vao
tién d6 d3 duge xac dinh trong chu truong dAu tr hodc hd so moi thu thue hién
du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuén du an du tu dé wdc tinh
doanh thu phat trién ctia dy an. Truong hop trong cac van ban vé chi truong dau
tu hodc hd so moi thiu thyc hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chip
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thuan du an dau tu chua xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bit dau ban hang

thi xac dinh nhu sau:

a) béi Yc'yi du‘én khu nha 0, khu d6 thi, khu dan cu dugc phép phan 16,
ban nén, chuyén quyén st dung dat cho nguoi dan tu xay dung nha &

: ;‘l:“hglj‘“, Thoi diém bit diu bén
; Tinh tl‘f- hang: Ké tir ngay giao | Ty I¢ ban hang
Quy mé Du an/khu dat " dat, cho thué dat, cho | (% lan lugttheo
thoi diém . 2 . N <
L. ax phép chuyén muc dich tung nam)
bat dau str dung dat
ban hang ung
Duéi 5ha 02 nam T nam tha hai 50-50
Tir 5 ha dén dudi20ha | 03 nam Tir ndm thit hai 30-35-35
Tir 20 ha dén du6i 50 ha 04 nam Tu ndm tha hai 25-25-25-25
T 50 ha tr¢ 1én 05 nam T nam thir ba 20-20-20-20-20

b) Déi voi du an khu nha ¢, khu do thi, khu dén cu xay dung nha ¢ toan
b hodc c6 mét phan duoc phép phén 1, ban nén, chuyén quyén sur dung dat cho
nguoi dan ty xay dung nha &; du 4n xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop (o,

thuwong mai dich vu)

Thaoi gian o
ban hang | Thoi di€ém bat diu ban S
| dat &, nha | hang dét &, nha ¢: Ké tir | Ty 1¢ ban hang
Quy md Dy an/khu dat | ¢: Tinh tir | ngay giao dat, cho thué | (9 1in luot theo
thQi di‘ém dat, cho phép ch}lyén timg nim)
bat dau | muc dich sir dung dat
ban hang
Dudi Sha 03 ndm Tt ndm tht hai 30-35-35
Tir 5 ha dén dudi 20 ha 04 nam T ndm thir hai 25-25-25-25
Tir 20 ha dén dudi 50 ha 05 nam Tur nam thu hai 20-20-20-20-20
Ttr 50 ha tr¢ 1én 06 nam Tir nam thir ba 15-15-15-15-20-20

Pit thwong mai dich vu: Thoi gian ban hang dugc tinh béng thoi han thué
dat chuyén muc dich st dung dét duoc co quan co thdm quyén phé duyét trur di
s6 nam xay dung; thoi diém bét ddu ban hang, kinh doanh san phdm, dich vu
duoc tinh tir sau nam két thic thoi gian xay dung va hoan thién cong trinh.

0 Débi véi du an nha chung cu véi muc dich dé & hodc muc dich sir dung
hon hop (0, thuong mai dich vu)




Thoi gian
bz"m’ hiu}g T!lbi die‘m’ bﬁtxda‘u b{m Ty 1 bén
nha 6: Tinh | hang nha é: K& tir ngay hang
Quy md Du an/khu dat tir thoi giao dat, cho thud dat, o 13
diém bit | cho phép chuyén myc| (%o lanluot

diu ban | dich sir dung dit; theo tirng nam)

hang
Bén 5 tang (c6 hodc khong |y o) Tir ndm thir hai 50-50
c6 tang ham)
Tir6 tang dén 12ting (c6 | o Tir ndm th hai 30-35-35
hoic khéng c6 ting hdm)
Tu 13 tang den 20 tang (¢6 | ) oy Tir nim thit ba 25-25-25-25

hoc khong c6 tng hdm)

Pit thwong mai dich vu: Thoi gian ban hang dugc tinh bfmg thot han thué
dat chuyén muyc dich st dung dat dugc co quan c6 tham quyén phé duyét trir di
s6 nim xay dung; thoi diém bét diu ban hang, kinh doanh san pham, dich vu
duoc tinh tir sau ndm két thuc thoi gian xdy dung va hoan thién cong trinh.

d) Béi voi du an st dung dét vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh; du &n st dung dét vao muc dich kinh doanh van phong; du lich; thuong
mai dich vy; cho thué can ho; khach san; dich vu luu trd, nghi dudng; kho
xuong, bén bii; dau tu xdy dung két cau ha tang trong khu - cum cong nghiép;
tang ham, trong giir xe va cac loai hinh dich vu khac

- Thoi gian ban hang (thoi gian kinh doanh cho thué):

DPéi véi du an sir dung dat vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh; du an st dung dat vao muc dich kinh doanh van phong; du lich; thuong
mai dich vy; cho thué can hd; khach san; dich vu luu tri, nghi dudng; kho
xudng, bén bai; ting ham, trong gitr xe va cac loai hinh dich vy khac: Thoi gian
ban hang duoc xac dinh theo thoi han dugc giao dét, cho thué dat; thoi gian thyuc
hién ctia du 4n duoc co quan c¢6 tham quyén phé duyét trir di s6 nam xay dung.

Déi v6i du an dau tu xdy dung két céu ha tang trong khu - cum cong
nghiép: Thoi gian ban hang dugc xac dinh theo thoi han thué dat; thoi han thuc
hién du an dwoc quy dinh trong quyét dinh thanh 1ap khu, cum cong nghiép,
trong hop dong thué dat, trong cac van ban phap luat lién quan du 4n trir di s6
nam xay dung.

- Thoi diém bét dau ban hang (thdi diém bét dau kinh doanh, cho thué):

DPéi véi du an sir dung d4t vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh; dy an st dung dét vao muc dich kinh doanh vin phong; du lich; thuong
mai dich vu; cho thué can hg; khach san; dich vu luu trd, nghi dudng; kho
xudng, bén bai; téng ham, trong gilt xe va cac loai hinh dich vu khac: K& tir sau
nam két thic thoi gian xay dung va hoan thién cong trinh.
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D4i v6i logi hinh kinh doanh cho thué lai dat da dau tw ha tang; cho thué
kho xuong trong cac khu, cum cong nghi€p: Ké tir sau ndm ket thuc dau tu xay
dung va két thuc theo tién d thuc hién du an da?} duoc quy giinh trong quyét dinh
thanh 13p khu, cum cong nghiép, trong hop dong thué dat, trong cac vidn ban
phép luat lién quan dy an.

2. Ty 1¢ l4p day: Ddi véi dy an sir dung dat vao muc dich cong cong c6
muc dich kinh doanh; du an st dung dat vao muc dich kinh doanh van phong;
du lich; thuong mai djch vu; qho thué can hg; khéch san; giich vu luu tra, nghi
dudng; kho xuong, bén bai; dau tu xay dung ket cau ha tang trong khu - cum
cong nghiép; tang ham, trong giilr xe va cac loai hinh dich vu khac

a) Ddi vdi cac loai hinh st dung dit vao muc dich cong cong c6 muc dich
kinh doanh; kinh doanh cho thué van phong; hoat dong du lich; cho thué san
thwong mai dich vy; cho thué can ho

- Cac phuong trén dia ban thi x4, thanh phé: 80%.

- Cac x4 trén dia ban thanh phd; thi trdn thudc cac huyén: 75%.

- Cac xa con lai trén dia ban cac huyén, thi xa: 70%.

b) Déi v6i loai hinh kinh doanh khach san, dich vu lwu tr, nghi dudng

- Cac phuong trén dia ban thi xa, thanh phé: 80%.

- Céc xa trén dia ban thanh phd; thi tran thudc cac huyén: 70%.

- Cac xa con lai trén dia ban céc huy¢n, thi xa: 60%.

~ ©) Dbi v6i céc loai hinh cho thué kho xudng, bén bai; dau tu xay dyng két
cau ha tang trong khu - cum cdng nghi€p va céc loai hinh dich vu khéc

- Cac phuong trén dia ban thi x, thanh phd: 70%.

- Cac x4 trén dia ban thanh phd; thi tran thudc cac huyén: 60%.

- Cac xa con lai trén dia ban cac huyén, thi xa: 55%.

d) Dbi véi cac loai hinh kinh doanh dich vu téng ham, trong giir xe

- béi véi cong suit khai thég cua dich vu trong gitt xe: Pia ban cac
phudng trén dia ban thi x4, thanh pho trong gitr xe 1a 03 luot/ngay dém; cac xa
trén dia ban thanh pho; thi tran thudc cac huyén 1a 02 lugt/ngay dém; cac xa con
lai trén dia ban cac huyén, thi xa 1a 01 lugt/ngay dém.

- Dbi véi ty 18 lap day cta dich vu tang ham, bii dd xe ciia toa nha cao tang
xac dinh dga vao mat do dan cu, tang cao cong trinh, dién tich san kinh do:anh va
dién tich tang ham, khong phan chia theo khu vye va vi tri cua du an. To chire

thuc hién dinh gia dat dé xuat ty 18, co quan Tai nguyén va Mai truong trinh Hoi
ddng thim dinh gia dat cu thé xem xét quyét dinh timg trudng hop cu thé.

3. Trudng hop du 4n tai Diéu 3, Piéu 4 quy dinh nay dwoc co quan nha
nuée ¢6 thim quyén giao dat, cho thué dit theo nhidu Quyét dinh thi thuc hién
theo khoan 8 Diéu 6 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh
phu, trong d6: Thoi gian ban hang; ty 18 lap day; ty 1¢ ban hang; thoi diém bét
dau ban hang; thoi gian xay dung; tién d6 xay dung; chi phi tiép thi, quang cdo,
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ban hang; chi phi quan ly van hanh; chi phi 1ai vay, lgi nhun cua nha dau tu c6
tinh dén vén chi so hitu, rii ro trong kinh doanh duoc tinh theo dién tich quy
md/khu dat theo timg Quyét dinh giao dit, cho thué dt.

4. Bbi véi quy md du 4n va thong sb dién tich tai Didu 3, Piéu 4 quy dinh
nay xac dinh nhu sau:

- Quy md dién tich dau tr xdy dung dugc xé4c dinh theo cac vin ban phép
1y ctia dw an da dugc chap thuan nhu: Chéap thuan chu truong dau tu; Quyét dinh
phé duyét Quy hoach chi tiét va ban v& kém theo; Quyét dinh phé duyét bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung; Thong bao két qua thim dinh ciia co quan
chuyén mén vé xay dung va ban ve thiét ké kém theo; Quyét dinh giao dat, cho
thué dat cia co quan c6 thim quyén; cac ho so, tai lidu khac dugce co quan nha
nudce c6 tham quyén thAm dinh, phé duyét.

- Thong 6 dién tich lam co s& xé4c dinh doanh thu phat trién ctia Dy 4n
can cu theo cac van ban va ban v& duge co quan ¢6 thAm quyén phé duyét tai
thoi diém gan nhit dén thoi diém xac dinh gia dat (Quyet dinh phé duyét Quy
hoach chi tiet va ban vé kém theo; Thong bao két qud tham dinh cia co quan
chuyén mén vé xdy dung va ban vé thiét ké kém theo...).

Diéu 4. Cac yéu t6 lién quan dén chi phi phat trién quy dinh tai diém
d khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. B6i véi thoi gian xay dung, tién do xay dung thi can cr vao tién do da
duoc xac dinh trong chu truong dau tu hoac hd so moi thau thyc hién dyu an dau
tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu dé woc tinh chi phi phat
trién ctia dy an. Truong hop trong cac van ban vé chii truong dau tu hodc ho so
moi thau thyc hién dy 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an
dau tu chua xéac dinh thoi gian xay dung, tién do xay dung thi x4c dinh nhu sau:

a) Déi v6i dy an khu nha ¢, khu d6 thi, khu dan cu duoc phep phan 16,
ban nén, chuyén quyén st dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha &

Thoi gian xay dung: ,Ké <
tir ngay dugc giao dat, Tien d¢ xay dung
Quy md Dy an/khu dét | cho thué dét, cho phép (% 1an luot theo timg
chuyén muyc dich sir dung nam)
dat
Dudi 5 ha 01 nam 100
Tir 5 ha dén dudi 20 ha 02 nam 50-50
Tir 20 ha dén duéi 50 ha 03 nam 30-35-35
Tu 50ha tré 1én 04 nam 25-25-25-25

b) Péi v6i du 4n khu nha &, khu d thi, khu dan cu xay dung nha & toan
b6 hodc co mot phan duoc phép phan 16, ban nén, chuyén quyén str dung dit cho
ngudi dan tu xay dung nha ¢; du 4n xdy dung c6 cong niang phuc vu hon hop (6,
thuwong mai dich vu)



6

Thoi gian x4y dyng:
’ Ke tir ngay dwgrce giao Tién db xay dung

Quy md D an/khu dit | dit, cho thué dét, cho o 13 ) L
phép chuyén muc (% lan luot theo tirng nam)
dich sir dung dat

Dudi Sha 02 nam 50-50
Tir 5 ha dén dudi 20 ha 03 nam 30-35-35
Tur 20 ha dén duéi 50 ha 04 nam 25-25-25-25
Tur 50 ha tré 1én 05 ndam 20-20-20-20-20

¢) Poi v6i du an nha chung cu véi muc dich dé ¢ hodac muc dich st dung

hon hop (6, thiwong mai dich vu)

Quy md Dy 4n/khu dit

Thoi gian xay dung:

K& tir ngay dwgrc giao

dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc
dich sir dung dat

Tién d¢ xay dung (% lan luot
theo tirng nam)

Dén 5 ting (c6 hodc

hoic khéng c6 ting him)

khong c6 tang ham) 02 ndm 50-50
Tir 6 ting dén 12 tang (co .
hodc khong co tang ham) 03 nam 30-35-35
Tir 13 tang dén 20 tﬁng (cod 04 nim 55.95.25.05

d) Béi voi du an st dung dat vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh; du an st dung d4t vao muc dich kinh doanh van phong; du lich; thuong
mai dich vu; cho thué can hg; khach san; dich vu luu trG, nghi dudng; kho
xudng, bén bii; dau tw xdy dung két ciu ha tang trong khu - cum cong nghiép;
tang ham, tréng giir xe va cac loai hinh dich vu khac

Quy md Dy 4n/khu dét

Thoi gian xay dung: Ké tir
ngay dwgc giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyen
muc dich sit dung dt

Tién do xay dung (%
lan luot theo tirng nam)

Dén 5 tAng (c6 hodc

hoic khéng c6 ting him)

khéng c6 tang ham) 02 ndm 50-50
Tir 6 tang dén 12 tAng (c6 )
hozc khéng c6 ting ham) 03 nam 30-35-35
Tir 13 tang dén 20 tang (co 04 n&m 25959525
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2. Chi phi tiép thi, quang c4o, ban hang bang 1% trén tong doanh thu phat
trién quy vé hién tai ctia dy 4n.

3. Chi phi quan ly vén hanh bang 10% trén doanh thu cho thué hang nim
(doanh thu phat trién).

4. Chi phi 1ai vay, ‘lqi nhuén cia nha (jéu tu 6 tinh dén vén chu s6 hitu,
rui ro trong kinh doanh bang 14% nhén v6i tong cta chi phi quy dinh tai diem a,
diém b khoan 3 Dicu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va gia tri quyen sir dung
dat cua thua dat, khu dat can dinh gia.

Piéu 5. Cic yéu t6 dnh huéng dén gia dat quy dinh tai Khoan 3, Ditu
8 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP

1. Dbi véi dét phi nong nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thira dit, khu dé}: khoang cach dén trung tﬁm hénl}
chinh, trung tdm thwong mai, chg, co so y té, gido duc va dao tao, thé duc thé
thao, cong vién khu vui choi giai tri.

b) ‘Diéu kién vé giao thong: DY rong, két cAu mat dudng, tiép giap voi 1
hodc nhiéu mat duong.

¢) Piéu kién vé cap thoat nudc, cap dién.

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat: Dién tich, d rong
mdt tién, chiéu sau, hinh thé thira dat, khu dat.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung gdém: hé s6 sir dung dat,
mat d¢ xdy dung, chi gi¢i xdy dung, gi6i han ve chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han s6 tang ham duoc x@y dyng theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc
co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét (néu co).

e) Hién trang moi truong, an ninh.

g) Thoi han st dung dét.

h) Cac yéu té khac anh huong dén gia dat: Thira dat tiép giap véi mat
thoang; nhin ra cong vién cdy xanh, ho nudc, chg, trung tam thuong mai; bi
duong dam vao; nhin ra hodc ti¢p giap khu nghia trang, nghia dia, chua, dinh,
dén, micu, tr duong, bai rac, khu xir Iy chat thai.

2. DBbi v6i dat nong nghiép

a) Ning suat cdy trong, vat nudi.

~ b) Vi tri, dc diém thura dét, khu dat: khoang cach gan nhdt dén noi san
xuat, tiéu thu san pham.
c) Diég kién giao thong phuc vu san Xuét, tiéu thy san pham: do rong, cép
duong, két cau mat duong; diéu kién vé dia hinh.
d) Thoi han sir dung dat, trir dat néng nghiép duoc Nha nude giao cho hd

gia dinh, cd nhéan theo han muc giao dat néng nghiép, d4t nong nghiép trong han
mirc nhan chuyén quyén thi khéng cin cir vao thoi han sir dung dét.

@) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat: Pidu kién canh tac, tudi tiéu,
thd nhudng.
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3. Mittc d6 chénh léch t6i da cua timg yéu té anh huong dén gia dat quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay dé xac dinh mirc tuong dong nhét dinh la
40% nhung gia dat cta thira dit can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh
léch v6i timg muc gia dat ude tinh khong qua 15%.

4. Céch thire diéu chinh dbi véi timg mure d6 chénh léch cua timg yéu t6
anh huong dén gia dat, cu thé nhu sau:

a) Viéc didu chinh gia dat cia thira dat so sanh theo ty 1¢ phan trim (%).

b) Lﬁy cac yéu t& anh hudng gién gid dat cta thira dat can dinh gia
lam chuan d¢ diéu chinh gia cua thira dat so sanh.

¢) Truong hop c6 yéu té anh huong dén gia dét cia thura dat so sanh theo
hudng lam giam gia dat so voi thira dat can dinh gid thi di€u chinh tang murc gia dat
cua thura dat so sanh (cong) theo ycu t6 do; truong hop ¢6 yeu t6 anh huong dén gia
dat cua thira dat so sanh theo hudng lam tang gia dat so voi thura dat can dinh gia
thi diéu chinh giam muc gia dat cua thira dat so sanh (trir) theo yeu to do.

d) Truong hop céac yéu tdanh huong dén gia dét cua thua dat so
sanh giong voi thua dat can dinh gia thi gitr nguyén murc gia cla thua dat so sanh.

5. Cach thtre diéu chinh d6i véi mot s6 yéu t6 khac anh hudng dén gia dat

a) Thira dét can dinh gia co cac canh (mit) tiép giap voi 2 tuyén duong tro
1én ting 5% so véi thira dat thong thudng quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

_ b) Mot s0 yéu té khac anh huong dén gia dét quy dinh tai diém h khoan 1
bicu nay

- Thira dat can dinh gia bi duong ddm vao giam 10% so vé&i thira dat
thong thuong.

- Thtra ‘dét cﬁr} dinh gia nhin ra hoac tiép giap khu nghia trang, nghia dia,
chua, (,iinh, dén, miéu, tr dudng, bai rac, khu xu ly chat thai gidam 5% so véi
thira dat thong thuong.

- Thira ’dét can dinh gia nhin ra khu thuong mai, dich vu hoéc cho ting 5%
so voi thura dat thong thuong.

- Thira dat cén dinh gia nhin ra khu céy xanh (khu cay xanh c6 duong dao
hodc cong vién), ho nude hodc tiép giap voi 01 mat thoang tang 3% so voi thira
dat thong thuong.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 6. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi
) 1. Co quan Tai nguyén va M6i truong can cir cac chi tiu, yéu t’("') anh huodng
dén gia dat tai Quy dinh dé t6 churc thuc hién xay dung phuong an gia dat.
2. Co quan Tai chinh chu tri, phdi hop vé6i cc co quan thanh vién Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé t6 churc thuc hién theo quy dinh nay.
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3. Céc S¢, ban, nganh tinh; Oy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé
va cac co quan don vi ¢6 lién quan cén cir cac ndi dung néu trén dé t6 churc thuc
hién theo quy dinh hi¢n hanh.

4. T chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu
vén xé4c dinh gia dat; Pon vi su nghiép cong c6 chirc nang tu van xéac dinh gia
dat chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc, khach quan
ctia két qua tu van dinh gi4 dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Luét Dat dai
nam 2024.

Dilu 7. Piéu khoan thi hanh

Trong qué trinh thuc ‘hiwén néu co vudng mic, cic co quan, don vi, dia
phuong kip thoi phan dnh v€ Uy ban nhén dén tinh (qua So Tai nguyén va Moi
truong) dé xem x¢ét, dicu chinh cho phu hop./.




