UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 3] /2024/Qb-UBND Hai Phong, ngay 26 thang JO nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mot s6 didu ciia Luét Pat dai nim 2024 va Nghi dinh 56
102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Luat Pit dai trén dia ban thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén ik Ludit To chiec chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Céin cie Ludt stra déi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chikc chinh phii va Ludt
Té chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cit Ludit Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Céin cir Ludt s6 43/2024/QH15 sita déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Dat

dai SO 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s 27/2023/QH] 5, Ludt Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15, Lugt Cdc t6 chitc tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cu Nghz dinh s6 1 02/2024/N£) CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mgt so  diéu ciia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cua Gidm déc So Tai nguyén va Mbi truong tai To trinh 56
531/TTr-STN&MT ngay 23/10/2024 va Cong van s6 5346/STN&MT-QLDD ngay
25/10/2024; tham dinh ciia So Tu phdp tai Bdo cdo s6 } 254/BC-STP ngay 23/10/2024.

QUYET PINH:
Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh:

1. Cac Diéu, khoan, diém cua Luat P4t dai nim 2024: diém n khoan 1
biéu 137, khoan 4 Piéu 139, khoan 5 Piéu 141, khoan 5 Piéu 176, khoan 3
Piéu 177, khoan 3 Piéu 178, khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196, khoan 4
Piéu 213, khoan 4 Piéu 220.
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2. C4c Diéu, khoan cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua

Chinh pha huéng dén thi hanh Luat Dat dai: khoan 2 Pidu 46, khoan 4 Diéu 47,
khoan 4 Diéu 53, khoan 3 Diéu 59.
Piéu 2. Poi twgng 4p dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyen han va trach nhigm dai dién chu s&
hitu todn din v dAt dai thuc hién nhiém vu thong nhét quan 1y nha nuée vé dit dai.

2. Ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dit dai.

3. Céc dbi tuong khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dat dai.

Chuong II
QUY PINH CU THE

Pidu 3. Gidy to vé quyén sir dung dét c6 trude ngay 15 thang 10 nim 1993
(thuc hién diém n khoan 1 Dieu 137 Ludt Dit dai)

Gihy to vé quyén sit dung dat c6 truéc ngay 15 thang 10 nam 1993, gbm:

1. Nhimg gidy to do Uy ban Quan quén thanh phd, Uy ban hanh chinh
thanh ph6 va Uy ban nhan dan thanh phé (goi chung la Uy ban nhén dan thanh
pho) cap, bao gom:

a) Vin tu doan mai nha va dét theo nha da duoc Uy ban nhan dén thanh
pho thi thuc.

b) Gidy cép dét, giao dét tam thoi, cho thué dAt 12 nha &.

¢) Quyét dinh ctia Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét gia ban nha.

2. Nhiing loai giéy to do mot s6 co quan chuic nang thanh phé cép, gém:

a) Gidy ching nhén ké khai dang ky dét dai do Ban Quan ly dét dai cap;
S muc ké dét dai lap sau ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 dam
bao quy dinh theo mau sb ban hanh kém theo Chi thi s0 299/TTg ngay
10/11/1980 cta Thu tuéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang
ky rudng dét trong ca nudc.

b) Chimg chi déng ky kién tric 1am nha trén d4t thué do Ty trudc ba va
quan thu dién tho.

¢) Bing khoan tam thoi do Ty truéc ba va quan thu dién thé'cép; Béng
khoén tam thoi do Chi cuc Quén 1y nha dét cAp; Gidy cAp dat; giao dat tam thot;
giky phép sir dung dét tam thoi; cho thué d4t 12 nha & kém theo Giay phép xay
dung, ci tao nha & cua Uy ban Kién thiét thanh pho, Ban Kién thiét thanh pho,
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Cuc Quy hoach x4y dyng thanh phé, Vién Quy hoach thiét ké thanh phé, Uy ban
Xay dung co ban thanh phé, S& X4y dung, Vién Quy hoach.

d) Dang ky 1am nha trén dét thué do Ty trudc ba va dia chinh cép.
d) Pang ky 1am nha trén dat thué do Chi cuc Quan 1y nha dat cép.

e) Bién ban xé4c nhan quyén loi dé lai cho chi nha dugc hudng vé nha khi
thuc hién chinh sach cai tao xa hoi chi nghia vé nha dugc lap gilta chu nha va
c4n bo thuc hién chinh sach cai tao.

o) Biing khoan tam thoi do S& Nha dét va cong trinh do thi cp.
h) Bing khoan nha dt do S& Nha dét va cong trinh do thi cap.

i) Pang ky theo vén ty doan mai vé nha dit do S& Nha d4t va cong trinh
dd thi cAp.

k) Chimg chi dang ky nha lam trén dét sir dung do S& Nha dét va cong
trinh d6 thi cap.

1) Gidy phép xdy dung nha & do Uy ban Xay dung co ban va S¢ Xay
dung cAp hop phép hoa theo Chi thi s6 60/CT ngay 11/12/1983 dén trudce
ngay 20/6/1992; Gidy phép xdy dung nha & méi do S¢ Xay dung cép trudc
ngay 15/10/1993.

3. Nhitng loai gidy t& do chinh quyén dia phuong cép, bao gdm:

a) Gidy chung nhén quyén s& hiru nha va quyén st dung d4t & do Phong
Xay dung thi xa cap theo Uy quyén ctia Uy ban nhan dan thi xa Kién An va D6
Son; Gidy chiing nhan dang ky str dung rudng d4t do Uy ban nhéan dan huyén An
Hai cap.

b) Giay giao dAt cia Uy ban nhén dén huyén, thi xa@ theo ty quyén clia Uy
ban nhan dan thanh phd kém theo Gidy phép xdy dung nha cua Phong Xay dung
huyén, thi xa cép.

¢) Gidy to nha va dit theo nha c6 ngudn goc hop phép da dugc chinh
quyén phuong thi trdn x4c nhan trudc ngay 04/01/1979 va chinh quyén xa (nay
da sép nhap vao db thi) xac nhan trude ngay 01/7/1980.

4. Vin ban clia co quan ¢4 thidm quyén giai quyét tranh chip vé nha dét c6
hiéu lyc thi hanh.

Pidu 4. Han mirc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat nong nghiép
do tw khai hoang (thuc hién khoan 4 Diéu 139 Luét Dét dai)

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat nong nghiép do tu khai hoang, khong
¢6 tranh chép thi duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai
san gén lién v6i dat véi dién tich toi da khong vuot qua 02 ha cho mdi loai dt. ¥
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Piéu 5. Han mirc cong nhén dat & ddi voi truong hop str dung dat truée
ngay 15 thang 10 nam 1993 (thuc hién khoan 5 biéu 141 Luat Dat dai)

Han muc cong nhan d4t & dbi v4i ho gia dinh, ca nhan sir dung dat trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993 dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai céc khoan 1,2, 3,4, 5,6 va7 Didu 137 ctia Luét
Dét dai ma trén gidy to d6 cé thé hién muc dich sir dung dé 1am nha &, dat o
hodc thd cu thi dién tich dht & dugc xé4c dinh khi cép Gidy chimg quyen su dung
d4t, quyén s& hitu tai san gén lién véi d4t nhu sau:

1. Trudong hop thira dét hinh thanh truéc ngay 18 thing 12 ndm 1980, han
murc cong nhan dét & quy dinh tai khoan 1 Pidu 141 Luat Pat dai duge xac dinh
bing 05 lan han mirc giao dat & t6i da quy dinh tai Diéu 9 Quyét dinh nay

(nhung khong vuot qué dién tich thira dét).

2. Truong hop thira dét hinh thanh tir ngay 18 théng 12 ndm 1980 dén
ngdy 15 thang 10 nam 1993 thi han muc cong nhan dat & nhu sau:

| " Han mirc cong nhén
srr| Quam
huyén | 0om¥/thira | 200m%thira | 400m*/thira | 500m?/thira

Cac  phuong: | Cic phuong: | Cac  phuong:

1 | Hing Bang Hoang Van Thy, | Trai Chudi, | Hing Vuong,
Minh Khai, Phan | Thuong Ly, | Quan  Toan,
B6i Chau HaLy S¢ Dau
Cac  phuong:
Ciu Dét, Pong
Quéc Binh, Gia | Cic phuong: | Cac phuong:

2 | Ngb Quyén | Vién, Lac Vién, | Cau Tre, Van | Dong  Khe,
Lach Tray, Lé| My Ping Giang
Loi, Méay Chai,
May To
Céc phuong: An
Bién, An
Duong, Cat Dai,
Du Hang, Dong Céac phuong:
Hai, Hang Vinh Niém,

3 | LéChan |Kénh, H6 Nam, Du Hang
Lam Son, Niém Kénh, Kénh
Nghia, Trai Duong
Cau, Tran
Nguyén  Han,
Nghia Xa J
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Han mirc cong nhén

vy

Quén,
s huyén
¥ 100m?*/thira 200m%/thira | 400m%thira | 500m*/thira
Cac phuong:
Ping  Lam,
Cac phuong: | Pang  Hai,
4 Hai An C4t Bi, Thanh | Pong Hai 1,
T6 béng Hai 2,
Nam Hai,
Trang Cat
Cac phuong:
Pong  Hoa,
Cac phuong: | Lam Ha, Nam
Sk Tran Thanh | Son, Phu
3 | Sisnhe Ngo, Béc Son, | Lin,  Quén
Ngoc Son Trit, Trang
Minh, Véan
Pau
6 Du.ong Cécﬂ pkiufmg
Kinh thudc quan
Cac phuong: Cac phuong:
. D3 Son Hai Son, Van Bang La,
Huong, Ngoc Hop  Duc,
Xuyén Minh burc
Thi wan Cit| oy 5 oan
8 Cat Hai Ba; Thi tran lai
Cat Hai '
9 Vinh Béo,
Tién Lang,
Thay o ux
Nguyén, Thi trén ;I:iic xda con
An Lao, '
Kién Thuy,
An Duong
10 | Bach Long Toin huyén

DG
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Piéu 6. Han mirc giao dAt chwa sit dung cho ¢4 nhin dwa vao sir dung
theo quy hoach (thuc hién khoan 5 Diéu 176 Luét Dit dai)

Han murc giao dat chua sir dung cho ¢4 nhan dua vao st dung theo quy
hoach dé san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nubi trong thiy san, 1am mudi theo
quy dinh tai khoan 5 Didu 176 Luét Dét dai duge quy dinh nhu sau:

1. Huyén Bach Long V¥: khong qua 01 ha.
2. Cac quan, huyén con lai: khong qua 02 ha.

Piéu 7. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dAt nong nghiép cia ca
nhan (thuc hién khoan 3 Diéu 177 Luéat Dat dai)

Han mutc nhan chuyén quyén st dung d4t ndng nghiép cta ca nhan khong
qué 20 ha déi voi mdi loai dat.

Pidu 8. Dién tich dat xiy dyng cong trinh phuc vu truc tiép san xuat
néng nghiép (thuc hién khoan 3 Diéu 178 Lujt Dat dai)

Dién tich dat nong nghiép sir dung dé xay dung cong trinh phuc vu truc
tiép san xuét néng nghiép quy dinh khoan 3 Piéu 178 Luat Dat dai nhu sau:

1. Nguoi sir dung d4t nong nghiép dugc chuyén dbi co cdu cdy trong, vét
nuéi dé sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh tai Piéu 218 cia Luét
Dit dai duoc sir dung tdi da khong qua 10% dién tich dét st dung vao muc dich
chinh, trir dién tich dat & sir dung két hop da muc dich dé xay dung cong trinh
phuc vu truc tiép san xuat ndng nghiép. Trudng hop su dung dét trong lGa thi
thue hién theo quy dinh tai Didu 182 ciia Luét Pat dai.

2. Viéc phéan loai, phan cap cong trinh xdy dung trén dat néng nghiép
duoc xé4c dinh theo quy dinh cla phép luét vé xay dung. Cong trinh x&y dung
trén d4t ndng nghiép @8 sir dung dét két hop da muc dich phéi c6 quy mo, tinh
chit phi hop, dé dang thao d&, phuc vu truc tiép san xuét ndng nghiép nhu: 1an;
trai; kho dé phuc vu so ché, bao quan nong séan, chira vét tu ndng nghiép, may
moc, dung cu lao dong.

Piéu 9. Han muc giao d4t & cho ¢4 nhin tai d6 thi va nong thdn (thuc
hién khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Pieu 196 Luat Dat dai)

Han muc giao d4t & cho ca nhan tai d6 thi va ndng thon quy dinh tai khoan
2 Didu 195 va khoan 2 Pidu 196 Luét Dét dai nhu sau:

1. Khu vuc d6 thi

Céc phuong; dién tich tdi thiéu 40 m?; dién tich t6i da 100 m*

Céc thi tran: dién tich téi thidu 60 m?; dién tich toi da 120 m*

B LT




2. Khu vuc néng thén
Tai huyén Bach Long V¥: dién tich t6i thiéu 50 m?; dién tich t6i da 100 m?
Céc x3 con lai: dién tich téi thidu 60 m?; dién tich téi da 200 m?

Piéu 10. Han mire glao d4t cho to chirc ton glao, t6 chire ton gido truc
thugc trén dia ban thanh ph (thuc hién khoan 4 Piéu 213 Luét Dat dai)

1. Han muc glao d4t méi cho té chie ton gido, td chirc ton gido truc thude
trén dia ban thanh phd dé st dung vao muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 213
Luat Dét dai 1a khong qua 4.000 m?/co s& ton gido; trudng horp giao dét dé mo
rong co s& tén gido, dién tich de tinh han muc giao dit bao gbm ca dién tich dat
ton gido da dugc cong nhan quyen st dung dat.

2. Pbi véi td chuc ton gido, t6 chirc ton glao truc thude c6 nhu cau sir
dung dt 16n hon han muc quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy thi can cur quy dat, quy
hoach su dung @4t va quy hoach khac duoc co quan Nha nuée c6 tham quyén
phé duyét, Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh dién tich dAt giao d6i voi timg
trudmg hop cu thé.

Pidu 11. Didu kién tach thira d4t, hop thira dat dbi voi dat &
| L&i di vao thira dét méi duoc tach thira dét, hop thira dat.

Truong hop tach, hop thira dét phai tao 14p 10i di vao thira dat méi phai
dam bao kich thudc chiéu rong nhur sau:

a) Ddi véi khu vuc do thi (cac phuong thudc quan thanh pho va thi tran
thudc huyén) thi chiéu rong 161 di chd hep nhét tbi thidu 1a 2 mét.

b) Déi véi khu vuc ndng thon (cac xa thude huyén, thanh phd) chiéu rong
161 di chd hep nhét téi thiéu 1a 3,5 mét.

2. Thira dat méi hmh thanh phai dam bao dién tich va kich thuuc (khong
bao gom phén dién tich ndm ngoai pham vi chi gidi x@y dung va nam trong
pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh dé dugc co quan nha nude cé tham
quyén ban hanh).

a) Péi véi khu vuc dd thi thi dién tich thira d4t mai hinh thanh téi thiéu 1a
40 m?; chiéu rong mit tiép gidp dudng g1ao thong, tiép giap 16i di cua thira dat
méi hinh thanh téi thiéu 1a 3,5 mét, chiéu sau vao phia trong cua thira dat moi
hinh thanh téi thiéu 1a 3,5 mét va cac thira d4t méi hinh thanh phai dam bao mit
cht ngang chd hep nhét cla thira dat phai 16n hon hodc bang 2 mét.

b) Péi vaéi khu vue nong thon thi dién tich thira d4t méi hinh thanh t1 thidu

1a 60 m2; chiéu rong mat t1ep giap du'ong giao thong, tiép giap 161 di cta thira dat
moi hmh thanh t6i thidu 1a 4 mét, chiéu siu vao phia trong cta thira dat moi hinh

g
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thanh t6i thidu 13 4 mét va cac thira dét méi hinh thanh phai dam bao mat cét
ngang chd hep nhét ciia thira dat phai 16n hon hodc bang 3,5 mét.
3. Thira dat khong c6 cong trinh nim trong danh muc cac cong trinh phai
béo ton, ton tao theo quy dinh ciia cap c6 tham quyén.

4. Phit hop v6i quy hoach chi tiét xdy dung, quy hoach diém dan cu diéu
chinh & duoc cAp co thim quyén phé duyét doi voi thua d4t thudc quy hoach
chi tiét xay dung thyc hién du an (khu d6 thi méi, c4c dy an phat tridn nha 6, cac
dur 4n dAu gis quyén sir dung dat &) dd dugc co quan Nha nuée ¢ thAm quyén
phé duyét (ké ca cac truong hop thira dt duoc cAp Gidy ching nhan trude ngay
Quyét dinh nay cé higu luc thi hanh) va thua dAt thudc quy hoach khu dan cu,
didm dan cu tai do thi; khu dan cu, didm dan cu tai ndng thon; khu tai dinh cu
duoc co quan c6 thim quyén da giao (chp) cho hé gia dinh, ¢4 nhan dé lam nha
& theo quy hoach, ké hoach (ké cé céc truong hop thira dét duoc cap Gidy chimg
nhan trude ngay Quyét dinh nay c6 higu lyc thi hanh).

5. Truong hop thira dét d& dugc cip Gidly ching nhén ma trong do dién
tich d4t bao gdm ca dat & va dat nong nghiép trong cung thia dAt thi viéc tach
thira phan dién tich dAt & phai dam béo dieu kién tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
ndy, phan dat ndng nghiép tach theo d4t & khong &p dung diéu kién tach thira.

6. Truong hop thira dAt moi duoc hinh thanh tir viée tach thira khong dam
bao cac quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 DPidu nay nhung c6 thé hop véi thira dat
& lidn k2 tao thanh thira d4t méi dam bao céc didu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay thi dugc thuc hién viéc tach thira dong thoi véi viée hop thua
dAt va duoc cép Gidy chimg nhan cho thira dét méi.

7. Khong 4p dung diéu kién tach thira quy dinh tai khoan 2 Piéu nay doi
véi dat ting cho Nha nuéc, dat tang cho h gia dinh, cd nhan dé xiy nha tinh
thuong, nha tinh nghia.

Pidu 12. Pidu kién tich thira dt, hop thita dat doi voi nhém d4t ndng nghiép

1. Dét trc"mg cay hang nam, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thua
phai dam bao diéu kién sau:

a) Thudc dia ban cc x& da thyc hign viec dén dién, @i thira thi dién tich
t6i thiéu 1a 700 m?/thura.

b) Thudc dia ban cac xa con lai thi dién tich t61 thiéu 1a 360 m*/thira.

¢) Thudc dia ban cac phuong, thi trén thi dién tich téi thiéu 1a 200 m*/thua.

2. Pt trong cdy lau nam, dién tich thua dAt sau khi tach thira, hop thira
(true truong hop dat tréng cdy lau ndm trong cung thira ddt ¢) phai dam bao diéu
kién sau:
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a) Thudc dia ban céc x4 thi dién tich tdi thiéu 1a 300 m?/thira.
b) Thudc dia ban céc phuong, thi trén thi dién tich t6i thiu 1a 150 m*/thira.

3. D4t nudi trdng thity san, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thira
phai dam bao tdi thiéu 1a 1.000 m?/thira.

4. DAt nong nghiép khéc, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thua
phai dam béo tdi thiéu 12 360 m?/thira.

5. DAt rimg san xuét, dién tich thira dat sau khi téch thira, hop thira phai
dam bao tdi thiéu 1a 3.000 m*/thira.

6. Viéc tach thira dat, hop thira dat phéi bao dam céc nguyén tic, didu kién
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Didu 220 Luét Dét dai.

7. Khong 4p dung quy dinh tach thira dét déi véi dét rimg phong ho, rimg
dac dung.

Pidu 13. Pidu kién tach thira dit, hop thira dt doi voi thira dat phi
nong nghié¢p khong phdi la dat &
Truong hcrp thira dat trude khi tach thira, hop thira ¢6 ngudn goc dugce

Nha nudc glao dét, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu thi phai dam bao céc diéu kién sau:

1. Dién tich dét dugc phép tach thira, hop thira phai tuan thu du 4n dau tu d&
dugc co quan ¢6 thim quyén chap thuén.

2. Thira dét duoc hinh thanh sau khi tach thira, hop thira phai tuan thu quy
hoach xay dung da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 14. Quy dinh chi tlet viée ra soat, cong b6 cong khai, l1ap danh
muc cac thira dit nho hep, nim xen ket va viéc giao dat, cho thué dat doi
v0| céc thira dat nhd hep, nam xen ket (thuc hi¢n khoan 4 Piéu 47 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP)

. Viéc ra soat, 14y ¥ kién tham gia Danh sich c4c thira dét nhé hep do
Nha nuéc truc tiép quan 1y

Hang nim theo tiéu chi quy dlnh tai khoan 1 Diéu 47 Nghi dinh !
102/2024/ND CP, Uy ban nhan dan cap huyen chi dao Trung tdm Phat trién quy
dat cap huyén (hoac T chirc 1am nhiém vu boi thudng) cing Uy ban nhan dén
cap XA ra soat téng hop danh sach céc thia d4t nho hep do Nha nudc quan 1y;
xay dung phuong an glao dat, cho thué dat thoi han st dung dét theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Pidu 47 Nghi dinh s6 102/2024/NB CP va phm hop cung
Uy ban nhan dan cap xi noi c6 céc thira dat nho hep t& chtrc 14y ¥ kién vé Danh
sach cac thtra dat nho hep. Viée td chirc 13y ¥ kién theo hinh thirc to chirc hop
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truc tiép véi ngudi dan trong khu vuc co dat; sb lugng toi thiéu 1a 50 ngudi
trong d6 bao gdm du thanh phan 12 ngudi st dung dét lién k& v6i thira dat xen
ket (truong hop khong lay duwgc ¥ kién phai c6 ly do ghi ré trong bién ban lay y
kién); ddng thoi niém yét cong khai Danh sach cac thira dAt nho hep tai tru s&
Uy ban nhén dan cp x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dét va
té chirc tiép nhan y kién dong gop cla ngudi dan trong khu vuc it nhat 13 15
ngay, ké tir ngay niém yét.

Viéc td chirc 14y ¥ kién phai duge 14p thanh bién ban c6 xac nhdn cua dai
dién Uy ban nhén dén cép x4, dai dién ny ban Mat trén T6 quéc Viét Nam cép
x3, dai dién thon, td dan phé va dai dién nhimng ngudi ¢o dat giap ranh véi thira
dat nho hep.

T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang c6 trach nhiém
téng hop ¥ kién dong gbp bang van ban, ghi rd s6 luong ¥ kién déng ¥, s luong
¢ kién khong ddng ¥, s6 luong ¥ kién khac d6i voi Danh sach céc thira dat nho
hep va phuong an giao d4t, cho thué dat; phdi hop véi Uy ban nhan dén cap xa
noi c6 dét té chirc ddi thoai dbi véi truomg hop con ¢6 ¥ kién khong dong ¥ vé
Danh séch céc thira dat nho hep; hoan chinh phuong an Danh sach cac thura dat
nhd hep trinh tham dinh, phé duyét.

2. V2 thim dinh, phé duyét Danh séch céc thira dét nho hep

a) Viéc thdm dinh Danh sach céc thua d4t nho hep thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Pidu nay do Phong Tai nguyén va Méi truong chu tri cung
Phong Quén 1y db thi (hodc Phong Kinh té ha tang), Phong Tai chinh - Ké hoach
va cc co quan lién quan thyc hién truée khi trinh Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét theo thdm quyen.

Trudng hop co quan chi tri thim dinh Danh sach céc thira dAt nho hep giri
hd so lay ¥ kién thdm dinh truc tiép cla cc co quan chirc ning c6 lién quan thi
t6i da bay (07) ngay lam viéc; co quan dugc 1Ay ¥ kién thdm dinh phai gui két
qua thim dinh bing van ban vé co quan chu tri téng hop trinh Uy ban nhan déan
cung cép quyét dinh.

b) Sau khi két thc viéc thim dinh, Phong Tai nguyén va Moi trudng bao
cdo Uy ban nhén dan cap huyén phé duyét Danh sach cac thira dat nho hep du
diéu kién theo quy dinh.

¢) Uy ban nhan dén cap huyén téng hop danh sach kém ho so ¢6 lién quan
olri S& Tai nguyén va Moi trudng dé theo dai.

3. Vé cong khai Danh sach cac thua dat nho hep

Uy ban nhén dén cap huyén c6 trach nhiém cong bd cong khai Danh sach
cac thira dat nho hep tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién tir cia Uy ban

"
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nhén dén cap huyén; chi dao Uy ban nhan dén cap xa cong bd cong khai tai tru
s& Uy ban nhan dén cép xa.

Viée cong bé cong khai duge thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
duogc co quan nha nudce ¢ thdm quyén quyét dinh, phé duyét.

4, Két thic thoi gian cong bd cong khai, ngum str dung dét lién ké c6 nhu
cau sir dung dat nop don xin giao dat cho thué dat tai B phan tiép nhan hé so
va tra két qua - Uy ban nhan dan cap huyén.

Viéc glao dat, cho thué dét va xac dinh gia dat dé tinh thu tién s dung
dt, tién thué dat thuc hién theo trinh tw, thi tuc cta phap luét vé dat dai, ddm
bao cong khai, minh bach va dan chu.

Pidu 15. Pidu kién, tiéu chi, quy md, ty 1§ dé tach thanh dy an dgc lap
(thyc hién khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. Piéu kién, tiéu chi, tach thanh dy 4n ddc 1ap

a) Phu hop voi quy hoach xay dung, quy hoach sur dung dAt cap huyén da

dugc phé duyét hodc chi tiéu st dung d4t da dugc phan bd doi véi cac quéan da
¢6 quy hoach do thi.

b) Cac thira dat do co quan, td chirc cua Nha nudc quan ly phéai phan bd
tap trung, nam lién nhau, khong bi chia cht bai céc thira dat khéc.

¢) Co it nhat mot mat tiép giap voi dudng hién trang hoac duong da ducrc
quy hoach, cé chiéu rong mit dudng tur 6,5 m trd lén. Déi véi truong hop tiép
giap va str dung cac tuyén ducmg dé dé van chuyén hang héa phai co y kién cua
S& Nong nghiép va Phat trién ndng thon.

d) Khong c6 tranh chip, khiéu nai, vi pham hozc c6 tranh chap, khiéu nai,
%! pham nhung d3 c6 van ban giai quyét c6 hiéu luc thi hanh cua co quan co
thdm quyén theo quy dinh.

d) C6 quy mo, ty 1€ dién tich dap ing quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.
2. Quy mo, ty 1€ dién tich dé tach thanh du an doc lap

a) Khu dit dé tach thanh du an doc lép chiém ty 1& tir 20% trd 1én so vdi
dién tich khu dét thuc hién dy an va phai cd dién tich t6i thiéu tir 3.000 m* tré
1én (truong hop st dung dat phu hop quy hoach dat &, dat thuong mai dich vu);
tir 5.000 m? trd 1én (trudng hop sir dung dat phi hop quy hoach dit co s san
xuét phi nong nghiép).

b) Dién tich dat do co quan, td chirc cia Nha nudc quén 1y quy dinh tai
diém a khoan nay khdng bao gdm phan dién tich trong hanh lang giao thong da
duoc cong bd hoic theo quy hoach dugc duyét.
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Pidu 16. Tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich sir dung dat
trong lua, dat rirng phong ho, dit rirng dic dung, dat rirng san xuit sang
muc dich khéc (thuc hién khoan 2 Diéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. C6 vin ban cam két hoan thanh trach nhi¢ém ndp tién trong rumg thay thé,
van ban cam két hoan thanh trach nhiém ndp tién bao vé va phat trién dét trong lta.

2. C6 phuong an sir dung tAng d4t mat theo quy dinh cua phap luat vé
trong trot.

3. C6 ndi dung dénh gia so b tac dong moi truong thé hién trong dyu 4n
dau tu.

Pidu 17. Didu kién, trinh ty, thii tuc thAm dinh dé giao dat khong diu
gia quyén sir dung dat cho ¢4 nhén (thyc hién khodn 4 Pidu 53 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP)

1. Piéu kién dé giao dat khong dAu gia quyén sur dung d4t cho c4 nhan

a) C4 nhan thudc trudong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Luat
Dit dai thuong tra hodc cong téc tai dia ban cép huyén; diém b, ¢ va d khoan 3
Didu 124 Luat Dét dai thuomg tri hodc cong téc tai dia ban x&; khoan 6 Piéu
124 Luat Dét dai.

b) Cé4 nhan khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh cta phép luét vé dét dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh,
ban 4n da c6 hiéu luc phép luat cia co quan co thAm quyén tai thoi diém dé nghi
giao dat. Viéc x4c dinh ngudi st dung dét vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat
dai 4p dung ddi véi tAt ca céc thira dAt dang st dung trén dia ban ca nudc.

2. Trinh tu, tha tuc thAm dinh dé giao dAt khong dau gia quyén st dung
dét cho ca nhan

2) Uy ban nhan dan cép xa thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dét khong
dAu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 53 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dét dai.

b) Ho1 dong xét duyét giao dAt khong dau gia quyén st dung dat can cu
khoan 1 Pidu nay tb chiic xét duyét cd nhan di didu kién giao dat khong dau gia
quyén st dung dAt, gdm cac ndi dung sau:

Yéu ciu ca nhan c6 nhu ciu xin giao dAt 1am nha & cung cép gidy to
chimg minh thudc mét trong cac trudng hop quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan 3
Piéu 124 Luat Dat dai.

Lap danh sach cdc ca nhéan c¢6 nhu chu xin giao dit 1am nha & di dieu kién
gui Uy ban nhan dén cap huyén tdng hop d8 @& nghi cac co quan lién quan choy
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kién v@ tinh trang dd dugc giao dét &, nha & (truong hop ca nhan thude diém a, d
Kkhoan 3 Didu 124 Luat Dét dai); chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cia
phép ludt v& nha & (trudmg hop ca nhén thude diém b, ¢ khoan 3 Diéu 124 Luét
DAt dai); tinh trang vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai d6i véi ca nhan co
nhu cu xin giao dat 1am nha &.

¢) Trong thdi han 05 ngay keé tir ngay nhan dugc 2 nghi ciia Hoi dong xét
duyét giao dAt khong déu gia quyén sir dung dat cap xa, Uy ban nhan dan cap
huyén noi cé dat dé giao c6 van ban de nghi (1) Uy ban nhan dén cac quén,
huyén cho y kién vé tinh trang c4 nhan da dugc giao dét ¢, nha & hay chua va
tinh trang vi pham quy dinh ctia phéap luét vé dit dai (néu co); (2) S& Xay dung
cho ¢ kién chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha & (néu
c6); (3) S& Tai nguyén va Mbi truong cho y kién vé viéc giao dét cho cé nhéan
theo céc quy dinh trudc day ddng thoi dé nghi c6 van ban gii Uy ban nhan dén
cac tinh, thanh phd tryc thugc Trung wong cho y kién vé tinh trang ca nhan da
dugc giao dat &, nha ¢ va tinh trang vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai
(néu co) tai dia phuong.

d) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhén dugc van ban cua Uy ban nhén
dan cAp huyén xin y kién, Uy ban nhan dén cac quan, huyén, S¢ Xay dung phai
6 vin ban tra 10i; trong thoi gian 05 ngay ké tir ngdy nhén duogc van ban cua Uy
ban nhan dan cp huyén, S& Tai nguyén va Moi truong c6 van ban giri Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung uong.

d) Sau khi hoan thanh viée 14y ¥ kién, Uy ban nhan dan cap huyén c6 van
ban gui Ho1 ddng xét duyét giao dAt khong dau gia quyén sir dung dat vé tinh
trang ho so clia ¢4 nhan xin giao dat 1am nha &.

e) Hoi dong xét duyét giao dAt khong dau gia quyén sir dung dat c6 vin
ban giri c4 nhan xin giao dat 1am nha & thong bo y kién vé viéc du didu kién
hay khong da didu kién giao dét 1am nha & khong dau gia quyén sir dung dat.

g) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy xac dinh dugc cd nhan du diéu kién
giao dat, Uy ban nhén dén cap x4 lap hd so theo quy dinh trinh Uy ban nhan dan
cap huyén noi ¢ d4t quyét dinh giao dit khong dau gid quyén st dung dat cho
ca nhan.

Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 18. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi cac dia phuong thay ddi dia giéi hanh chinh do chia tach, sap
nhap van thyc hién cong nhan dat & theo han mic quy dinh tai Quyét dinh nay dén
khi c6 Quyét dinh thay thé ciia Uy ban nhan dén thanh pho.
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_ 2 Péi véi cac hﬁ‘) so dé nghi cég Gié’iy\ ching nhén quyén st dung dat,
quyen s¢ hiru tai san gan lién voi dat; ho so dé nghi tach thira, hop thira dat ma
da ndp hd so ddy du, hop 1é trude ngay Quyet dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi
thuc hién theo cac quy dinh c6 hiéu luc tai thoi diém ndp ho so.

3. Ddi véi cac ho so d& nghi cép Gidy ching nhan, xé4c dinh lai dién tich
dat & trong truong hop thira dat & ¢6 vudn, ao ma da nop ho so day du, hop 1€
trudc ngay Quyst dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua cb két qua giai
quyeét thu tuc cua co quan Nha nuéc c6 thdm quyén thi 4p dung han muc cong
nhén dat & tai Quyét dinh nay.

Pidu 19. Hiéu lye thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang /A nam 2024.

2. Céc Quyét dinh sau day cua Uy ban nhan dan thanh phé hét hidu lyc ké
tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015 vé viéc ban hanh
Quy dinh vé& han mitc cong nhan dat ¢ doi v6i truong hop thira dat ¢ vuon, ao;
han muc giao dét tréng, doi nui troc, dat c6 mdt nude thude nhém dét chua st
dung; han mirc giao d4t & cho hd gia dinh, c& nhén va dién tich tach thira dét &.

b) Quyét dinh s 08/2023/QD-UBND ngay 15/02/2023 vé viéc sira dbi, bd
sung mot s6 diéu cua Quy dinh vé han muc cong nhan dat & d6i vai trudong hop
thira dat c6 vuon, ao; han muc giao dét tréng, ddi nui troc, dit c6 mit nude s
thudéc nhém d4t chua st dung; han muc giao dit & cho ho gia dinh, ca nhén va

r

dién tich tach thura dit & b;m hanh kém theo Quyét’ dinh sd 1394/2015/Qb- i-
UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban nhan dén thanh pho. \;

¢) Quyét dinh s6 65/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 vé viéc stra ddi, boy
sung mot sb diéu tai Quyét dinh s 08/2023/QD-UBND ngay 15/02/2023 cu
Uy ban nhan dan thanh phé vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Quy dinh
vé han muc cong nhan dét & déi véi truomg hop thua dat c6 vuon, ao; han muc
g1a0 dat tréng, doi nui troc, dat c6 mat nude thude nhdm d4t chua str dung; han
muc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan va dién tich tach thira dat & ban hanh
kém theo Quyét dinh s& 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban
nhan dan thanh phé.

d) Quyét dinh s 34/2022/QD-UBND ngay 15/6/2022 vé viéc ban hanh
quy dinh chi tiét danh muc céc thira d4t nho hep do Nha nudc truc tiép quan 1y
dé giao hodc cho thug; didu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ tach thanh du an doc lap
trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Pidu 20. T6 chirc thye hién

1. Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong:

a) Chu tri cung cac So: Tai chinh, Xay dung, Cuc Thué thanh phd va céc

nganh li€n quan t6 chure thuc hién Quyét dinh nay. g
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'b) Hudng dan chuyén mon, nghiép vu cho Uy ban nhan dén cap huyén;
cac td chirc, ca nhén lién quan trong qua trinh thuc hién; tong hop, bao cao,
tham muu Uy ban nhén dén thanh phé xir 1y, giai quyét cac vuéng mac (néu co)
trong qua trinh thuc hién.

2. Uy ban nhan dén cép huyén:
a) Chi dao t churc tuyén truyeén, trién khai thuc hién quy dinh nay tai dia phuong.

b) Kiém tra, x{r Iy nghiém cac truong hop vi pham quy dinh nay va cac
quy dinh ctia phép luét dat dai theo quy dinh.

c) T6 chuc giai quyet cac kién ngh1 khiéu nai, t6 céo theo tham quyeén;
tng hop, dé xuét, b4o céo cac vurdng mac phat sinh trong qua trinh thyc hién.

3. Ngudi sir dung dat:

C6 trach nhiém chép hanh nghiém cac ndi dung cia Quyét dinh nay. Moi
truong hop vi pham s& bi xurly theo quy dinh cua phép luat. Phan anh kip thoi dén
cic co quan c6 tham quyén nhiing vuéng mic, bat cap trong qué trinh thyc hién.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phéat sinh vuéng méc, cac SO, ban,
nganh, Uy ban nhén dan cip huyén va cic to chuc c4 nhan o lién quan phan anh

kip thoi vé So Tai nguyén va Mai trucmg dé tdng hop béo céo Uy ban nhén dan
thanh phd xem xét, chi dao giai quyét.

5. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phd; Giam ddc cac S&, ban,
nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan céc quén, huyén; Chu tich Uy ban
nhan dén cdc xa, phuong, thi trin va cac td chirc va cé nhén sir dung dat chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh thi hanh./. &

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Viin phong Chinh ph (@ bdo cdo); KT. CHU TICH

- B Tai nguyén va Mbi trudmg (@ bdo cdo); =P Q CHU TICH

- Cuc kiém tra VBQPPL - By Tu phép; ASH b W
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- Cong béo thanh pho;
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- Cong thong tin dién tir TP;
- bai PTTH HP, Béo HP, Chuyén dé ANHP;
- CVP, cac PCVP UBND TP;
- Phong: NNTNMT, NCKTGS;
- Cac CV VP UBND TP;
- Luu: VT, NNTNMT.DC1. !/




