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CONG THONG TIN DIEN TU TINH BAC NINH

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPéc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 318 /QP-UBND Béc Ninh, ngay JAthdng 4 nam 2025
QUYET PINH

vé viée phe duyét phwong an dau gia quyen sir dung dat du an
dau tw xay dung Khu nha & tai xa Pai Bai, huyén Gia Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt Pat dai nam 2024:

Can cir Ludt Pdu gza tai san ndm 2016; Ludt siea doi, bo sung mot s6
diéu cua Ludt dau gia tai san nam 2024.

Can cit cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; so 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién su dung dat, tzen thué dat s6 112/2024/NP-CP
ngay 11/9/2024 quy dinh chi tiét vé dat trong lia; s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 vé viéc quy dinh chi tiét mot 50 diéu cua Lugt Dau gid tai san sé
01/2016/QH14 dwoc sira déi, bo sung mot s6 diéu theo ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can cu cdc Thong tw cua Bo Tai chinh: S6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
Ddu gza tai san; s6 1 08/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sva doz b6 sung mét sé
diéu cia Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; s6 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 huéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid,
tién dat trudc cua nguoi tham gia ddu gid khong dwoc nhan lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cui Quyét dinh sé 1 8/2024/0D- UBND ngay 21/8/2024 cua UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyen sw dung dat khi Nha nuée giao
dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Cén ctr cac Quyét dinh ciia UBND tinh: S6 3 00/OD-UBND ngay 1 6/4/2025
vé viéc giao dat cho Ban quan ly cdc dy dn xay dung huyén Gia Binh dé t6 chirc
ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dy an dau tw xdy dung Khu nha ¢ tai xa Dai
Bai, huyén Gia Binh, 56 260/0D-UBND, ngay 03/4/2025 vé viéc chdp thudn chi
truomg dau tw Dy dn dau tw xay dung khu nha o tai xa Pai Bdi;

Cén cue Két lugn cuia Chii tich UBND tinh tai phién hop giao ban Chu tich va cdc Phd
Chu tich UBND tinh ngay 22/4/2025 theo Thong bdo s6 66/TB-UBND ngay 22/4/2025,

Xét dé nghi cua: Ban quan ly cdc dy dn xdy dung huyén Gia Binh tai to trinh
56 I 8/TTr-BOLDA ngay 21/4/2025; UBND ‘huyén Gia Binh tai to trinh s6 70/TTr-
UBND ngay 21/4/2025, cdac Quyét dinh 80 1636/OD-UBND ngay 12/8/2022; So
Néng nghiép va Mai truong tai to trinh sé 113/TTr-SNNMT ngay 21/4/2025,
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QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat du an dau tu xay
dung Khu nha ¢ tai xa Pai Bai, huyén Gia Binh nhu sau:

}. T’én du an, danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuat
khu dat dau gia

- Tén du 4n: Pau tu xdy dung Khu nha ¢ tai xa Pai Bai, huyén Gia Binh.

- Danh muc loai dat: DAt & ven céc truc quéc 16, tinh 10, duong huyén ngoai do thi.

- Vi tri khu dét'déu gia theo Bang gi dét: Vi tri 2, Quéc 16 17 doan tir tiép gidp
thi xd Thuan Thanh dén sin bong thon Ngoc Xuyén, xa Dai Bai, huyén Gia Binh.

- Dién tich: Téng dién tich khu dat 30.676,7m> (trong do déau gia quyen su

dung dat theo hinh thuc giao dat co thu tién st dung dét 10.600,6m? dat 0) theo
Quyét dinh giao d4t sé 300/QD-UBND ngay 16/4/2025 cua UBND tinh, gom:

_Détnha ¢ (11816) 10.600,6m>.
- DAt nha van hoa, thé duc thé thao: 2.135,8m>.
- it cay xanh: 2.042,7m?.
- Pt cong trinh xir ly chat thai: 114,1m?,
- D4t ha tang k¥ thuat: 1.442,2m?.
- Dt bai do xe: 1.259,3m?,
- D4t dudng giao thong: 13.082,0m>.

2. Muc tiéu dau tw, quy md dau tw, mat do xay dung, tong mirc dau tu
du kién ciia du 4n, tién do thue hién, phuong an quan ly, van hanh dy an:

2.1. Muc tiéu dau tu: Cu thé hoa quy hoach chi tiét 1/500 du 4n Khu nha
& déu gia quyén st dung dat tai x3 Dai Bai, huyen Gia Binh da dugc UBND
huyén Gia Binh phé duyet nham cung cap san pham dich vu nha & dugc dau tu
xay dung dong bod ha tang ky thuat va ha tang x4 hoi theo quy hoach chi tiét
dugc phé duyét.

2.2. Quy mo du an:

- Dién tich str dung khoang 30.676, 74m?,

- Quy mo dan sb: Khoang 424 nguoi.

- Quy md kién triic xay dung du kién (dién tich xdy dung, dién tich san,
s6 tang, mat do xdy dung, hé s6 st dung dat, ...):

+ Xay dung ddu noi ha tang ky thudt cia dw an dong bé véi ha tang ky
thudt xung quanh dw dn gom cac hang muc: San nén; dwong giao thong; cap
nudc, thodt nudc mua, thodt nude thai; cap dién va chiéu sang; thong tin lién
lac; bai dé xe; ha tang kj thudt; khuén vién cdy xanh, mat nudc, cay xanh he
dwong, dai phan cdch va két noi giao thong doi ngoai;
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+ Xdy dung céng trinh cong cong dich vu, bdi dé xe, dat cdy xanh;

Nha o lzen ké: Xay thé hoan thién mdt ngoai: 118 cdn (tong di¢n tich dat
10.600,56 m?, tong dién tich xdy dung: 10.517,3m’, quy mé cao 3 tang, tong
dién tich san xdy dung khoang 28.001,2 m?).

(Chi tzet cu thé theo Po6 dn quy hoach chi tiét xdy dumg ty l¢ 1/500 Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 dy én Khu nha ¢ ddu gid quyén sir dung dat tai xd Dai
Bai, huyén Gia Binh, tinh Béc Ninh da dwoc UBND huyén Gia Binh phé duyét
tai quyét dinh s6 1636/0P-UBND ngay 12/8/2022).

- So b phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang trong va ngoai pham
vi du an; phan ha tAng ma nha dau tu gitr lai dé dau tu kinh doanh, phan ha tang
ma nha dau tu ban giao cho dia phuong: Sau khi hoan thanh viée dau tu xay
dung cong trinh bai dd xe, dét cdy xanh, ~duodng giao thong; va t6 chirc nghiém
thu, ban giao cho co quan nha nude c6 tham quyen quan ly theo quy dinh. Trong
thoi gian chua ban giao, Nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém quan ly, véan
hanh va duy tu bao dudng.

2.3. Pia diém thuc hién du an: Xa Pai Béi, huyén Gia Binh.
2.4. Téng vén déau tu cua du an (chua bao gém chi phi GPMB va tién sir

dung dét): 159.080.000.000 ddng (Mot tram néim muwoi chin 1y, khéng tram tam
muwoi triéu dong).

2D Tlen do thuc hién du 4n: 60 thang ké tir ngay co quan nha nudc co
thim quyén giao dét cho nha diu tu trung dau gia thuc hién du an (trong do:
Thoi gian hoan thanh cdc thu tuc vé dat dai, xdy dung va hoan thanh xay dung
ha tang ky thudt ban giao dua vao si dung 36 thdng ké tir ngay nha dau tw
trung ddu gid thuc hién du dn; thoi gian xay tho, hoan thién mdt ngoai cdc cdn
nha o 24 thang).

2.6. Cac diéu kién khac dé thyc hién du an dau tu: Thuc hién theo quy
dinh ctia Luat Pau tu, Luat Xay dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong
san, Ludt Quy hoach d6 thi, Luat Dét dai, Luat Bao vé mai truong, Luat Lao
dong, Luét Phong chay va chita chay va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Nhiing ndi dung khac thuc hi¢n theo Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu sb 260/QD-UBND cép ngay 03/4/2025 cia UBND tinh Béic Ninh.

3. Hinh thire giao dit, thoi han st dung ciia khu dat khi diu gia
quyén sir dung dat.

3.1. Hinh thire giao dat: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dét theo
hinh thie déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung Khu
nha ¢ tai xa Pai Bai, huyén Gia Binh.

3.2. Thoi han sir dung dét: Théi han giao dat cho ngudi tring dau gia quyén
sur dung dét dé thuc hién du 4n dau tu 1 50 nam (Nam muoi ndm) ké tir ngay c6
Quyét dinh phé duyét két qua trung dau gia quyén sir dung dat.

4. Du kién thoi gian t6 chire thuc hién dau gia: Trong Quy II va Il nam 2025.
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5. Pdi twgng va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

- Nguoi duoc tham gia ddu gia va diéu kién dugc dang ky tham gia déu
gia thuc hién theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Quy dinh ban hanh kem theo
Quyét dinh s6 18/2024/Qb-UBND ngay 21/8/2024 cua UBND tinh.

- Sau khi trung déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu,
nguoi trung dau gia co6 trach nhiém:
+ Thuc hién ding quy dinh vé nop tién trung dau gia quyen sir dung dét

theo quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén sir dung dat va cac khoan
thu ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

+ Thuc hién du én dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét; tién do, chat luong
theo du 4n dAu tur duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh phap luat vé xay dung.

+ Phe duyét quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh. Viéc thanh
todn, quyét todn du an dau tu xay dung hoan thanh dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly von dau tu. Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap
lugt ve tinh chinh xac, hop phap ctia cac don gia, khéi luong va gia tri dé nghi
thanh toan, quyét toan trong hé so thanh toan, quyet toan.

+ Hoan thién tha tuc ho so vé méi truong theo quy dinh.

6. Du kién gia khéi diém, mirc thu tién ban ho so moi tham gia dau gia
quyén sir dung dat; khoan tién dat trude phai nop khi ding ky tham gia dau gia

- Du kién gia khoi diém dau gia quyén str dung dat du an dau tu xay dung
Khu nha ¢ tai x4 Dai Bai, huyén Gia Binh tam tinh theo Bang gia dat
138.549.319.000 ddng (Bang chit: Mét tram ba tdm ty, ndm tram bon chin triéu,
ba tram muoi chin nghin dong).

- Mrc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia quyén sir dung dét: Thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo Tai chinh.

- Khoan tién dat trudc phai nop khi dang ky tham gia dau gia: Nguoi tham
gia déu gia quyén sir dung dat phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira
dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat. Tién dat trudce
dugc gui vao mot tai khoan thanh toan riéng cua don vi thuc hién cudc dau gia
ma tai ngan hang thuong mai hoac chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.

7. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia.

- T6 chire d4u gia toan bo khu dét (trong d6 dién tich dat ¢ 10.600,6 m?).
- Hinh thirc dau gia: Thue hién theo Khoan 1 Piéu 22 Quy dinh ban hanh

kém theo Quyet dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 cua UBND tinh.
Pau gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thire tra gia 1én.
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8. Kinh phi, nguon chi phi t6 chirc thue hién viéce diu gia
Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

9, Sir dung ngudn thu tir két qua diu gia.

Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

10. Pé xuat don vi dwgc giao td chire thue hién viée dau gia quyén sir
dung dat, phuwong thire lva chon don vi thue hién cudce ban dau gia.

- Pé xuét don vi duoc giao té chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
dat: Ban quan ly cac du an xay dung huyén Gia Binh.

- Phuong thire luya chon don v1 thuc hién cudc ban dau gia: Viéc lua chon
don vi thuc hién cudc dau gia quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé dau thau.

11. Tién dd ndp tién sir dung dat

- Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua co
quan thué, nguoi tring déu gia nop 50% tién s dung dat theo néi dung théng béo;

- Cham nhét 1a 90 (chm muoi) ngay, ké tur ngay ban hanh thong béo cua
co quan thué, ngudi trung ddu gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo
thong bao cua co quan thué;

- Qua thm han néu trén ma nguoi tring dau gia chua nodp du sé tién nay
thi phai ndp tién chdm ndp theo murc quy dinh cua Luét Quan ly thué va céac van
ban hudéng dan thi hanh.

- Sau thoi han 120 (mot tram hai muoi) ngay ké tu ngay co Quyet dinh
cong nhan két qua trung déu gia, nguoi tring dau gia quyén str dung dat khong
nop du tién sir dung dat (ké ca tién cham nop) co quan thué cé trach nhlem
thong bao dén co quan c6 chire nang quan ly dat dai trinh UBND tinh hiay quyét
dmh cong nhan két qua tring du gid, nguoi tring dau gia khoéng duoc nhén lai
tién dat coc.

12. Quy dinh viéc ndp tién bao vé dit trong lia

Nop tién bao vé dét trong laa theo quy dinh cua Chinh phu va quy dinh
cua UBND tmh Truorng hop trude khi dau gna dcm vi td chirc thuc hién viéc
dau gia quyen sir dung dat da nop tién bao vé dét trong lua thi sau khi tring dau
gid, nha dau tu c6 trach nhiém nop hoan tra theo quy dinh.

13. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia
Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.
14. Xir ly vi pham

Viée xur ly vi pham khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén dau gla quyén st
dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cua phdp luét vé khiéu nai, té cdo, d4u

gid tai san va quy dinh phép luat c6 lién quan.
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15. Cac ngi dung khac

Cac ndi dung khac thuc hién theo quy dinh Luat Dat dai nam 2024; Luat
Piu gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bo sung mot sb diéu cua Luat Pau gia
tai san nam 2024; cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mot so dleu cua Luat Dau gia tai san so
01/2016/QH14 duogc stra d6i, bo sung mot sb diéu theo Luat ) 37/2024/QH15;
s0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Pat dai; Quyét dinh so 18/Qb-UBND ngay 21/8/2024 cuia UBND tinh vé
viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyen stir dung dat khi Nha nuéc giao dét co
thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh va céc quy dinh khac cua
phéap luat hién hanh.

Diéu 2. Giao S& ‘Nong nghiép va Mai truong, S& Tu phap theo chirc nang
huéng dan thuc hién dau gia quyén sir dung dat theo diing quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.
Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh, cdc Sé: Nong nghiép va
Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Chi cuc Thué khu vuc V, Kho bac

Nha nuéc Khu vue V, UBND huyén Gia Binh, Ban quan ly cac du an xay dung
huyén Gia Binh va céc co quan, don vi c6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:guy, TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- VPUBND tinh: LD, KTTH, XDCB;
- Luu: VT, TNMT, CVP.

Pao Quang Khai
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