UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 32 /QP-UBND Gia Lai, ngay 09 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

V& viéc cong bd thi tuc hanh chinh ndi bd thudc linh viee nha &
trong hé théng hanh chinh nha nwéc tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cc“{n cuwr Luat swa déi, bé sung mot s6 dieu ciia Ludt T6 chire chinh phu va
Ludt To churc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cie Quyét dinh s6 1085/QD-TTg ngay 15 thang 9 nam 2022 cia Thii
twong Chinh phu ban hanh Ké hoach ra soat, don gian hoa thu tuc hanh chinh
noi bo trong hé thong hanh chinh nha nuwoc giai dogn 2022 - 2025;

Can cir Quyét dinh sé6 1122/0P-BXD ngay 02 thing 12 nam 2024 ciia BJ
Xay dung vé viéc céng bé thii tuc hanh chinh néi bé méi ban hanh, thii tuc hanh
chinh giit nguyén, thii tuc hanh chinh dwoc thay thé va thii tuc hanh chinh bi bdi
bo trong hé théng hanh chinh nha nuoc thuoc linh viee nha o thuoc pham vi quan
ly cua Bé Xdy dung;

Can cir Ké hoach sé 3031/KH-UBND ngay 23 thang 12 nam 2022 ciia UBND
tinh vé ra sodt, don gian héa thii tuc hanh chinh ngi bé trong hé thong hanh chinh
nha nuée giai doan 2022 - 2025 trén dia ban tinh Gia Lai theo Quyét dinh so
1085/0D-TTg ngay ngay 15 thang 9 nam 2022 cua Thu tuwéng Chinh phii;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 76/TTr-SXD ngay
31 thang 12 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bd kém theo Quyét dinh nay 17 thii tuc hanh chinh ndi bo
thudc linh vyc nha ¢ trong hé théng hanh chinh nha nudéc thudc pham vi chuc
nang quan 1y ciia Uy ban nhan dan tinh Gia Lai (c6 Phu luc kém theo).

Piéu 2. So Xay dung thuc hién cong khai thu tuc hanh chinh ndi bd
dugc ban hanh thudc pham vi quan ly trén Trang thong tin dién tir cua don vi
theo quy dinh.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhéan dén tinh, Gidm déc cac so, Thu trudng cac
ban, nganh; Uy ban nh4n dan cac huyén, thi x4, thanh phd; Uy ban nhan dan céc
xa, phuong, thi trin va céac to chirc, c4 nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh néy./ .Y

DA, ~CHU TICH
R

Noi nhin:

- Nhu Diéup,@; g
- Cuc KSTTHC - Van phong Chinh phu;

- B§ Xay dung;

- TT. HDND tinh;

- Chu tich UBND tinh;

- CVP UBND tinh;

- UBND cép xi (UBND cip huyén sao giri);
- Cong thong tin dién tir tinh (dang tai); ==

- Luu: VT, KTTH, HCQT, TTTH, NC. Rah Lan Chung



V& ik, 4
et dinh so: 32

3
PHU LUC

NH MUC THU TUC HANH

ANH CHIiNH NOI BQ TRONG TINH GIA LAI
/OP-UBND ngay 09 thang 01 nam 2024
2)] ciia Chii tich UBND tinh Gia Lai)

TT | Tén TTHC ni bo Co quan thyc hién Can cir phap ly
LINH VUC NHA O
Quyét dinh chu truong . | - Luat Nha 6 nam 2023;
dau tu dy an dau tu xay | Hoi dong nhan dan cap | - piéu 26 Nghj dinh s6
3 |dung nha & cong vu | tinh hoac Uy ban nhan | 95/2024/NP-CP  ngay
thudc dia phuong quan dan cap tinh 24/7/2024 cua Chinh
ly phu.
Quyét dinh dau tu va - Luat Nha ¢ nam 2023;
quyét dinh chu dau tu Chil tich T s | - Diéu 27 Nghi dinh s6
LA " tich Uy ban nhan RN
2 | dy an dau tu xay dung u (ljcan cg tinh 95/2024/ND-CP  ngay
nha & cong vu thudc P 24/7/2024 cua Chinh
dia phuong quan 1y phu.
Eﬁ;‘ghi élllyé: firélzrcbﬁ - Luét Nha & nam 2023;
ng da an | yra: 4x A A A ; .
mua ngha (;‘thwn " ma; | 101 dong nhan dan cap | - pigu 28 Nghi dinh s0
3 Am nha & céni vu tinh hoac Uy ban nhan | 95/2024/ND-CP ngay
thude dia phirong quan dan cap tinh 24{7/2024 cua Chinh
I\ phu.
y
Quyét dinh dau tu dy - Luat Nha ¢ nam 2023;
in mua nd & tuong | (i iop Uy ban nhan | Diéu 29 Nehi dinh 58
4 | mai lam nha ¢ cong vu dan co tinh 95/2024/ND-CP  ngay
thudc dia phuong quan p 24/7/2024 cua Chinh
ly phu.
A1 s : - Ludt Nha & nam 2023;
Thué nha ¢ thuong mai . A s 2
lam nhi & cong vu Uy ban nhén dén - Diéu 33 Nghi dinh 50
> thudc dia phuong quan cap tinh 95/2024/ND-CP - ngay
y P 24/7/2024 cua Chinh
phu.
- Luat Nha 6 nam 2023;
bat hang mua nha o ’ - Bicu 36 Nghi dinh 0
6 |thuon n%ai dé 1am nha Uy ban nhan dan 95/72024/ND-CP - ngay
g e cép tinh 24/7/2024 cua Chinh

¢ phuc vu tai dinh cu

phu.
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TT Tén TTHC noi bo Co quan thue hién Can cu phap ly
- Luat Nha 6 nam 2023;
Mua nha ¢ thuong mai ’ - Dicu 37 Nghi dinh 0
P thuong me Uy ban nhan dan | 95/2024/ND-CP  ngay
7| d¢ lam nha & phuc vu ip ti 24/7/2024 cia Chinh
ti dinh cu cap tinh q !
phu.
Chuyén’ d6i cong niang
nha ¢ do1 voinha ¢ xay - Luat Nha ¢ nam 2023;
dyng trong dy én dugc Uy ban nhan dan | - Khoan 3 Diéu 51 Nghi
8 dgu tu bang nguon von & tinh dinh s6 95/2024/ND-
diu tu cong thugc cap tin CP ngay 24/7/2024 cita
tham quyén chap thuan Chinh phu.
cua UBND cap tinh
Chuyén Qéi cong nang
nha ¢ doi véi nha & - Luat Nha & nam 2023;
cong vu khong xay . , A .
9 dung theo dy 4n hoic Uy ban nhéan dan ;iKIﬁ0311A4 9121052 L/I;I\Ighl
nha ¢ cii thudc tai san cp tinh 1;1 S0 23? 024 1?-
cong thugc  thim gh’nﬁ’a}l]{ 7/2024 cua
quyén chép thuén cua 1nf ph.
UBND cap tinh
Chép thuan nha dau tu
duan cdi tao, xdy dung - Luat Nha & nam 2023;
lai nha chung cu doi . o A f
véi truong hop c6 01 Uy ban nhan dan - KhoanA 6 Dic¢u 18 Nghi
10 N R L. dinh sO0 98/2024/ND-
nha dau tu quan tam cap tinh CP noav 25/7/2024 o
dap tmg diéu kién theo Ch,nfaf{lq cua
quy dinh cua Chinh 1 phd.
phu
- Luat Nha 6 nam 2023;
Th hA- ha & thudc tai U ban nhan dan - biéu 78 Nghi dinh so
1 sénuc()(;lgn aothuoctat| Ly bar o 95/2024/ND-CP  ngay
cap tn 24/7/2024 cta Chinh
pht.
- Luat Nha 6 nam 2023;
Cud hé thu hoi nha Uv ban nhan dan - Biéu 79 Nghi dinh ‘Sﬁ
12 G?Iclylrllf%ccté? sérl: c(g)rll;1 ) g ip tinh 95/2024/ND-CP ngay
- cap tn 24/7/2024 cua Chinh
ph.
H6 trg nha ¢ cho ho o | Quyetvdmh 50 9O/QD_
nghéo, ho can nghéo So Xay duyng chutri | TTg cua Thu tudng
13 | DENeo, Mo phéi hop céc So, ban | Chinh pha phé duyét

trén dia ban cac huyén
ngheo

nganh lién quan

chuong trinh muc ti€u
quoc gia giam ngheéo




TT

Tén TTHC noi bo

Co quan thyc hién

Can cu phap ly

bén vitng giai doan

2021-2025

- Thong tu  sb
01/2022/TT-BXD ngay
30/6/2022 cua B
trudng BoO Xay dung.

14

Xay dung chuong
trinh phat trién nha &
cap tinh

S¢ Xay dung

- Luat Nha ¢ 2023

- Khoan 1 Diéu 10 Nghj
dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi
tiét mot séb didu cua
Luat Nha 6.

15

Xay dung ké hoach
phat trién nha & cap
tinh

S¢ Xay dung

- Luat Nha ¢ 2023

- Khoan 1 Piéu 11 Nghi
dinh sb 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé didu cua
Luat Nha ¢.

16

DPiéu chinh chuong
trinh phat trién nha &
cap tinh

S¢ Xay dung

- Luat Nha ¢ 2023

- Khoan 2 Piéu 10 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sdb didu cua
Luat Nha 6.

17

Piéu chinh ké hoach
phat trién nha & cap
tinh

S¢ Xay dung

- Luat Nha ¢ 2023
- Khoan 2 Piéu 11 Nghi
dinh sb 95/2024/Nb-
CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé didu cua
Luat Nha 6.
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PHAN II. NOI DUNG CU THE CUA TTHC NQI BQ

1. Thii tuc Quyét dinh chii trwong dau tu du 4n xay dung nha & cong
vu thudc dia phwong quén ly
1.1.Trinh ty thu tuc thuc hién
~ Doi véi dy an thugc tham quyén cia Hoi dong nhan dan cap tinh hogc giao
Uy ban nhan dan cuing cap quyét dinh chu truong dau tu thi co quan quan ly nha
¢ cap tinh chuan bi to trinh, ho so theo quy dinh gui lay y kien cua co quan quan
Iy nha nudc vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy dinh cua phap luat ve dau tu
cong dé dau tu xay dung dy an; sau khi co y kien cua co quan ndy, co quan quan
Iy nha & cap tinh hoan thién ho so va bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap
Ho6i dong tham dinh lién nganh.

Trén co so Y kién cta Hoi d6ng tham dinh, Uy ban nhan déan cép tinh giao
CO quan quan Iy nha ¢ cap tinh hoan thién ho so va bao cao Uy ban nhan dan cap
tinh trinh HoOi dong nhan dan cung cap Xem Xxeét, quyet dinh chu trwong dau tu dy
an hoic giao Uy ban nhan dan ciing cap xem xét, quyét dinh chu truong dau tu du
an xay dung nha ¢ cong vu.

1.2. Cach thirc thuc hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén (néu co).

1.3. Thanh phan, s6 lwong ho so:

a) Thanh phéan ho so:

- T trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tr xay dung du an duoc 1ap
theo Mau s6 01 caa Phu luc 111 ban hanh kém theo l\[ghj‘ dinh 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ciaa Chinh phu quy dinh chi tict mét so diéu cua Luat Nha ¢;

- Céc tai lidu khéac c6 lién quan (néu cd).

b) S luong hd so: Khéng quy dinh.

1.4. Thoi han giai quyét: Toi dala 10 ngay, ké tir ngay Hoi dong nhan dan
tinh hoac giao Uy ban nh&n dan cung cap nhan du ho so hop I€.

1.5. P6i twong thue hién:

Co quan quan ly nha ¢ cap tinh ddi véi dy an thude tham quyen chap thuan
chu trwong ctia H61 ¢dng nhan dan tinh hoic giao Uy ban nhan dan cung cap;

1.6. Co quan giai quyét:

a) Co quan c6 tham quyen quyét dinh: Hoi dong nhan dan tinh hoac giao
Uy ban nhan dan cing cap chip thuan cha truong dbi v6i du an dau tu xay dung
nha & cong vu cua dia phuong;

b) Co quan thyc hién: Co quan quan 1y nha & cp tinh.
1.7. Két qua thue hién: Quyét dinh chu truong dau tu
1.8. Phi, I¢ phi: Khong quy dinh.
~ 1.9. Tén méiu don, miu to khai: To trinh dé nghi quyet dinh chu truong
dau tu xay dung du an quy dinh tai Mau s6 01 cua Phu luc I11 ban hanh kém theo
Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciua Chinh pha quy dinh chi tiét mot
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sb diéu cua Luat Nha ¢ (dinh kém thu tuc).
1.10. Yéu ciu, diéu kién thwc hién TTHC: Khéng quy dinh
1.11. Can cw phap ly:
- Ludt Nha ¢ 2023;

- Bi,éu 26 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sO diéu cua Luat Nha 0.
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Mau s6 01. To trinh dé nghi quyét dinh chii trwong dau tw du 4n dau tu xay
dwng nha & cdng vu hoac mua nha é thwong mai lam nha ¢ cong vu

(Ban hanh kém theo Phu luc 111 cua Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu)

TEN CO QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: ... ey NEAY ... thang ... ... nam ......
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh chii truong dau tw dw 4n dau tuw xiy dung nha &
cong vu hoic mua nha ¢ thwong mai lam nha é cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh cht truong dau tu dy an dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu).

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can clr Nghi dinh s6..../2024/ND-CP ngdy....thang....ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢&;

Cac can ctr phap 1y khac (c6 lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu dy an dau tu xay
dung hoac mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu) quyét dinh chu truong dau
tu xay dung hoac mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu véi cac ndi dung
chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Cén ctr phép ly.

2. Thyc trang vé nha & cong vu dé bd tri cho dbi tuong c6 nhu ciu; trudng
hop mua nha ¢ thuong mai thi phai xac dinh du 4n nha & thuong mai du diéu kién
mua dé lam nha & cong vu.

3. Nhu cau vé nha & cong vu; kha ndng cac nha & thuong mai du diéu kién
dé mua lam nha & cong vu.

4. Sy phu hop véi ké hoach phat trién nha & cong vu da dugc cap co tham
quyén phé duyét.

II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thuc hi¢n du an, ) luong, loai nha, ti€u
chuan dién tich; doi voi trudong hop mua thi phai cé thém du kién gid mua.

3. Péi tuong thu hudng cua du an:
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4, Téng von thye hién dy an, gé)m von:

- Ngudn vdn dau tu va mirc von cy thé theo timg ngudn:

- Ngudn vén sy nghiép va mirc von cu thé theo tirng ngudn:

- Nguédn vén khéac (néu co):

5. Thoi gian thyc hién dy én:

6. Co quan, don vi thyc hién dy an:

7. Cac ndi dung khac (néu cd):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. B4o c4o danh gi4 tinh hinh thyc hién dyu 4n giai doan trudc hoac thoi gian
trude (néu chuyén tur giai doan trudc sang).

2. B4o c4o tham dinh ngudn vbn dau tu xay dung hoic mua nha ¢ thuong
mai lam nha & cong vu.

3. B4o céo tham dinh cua Hoi déng tham dinh hodc co quan tham dinh vé
gia mua nha ¢ thuvong mai lam nha & cong vu.

4. Cac tai liéu lién quan khéc theo yéu cau cua cip co tham quyén quyét
dinh chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu dy an dau tu xay
dung hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhgn: DAI DIEN CO QUAN ,
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- Cac co quan lién quan khéc;
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2. Thit tuc Quyét dinh dau tw va quyét dinh chii truong dau tw duw 4n
dau tu xay dung nha & cong vu thugc dia phwong quan ly

2.1.Trinh ty thu tuc thwe hién
~ Dai véi dy &n thuge tham quyén cua Hoi dong nhan dan cap tinh hogc giao
Uy ,ban nhan dan cung cap quyet dinh chu truong dau tu thi co quan quan 1y nha
¢ cap tinh chuan bi to trinh, ho so theo quy dinh va to chuc tham dinh Bao cao
nghién cau kha thi dy an theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va bao cao Chu

tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh dau tu va quyét dinh chii dau
tu du an.

, 2.2,. Cach thirc thye hién: Truc tiép hodac qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén (néu co).

2.3. Thanh phan, s6 lwgng hd so:

a) Thanh phan ho so:

- To trinh dé nghi quyét dinh dau tw va quyét dinh chi dau tr bao gom céc
nd1 dung: Su can thiét phai dau tu du éq; muc ti€u va nhitng ,n(f)i dung chu yéu
cfla bao cao nghién ctru kha thi du an; ki€n nghi nd1 dung quyét dinh dau tu, chu
dau tu du an;

- Quyét dinh chu truong dau tu dy &n ciia co quan c6 tham quyén;

- B4o c&o nghién ctru kha thi dy an;

- Céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu cd).

b) S6 luong hé so: khong quy dinh.

2.4. Thoi han gidi quyét: Toi da la 15 ngay, ke tir ngay Chu tich Uy ban
nhén dan cap tinh nhan da ho so hop I¢€.

2.5. Poi twgng thyc hién: Co quan quan ly nha ¢ cép tinh doi v6i dy 4n
thudc thdm quyen quyén quyet dinh déu tu, quyet dinh chu dau tu cua Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh;

2.6. Co quan giai quyét:

a) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

b) Co quan thuc hién: Co quan quan 1y nha & cap tinh.

2.7. Két qua thwe hién: Quyét dinh dau tu, quyét dinh cht dau tu du an.

2.8. Phi, I¢ phi: Khong quy dinh.

2.9. Tén miu don, miu to khai: Khong quy dinh.

2.10. Yéu cau, diéu kién thwe hién TTHC: Khong quy dinh.

2.11. Can cir phap ly:

- Luat Nha ¢ nam 2023;

- Bié}l 27 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so6 di€u cua Luat Nha 6.
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3. Thii tuc P& nghi quyét dinh chi trwong diu tw dw 4n mua nha ¢
thuwong mai lam nha & cong vu thugc dia phwong quan ly

3.1. Trinh ty thuce hién:

Do6i véi dy an thude tham quyén caa Hoi dong nhan dan cap tinh hoic giao
Uy ban nhan dan ciing cap quyét dinh chi truong dau tu thi S¢ Xay dyung chuan
bi to trinh, ho so theo quy dinh ldy y kién cia co quan quan 1y nha nuée vé dau
tu cong & dia phuong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong dé mua nha &
thwong mai lam nha ¢ céng vuy; sau khi c6 y kién cua co quan nay, S& Xay dung
hoan thién hd so, bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cing
cap Xem Xét, quyet dinh chi treong dau tu du an hoac giao Uy ban nhan dan cling
cap xem xét, quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong mai 1am
nha ¢ cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nuoc vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy
dinh cua phap luét vé dau tu cong co ¥ kién tra 16 tbi da 1a 30 ngay, ké tir ngay
nhan duoc hd so cua S& Xay dung:

, 32 Cach thirc thuce hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén (néu co).
3.3. Thanh phin, so lwong ho so:
a) Thanh phan ho so:
- T trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tuw dw 4n mua nha & thuong
mai d€ lam nha ¢ cdng vu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Dieu 43
cua Luat Nh§}1 & va duoc lap theo Mau so6 01 cua Phu luc 11l ban hanh kem thep
Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tict
mot so dieu cua Luat Nha o;
- Ho so du &n nha ¢ thuong mai du kién mua dé 1am nha & cong vu;
- Céc tai lidu khéc co lién quan (néu cd).
b) S lwong ho so: Khéng quy dinh.
3.4. Thoi han giai quyét: Toi da 13 15 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1.
3.5. Poi twong thue hién: S¢ Xay dung dbi véi du an thudc tham quyén
cua dia phuong.
3.6. Co quan giai quyét:
a) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:
Hoi dong nhan dan hoac giao Uy ban nhan dan cap tinh d6i voi dy &n nha
¢ thugc tham quyeén quyét dinh cua dia phuong.
b) Co quan thuc hién:
S¢ Xay dung d6i véi dy an nha ¢ thuoc tham quyén quyét dinh caa dia
phuong.
3.7. Két qua thwe hién: Quyét dinh cha trwong dau tu duy 4n mua nha &
thuong mai dé lam nha & cong vu.
3.8. Phi, 1€ phi: Khong quy dinh.
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~3.9.Tén maiu don, miu to khai: T¢ trinh dé nghi quyét dinh chu truong
dau tu du &n mua nha ¢ thuong mai dé lam nha ¢ céng vu theo Mau s6 01 cua
Phu luc 111 ban hanh kém theo Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Luat Nha o.
3.10. Yéu ciu, diéu kién thwe hién TTHC: Khong quy dinh.
3.11. Can cwr phap ly:
- Luat Nha ¢ nam 2023,

- Dicu 28 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sO di€u cua Luat Nha 0.
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Mau s6 01. To trinh dé nghi quyét dinh chii trwong diu tw du 4n dau tu xay
dwng nha & cdng vu hoac mua nha é thwong mai lam nha ¢ cong vu

(Ban hanh kem theo Phu luc III cua Ngh,i,d,inh SOA’,95/‘2024/NB-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o)

TEN CO QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
— NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
So: ...
, ngay ..... thang ...... nam ......
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh chii truong dau tw dw 4n dau tuw xiy dung nha &
cong vu hoic mua nha ¢ thwong mai lam nha é cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chi truong dau tu dy an dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu).

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can clr Nghi dinh s6..../2024/ND-CP ngdy....thang....ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u ctia Luat Nha ¢&;

Céc can ctr phap 1y khéc (c6 lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chi truong d}iu tu dy 4n dau tu xay
dung hoac mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu) quyét dinh chu truong dau
tu xay dung hoac mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu véi cac ndi dung
chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Can ctr phép 1y.

2. Thyc trang vé nha & cong vu dé bd tri cho dbi tuong c6 nhu ciu; trudng
hop mua nha ¢ thuong mai thi phai xac dinh du 4n nha & thuong mai du diéu kién
mua dé 1am nha & cong vu.

3. Nhu cau vé nha & cong vu; kha ndng cac nha ¢ thuong mai du diéu kién
dé mua lam nha & cong vu.

4. Sy pht hop véi ké hoach phat trién nha ¢ cong vu da dugc cap co tham
quyén phé duy¢t.

II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thuc hi¢n du an, ) luong, loai nha, ti€u
chuan dién tich; doi voi trudong hop mua thi phai c6 thém du kién gid mua.
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3. Poi tuong thu hudng cua du an:

4. Tong von thuc hién dy an, gdm vén:

- Ngudn vén dau tu va muirc von cu thé theo ting ngudn:

- Ngudn von sy nghiép va mirc von cu thé theo tirng ngudn:

- Nguédn vén khéac (néu co):

5. Thoi gian thyc hién dy én:

6. Co quan, don vi thyc hién dy an:

7. Cac ndi dung khac (néu co):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. B4o c4o danh gi4 tinh hinh thyc hién dyu 4n giai doan trudc hoac thoi gian
trude (néu chuyén tur giai doan trudc sang).

2. B4o c4o tham dinh ngudn vbn dau tu xay dung hoic mua nha ¢ thuong
mai lam nha & cong vu.

3. B4o c4o thAm dinh cta Hoi déng tham dinh hodc co quan tham dinh vé
gia mua nha ¢ thuvong mai lam nha & cong vu.

4. Cac tai liéu lién quan khéc theo yéu cau cua cip co tham quyén quyét
dinh chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu dy an dau tu xay
dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhan: DAI DIEN CO QUAN ,
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- Cac co quan lién quan khéc;
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4. Thi tuc Quyét dinh diu tw dw 4n mua nha ¢ thwong mai la nha &
cong vu thugc dia phuong quan ly

4.1.Trinh tu thye hién:

~ DOi vai dy an do Hoi dong nhan dan cap tinh hogc giao Uy ban nhan

cap tinh quyet dinh thi S¢ Xay dung 1ap ho so theo quy dinh bao cao Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh t6 chirc tham dinh gia theo quy dinh tai diém d khoan 3
bicu 43 cua Luét Nha o; trén co s¢ ho so dé nghi cua S¢ Xay dung va gia mua da
dugc tham dinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xeét, quyet dinh dau tu
du &n mua nha ¢ thuong mai dau tu xay dung nha ¢ céng vu.

4.2. Cach thirc thwe hién: Tryc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hodc truc tuyén (néu c0).

4.3.Thanh phén, s6 lwong hd so:

a) Thanh phan ho so:

- To trinh cap c6 tham quyén dé nghi quyét dinh dau tu dy &n

- Hbé so du &n nha & thuong mai du Kién mua dé 1am nha ¢ céng vu va
cac tai licu khac co lién quan (néu co);

b)Sé lwong hd so: Khdng quy dinh.

~ 44.Thoi han giai quyét: Toi da la 30 ngay, ké tr ngay nhan du
ho so hop Ié.

4.5. Poi twong thwe hién:

S¢ Xay dung: Déi voi du n thuoc tham quyén caa dia phuong

4.6. Co quan giai quyét:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh.
b) Co quan thyc hién: S¢ Xay dung.

4.7. Két qua thwe hién: Quyét dinh dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong mai
de lam nha ¢ cong vu.

4.8. Phi, 1€ phi: Khong quy dinh

4.9.Tén miu don, miu t& khai: Khong quy dinh

4.10. Yéu cau, diéu Kkién thue hién TTHC: Khong quy dinh
4.11. Can cw phap ly:

- Luat Nha 6 nam 2023;

- Diéu 29 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha &.
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5. Thu tuc Thué nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu thugc dia phwong
quan ly
5.1. Trinh ty thywce hién:
Vi¢c thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu phuc vu cho céc dbi
tuong cua dia phuong thué dugc quy dinh nhu sau:

- S¢ Xay dung 1ap to trinh giri lay ¥ kién cua co quan tai chinh vé dy toan
kinh phi thué nha ¢ trong nguon chi thuong xuyén theo quy dinh cua phap luat vé
ngan sach trude khi bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh;

- Sau khi ¢6 y kién chap thuan ciia Uy ban nhéan dan cap tinh, S¢ Xay dung
c6 trach nhiém ky hop d6ng thué véi chu s hitu nha & thuong mai; viéc cap kinh
phi dé thanh toan tién thué nha‘du:c_)’c thuc hién theo y kién chap thuan cua Thu
tudng Chinh phu va phép luat vé ngan sach;

- Sau khi ky hop dong thué nha ¢ thwong mai, S¢ Xay dung tiép nhan nha
0, ky hop dong cho thué nha ¢ cong vu va thu tién thué nha ¢ cong vu theo quy
dinh cua phap luat vé nha 6.

, 5.2 Cach thirc thuc hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén (néu co).

5.3. Thanh ph?m, 50 luwgng ho so:

a) Thanh phan ho so:

- To trinh cap c6 tham quyén dé nghi thué nha ¢ thuong mai 1am nha &
cong vu.

b) S6 luwong hé so: Khong quy dinh.

5.4. Thoi han giai quyét: Khong quy dinh.

5.5. Poi twong thuc hién:

S¢ Xay dung: d6i véi truong hop thué nha & dé phuc vu cho d6i tuong cua
dia phuong.

5.6. Co’ quan giai quyét:

a) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap tinh.

b) Co quan thyc hién: S¢ Xay dung.

5.7. Két qua thwe hién: Y kién chap thuan thué nha ¢ thuong mai 1am nha
¢ cong vu.

5.8. Phi, 1€ phi: Khong quy dinh.

5.9. Tén miu don, miu to khai: Khong quy dinh.

5.10. Yéu cau, diéu kién thuc hién TTHC: Khong quy dinh.

5.11. Can ctx phap ly:

- Luat Nha 6 nam 2023;

- Bicu 33 cua Nghj dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cuia Luat Nha &.



6. Thii tuc Pit hang mua nha & thwong mai dé 1am nha é phuc vu tai
dinh cw

6.1. Trinh tu thuc hién:

- Bon vi dugc Uy ban nhan dan cap tinh giao b6 tri nha ¢ phuc vy tai dinh
cu ¢ trach nhiém xac dinh danh myc du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
dang trién khai trén dia ban du dieu ki¢n dat hang va lap phuong an dét hang mua
nha ¢, trong d6 néu rd ho so phap ly cua dy an, vi tri, so lugng, dién tich tung loai
nha &, du kién s6 luong nha & can dat hang, du kién gia mua, tién do ban giao va
b&o cdo S Xay dung noi c6 nha ¢ do;

- Trong thoi han toi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghj cua
don vi duoc giao bo tri nha ¢ tai dinh cu kém theo phuong an mua nha & Vé’hé SO
phap ly cua dy an theo quy dinh, S¢ Xay dyng c6 trach nhiém chu tri, phoi hop
Vi co quan tai chinh, tai nguyén va moi truong cap tinh tham dinh dé trinh Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét phuong an dat hang mua nha ¢;

- Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so trinh cia So
Xay dung, Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, phé duyét phuong an dat hang mua
nha o.

, 62 Cach thirc thye hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén (néu co).

6.3. Thanh phan, s6 lwong ho so:

a) Thanh phan ho so:

Vin bén,dé nghi kém theo phuong 4n mua nha & va hd so phap 1y cua du
an nha ¢ du kién dat hang.

b) S6 lugng hé so: Khong quy dinh.

6.4. Thoi han giai quyét: 45 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 18.

6.5. Poi twong thuwe hién: Pon vi duoc Uy ban nhin dan cip tinh giao bd
tri nha & tai dinh cu.

6.6. Co’ quan giai quyét:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap tinh.

- Co quan thuc hién: Pon vi duoc Uy ban nhan dan cip tinh giao bd tri nha
o tai dinh cu.

6.7. Két qua thuc hién: Quyét dinh phé duyét phuong an dit hang mua
nha o.

6.8. Phi, I¢ phi: Khong quy dinh.

6.9. Tén miu don, miu to khai: Khong quy dinh.

6.10. Yéu céu, diéu kién thuc hién TTHC:

- Vige dat hang mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha ¢ phuc vu tai dinh cu
dugc thuc hién tai khu vuc khong dau tu xay dung du &n nha ¢ phuc vu tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 49 cua Luat Nha 6.
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- Viée ddt hang mua nha ¢ thwong mai dé phuc vy tai dinh cu duoc thuc
hién sau khi da lua Cho[l chu dau tu du an va da c6 bao cao nghién ctru kha thi dl_:lf
an hoac bao cao kinh té ky thuat duoc phé duyét theo quy dinh caa phap luat ve
xay dung.

6.11. Can cir phap ly:

- Luét Nha ¢ 2023;

~ -Nghidinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot so di€u cua Luat Nha 0.
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7. Thii tuc Mua nha ¢ thwong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cw

7.1. Trinh ty thyc hién:

- Bon vi dugc Uy ban nhan déan cap tinh giao bd tri nha & phuc vy tai dinh
cu ¢6 trach nhiém xéc dinh dy 4n dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai trén dia ban
dé mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ phuc vu tai dinh cu va 18p phuong dn mua
nha ¢ dé bao cao So Xay dung noi c¢6 nha & d6 tham dinh;

- Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi cua
don vi dugc giao bo tri tai dinh cu kém theo phwong 4n mua nha ¢, S¢ Xay dyng
co trach nhi¢m chu tri, phoi hop véi co quan tai chinh, tai nguyén va moi truong
cap tinh tham dinh d¢ trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét phuong an;

- Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh phé
duyét phuong 4n mua nha 6.

, 72 Cach thirc thuwe hién: Truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén (néu co).

7.3. Thanh phan, s6 lwgng hd so:

a) Thanh phan ho so:

Vin ban dé nghi kém theo phuong 4n mua nha ¢ va hd so phap 1y cua du
an nha ¢ thuong mai du kién mua dé lam nha ¢ tai dinh cu.

b) S lwong ho so: Khéng quy dinh.

7.4. Thoi han giai quyét: 45 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 18.

7.5. P6i twong thue hién: Pon vi duoc Uy ban nhan déan cép tinh giao bd
tri nha & tai dinh cu.

7.6. Co quan giai quyét:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap tinh

- Co quan thyc hién: Pon vi duoc Uy ban nhan déan cap tinh giao bb tri nha
¢ tai dinh cu.

7.7. Két qua thue hién: Quyét dinh phé duyét phuong an mua nha ¢
thuong mai lam nha ¢ tai dinh cu.

7.8. Phi, 1¢: Khong quy dinh.

7.9. Tén miu don, miu t& khai: Khong quy dinh.

7.10. Yéu céu, diéu kién thuc hién TTHC:

Viéc mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & phuc vy tai dinh cu dugc thyc
hién tai khu vye khong déu tu xay dung du an nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo quy
dinh tai khoan 2 Dicu 49 Luat Nha ¢ va ap dung trong truong hop mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai da du di€u kién dugc ban theo quy dinh cua phap luat ve
kinh doanh bat dong san hoac mua nha & co san.

7.11. Can cir phap ly:
- Luat Nha 6 nam 2023;
- Nghi dinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phil quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Nha 6.
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8. Thu tuc Chuyen ('101 cong nang nha & ddi véi nha & xay du’ng trong
du 4an dwoc dau tu bang nguon von dau tw cong thudc tham quyén chap thuin
ciia Uy ban nhan din cép tinh

8.1. Trinh ty thuc hién:

- Chu dau tu dy &n 1ap hd so giri dén S¢ Xay dung noi c¢6 nha o;

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ho so, So Xay dung phai
kiém tra hd so; néu dap Ung quy dinh thi bao cao Uy ban nhan dan cap tinh noi
c6 nha & chp thuan chuyén doi céng ning; trudng hop khong du diéu kién chuyén
d6i cong nang nha ¢ thi phai c6 vin ban tra 16i chi dau tu néu 13 1y do;

- Trong thot han tbi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so dé nghi cia SO
Xay dung, Uy ban nhan déan cép tinh xem xét, chap thuan viéc chuyén doi cong
nang nha ¢; truong hop khong du di€u kién chuyén do61i cong nang thi Uy ban nhan
dan cap tinh phai c6 van ban gui co quan quan ly nha ¢ néu rd 1y do dé tra 101 cho
chu dau tu biét.

8.2. Cach thirc thye hién: Nop tryc tiép hoic qua dich vu buu chinh hoic
tryc tuyén (n€u co).

8.3. Thanh phan ho so, s6 lwong hd so:

a) Thanh phan ho so:

- Van ban dé nghi Chyyén d6i cong nang nha & quy dinh tai Phy lyc IV ban
hanh kem theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét so diéu cua Luat Nha o;

- B¢ 4n chuyén doi cong ndng nha ¢ bao gom cac ndi dung: Pia chi, s
luong nha & can chuyén doi; nguyén nhan, su can thiet phai chuyén doi cong néng
nha &, thoi gian thuc hién viéc chuyén d@i, Iqai nha ¢ sau khi chuyén doi, phuong
an quan ly str dung nha ¢ sau khi chuyén doi (cho thué, cho thué mua hogc ban
theo quy dinh phap luét vé nha ), trach nhiém thuc hién cua cac c nhan, co quan,
to chue lién quan, viéc thuc hién nghia vu tai chinh (néu cd) va cac ndi dung khéc
cé lién quan;

~ - Quyét dinh hoac chap thuan chu trrong dau tu dy &n cua co quan c6 tham
quyen, giay to nghiém thu dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh ctaa phap luat ve
xay dung.

b) S Iwong ho so: 01 bd.

8.4. Thoi han giai quyét: 45 ngay, ké tir ngdy nhan du ho so hop 1é.

8.5. P6i twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

Chu dau tu du 4n nha & ¢6 nhu cau chuyén doi cong nang nha 0.

8.6. Co quan thue hién thia tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhéan déan cap tinh.

- Co quan thyc hién: S¢ Xay dung.

8.7. Két qua thuc hién thii tuc hanh chinh:

Vin ban chéap thuén chuyén ddi cong ning nha ¢ caa Uy ban nhan déan cap tinh.
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8.8. L¢ phi: Khong quy dinh.

8.9. Tén miu don, miu to khai:

Vin ban dé nghi chuyén d6i cong ning nha ¢ quy dinh tai Phy lyc IV ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu (cd
dinh kém theo thu tuc).

8.10. Yéu ciu, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh: Nha ¢ xay dung
theo du an da hoan thanh nghiém thu dua vao str dung.

8.11. Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Nha 6 nam 2023;

- Nghi dinh s0 95/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét moét s6 di€u cua Luat Nha 6.
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MAU VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O
(Kem theo phu luc IV Nghi dinh so 95/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TENL.coerreennnee CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

SO , ngay ..... thang ...... nam ......

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Kinh gui%: ..o,

Cin ctr Luat Nha o s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh sé‘. ..../2024/ND-CP ngay....thang....nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so di€u cua Luat Nha ¢&;

Chu dau tu hodc co quan, dg‘n vi duoc gi;to quén Iy nha & dé nghi co quan
............................ xem xét, chap thuan chuyén doéi cong ndng nha & sau day:

1. Pia chi nha ¢ d& nghi chuyén dbi;

2. Tén chu dau tu dy an nha & dé nghi chuyén ddi (ghi 16 ho tén nguoi dai dién
theo phap luat cua doanh nghi¢p do6i voi nha ¢ khong thudce tai san cong) hoac ghi 16 tén
co quan, don vi duoc giao quan ly nha ¢ ddi voi nha ¢ thude tai san cong c6 nha & dé
nghi chuyén doi cong nang;

3. Loai nha & dé xuét chuyén d6i cong ning (ghi rd tir nha & .... sang 1am nha ¢

o)

4. Ly do chuyén doi;

5. Pé xuét thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan 1y str dung nha & sau khi chuyén d6i.

Kém theo van ban dé nghi xem Xeét chuyén doi cong nang nha & nay la Pé 4an
chuyén do6i cong nang nha ¢ va gidy to phap 1y cua du an theo quy dinh (601 véi truong
hop chuyén doi nha & trong du 4n) hodc hd so quan 1y st dung nha & (d6i v6i nha &
khong xay dung theo du an).

3

Noi nhin: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC PAI DIEN
- Nhu trén; CO QUAN, bON VI QUAN LY NHA O
- Luu..... (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)

1 Ghi 15 tén t6 chirc/chu dau tu du an nha & dé nghi chuyén dbi cong nang hodc tén co quan, don vi dugc
giao quan ly nha ¢ thudc tai san cong.

2 Ghi 16 tén co quan ¢ thim quyen xem xét chuyen d6i cong nang nha o.

3 Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén doi cong ning nha ¢.
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9. Thu tuc Chuyen doi cong nang nha & dbi véi nha & cong vu khong
xay dung theo du an hoac nha o cii thudc tai san cong thudc thim quyén chip
thuin ciia Uy ban nhan din cép tinh

9.1. Trinh ty thuc hién:

- Pon vi dang dugc giao quan Iy nha ¢ can chuyén ddi 1ap ho so giri S& Xay
dung.

- Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhén dugc hé so, S¢ Xay dung co trach
nhiém kiém tra hd so va gui ldy y kién cta cac co quan co lién quan cap tinh;
trong thoi han 15 ngay, cac co quan dugce gui lay y kién phai ¢6 van ban tra 101 co
quan quan Iy nha ¢ dé tong hop, bao cao Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, chap

thuan chuyen d6i cong ning nha o; trudng hop phai b6 sung, 1am rd cac ndi dung
ctia dé an thi S¢ Xay dung c6 vin ban yéu cau lam rd.

Truong hop khong dap tmg diéu kién chuyén doi cong nang thi S¢ Xay
dung phai c6 van ban tra 101 néu 10 1y do cho don vi 1ap ho so dé nghi biét.

9.2. Cach thirc thye hién: Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén (néu co).

9.3. Thanh phan hd so, s6 lwong hd so:

a) Thanh phan ho so:

- Van ban dé nghi Chyyén d6i cong nang nha & quy dinh tai Phy lyc IV ban
hanh kem theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét so diéu cua Luat Nha o;

- B¢ 4n chuyén doi cong ndng nha ¢ bao gom cac ndi dung: Pia chi, s
luong nha & can chuyén doi; nguyén nhan, su can thiet phai chuyén doi cong néng
nha &, thoi gian thuc hién viéc chuyén d@i, Iqai nha ¢ sau khi chuyén doi, phuong
an quan ly str dung nha ¢ sau khi chuyén doi (cho thué, cho thué mua hogc ban
theo quy dinh phap luat vé nha ¢), trach nhiém thuc hién cua cac ca nhan, co quan,
to chue lién quan, viéc thuc hién nghia vu tai chinh (néu cd) va cac ndi dung khéc
cé lién quan;

- H6 so quan 1y, st dung nha & dé nghi chuyén dbi.

b) S lwong hd so: 01 bd

9.4. Thoi han giai quyét: 30 ngady, ké tir ngdy nhan du ho so hop 1é.

9.5. Poi twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

Pon vi dugc giao quan 1y nha & dé nghi chuyén doi

9.6. Co quan thyuc hién tha tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: UBND cép tinh.

- Co quan thyc hién: S¢ Xay dung.

9.7. Két qua thuc hién thi tuc hanh chinh:

Vin ban chap thuan chuyén ddi cong niang nha & cua Uy ban nhan dén cép tinh.

9.8. L¢ phi: Khong quy dinh.
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9.9. Tén miu don, miu to khai:

Vin ban dé nghi chuyén ddi cong ning nha ¢ quy dinh tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu (cd
dinh kém theo thu tuc).

9.10. Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh: Khéng quy dinh.
9.11. Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Nha 6 nam 2023;

- Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.
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MAU VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O
(Kem theo phu luc IV cua Nghi dinh so 95/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TENL.coerreennnee CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

SO , ngay ..... thang ...... nam ......

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Kinh gui%: ..o,

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ct Nghi dinh sd...../2024/ND-CP ngay....thang. ...ndim 2024 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha o;

Chu dau tu hodc co quan, don vi duoc giao quan ly nha ¢ dé nghi co quan
............................ xem X¢ét, chap thuan chuyén doi cong ning nha o sau day:

1. Dia chi nha ¢ d& nghi chuyén doi;

2. Tén cha dau tu du 4n nha & dé nghi chuyén d6i (ghi 16 ho tén ngudi dai
dién theo phap luit ciia doanh nghiép ddi v6i nha & khong thudc tai san cong)
hodc ghi 15 tén co quan, don vi dugc giao quan 1y nha & dbi v6i nha ¢ thude tai
san cong c6 nha & dé nghi chuyén ddi cong ning;

3. Loai nha & dé xuat chuyén doi cong ning (ghi 1o tir nha & .... sang lam
nha ¢ ....);

4. Ly do chuyén d6i;

5. bé xuat thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan 1y sir dung nha ¢ sau khi chuyén doi.

Kém theo van ban dé nghi xem xet chuyén doi cong ning nha & nay 1a Dé an
chuyén do6i cong nang nha 6 va gidy to phap 1y cta du 4n theo quy dinh (d6i voi
truong hop chuyén doi nha & trong du 4n) hodc hd so quan 1y sir dung nha & (d6i
vo1 nha & khong xay dung theo dy an).

3

Noi nhin: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC PAI DIEN
- Nhu trén; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O
- Luu..... (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)

1 Ghi 15 tén t6 chirc/chu dau tu du an nha & dé nghi chuyén dbi cong nang hodc tén co quan, don vi dugc
giao quan ly nha ¢ thudc tai san cong.

2 Ghi 16 tén co quan ¢ thim quyen xem xét chuyen d6i cong nang nha o.

3 Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén doi cong ning nha ¢.
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10. Thii tuc Chép thuin nha diu tw duw 4n cai tao, xy dung lai nha
chung cu doi v6i trueomg hgp c6 01 nha dau tw quan tim dap wng diéu kién
theo quy dinh cua Chinh phu

10.1. Trinh ty thyc hién:

- S¢ Xay dung 1ap to trinh dé‘nghi chap thuan nha dau tu kém theo hd so
moi quan tam, két qua phé duyét ho so moi quan tam va cac tai licu lién quan
khac trong qua trinh t6 chtrc, danh gia h6 so moi quan tam guri Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, phé duyét;

- Trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhén dugc hé so cua SO Xay dung, Uy
ban nhan dan cap tinh xem xeét, chap thuén nha dau tu theo Mau s6 06 quy dinh
tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt so ,diéu cua Luz:lt Nha & vé cai tao, xay dung lai
nha chung cu; truong hop khong chap thuén thi Uy ban nhén dan cap tinh phai co
van ban néu rd 1y do girt S& Xay dung va nha dau tu.

10.2. Cach thirc thyc hién: Nop hé so tryc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén (néu co).

10.3. Thanh phén hd so, s6 lwong ho so:

a) Thanh phan ho so:

- T trinh dé nghi chép thuan nha dau tu theo Mau sb 05 quy dinh tai Phu
luc ban hanh kem thpo Nghirdin‘h SO 98/2024/NB-CP‘ng£1y 25/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so6 di€u cua Luat Nha & vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu;

- HO so moi quan tam, két qua phé duyét ho so moi quan tam;

- Céc tai liéu lién quan khac trong qua trinh t6 chtic, danh gia hd so moi
quan tam.

b) S lwong ho so: 01 bd

10.4. Thoi han giai quyét: 15 ngay, ké tir ngay nhan da hd so hop 18.

10.5. Pdi twong thuc hién thi tuc hanh chinh: So Xay dung noi ¢6 nha
chung cu.

10.6. Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 nha
chung cu.

- Co quan thyc hién: S¢& Xay dung.

~ 10.7. Két qua thye hién thi tuc hanh chinh: Quyét dinh chap thuin nha
dau tu.

10.8. L¢ phi: Khong quy dinh.

10.9. Tén méu don, miu to khai:

T& trinh dé nghi chép thua:m nha dau tu theo Mau sb 05 quy dinh tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP (dinh kém theo thu tuc);
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10.10. Yéu ciu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

Thong bao moi quan tﬁm,,h(k) s0 moi quan tam, két qua danh gia ho so dang
ky thuc hién du an, phé duyét két qua mo1 quan tam.

10.11. Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Nha 6 nam 2023;

- Nghi dinh 50 98/2024/ND-CP cua Chinh phu ngay 25/7/2024 quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Nha & vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.
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MAu to trinh dé nghi chap thuin nha dau tu
(Mau 56 05 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP
ngay 25/7/2024 cua Chinh phu)

~ SO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO...... Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé6: e , ngay ... thang ... nam ......
TO TRINH

Pé nghi chap thuin nha dau tu

Kinh gtri: Uy ban nhéan dén cap tinh/thanh phd...

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cu Ngi‘z_i dinh $6 ... ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Ludt Nha o vé cdi tao, xday dung lai nha chung cu;

Can cir Van ban s6...chdp thudn chii truong dau tw dw dn....;

Can cir két qua té c%zwc ddanh gid hé so moi quan tdm doéi véi nha dau tw
dang ky thuc hién du an dau tw cdi tao, xay dung lai nha chung cu...;

So Xay dung tinh/thanh phé... @é nghi Uy ban nhén ddn cdp tinh/thanh phé
chdp thudn véi cdc ndi dung nhw sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU

Tén doanh nghi€p/td chlIC: ......ccvveeieiiiiieiieeeeee (Tai liéu vé tu cach
phap 1y cua t6 chure) so: .............. ; NEAY CAP: v ; CO QUAN CAP: veeeereeeeeereeenns

D1a ChI U SO7 oo
M s6 thué (tai Viet Nam - 08U CO): cvvveereeeeeeeeeeeeeeee e,

Dién thoai: .....cccoevvveee Fax: ..ooooiiinn Email: ..cccovvvvveeeei,
TWEDSILE (U CO): vttt

(Trudng hop 1a nha du tu nude ngoai thi phai c6 thong tin vé to chire kinh
té du kién thanh 14p gdm: tén to chuc kinh té, loai hinh t6 chuc kinh té, vn diéu
16, ty 18 von gbp cua timg nha dau tu).

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU (d4 duoc chép thuan chi truong dau
tur)

2. N6i dung du 4n theo van ban chap thuan chi truong dau tu:



.................................................................................

I1I. NHA DAU TU CAM KET

1., ............ (tén nha dau tl:f) cam két thyc hién du: an da duoc .............. (co
quan chap thuén chu truong) cl}ép thuan chu truong dau tu dy an cai tao, x?ty dung
lai nha chung cu tai van ban s6 ..:..../QD ....... ngay R theo dung tién d6 da
dl:l’(_)’C quy dinh va dap ung cac di€u kién, st dung dat tk}eo quy d%nh cua phap luat
dé‘f dai, nha 62 xay dung, kinh doanh bat dong san, di¢u kién dau tu kinh doanh
(néu cd) va diéu ki¢n khac theo quy dinh ctia phap luat lién quan.

‘2. Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh hqpqphép, ghinh xac, trung thuc
cua ho so va cac van ban gt co quan nha nudce c6 tham quyén.

3. Cam két chiu moi chi phi, rai ro néu dy an khong duoc chap thuan.

IV. HO SO KEM THEO

- Ho so moi quan tam;

- Két qua to chie danh gia hd so moi quan tam;

- Céc tai liéu lién quan khac trong qua trinh t6 chire, danh gia hd so moi
quan tam (n€u co).

GIAM POC
(Ky, ghi ro ho tén, chirc danh va dong
dau)
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11. Thi tuc Thu hoi nha ¢ thudc tai san cong
11.1. Trinh ty thyc hién:

11.1.1. Trinh tuw, thi tuc thu héi nha & thudc tai san céng khéng phdi la cdn
ho chung cu dwoc thuc hién nhw sau:

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy phat hién mot trong cac truong hop
nha & thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai Diéu 127 cta Luat Nha ¢ hodc ké tir
ngay c6 két luan kiém dinh cta co quan c6 thim quyén vé viéc nha & thudc truong
hop theo phai pha d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh, don vi dugc giao
quan ly van hanh nha & phai ¢6 bdo cdo co quan duoc dai dién chu sé hitu giao
quan 1y nha ¢ d6 vé viéc dé nghj thu hdi nha o;

b) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc vian ban cia don vi quan
1y van hanh nha ¢, co quan quan 1y nha & ¢o6 trach nhiém kiém tra, néu thudc dién
phai thu hoi nha & theo quy dinh tai Piéu 127 ctia Luat Nha & thi c6 to trinh gui
dai dién chu s& hitu nha ¢ d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hoi nha &; truong
hop co quan quan 1y nha & tu kiém tra ma phat hién nha & thudc dién phai thu hoi
(trtr truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 127 cua Luat Nha &) thi phai
lam thu tuc dé nghi thu hoi nha o;

¢) Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc to trinh ctia co quan quan
1y nha &, dai dién chu sé hiru nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu c6 du diéu kién
thu hoi nha & thi ban hanh quyét dinh thu hoi nha ¢, dong thoi gui quyét dinh nay
cho co quan quan 1y nha &, don vi quan 1y van hanh nha & va ngudi dang truc tiép
str dung nha & thudc dién bi thu hdi biét dé thyc hién.

Truong hop nha ¢ dang do Bd Quédc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan
¢6 chtrc ning quan 1y nha & cia B6 Qudc phong, Bo Cong an duoc ban hanh quyét
dinh thu h6i nha & (néu duogc giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh nay cho don
vi quan 1y van hanh nha ¢, nguoi dang truc tiép s dung nha & biét dé thuc hién
va guri dén co quan dai dién chu sé hiru dé béo cho;

d) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh thu hoi nha o,
don vi quan 1y van hanh nha & c¢6 trach nhiém thong béo bang vin ban kém theo
ban sao quyét dinh thu hoi nha & cho ngudi dang truc tiép st dung nha & biét dé
ban giao lai nha &.

- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan quyét dinh thu héi nha & cua dai
dién chu s¢ hitu nha ¢, don vi quan 1y van hanh nha & hoac co quan quan 1y nha
& ¢ van ban thong bao vé viéc cham dit hgp dong thué, thué mua hodc mua nha
& (d6i vé6i truong hop da ky hop dong).

11.1.2. Trinh tu, thi tuc thu héi can hd nha chung cu doi voi truong hop di
doi khan ccfp quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu 59 Ludt Nha & dwoc
thue hién nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thuc viée di doi chu sé hitu, ngudi
str dung nha & theo quy dinh ctia phap luat vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu,
co quan quan ly nha ¢ bao cdo dai dién chu s¢ hiru nha ¢ ban hanh quyét dinh thu
hoi nha ¢;
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b) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc bao céo ciia co quan quan
1y nha ¢, dai dién chu s¢ hitu xem xét, ban hanh quyét dinh thu hoi nha & theo quy
dinh; quyét dinh nay duoc gui cho don vi quan ly vén hanh nha ¢, co quan quan
Iy nha & va ngudi dang truc tiép str dung nha ¢ thudc dién bi thu hoi.

11.];.3. Trinh tu, thi tuc thu hoi can hé nha chung cu thuéc dién quy dinh
tai cac diem c, d va d khoan 2 DPiéu 59 cua Luat Nha o dwoc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge phé duyét theo
quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu, don vi dugc giao quan
Iy van hanh nha ¢ bao cao co quan dugc dai dién chu so hitu giao quan ly nha ¢ do
de co6 to trinh gui dai dién chu s¢ hitu ban hanh quyét dinh thu hoi nha o;

b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu hdi nha &, co quan ban hanh quyét dinh
gui quyé€t dinh nay cho co quan quan ly nha 6, don vi quan ly van hanh nha ¢ va
nguoi dang tryc tiép su dung nha & thudc dién bi thu hoi biét dé thuc hién.

Truong hop nha & dang do Bo Qyéc phong, B6 Cong an quan ly thi co quan
c6 chtre nang quan Iy nha ¢ cua B6 Quoc phong, Bo Cong an duoc ban hanh quyét
dinh thu ho6i nha & (néu duogc giao thuc hién), sau do gui quyét dinh nay cho don
vi quan 1y van hanh nha ¢, nguoi dang truc tiép str dung nha & biét dé thuc hién
va giri dén co quan dai dién chu so hitu dé bao céo;

¢) Thoi gian thuc hién quyét dinh thu hoi can ho nha chung cu duogc xac
dinh cung vdi thoi diém thuce hiér} di do1 chu s hiru, nguoi st dung can hd chung
cu theo quy dinh cta phép luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

, 11:2. Cach thirc thuce hién: Truc tiép hodac qua dich vu buu chinh hodc truc
tuyén (néu co).

11.3. Thanh phan hd so, s6 lwong ho so:

a) Thanh phan ho so:

- Vin ban dé nghi thu hoi nha & cta don vi quan 1y van hanh hoic cia co
quan quan ly nha ¢;

- To trinh cua co quan quan ly nha ¢ gui dai dién chu s¢ hitu nha ¢ xem
x¢ét, ban hanh quyét dinh thu hoi nha 6;

b) S6 lugng ho so: Khong quy dinh

11.4. Thoi han giai quyét:

- Déi véi viéc thu hoi nha & khong phai la can ho chung cu: thoi gian khong
qua 60 ngay, ké tur ngay don vi quan ly van hanh nha ¢ phat hién nha ¢ thudc
truong hop bi thu hoi.

- Pbi voi viee thu hoi nha & 1a cin ho chung cu thude dién phai pha d& khan
cap theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dung lai chung cu: thoi gian la 30
ngay, ké tr ngay két thuc viéc di doi cac chu sé hitu, nguodi st dung.

- Doi véi viée thu hoi nha & 1a can ho chung cu thude dién phai pha dd tai
diém c, d va d khoan 2 Diéu 59 Luat Nha &: can ctr theo thoi diem thuc hién di
doi chu sé hitu, nguodi st dung nha chung cu
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11.5. Péi twong thuc hién thi tuc hanh chinh: don vi quan Iy van hanh
nha &, cha so hiru, nguoi sir dung nha ¢

11.6. Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan co thén} quyén quyét dinh: Co quan dai dién chu sé hiru nha ¢
(gdm UBND cap tinh doi voi nha ¢ do dia phuong quan ly hodc co quan trung
uong doi voi nha ¢ do co quan trung wong quan ly, riéng Bo Quéc phong, Bo
Cong an dugc uy quyén cho co quan quan 1y nha tryc thudc quyét dinh)

- Co quan thyc hién: don vi quan 1y van hanh nha &; co quan quan ly nha ¢

11.7. Két qua thye hién thii tuc hanh chinh: Quyét dinh thu h6i nha & thudce
tai san cong.

11.8. L¢ phi: Khong quy dinh.

11.9. Tén mau don, miu t& khai: Khong quy dinh.

11.10. Yéu cau, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh:

Nha ¢ thuc mot trong cac truong hop bi thu héi quy dinh tai khoan 1 Diéu
127 Luat Nha 6 nam 2023, cu thé nhu sau:

a) Cho thug, cho thué mua, ban nha ¢ khong ding tham quyén hodc khong
ding do1 twong hodc khong du di€u kién theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

b) Hét thoi han thué theo hop dong ma bén thué khong con nhu cau thué
ti€p hoac hai bén thoa thuan cham dat hgp dong thu€ nha o;

c¢) Bén thué, bén thué mua tra lai nha ¢ dang thué, thué mua;

d) Bén thué khong con du diéu kién dugce thué nha & theo quy dinh ctia Ludt nay;

d) Bén thué chét hodc co tuyén bd mat tich cua Toa an ma khong co ai dang
cung sinh song; nguoi dang thué nha & cong vu chét hodc c6 tuyén bo mat tich
cua Toa an;

e) Bén thué, thué mua nha ¢ khong tra du tién thué nha & theo hop dong tir
03 thang tr& 1€n ma khong c6 1y do chinh déang;

g) Nha ¢ cho thug, cho thué mua thuge truong hop phai pha do dé cai tao, xay
dung lai theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co tham quyén; nha & thudc truong
hop khong bao dam an toan trong sir dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung;

h) Bén thué, bén thué mua sir dung nha ¢ khéng ding muc dich da thoa
thuan trong hop dong thué, thué mua nha ¢ hoac ty y chuyén doi, ban, cho thué
lai, cho muon nha & hodc tu v duc pha, coi ndi, cai tao, phd dé nha & dang thué,
thué mua;

i) Bén thué nha & cong vu dugc diéu dong, luan chuyén, biét phai dén cong
tac tai dia phuong khac;

k) Chiém dung nha ¢ trai phap luat.

11.11. Can cwr phap ly cua tha tuc hanh chinh:

- Luat Nha 6 nam 2023;
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- Dicu 78 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sO diéu cua Luat Nha 0.

12. Thi tuc Cudng ché thu hdi nha & thudc tii sin cong

12.1. Trinh ty thyc hién:

Trinh ty, tha tuc cudng ché thu hoi nha & thudc tai san cong thudc di¢n
khong phai la can hd chung cu dugc quy dinh nhu sau:

- Trong thdi han 05 ngay ké tir ngay hét thoi han phai ban giao nha ¢ theo
quy¢t dinh thu h6i nha & ma nguoi dang stir dung nha ¢ khong ban giao nha ¢ thi
don vi quan ly van hanh nha ¢ phai ¢6 van ban bao cdo co quan quan ly nha ¢ dé
nghi cudng ché thu héi nha ¢&;

- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan duogc bao cio ciia don vi quan 1y
véan hanh nha 6, co quan quan ly nha ¢ phai kiém tra va c6 to trinh kém theo du
thao quyét dinh cudng ché thu hoi nha & glri co quan dai dién chu sé hitu nha ¢
xem x¢ét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha 6;

- Trong thodi han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc to trinh clia co quan quan 1y
nha ¢, co quan dai dién chu so httu nha ¢ ¢6 trach nhiém xem xét, ban hanh quy¢t
dinh cudng ché thu hdi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan ly nha ¢, don
vi quan 1y van hanh nha ¢ va nguoi dang truc tiép sir dung nha & biét dé thuc hién.

- Trudong hop co quan trung wong ban hanh quyet dinh cuong ché thu hoéi nha
0 thi co quan nay phai co van ban kém theo quyet dinh cudng ché thu hoi nha ¢ dé
nghi Uy ban nhan dan c4p tinh noi ¢6 nha ¢ phdi hop t6 chirc cudng ché thu hoi;

- Truong hop nha & khong thudc dién phai to chire cudng ché thu hoi thi co
quan dai dién chu s& hiru phai c6 van ban thong bao cho co quan quéan ly nha ¢
va don vi quan 1y van hanh nha & biét dé tiép tuc thyuc hién quan Iy theo quy dinh.

Péi véi nha & dang do Bo Quéc phong, B6 Cong an quan ly thi co quan c6
chuc nang quan ly nha ¢ cua Bo Quoc phong, Bo Cong an dugc quyén ban hanh
quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu duoc giao thuc hién;

- Trén co s& quyet dinh cudng ché thu hoi nha &, Uy ban nhan dan cip tinh
noi c¢6 nha & tryc tiép hodc giao cho Uy ban nhén déan cap huyén noi c6 nha ¢ chu
tri, phdi hop véi co quan quan ly nha ¢ cap tinh, co quan cong an cap huyen va
Uy ban nhan dan cp xa noi c6 nha ¢ to chtic cudng ché thu hdi va ban giao lai
nha & cho don vi quan ly van hanh quan 1y nha ¢ theo quy dinh. Viéc ban giao
nha ¢ phai duoc 1ap thanh bién ban ¢6 xac nhén cua cac co quan tham gia cudng
ché thu hoi.

12.2. Cach thirc thyc hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoéc truc
tuyén (néu co).
12.3. Thanh phan ho so, s6 lwong ho so:
a) Thanh phan ho so:
- Van ban ctia don vi quan 1y van hanh nha & bao céo vé viée dé nghi thu
hoéi nha o;
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- To trinh cua co quan quan Iy nha ¢ gui dai dién chu so hiru nha ¢ xem xét,

ban hanh quyét dinh thu héi nha §;

b) S6 lugng hd so: Khéng quy dinh.

~ 12.4. Thoi han giai quyét: 20 ngay, ké tir ngdy hét han ban giao nha & theo
quyét dinh thu hoi nha 6.

12.5. Pdi twong thuc hién thi tuc hanh chinh: Pon vi quan Iy van hanh
nha &, cha so hiru, nguoi st dung nha 6.

12.6. Co quan thue hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ UBND cap tinh: Pdi v6i nha ¢ do dia phwong quan 1y;

+ Co quan trung vong: Péi véinha & do co quan trung wong quan 1y (truong
hop nha ¢ thugc B Quoc phong, B6 Cong an quan ly thi duge giao cho co quan
c6 chirc ndng quan ly nha ¢ truc thudc quyét dinh).

- Co quan thyc hién: Don vi quan Iy van hanh nha ¢; S6 Xay dung (d6i voi
nha & do dia phuong quan ly); co quan quan ly nha ¢ do1 v4i nha ¢ do co quan
trung wong quan ly.

12.7. Két qua thye hién thii tuc hanh chinh: Quyét dinh cudng ché thu hoi
nha ¢ thudc tai san cong.

12.8. L¢ phi: Khong quy dinh.

12.9. Tén mau don, miu t& khai: Khong quy dinh.

12.10. Yéu cau, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh:

Hét thoi han ban giao nha ¢ theo quyét dinh thu hdi nha ¢ ma ngudi str dung
khong ban giao lai theo quy dinh.

12.11. Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Nha 6 nam 2023;

- Dicu 79 Nghi dinh 6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sO diéu cua Luat Nha 0.
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13. Thi tuc H trg nha & cho hd nghéo, cin nghéo trén dia ban cac
huyén ngheo

13.1.Trinh ty xdy dung D¢ an hd tro nha &

a) Tai cdp thén va twong dwong (viét tdt la cdp thén)

- Cong chirc dugc giao nhiém vy lam cong tac giam nghéo cap xa phdi hop
Trudng thon to chirc hop d€ pho bién ndi dung chinh sach ho trg nha ¢ d6i voi ho
ngheo, h§ can ngheo theo quy dinh tai Quyet dinh s0 90/QD-TTg ngay 18/01/2022
cia Thu tudéng Chinh phu phé duyét Chuong trinh muyc ti€u quoc gia giam nghéo
bén ving giai doan 2021-2025 va Théng tu s6 01/2022/TT-BXD ngay 30/6/2022
cua B6 Xay dung hudng dan thuc hién ho tro nha & cho ho nghéo, hd C@f} nghéo
trén dia ban cac huyén ngheo thugc Chuong trinh MTQG giam ngheo bén ving
giai dpan ~2021-2025 dén cac ho dan; 1ap danh sach hd nghéo, ho can nghéo cé
nhu cau ho trg xay mdéi hodc stra chira nha o;

- Trén co so danh sach ho nghéo, h can ngheéo c6 nhu cau hd tro xay méi
hodac stra chira nha ¢, to chtrc binh xét, de xuét danh sach cac ho ngheo, ho can
nghéo dugc hd tro vé nha o (theo mau tai Phy luc I kéem theo Thong tu s
01/2022/TT-BXD) gtri vé Uy ban nhan dan cip xa dé xem x¢&t, ra soat. Cudc hop
bao gom Ban chi dao ra soat ho ngheo, h can ngheo cap xa, cong chirc dugce giao
nhiém vy lam cong tac giam ngheo cap xa, Truong thon (chu tri hop), Bi thu Chi
bo thén, HO1 Liéq hiép phu nir, H1 Nong dan, Hoi Cuu chién binh, Poan Thanh
nién Cong san HO Chi Minh va dai dién cua cac hd ngheo, ho cén ngheo trong
thon; moi dai dién Mat tran T6 qudc Viét Nam cap xa gidm sat;

- HO duoc du’gl vao danh sach dé nghith tr(y’phéi duoc trén 50% s,é nguoi
tham du cudc hop dong y (theo hinh thirc bi€u quyét gio tay hodc bo phiéu kin).

b) Tai cdp xa

- Uy ban nhan dan gép x4 niém yét cong khai danh sach cac ho nghéo, hd
can ngheo dugc dé xqﬁt ho trg xay méi hgéc stra chira nha (’)”tai nha van hoa hoac
nha sinh hoat cong dong thon va try s¢ Uy ban nhan dan cap xa; thong bao qua
dai truyén thanh cap xa (n€u co) trong thoi gian 03 ngay;

- Hét thoi han niém yét cong khai, Uy ban nhan dan cip x4 ra soat, thim
dinh, tong hop va guri vé Uy ban nhan dan cap huyén danh sach ho nghéo, ho can
ngheo thudc di¢n dugce ho trg xay méi hodc stra chira nha 6.

Sau 03 ngay lam viéc ké tir thoi diém nhan dugc bao co ctia Uy ban nhan
dan cap xa, Uy ban nhan dan cap huyén tong hop va phé duyét danh sach bao cao
Uy ban nhén dan cép tinh. Truong hop phai diéu chinh lai danh sach thi phai phé
duyét lai va bao cdo ngay cho Uy ban nhan dan cép tinh.

Uy ban nhan dan cip tinh t6 chtic 1ap va phé duyét Dé an hd tro nha ¢ doi
v61 ho ngheo, ho can ngheo trén dia ban (theo mau tai Phu luc VII kém theo Thong
tu s6 01/2022/TT-BXD); gti Dé an vé B Xay dung, Bo Lao dong - Thuong binh
va X3 hoi, B6 Ké hoach va Pau tu, BO Tai chinh dé téng hop bao cédo Thu tudng
Chinh phu.
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Trudng hop phaét sinh khiéu nai, t6 céo trong qua trinh phé duyét danh sach
h¢ nghéo, ho can nghéo dugc hd tro vé& nha & thi viéc khiéu nai, t6 cdo va giai quyét
khiéu nai, td céo thuc hién theo quy dinh ctua Luat Khiéu nai, Luét T4 cdo.

13.2. Cach thirc thwe hién:

Lap danh sach, binh xét, phé duyét danh sach ho ngheo, ho can nghéo.

13.3. Thanh phan hd so, s6 lwong ho so

a) Thanh phan ho so: Khong quy dinh.

b) S6 lugng hd so: Khéng quy dinh.

13.4. Thoi han giai quyét: Khong quy dinh.

135 Qéi twgng thwe hién: Cong chirc dugc giao nhiém vu, Uy ban nhan
dan cap xa, Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap tinh.

13.6. Co quan thyc hién thia tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan cép tinh

- Co quan thuc hién: S¢ Xay dung chu tri, phdi hop v6i Sé Lao dong -
Thuong binh va Xa hdi va cac s¢, ban, nganh lién quan.

13.7. Két qua thue hién: Dé an duoc phé duyét.

13.8. Phi, 1€ phi: Khong quy dinh.

13.9. Tén miu don, miu to khai: Khong quy dinh.

13.10. Yéu cau, diéu kién thwe hién TTHC:

-Pbi tugng ho ngheo, ho can nghéo trén dia ban cac huyén ngheo dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 353/QD-TTg ngay 15/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét danh sach huyén ngheo, xa dac biét kho khan vung bai ngang, ven bién
va hai ddo giai doan 2021-2025.

- HO ngheo, ho can nghéo dugc hd tro nha & thudc mot trong cac truong
hop sau:

ot Ho nghc:ao, h(f) can nghéo‘ chua c6 nha ¢ hoac nha & thudc loai khéng bén
chac (trong ba ket cau chinh 1a nén - mong, khung - twong, mai thi c6 it nhat hai
két cau dugc lam bang vat li¢u khong bén chac).

+ Di¢n tich nha ¢ binh quan dau nguoi cia hd ngheo, hd can ngheo nho hon
8m2.

+ Chua dg:(yc ho tro nha & tir cac chu:ongqtrinh, dé an, chinh sach hd trg cta
Nha nudc, cac to chirc chinh tr1 - xa ho1 hoac t6 chirc xa hoi khac.

13.11. Can cir phap ly:

- Quyét dinh s6 90/QD- TTg ngay 18/01/2022 cta Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Chuong trinh myc tiéu qudc gia giam nghéo bén vimg giai doan 2021-2025;
- Thong tu s6 01/2022/TT-BXD ngay 30/6/2022 ciia Bo Xay dung hudng
dan thuc hién ho trg nha & cho hd nghéo, ho can ngheo trén dia ban cac huyén
nghéo thuéc Chuong trinh MTQG giam ngheo bén viing giai doan 2021-2025.
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14. Thi tuc Xay dung chwong trinh phat trién nha & cip tinh
14.1. Trinh ty thue hién:

- S0 Xéy dung 1ap to trinh dé xuat xay dung chuong trinh phat trién nha ¢ 0 cap
tinh giri Uy ban nhan dén cép tinh xem xét phé duyét bao gdm dé cuong chi tiét, du
toan kinh phi xay dung chuong trinh phat tnen nha &, tién do va phuong thirc ty thuc
hién hodc thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc xay dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ dé thuc hién.

- Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan duogc to trinh caa So Xay dung,
Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét dé xuat xay dung
chuong trinh phat trién nha 6.

- Can cr ndi dung phé duyét caa Uy ban nhan dan cap tinh, truong hop So
Xay dung truc tiép thuc hién thi phai té chac trién khai xay dung chuong trinh
phat trién nha o theo tién do da dugc phé duyét; truong hop thué don vi tu van
thuc hién thi S¢ Xay dung t6 chice dau thau lya chon don vi tu van theo quy dinh
cuia phap luat vé dau thau.

- Trong qua trinh xay dung chuong trinh phat trién nha ¢, Uy ban nhéan dén
huyén cip huyén va cac co quan c0 lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém phol
hop véi S¢ Xay dung, don vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop, cung cap sb
liéu; xay dung chuong trinh phat trién nha o.

- Sau khi hoan thanh xay dung du thao chuong trinh phat trién nha o, So
Xay dung phai gui van ban lay y kien cia Uy ban nhan dan cap huyén, cac co
quan churc nang va td chuc ¢é lién quan cua dia phuong.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc vén ban lay y kién cua So
Xay dung, cic co quan, t6 chirc duoc ldy y kién phai giri vin ban tra 10i S¢ Xay
dung

Trong thoi han 45 ngay keé tir ngay giri van ban gop y, So Xay dung co trach
nhiém hoan ghién, chinh stra nQi dung du thao chuong trinh phat trién nhé o; lap
to trinh gui Uy ban nhan dan cap tinh xem Xét cho y Kién dé trinh H6i dong nhan
dan cung cap théng qua.

- Trong thoi gian t0i da 15 ngay, sau khi Hoi dérng nhan dan cap tinh thong
qua chuong trinh phat trién nha ¢, Uy ban nhan dan cap tinh phai ban hanh quyet
dinh phé duyét chuong trinh phat trién nha & cap tinh va dang tai chuong trinh
nay trén Cong thong tin dién tr cua Uy ban nhan dan cap tinh, dong thai giri cho
SO Xa)( dung dé dang tavl trén Cong thong tin dién tir ciia co quan nay va gii chuong
trinh vé B Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién.

14}.2. Qéch thire thye hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac
tryc tuyén (néu co).

14.3. Thanh phan, so lwong hd so:

a) Thanh phan ho so:

- To trinh caa So Xay dung;

- Dy thao chuong trinh phat trién nha &;
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- B4o c4o giai trinh, tiép thu y kién cua cac co quan, to chuc;

- Dy thao to trinh cua Uy ban nhan dan cp tinh trinh Hoi dong nhan dan
cap tinh théng qua (ndi dung trinh Hoi dong nhan dan thong qua bao gom: muyc
tiéu, chi tiéu phat trién nha &; nhu cau vé ngudn vén dé phat trién nha o; du kién
dién tich dat dé phat trién nha & x& hoi, nha & cho luc lugng vil trang, nha & phuc
vu tdi dinh cu, nha ¢ cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c0) va cac
giai phap deé thuc hién chuong trinh phat trién nha 6);

- Dy thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cap tinh vé viéc phé duyat
chuong trinh phat trién nha &.

b) S6 lugng hd so: Khong quy dinh.

14.4. Thoi han giai quyét: Theo tién do Uy ban nhan dan cip tinh phé
duyét.

14.5. P6i twong thwe hién: Uy ban nhan dan cip tinh.

14.6. Co quan giai quyét:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Uy ban nhan dén cép tinh.

- Co quan thyc hién: S¢ Xay dung.

- Co quan phdi hop: Cac co quan co lién quan trén dia ban dugc Uy ban
nhan dan cap tinh giao.

14.7. Két qua thwe hién: Quyét dinh phé duyét Chuong trinh phat trién
nha ¢ ciia Uy ban nhan dan cap tinh.

14.8. Phi, 1€ phi: Khong quy dinh.

14.9. Tén miu don, miu to khai:

Pé cuong xay dyng chuong trinh phétrtrién nha & cip tinh theo mau s6 01 ciia
Phu lyc II ban hanh kem theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Nha ¢ (dinh kém theo thu tuc).

14.10. Yéu ciu, diéu kién thwe hién TTHC: Can cir Chién lugc phat trién
nha & qudc gia, quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach do thi;
diéu kién phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong; két qua thue hién chuong
trinh phat trién nha ¢ cap tinh ky trudc; hi¢n trang nha ¢; nhu cau vé nha ¢ trong
giai doan xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh (khoan 1 Diéu 26 Luat
Nha & nam 2023).

14.11. Can cwr phap ly:

- Luat Nha ¢ 2023

- Khodn 1 Diéu 10 Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luét Nha 6.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
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MAu s6 01. Pé cwong xiy dung chwong trinh phat trién nha ¢ cip tinh
(Ban hanh kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6)

~ CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

I. Bic diém ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dat dai, khi hau).

II. Pac diém x3 hoi (phan bd dan cu, su gia tang dan $6, lao dong).
I1I. DBiéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.
IV. Chién luoc phat trién nha & qubc gia.

V. Hé théng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dét, quy hoach
xay dung, quy hoach do thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN DPIA BAN TINH
I. Phén tich hién trang nha é trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha ¢ va chat luong nha & riéng 1€,
nha chung cu tai khu vuc dé thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung timg loai hinh nha & phat trién theo du
an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muyc tiéu quéc gia, chuong trinh dau
tu cong vé nha ¢.

4. Hién trang nha ¢ cta ca nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khiic nha 6.

II. Panh gia chung vé thue trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha o ky trudc.

2. Panh gia viéc thyc hién chuong trinh phat trién nha &.

3. Nhitng tdn tai, kho khan, vuong méc.

4. Nguyén nhan.

CHUONG III. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O
I. Co s¢' dw bao nhu cAu nha ¢ ciia tinh

1. Binh huéng phat trién kinh té - xa hoi cua tinh.

2. Co s0 tinh toan.

3. Du bao phat trién d6 thi trong ky chuong trinh.

4. Du bao dan sb trong ky chuong trinh.
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IL. D bao nhu ciu va kha niing cung ing dién tich san xay dung nha &

1. Dy bao di¢n tich nha ¢ binh quan dau nguoi, nhu cau dién tich nha ¢ tang
thém, trong d6 phan dinh nhu cau dién tich nha ¢ cua tirmg nhom doi twong duoc
huéng chinh séch ho trg vé nha ¢ xa hoi.

2. Dy kién dién tich san xay dung nha & da phat trién tir ky trude va s& hoan
thanh, dua vao st dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xay dung nha & ting thém va s& hoan thanh, dua
vao str dung trong ky chuong trinh theo tirng loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O
I. Muc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu tong quat (phu hop véi muc tiéu cua chién lugc phat trién nha
& qubc gia va muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi cta dia phuong).

2. Muyc ti€u cu the (bao gdm cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
24 cta Luat Nha & vé muc tiéu caa Chién luge phat trlen nha ¢ qudc gia va céac
muc tiéu cu thé khac cin ctr muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong).

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau nguoi.
2. Dién tich san nha ¢ t6i thiéu.

3. Chat luong nha & tai d6 thi va nong thon.
II1. Dy Kkién nguon luc phat trién nha é&

1. Du kién dién tich dat dé phat trién nha ¢ xa hoi, nha & phuc vu tai dinh
cu, nha ¢ cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co).

2. Dy kién dién tich san xdy dyng nha ¢ s& hoan thanh, dwa vao st dung
theo tirng loai hinh nha ¢ phat trién theo du an.

3. Xac dinh danh muc céc khu vuc du kién phat trién nha ¢ theo du an (trén
co so khu vue duoce dinh huéng phét trién khu dan cu hodc don vi ¢ trong do &n
quy hoach chung d6 thi va khu vire duoc dinh hudng té chirc khdng gian khu dan
cu trong d6 an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duyét).

Khu vuc dw kién phat trién nha & theo du an trong
quy hoach chung dwoc phé duyét

Dién tich khu

STT | PDia diém Khu vue dit theo quy

hoach (ha)

Vi tri, dia diém xéc dinh theo so do,
ban do dinh hudéng phat trién khong | .... ha
gian trong d6 an quy hoach

4. Nhu cau vé von ngan sach nha nudc va ngudn von khéac dé phat trién nha
& phan theo tung ky ké hoach.
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V. Gidi phap thuc hién
. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.
. Giai phap vé quy hoach, quy dat.
. Nang cao nang luc phat trién nha & theo du an.

. Giai phap phét trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & qudc gia.

1
2
3
4
5. Giai phap vé ngudn von va thué.
6. Giai phap cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.
7. Giai phap phat trién thi truong bat dong san.
8. Cac nhom giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhiém cua cac so, ban, nganh.



15. Thii tuc XAy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh
15.1. Trinh ty thwce hién:

- S¢ Xay dyng 1ap to trinh gui Uy ban nhan dén cap tinh xem xét phé duyét bao
gdm cac noi dung: Dé cuong chi tiét, du toan kinh phi xay dung ké hoach phat trlen
nha &, tién d6 va phuong thire tu thue hién hoac thué don vi tu van ¢6 kinh nghiém vé
viéc xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thye hién.

- Péi véi viee xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cho 05 nim cua dau ky
chuong trinh phat trién nha 6 thi trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét chuong trinh phat trién nha ¢ 0, S6 Xay dung phai lap bao cao
dé xuat quy dinh tai diém nay giri Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét.

- Péi voi viée xay dung ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam tiép theo cua ky
chuong trinh phat trién nha ¢ thi S& Xay dung phai lap dé xuat gii Uy ban nhan dén
cap tinh xem xét, phé duyét trudc ngay 30 thang 6 ctia nam cudi ky ké hoach trude do;

- Trong thoi han t6i da 30 ngay, ke tir ngay nhén duoc to trinh cia S Xay
dung, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét dé xuat xay dung ké hoach phat
trién nha & cap tinh

- Can ctr phé duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh, truong hop Sé Xay dung
truc tiép thuc hién thi phai to chuc trién khai xay dung ké hoach phat trién nha ¢
theo tién d6 da duoc phé duyét; truong hop thué don vi tu van thuc hién thi So
Xay dyng t6 chie dau thau lya chon don vi tu van theo quy dinh caa phap luat vé
dau thau

- Trong qué trinh xay dung ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dan cap
huyén va cac co quan c6 lién quan ctia dia phuong cé trach nhiém phdi hop V6i
S¢ Xay dung, don vi tu van dé to chic khao sat; tong hop, cung cap s liéu; xay
dung ké hoach phat trién nha &; truong hop trong ké hoach c6 sir dung vén dau tu
cong dé thuc hién cac du 4n dau tu xay dung nha & thi trong noi dung phai néu cu
thé danh muc dy &n c6 st dung von, s von can bo tri, giai doan giai ngan trong
ky ké hoach dé lay y kién cta co quan ké hoach va dau tu cap tinh.

- Sau khi hoan thanh xay dung du thao ké hoach phét trién nha ¢, S& Xay
dung phai gui van ban ldy ¥ kién cta cac co quan, t6 chic lién quan. Trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc vin ban lay y kién cua S¢ Xay dung, cac co
quan dugc lay y kién phai giri vian ban tra 16i S¢ Xay dung

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duogc van ban gop Y, So Xay dung
phdi hop cung don vi tu van (néu c6) hoan thién noi dung du thao ké hoach phat
trién nha o, 1ap to trinh gai Uy ban nhan dan cap tinh xem xét phé duyét; trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc to trinh ciia So Xay dung, Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, phé duyét ké hoach phét trién nha o.

Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhan dan cép tinh phai dang tai cong khai ké hoach phat trién nha & trén
Cong thong tin dién ttr ciia Uy ban nhan dén cép tinh, dong thoi giri cho S Xay dung
dé dang tai cong khai trén trén Cdng thong tin dién tir cia co quan ndy va gii vé Bo
Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién;
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15.2. Cach thuc thuc hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac
tryc tuyén (n€u co)
15.3. Thanh phén, s6 lwong ho so:
a) Thanh phan ho so:

_ Totrinh gui Uy ban nhan dan cap tinh xem xét phé duyét bao g0m céc noi dung:
de€ cuong chi ti€t, du toan kinh phi xay dung k& hoach phat trién nha ¢, tién d6 va
phuong thirc tlg:,thuc hién hoécq thué don yi tu van co kinh nghiém vé viéc xay dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ dé thuc hién.

b) S6 lwong hd so: Khong quy dinh.

 15.4. Thoi han gii quyét: T6i da 06 thang, ké tr ngay S¢ Xay dyng lap

dé xuat gir1 Uy ban nhan dan cap tinh.

15.5. P6i twong thue hién: S¢ Xay dung.

15.6. Co quan giai quyét:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cép tinh.

- Co quan thyc hién: S¢& Xay dung.

- Co quan phéi hop: Cac co quan c6 lién quan trén dia ban duge Uy ban nhan
dan tinh giao.

15.7. Két qua thyc hién:

~ Quyét dinh phé duyét K& hoach phat trién nha ¢ cua Uy ban nhan dén

cap tinh.

15.8. Phi, 1€ phi: Khong quy dinh

15.9. Tén méiu don, miu to khai:

Pé cuong xay dung ké hoach phat tr,ién nha & cép tinh theo mau s 02 cia
Phu lyc II ban hanh kem theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha 6.

15.10. Yéu ciu, diéu kién thye hién TTHC:

~ Céncir vao Chuong trinh phat trién nha & cap tinh; K& hoach phat trién kinh
té - xa hoi cua dia phuong; két qua thgc hién ké hoach phat trién nha & cap tinh
ky trudc; hién trang nha & (khoan 2 Diéu 26 Luat Nha o).

15.11. Can cwr phap ly:
- Luat Nha 6 nam 2023;
- Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Nha 6.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
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Mau s6 02. Pé cwong xiy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh
(Ban hanh kem theo Phu luc Il cua Nghi dinh 56 95/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha 6)
CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH
I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha & va chat luong nha o riéng 1¢,
nha chung cu tai khu vuc do6 thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha ¢ phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha ¢ theo ké hoach muc tiéu qudc gia, ké hoach dau tu cong
vé nha 6.
4. Hién trang nha ¢ cua c4 nhan ty xay dung.
5. Hién trang thi truong bat dong san phan khiic nha 6.
6. Nhu cau, kha niang cung cap s luong nha o trong ky ké hoach.
I1. Panh gia chung vé thwe trang nha ¢ trén dia ban tinh
1. Két qua thuc hi¢n ké hoach phat trién nha & ky trudce.
2. Panh gié viéc thyc hién ké hoach.
3. Nhiing tdn tai, kho khan, vuong méc.
4. Nguyén nhan.
CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O
I. Co s x4c dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich san céc loai nha ¢ hoan thanh va dua vao sir dung d6i
véi cac loai hinh nha & (bao gom nha & thuong mai, nha & xa hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha ¢ cong vy, nha & theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, nha & dugc
dau tu xay dung bang nguon vén dau tu cong), sé luong céc loai nha ¢ cua cac du
an dau tu xay dyng nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diém chap thuan chu truong dau tu cac dy n, tien do thyc
hién du an trén co s& danh gia hién trang nha g, kha nang can doi cung - cau veé
nha ¢, toc do d6 thi hoda, kha nang dap (rng yéu cau ha tang giao thong, ha tang xa
hoi tai khu vuc du kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha ¢

1. Chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quan dau nguoi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha ¢ hoan thanh va dua vao sir dung ddi
véi tung loai hinh hinh du an dau tu xay dung nha 6.

3. Chi tiéu nha ¢ hoan thanh dua vao sir dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.
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4. Chi tiéu vé chat luong nha & tai d6 thi va néng thon trén dia ban.

I11. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian phéa d& d6i véi nha chung cu phai pha da.

3. Du kién ngudn von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu cau ngudn vén phat trién nha &

1. Vén ngan sach trung wong (néu co).

2. Vén ngan sach dia phuong.

3. Von x4 hoi hoa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THU'C HIEN KE HOACH

I. Giai phap thue hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &.

2. Nhém giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha & theo du an.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién luoc phét trién nha & qubc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong.

5. Nhom giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bt dong san.

7. Giai phap cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.
8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cic cap.

2. Trach nhiém cua cac s&, ban, nganh.
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16. Thii tuc Piéu chinh chwong trinh phat trién nha & cip tinh

16.1. Trinh ty thyc hién:

- S¢ Xay dung 1ap to trinh dé xuat diéu chinh chuong trinh phét trién nha
¢ gui Uy ban nhan dan cap tinh xem Xeét, phé duyét bao gom cac noi dung: be
cuong chi tiet, dy toan kinh phi di€u chinh chuong trinh phat trien nha ¢, tién do
va du kién don vi, co quan xay dung chuong trinh diéu chinh;

- Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan duoc to trinh cua S¢ Xay dung,
Uy ban nhén dan cap tinh co trach nhi¢m xem xét, phé duyét dé xuit xay dung diéu
chinh chuong trinh phat trién nha 6.

- Cain ¢t noi dung phé duyét cia Uy ban nhan dan cap tinh, truong hop So
Xay dung truc tiep thuc hién thi phai t6 chuc trien khai xay dung di€u chinh
chuong trinh phat trién nha ¢ theo tién d6 da dugc phé duyét; truong hop thué don
vi tu van thuc hién thi So X@y dqng t6 chure dau thau lya chon don vi tu van theo
quy dinh cta phéap luat vé dau thau.

- Uy ban nhan dan huyén Ccap huyén va cac co quan c6 lién quan cua dia
phuong ¢6 trach nhiém phéi hop vai Sé X@y dung, don vi tu van dé to ghl'l:c khao
sét; tong hop, cung cap so li¢u; xdy dung diéu chinh chuong trinh phat trién nha 6.

- Sau khi hoan thanh xay dung du théo,diéu chinh chwrong trinh phat trién
nha ¢, S& Xay dung phai gui van ban lay y kién cua Uy ban nhan dan cap huyén,
cac co quan chure nang va t6 chuc co lién quan cua dia phuong; trong thoi han 15
ngay ke tur ngay nhan dugc van ban lay y kién ctiia S¢ Xay dung, cac co quan, to
chtre duogc lay y kién phai giri van ban tra loi S& Xay dung.

- Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay giri van ban gép y, S Xay dung c6
trach nhi¢m hoan thién, chinh stra n6i dung du thao dicu chinh chuong trinh phat
trién nha ¢; 18p to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét cho y kién dé trinh
Hoi dong nhéan dan cung cap thong qua.

- Trong thoi gian 15 ngay, ké tir sau khi Hoi dong nhan dan cap tinh thong
qua, Uy ban nhan dan cap tinh phai ban hanh quyét dinh phé duyét dicu chinh
chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh va dang tai chuong trinh nay trén Cong
thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan cap tinh, dong thoi gui cho S¢ Xay dung
dé dang tai trén Cong thong tin dién tu cua co quan nay va gui di€u chinh chuong
trinh vé Bo Xay dung dé theo doi viéc thuc hién.

16.2. Cach thic thwe hi¢n: Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hodc tryc tuyén (néu co).

16.3. Thanh phén, sé lwong hé so:

a) Thanh phan ho so

~To trinh dé xuat diéu chinh chuong trinh phat triér] nha & gui ij ban nhén
dan cap tinh xem xét, phé duyét bao gom cac ndi dung: d€ cuong chi tiet, dy toan
kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢, tién d6 va du kién don vi, co
quan xay dung chuong trinh diéu chinh

b) S6 luong hd so: Khong quy dinh.
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16.4. Thoi han gidi quyér: Thoi gian xay dung, phé duyét dieu chinh
chuong trinh phat trién nha ¢ t6i da 1a 12 thang, ke tir khi c6 mot trong cac cén ctr
quy dinh tai khoan 1 Biéu 28 cua Luat Nha ¢.

16.5 Déi twgng thyc hi¢n: So Xay dung

16.6. Co quan gidi quyét:

+ Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: UBND cép tinh.

+ Co quan thyc hién: S& Xay dung.

+ Co quan phdi hop: Cac co quan co lién quan trén dia ban dugc UBND
tinh giao.

16.7. Két qui thue hign: Quyét dinh cua UBND cép tinh phé duyét dicu
chinh chuong trinh phat trién nha & cap tinh.

16.8. Phi, I¢ phi: Khong quy dinh.

16.9. Tén mdu don, méu to khai: Khong quy dinh.

16.10. Yéu cau, diéu ki¢gn thuc hign TTHC: Khi 6 thay doi mot trong cac
nodi dung quy dinh tai cac diém c , d, d hoac h khoan 1 Biéu 27 cua Luat Nha & do
diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach tinh trong giai doan moi
hoac do thanh 13p, giai thé, nhap, chia, di€u chinh dia giéi don vi hanh chinh cap
tinh, cu thé thay doi cac ndi1 dung sau:

- Thay doi dy kién dién tich dt dé phat trién nha ¢ x& hoi, nha ¢ phuc vu
tai dinh cu, nha & cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu. Du kién tong
nhu cau dién tich san nha & tang thérp trén dia ba‘m tinh, thanh pho truc thudc trung
uong trong ky chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh, trong do phan dinh nhu cau
ve dién tich nha ¢ cua timg nhoém do1 twong dugc huong chinh sach ho tro vé nha
& x4 hoi, tirng loai hinh nha & phat trién theo du an (diém c khoan 1 Di€u 27 Luat
Nha 0);

- Thay d6i muyc tiéu téng quat, muc tiéu cu thé cho viéc phat trién nha & trén
dia ban tinh, thanh pho tryc thudc trung uwong (di€ém d khoan 1 Diéu 27 Luat Nha 6);

- Thay d6i dinh hudng chi tiéu phat trién nha & trong ky chuong trinh, bao
gom dién tich nha & binh quan ,déu nguoi tai khu vuc do thi, khu vuc nong th()p
va :frén dia ban tinh, thanh pho truc thudc trung uwong; dién tich san nha ¢ to1
thiéu; dy kién dién tich san nha ¢ s€ hoan thanh va dua vao sir dung trong ky
chuong trinh; chat lugng nha & tai d6 thi va nong thén (di€ém d khoan 1 Diéu 27
Luat Nha ¢);

- Khu vue du kién phat trién nha & phan theo don vi hanh chinh cip huyén
(Biém h khoan 1 Diéu 27 Luat Nha ¢).

16.11. Can cw phap ly:

- Khoan 1 Piéu 28 Luat Nha ¢ nam 2023;

- Khoan 2 Biéu 10 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.
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17. Thi tuc Piéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh

17.1. Trinh ty thyc hién:

- S¢ Xay dung lap dé xuit gui Uy ban nhén dan cép,tinh xem xét, phé duyét
bao g6rp cac nod1 dung:7 ké hoach thuc hién, dé cuong chi ,tiét, du tpén kinh phi diéu
chinh k§ hoach phat trién nha &; trong dé néu 10 su can thiét phai di€u chinh ké hoach
phat trién nha &;

- Trong thoi han 30 ngay ke tir ngay nhan duoc to trinh cia S¢ Xay dung,
Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, phé duyét de xuat xay dung di€u chinh ke hoach
phat trién nha & cap tinh.

- Cén ctr phé duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh, S Xy dung truc tiép
thuc hiéq hoap to chic dau thau lya chon don vi tu van theo quy dinh cua phap
luat vé dau thau.

- Sau khi hoan thanh xay dyng dy thao dicu chinh ké hoach phat trién nha
6, S¢ Xay dung phai gui van ban lay y kien cua céac co quan, t6 chuc lién quan;
Trong thoi han 15 ngay ké tor ngay nhan duge van ban lay y kien cua So Xay
dung, cac co quan dugc lay y kién phai gtri van ban tra loi S Xay dung.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban gop y, So Xay dung
phdi hop cung don vi tu van (néu c6) hoan thién ndi dung du thao diéu chinh ké
hoach phét trién nha &, 1ap to trinh gai Uy ban nhan dan cap tinh xem xét phé
duyét;

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc to trinh cia S¢ Xay dung, Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét dieéu chinh ké hoach phét trien nha .

Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay ban hanh quyet dinh phé duyét, Uy ban
nhan dan cap tinh phai dang tai cong khai dleu chinh ké hoach phét trién nha & trén
Cpng thong tin dién tir ciia Uy ban nhan déan cap tinh, dong thoi giri cho S Xay dung
dé dang tai cong khai trén trén Cong thong tin dién tur cua co quan nay va gui vé Bo
Xay dung dé theo doi viéc thuc hién;

- Truong hop trong ndi dung diéu chinh ké hoach phét trién nha & c6 diéu
chinh tdng von dau tu cong dé phat trien nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh phai
bao cao Hoi dong nhan dan cuing cap xem xét, quyet dinh dieu chinh von theo quy
dinh cta phéap luat vé dau tu cong trude khi dieu chinh ké hoach phat trién nha &.

17.2. Cach thire thue hién: Truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac
truc tuyén (n€u co)

17.3. Thanh phén, s6 lwong ho so:

a) Thanh phan ho so:

- Dé xuit giri Uy ban nhan dan c?i’p tinh xem xet, phé duyét bao gém cac noi
dupg: k& hoach thuc hién, dé cuong chj tict, du ‘goén kinh phi diéu chinh kcf, hoach phat
trién nha &; trong do6 néu ro su can thiét phai di€u chinh ké hoach phat trién nha ¢;

- To trinh guri ?Jy ban nhan dan Cé,p‘tinh xem xet phé duyét bao gbm cac ndi
dung: d€ cuong chi ti€t, du toan kinh phi di€u chinh ké hoach phat trién nha &, tién do
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va phu:q'ng thure tu thug: hién hoefgc thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viée diéu
chinh ké hoach phat trién nha & dé thuc hién.

b) S6 lugng hd so: Khong quy dinh.

17.4. Thoi han gidi quyét: Thoi gian xay dung, phé duyét dieu chinh ké
hoach phat trién nha ¢ cap tinh t6i da 1a 06 thang, ke tur khi ¢ mot trong céc céan clr
quy dinh tai khoan 3 Biéu 28 cua Luat Nha ¢.

17.5. P6i twong thue hién: S Xay dung

17.6. Co quan giai quyét:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan cap tinh

- Co quan thuc hién: S& Xay dung

- Co quan phéi hop: Céc co quan c6 lién quan trén dia ban duoc Uy ban
nhan dan cap tinh giao

17.7. Két qua thuc hién:

,Quyét dinh phé duyét diéu chinh ké hoach phét trién nha ¢ ctia Uy ban nhan
dan cap tinh.

17.8. Phi, 1€ phi: Khong quy dinh.

17.9. Tén mau don, miu t& khai: Khong quy dinh.

17.10. Yéu ciu, diéu kién thye hién TTHC:

Co diéu chinh ndi dung chuong trinh phat trién nha ¢ da duoc cap tinh phé
duyét; co diéu chinh ndi dung lién quan dén nha ¢ trong ké hoach phat trién kinh
te - xa hoi cap tinh da dugc quyét dinh;

Truong h(_)’p sau khi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu di duoc
phé duyét ma xuat hién nha chung cu thudc truong hop phai pha do hodc chuong
trinh phat trién nha ¢ cap tinh c6 di€u chinh ndi dung lién quan dén ké hoe_}ch cai
tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét thi Uy ban nhan dan cap tinh

thue hién diéu chinh ké hoach, néu ké hoach cai tao xdy dung lai nha chung cu
dugc xay dung, phé duyét chung v6i ké hoach phat trién nha & cap tinh.

17.11. Can cir phap ly:
- Khoan 3 Diéu 28 Luat Nha & 2023;

- Khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Nha . “——


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
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