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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dic ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 33 /2024/QD-UBND Da Néng, ngay 07 théng 40 ném 2024
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mt s6 ndi dung ciia Luit Nha ¢
trén dia ban thanh ph6 Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Ludt sira d:c')‘i, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chive Chinh phit va Ludt To chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 ném 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nim
2015; Ludt sita doi, bo sung mét 56 diéu ciia Ludt Ban hamh véin ban quy pham
phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thdang 11 néim 2023;

Can cir Lyét sita doi, b sung mot sé diéu ciia L'uét Pat dai Sof 31/2024/QH135,
Lugt Nha & 56 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt déng sin sé 29/2023/QH1 35,
Ludgt Cdc t6 chiic tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo de nghi ciia Gidm déc S Xdy dung tai To: trinh 56 7529/TTr-SXD
ngay 05 thdng 10 nam 2024 va cdc y kién biéu quyét ciia Thanh vién Uy ban
nhan dan thanh pho.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot sb noi
dung ctia Luét Nha ¢ trén dia ban thanh phé Pa Nang.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay o4 thang 40 nim 2024.

Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan thanh phé, Gidm déc Cong
an thanh Ehé, Giam doc S¢ Xay dung, Giam dbc Té’i nguyén va Moi truong,
Chu tich Uy ban nhén dén céc quan, huyén,,Giém d6c Chi nhéanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho va céc co quan, t6 chirc, c4 nhén c¢6 lién quan chju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy./.j_/
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UY BANTNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PANANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

7 hamh kém theo Quyét dinh s6 33 /20;24/_@9: UBND
ngay 07/ 10/2024 ciia UBND thinh phd Da Néng)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh ndy quy dinh chi tiét mot sé néi dung cta Luat Nha y s6
27/2023/QH15 (sau day goi la Luat Nha &) trén dja ban thanh phé Pa Néng, gom:

1. Khoan 4 Piéu 5: Quy dinh cu thé céc dia diém, vi tri phét trién nha &
theo du an.

2. Piém ¢ khoan 3 Didu 57: Quy dinh v duo*ng giao thong de phuong tién
chira chay thye hién nhiém vu chita chdy tai noi c¢6 nha & nhiéu ting, nhidu cin
ho cua cé nhan.

3. Khoan 3 Diéu 83: Quy dinh tidu chi dbi v6i du 4n diu tu xay dung nha
0 thuong mai tai cac do thi khong thudc truong hop quy dinh tai khoén 2 Didu
83 Luét Nha ¢ phai danh mét phan dién tich dit & trong du 4n da dau tu xay
dung hé thong ha tng k¥ thuat dé xdy dyng nha ¢ xa hoi hodc bé tri quy dat nha
& x3 hoi da dau tu xéy dung hé thong ha tang ky thuét & vi tri khac ngoai pham
vi dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thucng mai tai do thi d6 hogc dong tién tuong
duong gia tri quy dit da dau tu x8y dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dung
nha ¢ xa hai.

4. Khoan 2 Piéu 120: Quy ché phéi hop cung cap thong tin v& nha & gitra
co quan nha nuée c6 tham quyén lam tha tuc cép giay chimg nhén va co quan
quan ly nha ¢&.

Dicu 2. P6i twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan tham gia dau tu xay dung nha & trén dia ban thanh
phd Pa Néng.

2. Co quan quén 1y nha nuée c6 lién qu’an dén linh vuc nha &.
Chwong II .
QUY PINH CHI TIET
Piéu 3. Quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phat trién nha & theo dw an

L 15)01 v6i khu vie d6 thi, viée phét trién nha & thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 5 Luit Nha 6.
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2. Péi v6i khu vuc chua la d6 thi nhung nim trong ranh gioi dd an quy
hoach dé6 thi da duoc cap tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé
quy hoach db thi, viéc phat trién nha & chi yéu duoc thyuc hién theo dy 4n, c6 co
cau loai hinh, di¢n tich nha & phu hop véi nhu cau ctia thi truong.

3. D6i véi khu vuc con lai, khuyén khich phét trién nha & theo du an.

Didu 4. Quy dinh vé& dwdng giao thong de phu-o‘ng tién chira chay thue
hi¢n nhiém vu chira chay tai noi c¢6 nha & nhiéu ting, nhiéu cin ho ciia ca nhin

C4 nhan c6 quyén str dung dit & theo quy dinh tai khoan 3 Didu 54 Luat
Nha ¢, xay dung nha & c6 tir 02 tAng tré 16n va c6 quy md dudi 20 can ho ma tai
moi tang c6 thiét ké, xay dung cin hd dé cho thué thi nha & nay phai dam bao
dudng giao thong dé phuong tién chita chdy thuc hién nhi¢m vu chita chay quy
dinh tai Muc 6.2 Quy chuan k¥ thuét qudc gia v& an toan chdy cho nha va cong
trinh QCVN 06:2022/BXD ban hanh theo Théng tir s6 06/2022/TT-BXD ctia Bo
truong Bo Xay dlmg va Muyc 6 stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin
k¥ thudt quoc gia ve an toan chay cho nha va cong trinh ban hanh theo Thoéng tu
s0 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 ctia B§ trudng B X4y dung.

Piéu 5. Quy dinh vé danh quy dit nha & xa hdi ddi voi du 4n dau tw
xay dung nha & thwong mai tai cic dé thi loai IV va loai V

1. Trudng hop danh mét phan dién tich dét & da dau tu xay dung hé théng
ha ting k¥ thuét trong du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai dé xdy dung nha
O x4 hoi

a) Tai cic do thi loai IV va loai V, Uy ban nhén déan thanh phd khi chap
thuén chu truong dau tu du 4n dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai theo thdm quyén
phai quyét dinh viéc chu dau tu dy 4n d6 danh 20% tong dién tich dét & (trir dat o
hién hitu, d4t tai dinh cur) trong pham vi du 4n, da dau tu xay dung hé théng ha tang
k§ thuat dé x4y dung nha & x4 hoi (sau day goi la qu§ d4t nha & xa hdi).

b) Trudng hop du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac d6 thi IV va
loai V, thuge thim quyén chap thuan chu truong dau tu cia Thu tuéng Chinh phu
thi Uy ban nhan dén thanh phd quyét dinh danh 20% tong dién tich dat & (trtr dat
¢ hién hiu, dat tai dinh cu) trong pham vi du 4n, dd d4u tu xay dung hé thong ha
tang ky thudt dé xay dyung nha & xa héi khi duge co quan chi tri ldy y kién thim
dinh dé nghi chip thuan chu truong dau tu dé Thu tudng Chinh phi chdp thuan.

2. Trudng hop bd tri quy dit nha o xa hoi d4 dau tu xay dung hé théng ha
tAng k¥ thudt & vi trf khac ngoai pham vi du 4n dau tur xay dung nha & thuong mai

a) Tai céc d6 thi loai IV va loai V, ddi v6i nhimg dy 4n thude thim quyen
chap thuén chu truong dau tu, Uy ban nhan dén thanh pho xem xét, quyét dinh
viéc bd tri quy dat nha & xa hdi da diu tu xfy dung hé théng ha ting k¥ thuat &
vi tri khac ngoai pham vi dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai khi chép
thuan chu truong dau tu ddng thoi chép thuin nha diu tu theo quy dinh sau:

- Dy an thugc trudng hop phéi danh qui dat nha & x4 héi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay;
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- Chii dau tu ¢ quy dat pht hgp véi quy hoach, ké hoach str dung dat va
c6 vi tri trong cung cap xi noi c6 dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai do,
c6 giao thong tiép can va chi tiéu quy hoach sir dung dét, dan sé theo quy hoach
do thi, quy hoach xay dung dugc phé duyét twong duong véi nhu ciu vé nha &
xa& hoi cla dién tich dit & da dau tu x4y dung hé théng ha ting k¥ thuét phai
danh dé xay dung nha & x& héi ciia du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé;
dong thoi dam bao 1 trong 2 diéu kién sau:

+ C6 dién tich dét & c6 gié tri twong dwong véi gié tri quy dat nha & x3 hoi
da dau tu xdy dyng hé théng ha ting k¥ thuat quy dinh tai khoan 1 Didu nay;

+ C6 dién tich dat & twong duong dién tich dét & d& diu tur xdy dung hé

théng ha ting k§ thuat phai danh dé xay dyng nha & xa hoi clia du 4n ddu tw xay
dung nha ¢ thuong mai dé;

- Chi dAu tir ¢4 vin ban d& xuét duoc bd tri quy dat quy dinh tai gach dau
dong thir 2 diém nay dé thay thé quy dét nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Trudng hop du 4n dau tw xdy dung nha & thuong mai tai cac do thi loai
IV va loai V, thuge thAm quyén chép thuan chi truong dau tu ddng thoi chép
thuén nha dau tu ctia Thu tuéng Chinh phu thi Uy ban nhan dén thanh phé quyét
dinh vige b6 tri quy dét nha & xa hoi da diu tu xay dung hé théng ha ting ky
thuat & vi tri khdc ngoai pham vi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai khi
dugc co quan chu tri 1dy ¥ kién thim dinh dé nghi chép thuin chu truong dau tu
dong thoi chdp thuan nha diu tu d2 Tha tuéng Chinh phii xem xét, chap thuin
néu dy an déap ung céc quy dinh tai diém a, khoan nay.

¢) Trudng hop duge co quan c6 tham quyff:n chap thudn viéc b6 tri quy dat
nha ¢ xd héi da dau tu xay dung hé thong ‘ha ting k§ thuat & vi tri khac ngoai
pham vi du 4n theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay thi Uy ban nhan dén

r

thanh pho c6 trach nhiém diéu chinh ké hoach str dung dét theo quy dinh cia

*
A

phép luat vé dét dai; chép thuén hodc béo céo co quan c6 thdm quyén chip thuan
chu truong dau tu dong thoi chép thuén nha dAu tu 1am co sé de chi déu tu thyue
hién viéc dau tu xdy dung nha & xa hoi trén phan dién tich dit thay thé quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay; dau tu xdy dung hé théng ha t?mg k¥ thuat ngoai
pham vi dién tich dét thay thé quy dinh tai diém a, didm b khoan nay.

3. Truong hgp dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xéy dung
hé thong ha tAng ky thudt dé x4y dung nha & xa hi

a) Tai cac do thi loai IV va logi V, Uy ban nhan dan thanh phé khi chip
thuan chi truong dau tr dy 4n ddu tw xdy dung nha & thuong mai, chap thun
nha dau tu thue hién du 4n dau tu xdy dung nha & thuwong mai theo thAm quyén
xem xét, quyét dinh viéc khéng danh quy dat & da diu tu xdy dung hé thong ha
tang k¥ thuat trong du dn theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu ndy va chép
thuén chii d4u tu du 4n dé thue hién déng tién twong duong gia tri quy dét & da
déu tw xdy dyng hé théng ha tang k¥ thuat phai danh dé xdy dung nha & xi hoi.

Trudng hop du dn dg‘?lu tu xdy dung nha & thuong mai tai cac do thi loai IV
va loai V, thugce tham quyén chép thuan chi truong dau tu clia Thi twéng Chinh
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phu thi Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh viéc khéng danh dién tich dat &
dé xay dung nha & x& hdi theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay va chip
thuén chi dau tu du an d6 thye hién dong tién twong duong gid tri quy dat & da
dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuét phai danh dé xdy dung nha ¢ x4 hoi
khi dugc co quan chi tri 14y ¥ kién thdm dinh dé nghi chdp thuan chi truong
dAu tu dé Thi tuéng Chinh phti chdp thuan.

b) S6 tién ma chu déu tu phai ndp thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh
ctia Chinh phu vé tlen st dung dét, tién thué dit, tinh tai thdi diém da diu tu xay
dung hé thong ha tAng k¥ thuat.

¢) S6 tién chu du tu ndp theo quy dinh tai diém b khoan nay phai duoc
ndp vao ngén sach dia phuong va quan ly, sir dung theo quy dinh clia phép luat
vé ngan sach nha nude.

d) Trudng hop cht dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da ndp

tién twong duwong gia tri quy dit nha & xa hoi da dau tu hé thong ha tang k¥ thuét
theo quy dinh tai diém b khoan nay 1 d4 hoan tét nghia vu vé nha ¢ xi hoi.

d) Ho so ma chu dau tr dy an dau tu xéy dyng nha & thuong mai phai ndp
khi déng tién tuvong duong gia tri quy dat theo diém b khoan nay thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét mot s6 didu ciia Luat Nha & vé phat
trién va quan 1y nha & x4 hi.

Piéu 6. Quy dinh viéce phm hop cung cap thong tin vé nha & giita co
quan nha nwée cé tham quyén lam thi tuc cip gidy chirng nhén va co quan
quan ly nha &

Co quan nha nuéc co tham quyén lam thi tuc cap Gidy chimg nhin vé
nha ¢ co trach nhiém cung cip théng tin cho co quan quan ly nha & dé bao dam
thdng nhat vé cac thdng tin nha &, dat & ghi trong hd so nha & nhu sau:

1. Van phong dang ky dét dai thanh phd khi 1am tha tuc cap Gidy chung
nhén quyen str dung dit, quyen s0 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi
v6i tb chitc trong nudre, té chirc nuée ngoai, ¢4 nhén nuéc ngoai va du én dau tu
xéy dung nha &, c6 trich nhiém cung cap théng tin vé nha & quy dinh tai khoan
2 Didu 119 Luat Nha & cho S& Xay dung dé thiét 14p hd so nha 8.

2. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khi lam tha tuc cap Gidy chimg
nhédn quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién vé6i dét dbi
vOi h§ gia dinh, ¢ nhén trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, cé
trach nhiém cung cép théng tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Luét
Nha & cho Uy ban nhén dan cAp huyén dé thiét 1ap ho so nha 6.

3. Ché do, thoi han cung cap thong tin, dir ligu:
a) Ché d6 cung cap thong tin: Dinh ky hang quy.

b) Thoi han cung cép théng tin: Trude ngdy 10 thang déu tién ciia quy sau
quy béo céo.
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. Chuwong ITI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Trach nhiém ciia cdc co quan, dia phwong

1. S¢ Xay dung

- Chu tri, phdi hop véi cac s6, ban, nganh va Uy ban nhan dan clp huyén
to chirc trién khai thuc hiér} Qu)f dinh nay. ’If'heqo ddi tinh hinh thue hién,’ tong
hop céc kho khan, vuéng méc (néu cb), d& xuét Uy ban nhan dén thanh phé xem
xét, di€u chinh, b6 sung,. ,

= T6 chirc tép huén, tuyén truyén, phd bién ndi dung Luat Nha 6, Luat
Kinh doanh bat ddng san va cac van ban quy. dinh chi tiét, hudng dan thi hanh.

2. S6 Tai nguyén va Moéi trudong

Chi dgo Van phong Diing ky dét dai thanh phd thuc hién cung cAp théng tin
vé nha ¢ cho co quan quan Iy nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cap huyén

- Thyc hién céng téc quan 1y nha mréc’vé“: nha ¢ trén dia ban theo quy dinh.
Dinh ky ra sodt, bao céo kho khin, vuong mac (néu cd) trong qua trinh thyc hién,
gui S6 Xay dung tong hop, bao cdo Uy ban nhén dén thanh pho.

- To chtc théng tin, tuyén truyén, phd bién noi d}mg Luét N~hé 0, Luét
Kinh doanh bat dOng san va cic vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
dén cac co quan, t6 chiic, c4 nhan trén dia ban./.




