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S6: 33 /2024/QP-UBND Thdi Binh, ngay 30 thing 9 ndm 2024
QUYLET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mt s6 dieu cia Ludt DAt dai va Nghj dinh
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu ciia Luit DAt dai
trén dia ban tinh Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Cdn etk Ludt TS chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin cir Ludt stka d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T8 chite Chinh phii va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cik Ludit Ban hanh véin bdn quy pham phdp ludt ngéy 22/6/2015;

Céin cit Ludt siva di, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hémh véin bin quy -
pham phdp ludt ngay 18/6/2020;

Céin cte Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Céin cir Ludt stra dbi, bé sung mot $6 diéu cuia Ludt Dét dai, Ludt Nha 6,
Ludit Kinh doanh bét dong san va Ludt cde Té chire tin dung ngay 29/6/2024;

Cén civ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hamh mot s6 diéu cia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tai nguyén va Moi trucng tai To trinh s6
425/TTr-STNMT ngay 27/9/2024.

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mdt sb diéu
ctia Luét D4t dai va Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Luat
Dit dai trén dia ban tinh Thai Binh.

Piéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky ban hanh;

2. C4c Quyét dinh sau day hét hiéu lyc thi hanh k& tir ngay Quyét dinh
nay co6 hiéu lyc thi hanh:
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a) Quyét dinh s§ 11/2022/QD-UBND ngay 17/6/2022 ciia Uy ban nhén
dan tinh ban hanh Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 dién tich dé tach
khu dét thanh du 4n doc 14p trén dia ban tinh Thai Binh.

b) Quyét dinh sé 17/2022/QP-UBND ngay 01/8/2022 ciia Uy ban nhén
dan tinh ban hanh Quy dinh v& han mirc céng nhan, han mic giao dit, dién tich
tbi thidu duoc tach thia, viée ra soat, cong b cdng khai danh muc céc thira dit
nho hep do Nha nuée tryc tiép quan Iy, viéc 14y y kién ngudi dan va cong khai
viéc giao dét, cho thué dat dbi véi cac thira dt nhé hep tai dia phuong dé st
dung vao muc dich ¢dng cdng hodc giao, cho thué cho nguoi sir dung dét lién k&
trén dia ban tinh Thai Binh.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; cdc Giam déc s®, Tha
trudng ban, nganh thudc tinh; Chi tich Uy ban nhan din huyén, thanh phé; Cha
tich Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trin; cdc t chitc, hd gia dinh, c4 nhan c6
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

q . . Quyét dinh nay./. o, -
Noi nhin: TM. UY BAN NHA DAN
- Vin phong Chinh phu; i
- B Tai nguyén va Moi trudng;
- Cuc Kiém tra viin ban QPPL-B$ Tur phap;
- Thuong trie Tinh uy;
- Thuong tryc HPND tinh;
- Ch tich, cac PCT UBND tinh;
- Nhur Piéu 3;
- Céng Théng tin dién tir ciia tinh;
- Cong bdo tinh, Bio Thai Binh;
-Luw:VT, NNTNMT_.T_ —

“¥




CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

P QUY PINH
Chi tiét mdt s6 didu cita Lujt DAt dai va Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu ciia Lut DAt dai trén dia ban tinh Théi Binh

(Kém theo Quyét dinh 56 33 /2024/0D-UBND ngay 30 thing 9 néim 2024
cua Uy ban nhdn dén tinh Thdi Binh)

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh ndy quy dinh chi tiét khoan 5 Piéu 141, khoan 5 Didu 176,
khoan 3 Piéu 177, khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Didu 196, khoan 4 Pidu 213,
khoéan 4 Piéu 220 Luit Pt dai; khoan 2 Pidu 46, khoan 4 Didu 47, khoan 3
Diéu 59 Nghj dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s§ didu cta Lut DAt dai (sau day goi 12 Nghj dinh sb
102/2024/ND-CP).

Piéu 2. Pbi twong ap dung

1. Uy ban nhén d4n tinh, Uy ban nhan dén huyén, thanh phd, Uy ban nhan
dén x4, phuong, thi trin; cdc s&, nganh chuyén mén thude Uy ban nhén dén tinh;
cac phong, don vi chuyén mén thudéc Uy ban nhan din huyén, thanh phé; can
bg, céng chic chuyén mén thude Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trén.

2. Ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Pidu 4 Luat DAt dai.
3. Céc dbi tuong khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dét dai.

Piéu 3. Han mite ¢ong nhin dat & (Thue hién khoan 5 Piéu 141 Luat
Pit dai)

Doi véi trudng hop thita dét dugc hinh thanh i truée ngdy 15/10/1993 va
ho gia dinh, c4 nhén dang st dung dét c6 mot trong cac loai giéy t& v& quyén st
dung dat quy dinh tai cdc khoén 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Didu 137 Lujt Pit dai
ma trén gidy t(‘) @6 thé hién muc dich st dung dé 1am nha &, dét & hoic thé cu,
trén gidy to v& quyén sur dung d4t thé hién dién tich d4t & nhé hon han mtre cong
nhén dit & hosic chua ghi rd dién tich dét & thi han mtrc céng nhén dit & dugc
x4c dinh theo di¢n tich d4t & do Uy ban nhan dan tinh da quy dinh qua céc thoi
ky (Quyét dinh sb 86/QD—UB ngdy 13/3/1986, Quyét dinh s§ 948/QP-UB ngay
25/9/2000, Quyét dinh sé 41/2006/Qb-UBND ngay 20/6/2006, Quyét dinh sb
07/2014/QD-UBND ngay 30/6/2014, Quyét dinh s 08/2018/Qb-UBND ngay
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23/8/2018 va Quyét dinh sb 17/2022/QD-UBND ngay 01/8/2022) ma c4c dia
phuong dang stt dung dé quén ly dét dai. o |

Piéu 4. Han mite giao dit chua sir dung cho ¢4 nhin dé sir dung vao
muc dich san xuit néng nghiép theo quy hoach, ké hoach siv dung dit
(Thye hién khoan 5 Bidu 176 Lujt DAt dai)

1. Han mttc giao dit chua sit dung cho c4 nhin dé si dung vdo muc dich
tréng cdy hing nim, nudj tréng thly sén, l[am muédi khéng qud 02 ha dbi véi maj
loai dt.

2. Han mite giao d4t chua sir dung cho c4 nhin dé sir dung vao muc dich
tréng cdy 1au nam khéng qu4 10 ha.

3. Han mirc giao d4t chua sir dung cho c4 nhan dé sir dung vio muc dich d4t
rung phong hg, rimg san xuét 14 rimg trong khong qué 20 ha ddi véi mai loai dit,

Piéu 5. Han mic nhin chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép cia c4
nhan (Thye hi¢n khoén 3 Biéu 177 Luat D4t dai)

1. Han mitc nhan chuyén quyén sir dung dt cta c4 nhan dé; v6i dit 1am
mudi khong qua 02 ha.

2. Han mtrc nhan chuyén quyén str dung d4t ctia c4 nhan déi voi dat trdng
cly hﬁng nim, dét nuoi tréng thiy san khéng qua 30 ha véi mdi loaj dAt.

3. Han mirc nhén chuyén quyén sit dung dat cia c4 nhan déi véi dat tréng
cdy l&u ndm khéng qu4 50 ha.

4. Han mtc nhan chuyén quyén str dung ¢4t cia c4 nhan dé; véi dét rmg
phong h, dat rimg san xut 13 ring trdng khong qua 50 ha véi ma; loai dtét.

Pidu 6. Han mire giao dit & cho ¢4 nhin (Thye hién khoén 2 Pidu 195
va khodn 2 Diéu 196 Luat Dt dai)

1. Han mitc giao dét & khéng thdng qua hinh thirc dy gid quyén siv dung dét

Han mic giao dt & khéng théng qua d4u gid quyén sit dung dét cho c4
nhan (trlr trudng hop quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Diéu nay) déi véi dét tai do
thi khong qua 70 m?; @8i voi dét tai nong thon khéng qua 150 m?.

2. Han mic dét giao mbi 16 dét théng qua hinh thirc diu gid quyén st
dung dat é X8y dung nha & cho c4 nhan khong qud 03 I1an han mtc dit giao
khong thong qua déu gid quyén sit dung dit quy dinh tai khoin 1 Piéy nay.
Truéng hop can thiét quy hoach céc 16 dit o6 dién tich 16n hon dién tich tai Quy

dinh nay thi phai duoc Uy ban nhén dén tinh chép thuin (Uy ban nhan dan tinh
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phé duyét quy hoach hodc ¢6 vén ban chip thuan dé co quan cé thim quyén phé
duyét quy hoach theo thdm quyén).

M3i c4 nhén duoc tham gia déu gia mot 16 hodic nhidu 16 dét quy hoach.

3. Han murc giao dat & cho c4 nhan khi Nha nu6c thu hdi dit & duge quy
dinh cy thé nhu sau:

a) Trudng hop c4 nhan thude déi tLrorng dugc giao tai dinh cu ma dién tich
dat & thu hoi di didu kién bdi thudng vé dit nhé hon hoic bing han mic giao
d4t quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi dién tich dét & giao tai dinh cu khéng vuot
qud han muc giao _dat & quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

b) Trudng hop cd nhin khéng thude dbi tuong duge giao tdi dinh cu
nhung dt didu kién bdi thuong bang dAt & thi dién tich dit & dugc giao khéng
vuot qué dién tich dit & bi thu hdi di-didu kién duge bdi thuong.

c) Trucmg hop cé nhan thude dbi tuong dugc giao téi dinh cu, du didu kién
bdi thuong bing dit & ma dién tich dit & bi thu héi 16n hon han mirc giao dét &
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi dién tich d4t & giao t&i dinh cu, bdi thudng bing
dat khéng vuot qua dién tich dét & bi thu héi du diéu kién duoc bdi thudng.

4. Péi véi trudmg hop c4 nhan thude quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Didu
ndy dugc giao 01 16 hodc nhiéu 16 dit ty theo dién tich dAt & b thu hdi dit didu
kién duoc bdi thudng bing dét & va kha ning bb tri quy dét coa dia phuong. Uy
ban nhén dén huyén, thanh phé cd trach nhiém quy hoach céc khu nha & tai dinh
cu, quy hoach céc khu téi dinh cu, khu dén cu c6 céc 16 dét cé6 mirc dién tich khéc
nhau dim bao quy chuén x4y dung, phi hop véi kha ning chi tra va han mirc glao
dét & dé thue hién viéc bdi thuong bing nha &, dat &; truong hop theo yéu cau
kién tric canh quan khéng thé quy hoach céc 16 dit & dé giao dét tai dinh cu, bdi
thuorng bang dit & dam bao han muc giao dit quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3
Diéu nay thi dién tich dét & duge giao tai dinh cu, bdi thudng bang dat & khéng
duge vuot qua 10% dién tich dat & bj thu hdi dit didu kién duoc bdi thudng.

5. P6i v6i thira dét bi thu hdi ma quyen str dung 14 tai san chung cia vo va
chong thi dién tich dét & giao téi dinh cu, bbi thudng bang d4t & cho cac c4 rnhan
gbm vo va chéng béng dién tich giao dit tai dinh cu, bdi thudng bang dét & cho
mot ¢4 nhén quy dinh tai khodn 3, 4 Biéu nay.

Piéu 7. Han miic giao dét cho t§ chire ton gido, to chirc ton gido truc
thudc (Thue hlen khodn 4 Piéu 213 Luit DAt dai)

1. Han mirc giao dt cho t8 chirc tén gido truc thude dé xay dung cong
trinh tén glao thudc co s tén gido la chila, ho gido, h6i thanh tin lanh khong qua
5.000 m>.
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2. Céc ¢bng trinh tdn gido duoc cong nhén 12 di tich lich s - vin héa thi
dién tich giao dt cho t& chiic ton gido truc thudc duoc x4c dinh theo dir 4n ddu tu
X8y dung cong trinh di tich lich sit - vin héa duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

3. Céc trudng hop khong thude khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, S& Néi vu
chit trl, phoi hop v6i cde s6, nganh, Uy ban nhan dan huyén, thanh phd tham
muu Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh dién tich dét giao cho té chiic
tdn gido, t& chiic tén gido truc thude dbi voi ting trudng hop cu thé.

4. Tb chirc tén gido truc thude dang sir dung dit trude ngay 01/7/2004
thude truong hop dugc Nha nude cong nhin quyén sir dung dit theo quy dinh
clia phép luat dit dai thi khéng 4p dung han miic giao dit quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 8. Pidu kign tach thia dit, hop thira @4t (Thwe hién khoan 4
Diéu 220 Luat DAt dai)

1. Biéu kién téch thira, hop thira dét

a) Bdo dam cic nguyén tic, didu kién quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Pidu
220 Luat Dt dai.

b) Thira dét d& nghi tach, hop thira chua c6 théng béo thu hdi dit hosic
thong bdo thu hdi dit da hét hiéu luc.

c) Viéc tach thira, hop thira dit phai bdo dam phu hop véi céc quy hoach
hién cé; tuéin thi quy hoach chi tiét d3 dugc co quan Nha nude ¢é thim quyén
phé duyét hodic phé duyét didu chinh (méu c6). Riéng trudng hop hop thira déi
v6i cdc 16 dat & (thira dét &) ho gia dinh, c4 nhan duge Nha nuée giao thong qua
triing d4u gi4 quyén st dung dét hoic khéng qua chuyén muc dich st dung dét
thi thue hién hop thira dét theo nhu ciu cia ngudi st dung dat ma khéng phai
thuc hién phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét.

2. Diéu kién tich thira dét &: Ngoi cdc didu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu niy thira d4t sau khi tach thira phéi bao dam dién tich, kich thuéc quy dinh
tai Piéu 9 Quy dinh niy va bio dim thira dat duoc tach khong phai 14 thira dit &
da dugc cp ¢ thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir cac loai
d4t khéc (trlr trudng hop chuyén muc dich tir dit néng nghiép trong cling thira
dét ¢ nha ).

3. Piéu kién téch thira dat ndng nghiép:

a) D61 v6i dit nong nghiép trong khu dan cu:

Ngoai cac didu kién quy dinh tai khoan 1 Didy ndy, thira dat sau khi tach
-+ thita phai bao dam dién tich, kich thudc quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay.
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b) Pbi vé6i dit ndéng nghlep ngoai khu dén cu: Bao dam diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay va chi dugc thuc hién theo quy hoach ving san xuét néng
nghiép di duoc phe duyét hoic dé thuc hién du 4n ddu tr da duge phé duyét
hodc phé duyét didu chinh theo quy dinh.

4. Pidu kién tach thta dit ph1 ndng nghiép khéng phai la dit &: Bao dam
didu kién quy dinh tai khoan 1 Piéy nay va chi duoc thue hién sau khi dy én dau
tu dd dugc phé duyét hogic phé duyét diéu chinh theo quy dinh.

5. Quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 DPiéu nay khong 4p dung dbi véi truorng
hop hién ting mét phén dién tich dt cho Nha nude dé thuc h1en du 4n dau tu,
xdy dung nha tinh thuong, tinh ngha.

Piéu 9. Dién tich tbi thleu tach thira, hop thira dit (Thue hién khodin 4
Pidu 220 Luit Pit dai)

1. Dién tich t4i thiu tich thira dit
a) Dién tich, bé réng miit tién, chidu sau téi thidu cia thiva dét &:

a.1) D4t & tai d6 thi: Dién tich t6i thidu cta thita dét sau khi tach thita 14
30 m*; c6 bé rong mat tién, chiéu sdu > 3m.

a.2) Dt & tai nong thon: Dién tich téi thidu cia thira d4t sau khi tach thira
14 40 m%; ¢6 bé rong mit tidn, chidu sau > 4m.

a.3) Trudng hop thira dét tiép giap véi 02 du'orng giao thong trd 18n thi cac
miét t1ep giap dudng giao thong pha1 dam bao bé rong theo quy dinh tai tiét a.1,
a.2 diém nay.

b) Dién tich, kich thuéc ¢hiéu réng, chidu sau téi thidu cia thira dat néng
nghiép trong khu dan cu:

b.1) Trudng hop tach dién tich dit néng nghlep cung vd&i viée tich thia
dat &: Dién tich, kich thuéc ti thidu cia cdc thira dét & sau khi tdch dugc xdc
dinh theo dién tich, kich thude to1 thidu ctia thira dit & quy dinh tai diém a khoan
| Diéu nay (khéng quy dinh vé dién tich t5i thidu dbi véi phén dién tich d4t
néng nghiép trong cling thira dét c¢6 nha &).

b.2) Trudng hop chi tich dién tich d4t nong nghiép d& chuyén muc dich
sang lam nha & thi dién tich, kich thudc t8i thidu ctia cac thira dat sau khi tich
thue hién theo quy dinh di€m a khoan 1 Piéu nay.

b 3) Trudng hop téch dién tich dit nong nghiép dé st dung vao muc dich
san xuét nong nghlep (khong chuyen muc dich str dung dét sang lam nha &) thi
dién tich tdi thidu ciia thita dt sau khi tach khdéng nhd hon han muc giao dit
ndng nghiép cho mdt nhan khiu tai dia phuong theo Quyét dinh sé 652/QP-UB
ngdy 17/11/1993 ctia Uy ban nhén dén tinh.

3
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¢) Doi véi dét nong nghiép ngoai khu dan cu: Dién tich t4i thiéu dugc
tach thira theo quy hoach viing san xuét noéng nghiép hodc du 4n diu tur dugce
phé duyét hodc phé duyét didu chinh.

d) D6i véi dat phi néng nghiép khdng phai 14 d4t &: Dién tich t6i thidu
dugc tach thita theo du 4n diu tu dugc phé duyét hoic phé duyét diéu chinh.

2. Dién tich téi thidu hop thira dét

Céc thira dét du diéu kién, nguyén thc quy dinh tai khoan 1 va khoan 3
Diéu 220 Lut it dai v4 didm b, ¢ khoan 1 Pidy 8 Quy dinh nay thi duogc thye
hién hop thira d4t ma khéng gidi han dién tich duge hop thia.

Biu 10. Diéu kién, tiéu chi chuyén muye dich sir dung dAt duéi 02 ha
tréng Ida, dit rimg phong h§, dat rung dic dung, dit rirng sin xuit sang
myc dich khic (Thye hign khoéin 2 Didu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. DBéi véi du 4n sir dung vén ngoai ngén sich nha nuéce thude trudng hop
phai chdp thuan chi truong dau.tu: Co Quyét dinh chip thuan chi truong diu tu
ddng thoi chép thuén nha diu tu theo quy dinh cta phép luit vé dau tu.

2. Béi véi du 4n sir dung vén ngdn sch nha nuée: C6 Quyét dinh phe
duyé€t béo cédo nghién ciiu kha thi hodc Quyét dinh phé duyét bio cdo kinh té ky
thuét theo quy dinh clia phap luat vé diu tu cong, phap ludt x4y dung.

3. D61 i t§ chiie tén gido, td chiic ton gido truc thude: Cé Quyét dinh
phé duyét dir 4n ddu tu xay dung cong trinh ddi véi cac cdng trinh tén gido dwoe
cong nhén 14 di tich lich sit - viin héa hodc Vin ban cua Uy ban nhin dan tinh
chip thuin giao dat cho td chirc tén gido, t3 chirc ton gido truc thude dé xay
dung céng trinh tén gizo.

4. Truong hop c4 nhén chuyén muc dich si dung dit tréng Ita sang muc
dich kh4c: '

a) Truong hep chuyén muc dich sang dt & Phi hop quy hoach chi tiét
xdy dung d6 thj hoic quy hoach x4y dung didm déan cu néng thon dugc co quan
Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét.

b) Trudng hop chuyén muc dich sang loai dat khac trong nhém dét néng
nghiép (trir ¢t ndng nghigp khac): Phit hop quy hoach ving san xuét hoic ving
chuyén ddi.

¢) Truong hop chuyén muc dich sang céc loai dét ndng nghiép khéng phai
dit trong lta (trr ¢4t ndng nghigp khéc): Ph hop quy hoach ving san xuét hoic

ving chuyén dbi.




d) Tru(mg hop chuyén muc dich sang cac loai dat phi néng nghiép khong
phai 1a dét or sang dAt néng nghiép khéc: C6 vin ban chip thuin cia Uy ban
nhén dén cip huyén; trudng hop chuyén muc dich su dung dat trdng lua dé sit
dung vao muyc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha tr® 1én thi phai c6
vin ban chdp thuan cta Uy ban nhén dan tinh.

5. Dbi véi céc trudng hgp chuyén muc dich ngoéi tiéu chi, didu kién quy
dinh tai khoan 1, khoan 2, khean 3 vi khoan 4 Pidu nay phai co phuong an
trong ru’ng thay thé hodic vin ban hoan thanh trich nhiém nop tién trong rung
thay thé theo quy dinh cta phép luat vé [am nghlep (a6i voi t1uong hop chuyén
muc d1ch dit rimg); ¢6 phuong 4n str dung tang dit mit theo quy dinh ctia phdp
luat vé trong trot (dbi véi trudng hop chuyén myc dich dét trdng 10a). |

Pidu 11. Trinh tu thywe hién viéc ra soat, cong bo cdng khai, quy dinh
cu thé viée lap danh muec cic thira dit nhé hep, nim xen ket, viée giao dit,
cho thué dat d6i véi cdc thira dit nho hep, nim xen ket tai dia phwong

- (Thue hién khodn 4 Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND- -CP) -

1. Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn ra sodt céc thira dit nho hep,
nam xen ket tai dia phuong béao dam quy dinh tai khoan 1 Pidu 47 Nghi dinh
s6 102/2024/NB-CP va du kién muc dich st dung d4t, tdng hop, bao céo Uy
ban nhan din huyén, thanh phé.

W g, s e,

2. Trong thoi han 15 ngiy ké tir ngdy nhén duoc béo cdo cia Uy ban nhan
dan x4, phuong, thi tran; Uy ban nhan dan huyén, thanh phé chi dao cic phong,
don vi lién quan ra so4t cac thira d4t nhd hep, ndm xen ket theo danh séch do Uy
ban nhén dén x4, phudng, thi trin chuyen dén dép ting céc tidu chi theo quy dinh
tai khoan 1 Pidu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thong nhét vé muc dich str
dung vao myc dich cong cdng hodc giao dit, cho thus dét cho ngudi st dung dét
lién k& va gii Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trdn dé thuc hién thong bao cong
khai, tb chirc 14y v kién cia ngudi dan noi c6 dét va du kién phuong 4n giao dit,
cho thué dét.

3. Uy ban nhén dén xa, phuong, thi trin cé trach nhiém:

a) Théng béo danh sich thira dit nho hep, nim xen ket (gdm: dia didm
thira dét, s6 t ban db, sb thira, dién tich, muc dich si dung d4t theo hién trang);
muc dich st dung céc thira dit du kién dé giao dit, cho thué dit va danh séch
nhung ngudi s dung dt 1ién k& vdi thira dit nho hep, ndm xen ket dur kién giao
dht, cho thué dat thugc dia ban trén phuong tién dai truyén thanh cia xa
phudng, thi trdn, thuc hién niém yét cOng khai danh sach thua ¢4t nho hep, nim
xen ket danh séch ngudi st dung dit lién k& tai tru sé& Uy ban nhan dén x3,
phudng, thi trén va dja didm sinh hoat chung ctia khu dén cu.

o
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b) T4 chic l4y v kién ngudi st dung dit lién ké v& nhu cin st dung thira
d4t nho hep nim xen ket du kién giao, thué. Viéc td chic Iéy v kién phai duoc
lap thanh bién ban c6 xdc nhin cla Uy ban nhén dan x, phudng, thi trin, dai
dién co sé thén, té dan phé va dai dién cdc hd sir dung dt lién ka.

¢) Dy kién phuong an giao dét, cho thué d4t theo nguyén tic quy dinh tai
diém a, b khoan 2 Pidu 47 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.

d) T4 chitc cdng khai viéc lay ¥ kién ngudi sir dung dét 1ién ké v& nhy ciy
st dung thtra d4t nho hep ndm xen ket va phuong 4n giao dat, cho thué d4t tai tru
s& Uy ban nhan dan xd, phuong, thi trdn va dia didm sinh hoat chung ciia khu
dan cu noi c6 dét, thoi gian cong khai {a 15 ngay. Viéc cdng khai phéi dugc 13p
thanh bién ban niém yét va bién ban két thic thj gian cong khai.

d) Hét thdi han cbng khai, tong hop thanh vin ban cac ¥ kién déng gép,
trong d6 ghi rd s lugng v kién ddng y, sb lugng v kién khéng ddng ¥, sb Irgng
¥ kién khac véi phuong én giao dét, cho thuéd dat; t& chic dbi thoai ddi véi
trudng hop con v kién khéng déng ¥, ¥ kién khic v6i phuong én giao d4t, cho
thué dét, bdo céo Uy ban nhan dan huyén, thanh phé.

4, Uy ban nhin dan cép c6 thim quyén td chirc thue hién viée giao dit,
cho thué dit theo quy dinh tai khoédn 2 va khoan 3 bidu 47 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP. Thoi han sit dung dht va gis dht dé tinh tién str dung d4t, tidn
thué dat khi Nha nuée giao d4t, cho thus dit theo quy dinh ctia Lujt Dét dai va
cac vin ban quy dinh chi tiét thi hanh.

Dieu 12. Pidu kién, tidu. chi, quy md, ty I¢ dién tich d& tich thanh dy
an dbe Idp (Thue hién khoan 3 Pidu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. Diéu kién, tiéu chi, ty 18 dién tich dé tach dién tich dat do co quan, té
chire clia Nha nude quan ly thanh du 4n doc 18p

a) Phut hop véi quy hoach st dung dt c4p huyén, quy hoach phat trién ds
thi, quy hoach xay dung x3 néng thén mdi, quy hoach x8y dung diém dan cu
néng thén (néu c6) d& dugc co quan nha nudce ¢é thim quyén phé duyét.

b) Khu vuc thuc hién du 4n chua cé quy hoach chi tiét hoiic quy hoach
* phén khu ty 18 1/2000 duoc co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

c) Tiép gidp véi dudng giao théng hién c6 hoic dudng giao thong quy
hoach ¢6 chiéu rong nén dudng tir 6,5 m tré 1én, Trudng hop khu dét tiép giap
v0i hai dudng giao thdng trd 18n thi xdc dinh theo cép duodng cao nhit (Quéc 19,
dudng tinh, dudng huyén, dudng xa); trudng hop cling cép dudng thi x4c dinh
theo dudng giao théng cé mit cét dudng 16n hon.
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d) Cé ty 18 100% dién tich dét do co quan, t& chitc ctia Nha nuéc quén ly
dép ung quy mé theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay.

2. Quy md dién tich d& tich khu dit do co quan, t§ chirc ctia Nha nuéc
quéan ly thanh du 4n déc 14p:

Khu dét du kién thue hién du 4n c6 phén dién tich d4t do co quan, t& chirc
cia Nha nuée quan 1y lién thira, khong nim xen k& véi dién tich dit ndng nghiép
giao 6n dinh cho ho gia dinh, ¢4 nhan, dugc khoanh lai tao thanh thia dét c6 dién

tich, chidu rong, chiéu sdu theo quy dinh tai bang sau (trir trudng hop quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay):

ey

Giap duong giao
thdng ¢6 chidu rong
nén dudng tir 6,5 m

e - A
Giap cac tuyeén
b r .l
dwong c6 chiéu
P A ~
rong nén duong

A ha .
' den g r.r‘n'(k ong phai 16m hon 9 m
TT | Muc dich sir dung dat wong gom)
Chitu n Chiéu
cn g n Dién .
Dién tich rong, . rong,
! 2 Y A tich WA a
(m”) chiéu sau (m?) chiéu sdu
(m) (m)
1 | Dét thuong mai, dich vu > 500 >10 | >1.000 | >30
Dét phi néng nghiép
2 | khéng phai 13 dit ¢, dit > 1.000 215 [ 21.000 | . 44
thwong mai, dich vu B
3 | Dét néng nghiép >2.000 >20 [>2.000] >30

(Dién tich, chiéu réng, chiéu sdu quy dinh tai bang trén khéng bao gom
phan dat thude hanh lang céng trinh giao thong, thuy loi va cdc cong trinh ¢d
quy dinh @2 hanh lang an toan; truong hop thita dat tiép gidp vdi duong gom thi
dién tich, chiéu réng, chidu séu xdc dinh theo quéc 13, duong tinh).

3. Khéng cho phep nhén chuyén nhuong quyen sur dung dat nong nghlep
dé thure hién du 3 an dAu tu ma thyc hién thu hdi dht, tao quy dét d& ddu gia quyén
stt dung dét dbi véi cée khu dét sau:

a) Khu dét c6 tit ca cdc canh tiép gidp dudng giao théng hién cé (hoiic
dudng giao thdng quy hoach) c6 chidu réng nén dudng tir 6,5 m tré [én.
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b) Khu dét ¢6 02 canh tré 1én tiép gidp Quéc 19, dudng tinh, dudng huyan;
trong d6 c¢é mdt canh tiép gidp Québc 16 hodc dudng tinh (ké ca gidp dudng gom
clia Quéc 19, duong tinh),

c) Khu dét c6 02 canh trd 1én tiép gidp dudng giao théng d6 thi trong dé
c6 mét canh gidp truc giao théng chinh ctia d6 th.

4. Trudong hop du 4n ddu tr ma phép luét c6 quy dinh vé dinh mtc sir dung
dht cy thé; du 4n ¢ quy md I6n, c6 tic dong dén su phat trién kinh t6 - x5 héi cda
tinh ma trong khu dit dy kién thuc hién dy 4n ¢6 phan dién tich dit do co quan, tb
chirc ctia Nha nuée quan ly ddp tmg theo quy dinh tai khoan 2 Pidy nay, nhung
viéc tach du 4n anh hudng dén kién triic canh quan, quy mé cta duy 4n thi co quan
ding ky dau tu téng hop béo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh dbi
v6i timg dir 4n cu thé,

5. Truong hop du 4n diu tu thude trudng hop giao dét, cho thué dt
khéng théng qua déu gid quyén sir dung d4t ma trong khu dit dy kién thuce hién

b
~

dy 4n dau tu ¢ phéan dién tich dit do co quan, t6 chiic ctia Nha nwéc quan ly
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Didu ndy thi khéng thyc hién téch dién tich
dat thanh du 4n doc 14p dé t8 chie diu gia quyén sir dung dét; chi ddu tu dugc
co quan Nha nudc cé thidm quyén quyét dinh phé duyét chi trwong diu tir cho ca
khu dét (bao gbm phan dét do co quan, t6 chirc ciia Nha nude quan Iy) va duoc
giao dét, cho thué dét theo du an diu tir d3 dugc phé duyét khéng théng qua du
gid quyén sty dung dat.

bidu 13. Xir Iy mot s6 trueong hop cu thé

1. Trudng hop thira dét & d3 sir dung d4t 6n dinh trude khi chuyén thanh
dat & d thi thi han mac giao dét ¢ dugc xédc dinh Ia khong qué 150 m?.

2. Dién tich dit vuon, ao trong cling thira dit ¢ nha & trudc day 1a dit
néng nghiép nay xac dinh 13 dit & thj hd gia dinh c4 nhan sir dung dién tich dt
d6 khéng duge diéu chinh, bd sung thém dién tich dAt néng nghiép da chuyén
sang dét ¢

3. Déi véi co s ton gido dd duge Uy ban nhan dan tinh chip thuan bing
vin ban vé viée giao dét dé X8y dung méi hoic mo rong khuén vién nhung dén
ngay Quy dinh ndy ¢6 hidu luc thi hanh chua dugc Uy ban nhan dan tinh ky
quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc dich si dung dét thi té chirc ton gido
true thude duge hoan thién hd so vé dit dai theo dién tich dg dugc Uy ban nhéan
dan tinh chép thuan. Truong hop co sé tén gido d3 st dung dit nhung chua duge
Uy ban nhén dan tinh chip thuan bing vin ban ma dién tich st dung 16n hon
han mirc quy dinh tai Bidu 7 Quy dinh ndy thi $& Noi vu chil tri, phdi hop véi
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cac 56, nganh, Uy ban nhan dn huyén, thinh phé tham muu Uy ban nhéan dén
tinh xem xét, xir Iy timg trudng hop cu thé.

4. Trudng hop du an ddu tir d& duge chép thuan chi d&u tu theo quy dinh
cia phép ludt dau tu truée ngdy Quyét dinh sé 11/2022/QD-UBND ngiy
16/7/2022 ctia Uy ban nhan dén tinh ¢4 hiéu luc thi hanh (ngay 27/6/2022), nhung
dén nay chua cé quyét dinh giao dét, cho thué dét ma trong khu dét c6 dién tich
dat do co quan, td chiic ciia Nha nudc quén Iy dd didu kién tach thanh dv 4n doc
4p theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 cia Quy dinh nay thi dién tich dt nha diu
tw d3 hoan thanh viéc nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc xir Iy theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Didu 61 Nghj dinh sé 102/2034/ND-CP

5. Trudng hop t6 chic kinh té d& duoc Uy ban nhan dan tinh chip thufn
cho phép nhén chuyén nhwong quyén sit dung dat néng nghiép dé thuc hién du
4n ddu tw phi nong nghiép, trong d6 di dam bao didu kién, tiéu chi, quy mé, ty 13
dé tach dién tich dét do co quan, td chirc ciia Nha nuéc quan Iy thanh dy 4n doc
l4p theo quy dinh tai Quyét dinh sé 11/2022/QD-UBND ngay 16/7/2022 cia Uy
ban nhén dén tinh thi khéng 4p dung theo quy dinh tai Diéu 12 Quy dinh nay;
nha déu tu dugc tiép tuc thue hién nhén chuyén nhugng quyén st dung dit theo
thdi han quy dinh. Khi hét thoi han nhin chuyén nhuong quyén st dung d4t ma
chua hoan thanh viéc nhan chuyén nhuong thi giai quyét theo quy dinh tai Didu
61 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP.

6. Cac giao dich vé& quyén sir dung dét cé tach thira dt ndng nghiép khoéng
trong cling thita d4t ¢6 nha & dé chuyén muc dich st dung dét sang lam nha &
hodc ¢6 thuc hién viéc hop thira dbi véi thita dét néng nghiép (khéng phai la dat
ndng nghiép trong cling thira dét cé nha &) véi phén dét néng nghiép trong cing
thira d4t c6 nha & da dugc cong ching, chimg thuc hodc dd duge co quan cé
thdm quyén xéc nhén & ndp ddy du hd so hop 18 truée ngay 01/8/2024 thi duge
tiép tuc thuc hién néu ddm béo didu kién dién tich, kich thudc t5i thidu theo quy
dinh tai thoi diém céc giao dich duoc cdng chung, ching thuce, x4c nhén; khong
phai diéu chinh theo Quy dinh nay.

7. Trong qud trinh t6 chic thyc hién Quy dinh nay néu phét sinh vuéng
méc, t chiic, ho gia dinh, c4 nhén, céc dia phuong, don vi phan 4nh kip thdi v
S& Tai nguyén va Maéi trudng dé tdng hop, bio cdo Uy ban nhén dan tinh xem
xét, didu chinh cho phi hop./.
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