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Thái Bĩnh, ngày 30 tháng ợ năm 2024

QUYẾT ĐỊNH
Ban hành Quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định

quy định chỉ tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai
trên địa bàn tỉnh Thái Bình

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chỉnh quyền địa phương ngày 19/6/2015;
Căn cứ Luật sửa đổỉ, bổ sung một sổ điều của Luật Tổ chức Chỉnh phủ và

Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22/1Ỉ/20Ỉ9;
Căn cứ Luật Ban hành vãn bản quy phạm pháp ỉuật ngày 22/6/2015;

Căn cứ Luật sửa đểi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy
phạm pháp ỉuật ngày 18/6/2020;

Căn cứ Luật Đắt đai ngày 18/01/2024;
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ 'sung một số điều của Luật Đất đai, Luật Nhà ở;

Luật Kỉnh doanh bất động sản và Luật các Tổ chức tín dụng ngày 29/6/2024;
Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ

quy định chỉ tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường tại Tờ trĩnh sổ
425/TTr-STNMTngày 27/9/2024.

QƯYÉT ĐỊNH;
Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Quy định chi tiết một số điều

của Luật Đất đai và Nghị định quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật
Đất đai trên địa bàn tỉnh Thái Bình.

Điều 2.

1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành;
2. Các Quyết định sau đây hết hiệu lực thi hành kể từ ngày Quyết định

này có hiệu lực thi hành:



Quyết định số 11/2022/QĐ-ƯBND ngày 17/6/2022 của ủy ban nhân
dân tỉnh ban hành Quy định về điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ diện tích để tách
khu đất thành dự án độc lập trên địa bàn tỉnh Thái Bình.

b) Quyết định số 17/2022/QĐ-UBND ngày 01/8/2022 của ủy ban nhân
dân tỉnh ban hành Quy định về hạn mức công nhận, hạn mức giao đất, diện tích
tối thiểu được tách thửa, việc rà soát, công bố công khai danh mục các thửa đất
nhỏ hẹp do Nhà nước trực tiếp quản lý, việc lấy ý kiến ngưòi dân và công khai
việc giao đất, cho thuê đất đối với các thửa đất nhỏ hẹp tại địa phương để sử
dụng vào mục đích công cộng hoặc giao, cho thuê cho người sử dụng đất liền kề
trên đia bàn tỉnh Thái Bình.

Điều 3. Chánh Vãn phòng ủy ban nhân dân tỉnh; các Giám đốc sở, Thủ
trưởng ban, ngành thuộc tỉnh; Chủ tịch ủy ban nhân dân huyện, thành phố; Chủ
tịch ủy ban nhân dân xã, phườíig, thị ừấn; các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có
liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định nảy./. ^

nhộn: TM. ỦY BAN NHÂI
- Vãn phòng Chính phủ;
- Bộ Tài nguyên và Môi trường;
- Cục Kiểm tra vãn bản QPPL-BỘ Tư pháp;
- Thường trực Tỉnh ủy;
- Thường trực HĐND tĩnh;
- Chù tịch, các PCT UBND tinh;
-Như Điều 3;
- Cổng Thông tin điện tử của tỉnh;
- Công báo tinh, Báo Thái Bình;
- LưurVT, NNTNMT

Hoàn



CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

QUY ĐỊNH
Chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định quy định chi tiết thỉ

hành một số điều của Luật Đất đai trên địa bàn tỉnh Thái Bình
(Kèm theo Quyết định sổ /2024/QĐ-UBND ngàyiồ tháng Q năm 2024

của Uy ban nhân dân tỉnh Thái Bĩnh)

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quy định này quy định chi tiết khoản 5 Điều 141, Idioản 5 Điều 176,

khoản 3 Điều 177, khoản 2 Điều 195, khoản 2 Điều 196, líhoản 4 Điều 213
khoản 4 Điều 220 Luật Đất đai; khoản 2 Điều 46, Idioản 4 Điều 47, khoản 3
Điều 59 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định
chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai (sau đây gọi là Nghị định số
102/2024/NĐ-CP).

Điều 2. Đối tưọ'ng áp dụng
1. ủy ban nhân dân tỉnh, ủy ban nhân dân huyện, thành phố, ủy ban nhân

dân xã, phường, thị trấn; các sở, ngành chuyên môn thuộc ủy ban nhân dân tỉnh;
các phòng, đơn vị chuyên môn thuộc ủy ban nhân dân huyện, thành phố; cán
bộ, công chức chuyên môn thuộc ủy ban nhân dân xã, phường, thị trấn.

2. Người sử dụng đất theo quy định tại Điều 4 Luật Đất đai.
3. Các đối tượng khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng đất đai.
Điều 3. Hạn mức công nhận đất ỏ' (Thực hiện khoản 5 Điều 141 Luât

Đất đai)
Đối với trường hợp tìiửa đất được hình thành tìr trước ngày 15/10/1993 và

hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đât có một trong các loại giấy tờ về quyền sử
dụng đât quy định tại các khoản 1, 2, 3, 4, 5, 6 và 7 Điều 137 Luật Đất đai
mà trên giấy tờ đó thể hiện mục đích sử dụng để làm nhà ở, đất ở hoặc thổ cư,
trên giây tờ vê quyên sử dụng đât thê hiện diện tích đất ở nhỏ hơn hạn mức công
nhận đât ở hoặc chưa ghi 1"Õ diện tích đât ở thì hạn mức công nhận đất ở được
xác định theo diện tích đất ở do ủy ban nliân dân tỉnh đã quy định qua các thời
kỳ (Quyết định số 86/QĐ-UB ngày 13/3/1986, Quyết định số 948/QĐ-UB ngày
25/9/2000, Quyết định số 41/2006/QĐ-UBND ngày 20/6/2006, Quyết địrứi số
07/2014/QĐ-UBND ngày 30/6/2014, Quyết định số 08/2018/QĐ-UBND ngày



23/8/2018 và Quyết đị^ số 17/2022/QĐ-UBND ngày 01/8/2022) mà các địa
phương đang sử dụng để quản lý đất đai. '

Điều 4. Hạn mức giao đất chưa sử dụng èho cá nhân để sử dụng vào
rTtl s ĩ" hoạch sủ dụng St(Thực hiện khoản 5 Điều 176 Luật Đất đai)

t ^ t ""í vào mục đíchtrônịcây hăng năm, nuôi trồng thủy sản, làm muối không quá 02 ha đối vói rỗi

t ^ 'ỉvng vào mục đíchtrông cây lâu năm không quá 10 ha.

-  ̂ ^ào mục đích đấtrừng phòng hộ, rùng sản xuất là rùng trồng không quá 20 ha đôi với mỗi loại Ả
sử dụng sất nông nghiệp của cánhân (Thực hiện khoản 3 Điều 177 Luật Đất đai)

,.Ắ: đất Của cá nhân đối với đất làmmuôi không quá 02 ha.

í , uầ^' ""í nhân đối với đất trồngcây hăng năm, đất nuôi trồng thủy sản không quá 30 ha vói mỗi loại đât.

ô,, ,s.^' 2"!^? nhân đối với đất trồnecây lâu năm không quá 50 ha.

UA 1'=^'á '^ân đối với đất rừngp òng hộ, đât rừng sản xuất là rùng trồng không quá 50 ha với mỗi loại i
hiện khoản 2 Điều 195và khoản 2 Điều 196 Luật Đất đai)

1. Hạn mức giao đất ở không thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất
nhâ í°"® 'ívng đất cho cá
thị Idiông quá 70 m ; đối với đất tại nông thôn không quá 150 ml

Ỉỉ siao mỗi lô đất thông qua hình thức đấu giá quyền sửdụng đât đê xây dỊmg nhà ả cho cá nhân không quá 03 lần hạn mức St giao
ông thông qua đấu giá quyền sử dụng đất quy định tại Idioản 1 Điêu nà7

ĨT"?. lớn hơn diện tích tại Quyị  này thi phải được ủy ban nhân dân tỉnh chấp thuận (ủy ban nhân dân tỉrA



phê duyệt quy hoạch hoặc có văn bản chấp thuận để cơ quan có ửiẩm quyền phê
duyệt quy hóạch theo thẩm quyền).

Mỗi cá nhân được tham gia đấu giá một lô hoặc nhiều lô đất quy hoạch.
3. Hạn mức giao đất ở cho cá nhân khi Nhà nước thu hồi đất ở được quy

định cụ thể như sau:
a) Trường hợp cá nhân thuộc đối tượng được giao tái định cư mà diện tích

đât ở thu hôi đủ điêu kiện bôi thường về đất nhỏ hơn hoặc bằng hạn mức giao
đât quy định tại khoản 1 Điêu này thì diện tích đất ở giao tái định cư không vượt
quá hạn mức giao đất ở quy định tại khoản 1 Điều này.

b) Trường hợp cá nhân không thuộc đối tượng được giao tái định cư
nhưng đủ điều kiện bồi thường bằng đất ờ thì diện tích đất ở được giao không
vượt quá diện tích đất ở bị thu hồi đủ-điều kiện được bồi thưòĩig.

c) Trường họp cá nhân thuộc đối tượng được giao tái địnli cư, đủ điều kiện
bôi thường bằng đất ở mà diện tích đất ở bị thu hồi lớn hơn hạn mức giao đất ở
quy định tại Iđioản 1 Điều này thì diện tích đất ở giao tái định cư, bồi thưởng bằng
đât không vượt quá diện tích đất ở bị thu hồi đủ điều kiện được bồi thường.

4. Đối với tm-ờng họp cá nhân thuộc quy định tại điểm b, c Iđioản 3 Điều
này được giao 01 lô hoặc nhiều lô đất tùy theo diện tích đất ờ bị thu hồi đủ điều
kiện được bồi thường bằng đất ở và khả năng bố trí quỹ đất của địa phương, ủy
ban nhân dân huyện, thành phố có trách nhiệm quy hoạch các khu nhà ờ tái định
cư, quy hoạch các khu tái định cư, khu dân cư có các lô đất có mức diện tích khác
nhau đảm bảo quy chuẩn xây dựng, phù họp với khả năng chi ừả và hạn mức giao
đât ở đê thực hiện việc bồi ứiường bằng nhà ờ, đất ở; toờng hợp theo yêu cầu
kiến trúc cảnh quan không tìiể quy hoạch các lô đất ở để giao đất tái định cư bồi
thường bằng đất ở đảm bảo hạn mức giao đất quy định tại điểm a, b, c klioàn 3
Điều này thì diện tích đất ở đưọ'c giao tái định cư, bồi thường bằng đất ờ không
được vưọt quá 10% diện tích đất ở bị thu hồi đủ điều kiện được bồi thường.

5. Đôi với thửa đât bị thu hôi mà quyền sử dụng là tài sản chung của vợ và
chồng thì diện tích đất ở giao tái định cư, bồi thường bằng đất ở cho các cá nhân
gôm vợ và chồng bằng diện tích giao đất tái định cư, bồi thường bằng đất ở cho
một cá nhân quy định tại khoản 3, 4 Điều này.

Điều 7. Hạn mức giao đất cho tổ chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực
thuộc (Thực hiện khoản 4 Điều 213 Luật Đất đai)

1. Hạn mức giao đất cho tổ chức tôn giáo trực thuộc để xây dựng công
trình tôn giáo thuộc cơ sờ tôn giáo là chùa, họ giáo, hội thánh tin lành Idiông quá
5.000 m\



2. Các công trình tôn giáo được công nhận là di tích lịch sử - văn hóa thì
diện tích giao đất cho tổ chức tôn giáo trực thuộc được xác địrih theo dự án đầu tư
xây dựng công trình di tích lịch sử - văn hóa được cấp có thẩm quyền phê duyệt.

3. Các trường họp không thuộc khoản 1 và khoản 2 Điều này Sở Nội vụ
chủ trì, phối họp với các sở, ngành, ủy ban nhân dân huyện, thà^ pho tham
mu-u Uy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định diện tích đất giao cho tồ chức
ton giáo, tô chức tôn giáo trực thuộc đối với từng trường họp cụ thể

4. Tổ chức tôn giáo trực thuộc đang sử dụng đất trước ngày 01/7/2004
thuọc trường họp được Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất theo quy định
của pháp luật đất đai thì không áp dụng hạn mức giao đất quy định tại Điều nay.

Điều 8. Điều kiện tách thửa đất, họp thửa đất (Thực hiện khoản 4
Điêu 220 Luật Đất đai)

1. Điều kiện tách thửa, hợp thửa đất
a) Bảo đảm các nguyên tắc, điều kiện quy định tại khoản 1 2 và 3 Điều

220 Luật Đất đai.

b) Thửa đất đề nghị tách, hợp thửa chưa có thông báo thu hồi đất hoăc
thông báo thu hồi đất đã hết hiệu lực.

c) Việc tách thửa, họp thửa đất phải bảo đảm phù họp với các quy hoạch
hiện có; tuân thủ quy hoạch chi tiết đã được cơ quan Nlià nước có thẩm quyền
phê duyệt hoặc phê duyệt điều chỉnh (nếu có). Riêng tmờng hợp hơp thửa đôi
với cảcỉô đât ở (thửa đất ở) hộ gia đình, cá nhân được Nhà nước giao thông qua
trúng đâu giá quyên sử dụng đất hoặc không qua chuyển mục đích sử dụng đất
thì thực hiện họp thửa đất theo nhu cầu của người sử dụng đất mà không phải
thực hiện phê duyệt điêu chỉnh quy hoạch chi tiết

^ ^ 2. Điêu Idện tách thửa đất ở: Ngoài các điều kiện quy định tại khoản 1
Điêu này thửa đất sau khi tách thửa phải bảo đảm diện tích, kich thước quy dỊnh
tại Điêu 9 Quy định này và bảo đảm thửa đất được tách không phải là thửa đat ở
đã được cấp có thẩm quyền cho phép chuyển mục đích sử dụng đất từ cac loại
đât khác (trừ trường họp chuyện mục đích từ đất nông nghiệp trong cùng thủa
đất CÓ nhà ở).

3. Điều kiện tách thửa đất nông nghiệp:
a) Đối với đất nông nghiệp trong khu dân cư:
Ngoài các điều kiện quy định tại khoản 1 Điều này, thửa đất sau khi tách

■  thửa phải bảo đảm diện tích, kích thước quy định tại Điều 9 Quy định này.
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b) Đối với đất nông nghiệp ngoài Ichu dân cư: Bảo đảm điều kiện quy định
tại khoản 1 Điều này và chỉ được thực hiện theo quy hoạch vùng sản xuất nong
nghiệp đã được phê duyệt hoặc để thực hiện dự án đầu tư đã được phê duyệt
hoặc phê duyệt điều chỉnh theo quy định.

4. Điều kiện tách thửa đất phi nông nghiệp không phải là đất ở; Bảo đảm
điêu kiện quy định tại khoản 1 Điều này và chỉ được thực hiện sau Ichi dự án đầu
tư đã được phê duyệt hoặc phê duyệt điều chỉnh theo quy định.

5. Quy đỊiứi tại khoan 1, 2, 3, 4 Điêu này không áp dụng đôi vói trường
họp hiên tặng một phần diện tích đất cho Nhà nước để ứiực hiện dự án đầu tư
xây dựng nhà tình thương, tính nghĩa.

Điều 9. Diện tích tối thiểu tách thửa, họp thửa đất (Thực hiện khoản 4
Điều 220 Luật Đất đai)

1. Diện tích tối thiểu tách thửa đất
a) Diện tích, bề rộng mặt tiền, chiều sâu tối thiểu của thửa đất ở:
a.l) Đất ở tại đô thị: Diện tích tối thiểu của thửa đất sau Idii tách thửa là

30 m^; có bề rộng mặt tiền, chiều sâu > 3m.
a.2) Đất ở tại nông thôn: Diện tích tối thiểu của thửa đất sau khi tách thửa

là 40 m^; có bề rộng mặt tiền, chiều sâu > 4m.
a.3) Trưò-ng họp thửa đất tiếp giáp với 02 đường giao ứiông ừở lên thì các

mặt tiêp giáp đường giao thông phải đảm bảo bề rộng theo quy định tại tiết a.l
a.2 điểm này.

b) Diện tích, kích thuúc chiều rộng, chiều sâu tối thiểu của thửa đất nông
nghiệp trong khu dân cư:

b.l) Trường hợp tách diện tích đất nông nghiệp cùng với việc tách tíiửa
đât ở: Diện tích, kích thước tối thiểu của các thửa đất ở sau Idii tách được xác
định theo diện tích, kích thước tối thiểu của thửa đất ờ quy định tại điểm a khoản
1 Điều này (không quy định yề diện tích tối thiểu đối với phần diện tích đất
nông nghiệp trong cùng thửa đất có nhà ờ).

b.2) Trường hợp chỉ tách diện tích đất nông nghiệp để chuyển mục đích
sang làm nhà ở thì diện tích, kích thước tối thiểu của các thửa đất sau Idii tách
thực hiện theo quy định điểm a Idioản 1 Điều này.

b.3) Trường hợp tách diện tích đất nông nghiệp để sử dụng yào mục đích
sản xuất nông nghiệp (không chuyển mục đích sư dụng đất sang làm nhả ở) thì
diẹn tich toi thi6u cua thửa đât sau khỉ tách Ichông nhỏ hơn hạn lĩiức giao đất
nông nghiệp cho một nhân Idiẩu tại địa phương theo Quyết định số 652/QĐ-UB
ngày 17/11/1993 của ủy ban nhân dân tỉnh.



c) Đối với đất nông nghiệp ngoài líhu dân cư; Diện tích tối thiểu đươc
tách thửa theo quỵ hoạch vùng sản xuất nông nghiệp hoặc dự án đầu tư đưạc
phê duyệt hoặc phê duyệt điều chỉnh

d) Đối với đất phi nông .nghiệp không phải là đất ở: Diện tích tối thiểu
đưạc tách thửa theo dự án đầu tư được phê duyệt hoặc phê duyệt điều chinh.

2. Diện tích tối thiểu họp tíiửa đất
Các thửa đất đủ điều kiện, nguyên tắc quy định tại khoản 1 và khoản 3

^  ̂ ^ định này thì được thựchiện hợp thửa đât mà không giới hạn diện tích được hợp thửa.
^  Điều 10. Điều kiện, tiêu chí chuyển mục đích sử dụng đất dưói 02 ha

1  ̂ đặc dụng, đất rùng sản xuất sangmục đích khác (Thực hiện khoản 2 Điều 46 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP)
1. Đối với dự án sử dụng vốn ngoài ngân sách nhà nước thuộc trường hơp

phải chấp thuận chủ trương đầu. tư: Có Quyết định chấp thuận chủ tmơng đầu tư
đông thời chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư

2. Đối với dự án sử dụng vốn ngân sách nhà nước: Có Quyết định phê
duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi hoặc Quyết định phê duyệt báo cáo kinh tế kỹ
thuật theo quy định của pháp luật về đầu tư công, pháp luật xây dỊmg.

3.^Đối với tổ chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực Ihuộc: Có Quyết định
phê duyệt dự án đầu tu- xây dựng công trình đối với các công ừình tôn giáo được
công nhận là di tích lịch sử - văn hóa hoặc Văn bản của ủy ban nhân dân tỉnh
châp thuận giao đất cho tổ chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực thuộc để xây
dựng công trình tôn giáo.

4. Trường họp cá nhân chuyển mục đích sử dụng đất ừồng lúa sang muc
đích kliác:

a) Trường họp chuyển mục đích sang đất ở: Phù họp quy hoạch chi tiết
xây dựng đô thị hoặc quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn được cỡ quan
Nhà nước có thẩm quyền phê duyệt.

b) Trưò-ng họp chuyển mục đích sang loại đất Idiác trong nlaóm đất nông
nghiệp (trừ đất nông nghiệp Idiác): Phù hợp quy hoạch vùng sản xuất hoặc vuns
chuyển đổi.

^  c) Trường hợp chuyển mục đích sang các loại đất nông nghiệp không phải
đât trông lúa (trừ đất nông nghiệp khác): Phù hợp quy hoạch vùng san xuất hoăc
vùng chuyến đổi.



d) Tru-ờng hợp chuyển mục đích sang các loại đất phi nông nghiệp không
phải là đât ở, sang đất nông nghiệp khác: Có văn bản chấp thuận của ủy ban
nhân dân câp huyện; trường họp chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa để sử
dụng vào mục đích thương mại, dịch vụ với diện tích từ 0,5 ha trở lên thì phải có
văn bản chấp thuận của ủy ban nhân dân tỉnh.

5. Đối với các trường họp chuyển mục đích ngoài tiêu chí, điều kiện quy
định tại khoản 1, khoản 2, khoản 3 và khoản 4 Điều này phải có phương án
trông rừng thay thê hoặc văn bản hoàn thành trách nhiệm nộp tiền trồng rừng
thay thê theo quy định của pháp luật về lâm nghiệp (đối với trường hợp chuyển
mục đích đất rừng); có phương án sử dụng tầng đất mặt theo Vy định của pháp
luật về trồng ừọt (đối với trường hợp chuyển mục đích đất trồng lúa).

Điều 11. Trình tự thực hiện việc rà soát, công bố công khai, quy định
cụ thể việc lập danh mục các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt, việc giao đất,
cho thuê đất đối vói các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt tại địa phưong
(Thực hiện khoản 4 Điều 47 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP)

1. ủy ban nhân dân xã, phường, thị trấn rà soát các thửa đất nhỏ hẹp,
năm xen kẹt tại địa phương bảo đảm quy định tại khoản 1 Điều 47 Nghị định
sô 102/2024/NĐ-CP và dự kiến mục đích sử dụng đất, tổng hợp, báo cáo ủy
ban nhân dân huyện, thành phố.

2. Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được báo cáo của ủy ban nViân
dân xã, phường, thị trấn; ủy ban nhân dân huyện, thành phố chỉ đạo các phòng,
đơn vị liên quan rà soát các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt theo danh sách do ủy
ban nhân dân xã, phường, thị ừấn chuyển đến đáp ứng các tiêu chí theo quy định
tại khoản 1 Điêu 47 Nghị định sô 102/2024/NĐ-CP thống nhất về mục đích sử
dụng vào mục đích công cộng hoặc giao đất, cho thuê đất cho người sử dụng đất
liền kề và gửi ủy ban nhân dân xã, phường, thị trấn để thực hiện thông báo công
khai, tổ chức lấy ý kiến của người dân nơi có đất và dự kiến phương án giao đất
cho thuê đất.

3. ủy ban nhân dân xã, phường, thị trấn có trách nhiệm:
a) Thông báo danh sách thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt (gồm; địa điểm

thửa đất, số tờ bản đồ, số thửa, diện tích, mục đích sử dụng đất theo hiện trạng);
mục đích sử dụng các thửa đất dự kiến để giao đất, cho tìiuê đất và danh sách
những người sử dụng đất liền kề với thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt dự kiến giao
đất, cho thuê đất thuộc địa bàn trên phương tiện đài tniyền thanh cùa xã
phường, thị trấn, thực hiện niêm yết công khai danh sách thửa đất nhỏ hẹp, nằm
xen kẹt danh sách người sử dụng đất liền kề tại trụ sở ủy ban nhân dân xã
phường, thị trấn và địa điểm sinh hoạt chung của Idiu dân cư.
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u? "ị"'' ^ cầu Sử dụng thửađât nhỏ hẹp nằm xen kẹt dự kiến giaọ, thuê. Việc tổ chức lấy ý kiên Jải được
lập thành bi^Sn bản có xác nhận của ủy ban nhân dân xã, phường, thị tónrii
diện cơ sở thôn, tổ dân phố và đại diện các hộ sử dụng đất lÌOT kề

^iá '1°,!' "guyên tắc quy định tạiđiêm a, b khoản 2 Điều 47 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP
d) Tổ chức công khai việc lấy ý kiến người sử dụng đất liền kề về nhu cầusử dụng thửa đất nhỏ hẹp nằm xen kẹt và phương án giao đất, cho thuê đât tại tm

sơ Uy ban "iân dân xã, phường, thị trấn và địa điểm sinh hoạt chung củrichu
Í? rKỈ uí khai phải đwc lậpthành biên bản niêm yết và biên bản kết thúc thời gian công ẳiai.
... ?ỉ '9^'' bản các ý kiến đóng góp
Ĩ';"! íí Ì: ^ ý' ý đồng ý, 7lZgý kiên tóác yới phương án giao đất, cho thuê đất; tồ chức đôi thoại đôi vS
St M ^TỈÌÍ ^ đât, chothuê đât, báo cáo Uy ban nhân dân huyện, thành phố

u  thực hiện việc giao đất,cho thuê đât theo quy định tại khoản 2 và líhoản 3 Điều 47 Nghi đin^h s

ĩ J uf . định của Luật Đất đai vàCác văn bản quy định chi tiết thi hành.

á  ̂ tách thành dụ-an độc lập (Thực hiện khoản 3 Điều 59 Nghị định so 102/2024/NĐ-CP)

I„v '■ đất do cơ quan tổchức của Nhà nước quản lý thành dự án độc lập

hoạch phát triển đôthị, quy hoạJ xây dựng xã nông thôn mới, quy hoạch ky dựng điêm dân cư
nông thôn (nêu có) đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyềia phê Lyệt.

phân khu tỷ lệ 1/2000 được cơ quan có thẩm quyền duyệt.

.  . đưcmg giao thông quy
í°f?:í Í IdTu k tiêp gỉáp
I Ì .Íí ® ^ đ^òĩig cao iMt (Quốc lộđường tình, đường huyện, đưòng xã); trường hop cùng cấp đuùng thi ăc Ịrù
theo đường giao thông có mặt cắt đường lón hơn.
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d) Có tỷ lệ 100% diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý
đáp ứng quy mô theo quy định tại khoản 2 Điều này.

2. Quy mô diện tích để tách khu đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước
quản lý thành dự án độc lập:

Khu đất dự kiến thực hiện dự án có phần diện tích đất do cơ quan, tồ chức
của Nhà nước quản lý liền thửa, không nằm xen kẽ với diện tích đất nông nghiệp
giao ôn định cho hộ gia đình, cá nhân, được khoanh lại tạo thành ứiửa đất có diện
tích, chiêu rộng, chiều sâu ứieo quy định tại bảng sau (ừừ ừường hợp quy định tại
Idioản 4 Điêu này):

Giáp đưò'ng giao
thông có chiều rộng
nền đưòng từ 6,5 m
đến 9 m (không phải

đưòng gom)

Giáp các tuyến
đưò*ng có chiều

TT Mục đích sử dụng đất

rộng nền đưò'ng
Ió*n hơn 9 m

Chiều
Diện
tích

(m^)

Chiều
1

Diện tích
(m^)

rộng,
chiều sâu

rộng,
chiều sâu ễ

(m) (m) .1}
w

1 Đất thương mại, dịch vụ >500 > 10 >1.000 >30
'Á

Đất phi nông nghiệp
2 không phải là đất ở, đất > 1.000 >15 >1.000

>30
thương mại, dịch vụ

3 Đất nông nghiệp >2.000 >20 >2.000 >30

{Diện tích, chiều rộng, chiều sâu quy định tại bảng trên không bao gồm
phần đất thuộc hành ỉang công trình giao thông, thủy lợi và các công trình có
quy định đê hành ỉang an toàn; trường hợp thửa đắt tiếp giáp vởí đưòng gom thì
diện tích, chiều rộng, chiều sâu xác địrĩh theo quốc ỉộ, đường tỉnh).

3. Không cho phép nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất nông nghiệp
đê thực hiện dự án đầu tư mà thực hiện thu hồi đất, tạo quỹ đất để đấu giá quyền
sử dụng đất đối với các khu đất sau;

a) Khu đất có tất cả các cạnh tiếp giáp đường giao thông hiện có (hoặc
đường giao thông quy hoạch) có chiều rộng nền đưò'ng từ 6,5 m trở lên.
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... Ì1 Q"°'^ 'ộ' đường huyện;
r^. Í '• (kể cả gỉáp đưĩig gomcủa Quôc lộ, đường tỉnh).

. - í !° giao thông đô thị trong đóco một cạnh giáp trục giao thông chính của đô thị.

tíĩ? ^ '5"y định mức sử dụngđât cụ thê; dự án có quy mô lón, có tác động đến sự phát triển lánh tê - xã hội cỉ
tỉnh ^ đất dự kiến thực hiện dự án có phần diện tích đât do cơ quan tô

. ! ""í . lý đáp rág theo quy định tại khoản 2 Điều này, lùưng
I t'.í í.!f ^ quy -rcủa dựTn M ca qZđăng ký đầu tư tổng họp báo cáo ủy ban nhân tbih xem xét quyêt định đĩ
với từng dự án cụ thể.

V,.. 5^ í đất, cho thuê đất
ỉí lAu đất dự kiên thực hiện
Í í <^ủa Nhà nước qin lý

í . ™ ^ ®í" thì không thực hiện tách diện tíchdự án độc lập để tổ chức đấu giá quyền sử dụ^í chủ Su tư đZ
™  trưảng đầu tu cho cảkhu jt (bao gồm phân đất do ca quan, tô chức của Nhà nưárquản lý) và đưạc

® !° . Ĩ °í" ý ™ ^ P^® tóônrthông qua đâugiá quyền sử dụng đất. & 4

Điêu 13. Xử lý một số írưòng hợp cụ thể

• Ì ĩ"íf ̂.^.1^"'^ ỉ chuyển thànhỡat ơ đo thỊ thì hạn mức giao đất ở được xác định là Ichông quá 150

A Ì?'" ao trong cùng thửa đất có nhà ở trước đây là đấtnông nghiệp nay xác định là đất ở thì hộ gia đình cá nhân sử dụng diện tích Stđó không được điều chinh, bổ sung thêm diện tích đất nông nĩiêp đã luyên
sang đat ở. ^ 'ir J

va uỉ' 5°!:?' sở tôn giáo- đã đưạc ủy ban nhân dân tỉnli chấp thuận bằng
" Í!,! J '"^nể Miuon viên ^mg Sn

"S ? u ỉ lĩ được ủy ban nhân dân tiSi ký
u  chuyển mục đích sử dụng đất thì tổ chưc ton giaoti-ực thuộc được hoàn thiện hồ sơ về đất đai theo diện tích đã đuực Uy ban lAândân tỉnh chấp thuận. Trường họp cơ sờ tôn giáo đã sử dụng đất ig chua đưạc

tỉnh chấp thuận bằng văn bản mà diện tích sử dụng lon hơnhạn mức quy định tại Điều 7 Quy định này thì Sả Nội vụ chủ ừì, phối hạp với
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các sở, ngành, ủy ban nhân dân huyện, thành phố tham mưu ủy ban nhân dân
tỉnh xem xét, xử lý ưmg trường họp cụ thể.

4. Trường họp dự án đầu tư đã được chấp thuận chủ đầu tư ứieo quy định
của pháp luật đàu tư trước ngày Quyết định số 11/2022/QĐ-UBND ngày
16/7/2022 của ủy ban nhân dân tỉnh có hiệu lực thi hành (ngày 27/6/2022), nhưng
đến nay chưa có quyết định giao đất, cho thuê đất mà trong khu đất có diện tích
đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý đủ điều kiện tách ứiành dự án độc
lập theo quy định tại khoản 3 ĐỈều 12 của Quy định này ủìì diện tích đất nhà đầu
tư đã hoàn thành việc nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất được xử lý theo
quy định tại Idioản 2 và Idioản 3 Điều 61 Nghị định số 1 02/20247nĐ-CP

5. Trưò-ng họp tổ chức kinh tế đã được ủy ban nhân dân tỉnh chấp thuận
cho phép nhận chuyển nhưọ-ng quyền sử dụng đất nông nghiệp để thực hiện dự
án đầu tư phi nông nghiệp, trong đó đã đảm bảo điều Iđện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ
để tách diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý thành dự án độc
lập theo quy định tại Quyết định số 11/2022/QĐ-UBND ngày 16/7/2022 của ủy
ban nhân dân tỉnh thì không áp dụng theo quy định tại Điều 12 Quy định này;
nhà đầu tư được tiếp tục thực hiện nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo
thời hạn quy định. Khi hết thời hạn nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất mà
chưa hoàn thành việc nhận chuyển nhượng thì giải quyết theo quy định tại Điều
61 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP.

6. Các giao dịch về quyền sử dụng đất có tách thửa đất nông nghiệp không
trong cùng thửa đất có nhà ở để chuyển mục đích sử dụng đất sang làm nhà ở
hoặc có thực hiện việc hợp thửa đối với thửa đất nông nghiệp (Idiông phải là đất
nông nghiệp trong cùng thửa đất có nhà ở) với phần đất nông nghiệp trong cùng
thửa đất có nhà ở đã được công chứng, chứng thực hoặc đã được cơ quan có
thẩm quyền xác nhận đã nộp đầy đủ hồ sơ hợp lệ trước ngày 01/8/2024 thì được
tiếp tục ứiực hiện nếu đảm bảo điều kiện diện tích, kích thước tối ứiiểu theo quy
định tại thời điểm các giao dịch được công chứng, chúng thực, xác nhận; không
phải điều chỉnh theo Quy định này,

7. Trong quá trình tổ chức thực hiện Quy định này nếu phát sinh vướng
mắc, tổ chức, hộ gia đình, cá nhân, các địa phương, đơn vị phản ánh kịp thời về
Sở Tài nguyên và Môi trường để tổng họp, báo cáo ủy ban nhân dân tỉnh xem
xét, điều chỉnh cho phù hợp./.

\
ì;
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