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UYBANNHANDAN - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG . Bic lap - Tu do - Hanh phic
S6: 3399 /QDP-UBND Hdi Phong, ngay A4 théng 4O ndm 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Didu chmh Chwong trinh Phat trién nha & thanh phé Hai -
Phong dén nim 2020, nim 2025 va nim 2030

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cdn cik Ludt T 6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/201 5; Ludt stra
dsi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chmh phit va Ludt T6 G chire chinh
- - quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;
Can cur Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/1 1/20] 4;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 99/201 S/NB-CP ngay 20/1 0/20] 5
quy dinh chi tiét va hudmg dén thi hanh Lugt Nha 6; 56 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/1072015; 56 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé viée phdt trién va quén 1y nhd
o xd hoz 56 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 su'a ddi, bé sung mpt s6 diéu ciia Nghi
dinh sé 100/201 5/ND—CP ngay 20/] 0/2015; 56 02/2022/NP-CP ngay 06/0]/2022
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dzeu ciia Lugt Kinh doanh bdt dong san; $6

44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 vé xdy dung, quan I va sik dung hé théng thong o

tin vé nha & va thi truomg bat dgng san;

Cdn cir Quyet dinhsé 216 ]/QD—TT gngay. 22/12/2021 cua Thu twcmg Chinh
phu phe duyét Chién heoe phdt trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tam
nhin d@én nam 2045;

Cdn-cir Nghi quyet 5O 40WQ-HDND ngay 10/12/201 8; 6 28/NQ-HDND'
ngay 20/7/2022 cua Hgi c'z’ong nhédn dan thamh phé vé viée théng qua; diéu chinh
Churong trinh Phdt trién nha 6 thinh phé Hai Phong dén nim 2020 nam 2025 va’
nam 2030,

Can cir Quyez‘ dmh sé 185/0P- UBND ngay 22/0]/20] 9 ciia Uy ban nhan
ddn thanh phé ve viée phé duyét Churong trinh phdt trién nha & thanh pho Hai
Phéng dén nam-2020; nim 2025 va ndm 2030 :

Xeét @2 nghi cia Sé Xdy dung tai To trinh 56 11 3/TT r-SXD ngay 1 6/9/2022.
QUYET BINH:

Diéu 1. Phé duyét Diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & thanh phb Hai
Phong dén nam 2020, nim 2025 vi nim 203 0, v61 cac ndi dung chinh nhur sau:



No¢i dung Chwong trinh di dugce
phé duyét tai Quyét dinh so

SIT|  Notdung | 165/0n.UBND ngay 22/012018 | . Dicw chinh ky ndy
ctiia Uy ban nhin dén thanh pho _
| | Dién tich nha & Nim 2025: 28,3 m%/ngudi | Ndm 2025: 29,2 m*/ngudi
binh quan. Nam 2030: 31,2 m?/ngudi Nim 2030: 36,5 m¥ngudi
Giai doan 2021-2025 vi giai dogn | Dén nim 2025 phén déu dat
? D1en .'E1i(3h nha & | 2026-2030 14 12 m?/ngudi khoang 10 rxf/nguc‘ri, dén nim
to1 thiéu , 2030 phén dau dat khoang 12
m*/ngudi
Giai doan 2021-2025: Dén nim 2025:
o | | Ty 18 nha & kién c6 dat 85%; gidm | Phn d4u néng chét lwong nha &
3 | Chatluongnha & | ty1¢ nha & ban kién cb xubng 15%; | kién cb dat 86%, giam ty 16 nha &
khéng con nha & thicu kién 6 v | bin kién ¢ xudng 14%; khong
don so con nha & thidu kién cb va don so.
Giai doan 2021-2025: téng 10,75 | Giai doan 2021-2025‘: ting khoang
triéu m? san, gdm: 19,57 triéu m? san, gom:
- Nha ¢ thuong mai: - Nhi & thuong mai:
2,5 triéu m? san 7,57 triéu m® san
- Nha & x4 hoi: - Nha & x3 hoi:
0,61 tridu m? san 1,50 triéu m? san
| - Nha & dan tu xay: - Nha & dan tirxay:
4 Diéntichnha & | 7,64 triéu m? sin 10,50 triéu m? san
tang thém Giai doan 2026-2030: tang 11,2 | Giai doan 2026-2030: ting 38,17
triéu m? san, gdm: triéu m? sin, gbm:
- Nha & thuong mai: - Nha & thuong mai:
3,0 triéu m? sdn 25,17 tridu m? sdn
- Nha & x3 hoi: - - Nha & xa hoi:
0,61 tri¢u m? san 2,0 trigu m’ san
- Nha ¢ din ty x4y: -Nhé.édﬁntuxﬁy:
7,59 triéu m? san 11 triu m? sin
Nhu gﬁu dién tich | Giai doan 2021-2025: 1.064 ha G1a1 doan 2021-2025: 4 291 ha .
5 | dat d€ phét trién : :
céc loai nha & Giai doan 2026-2030: 848 ha Giai doan 2026- 2030: 4 970 ha
Giai doan 2021-2025: 90.578,1 ty | Giai doan 2021-2025: 175 813 ty
ddng, gbm: d6ng, gdm:
- Nha ¢ thuwong mai: - Nha & thuong mai:
¢ |Nhu chuvén din |28.296,1 ty dbng 74.605 ty dong
twcicloginha & |-Nhadxdhoi: - Nha & x& hi:
| 4.981,6 ty @dng 16.546 ty ddng
- Nha & dan tur xay: - Nha ¢ dan ty xay:
57.300,4 t§ déng 84.662 ty dong




Giai doan 2026- 2030: Giai doan 2026- 2030:
105.453,4 ty ddng, gébm: | 394.404 ty ddng, gom:
- Nha ¢ thuong mai: - Nhi & thuong mai:
37.350,9 ty ddng 272.574 ty déng
-Nhagxihéi: -Nha ¢ xa hoi:
5.528,9 ty ddng _ 24,268 ty dong
- Nha & dan tu xdy: - Nha & dan tw xiy:
162.573,7 ty dong .- 97.562 ty dbng
- Hoén thién hé théng co'ché chinh | - Giai phép chung
sich ‘ , - Giai phap hoan thién thé ché,
- Giai phap vé& quy hoach, kién trac | chinh sach
- Gii phép v& dit dai - Gidi phép vé quy hoach, phat
. | Gitiphpthge  |° Gidi phép v& tii chinh - m(e}n quy dat ) ]
hién Chuong trith - Gidi phip ning cao ning Iyc
' | phét trién nh3 & theo duw 4n

- Gi4i phép vé ngudn von va thué

tuwong x4 hoi
- Céc nhém gidi phéap khac

(Chi tiét tai dzeu chinh Chuong trmh kem rkeo)
Pidu 2, T chirc thuc hién:
1. S& Xay dung:

- Chu tri, phéi hop v6i Uy ban nhan din cdc quén, huyén va cac S0, Ban |
nganh lién quan trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha &; tong hop bio
céo Uy ban nhan dan thanh pho B Xéy dung két qua thyc hxen dinh ky va dot

- xuét theo yéu cu.

- Chi tri, phdi hop v6i céc S&, Ban nganh lién quan va Uy ban nhén dan
cac quén, huyén xay dung ké hoach phat trién nha 05 nim va hang nim trinh Uy
ban nhan din thanh pho phé duyét.

L e P,

- La d4u méi tong hop cac kho khin, vuong méc trong qua trinh trién khai_
thyc hién Chuorng trinh, Ke hoach phit trién nha &, b4o cdo Uy ban nhan dan
thanh phd xem Xét, giai quyet

2. Uy ban nhan dan cac quan huyén:

- Té chuc Chi dao tnen khal thyc hién Chuong trinh phat trién nha & va
thue hién quan ly nhd nuée ve nhi & trén dia ban. Tong hop két qua thyc hién
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trén dia ban va bdo cdo Uy ban nhén dan
thinh phd, S& X4y dung dinh k¥ hodc theo yéu cau.

- Chd tri, phéi hop véi cac S&, Ban nganh lién qﬁan 18p va thye hién quy |

hoach x4y dyng c4c khu nha &, khu d6 thj trén dia ban; phdi hop 1ap ké hoach phat

trién nha & 05 nim va hang nam.

- Giai phéap vé nha & cho cac ddi
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3. Céc S¢&, Ban nganh va co quan, don vi lién quan:

- Céc S&, Ban nganh: K& hoach va Dau tw, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai
chinh, Lao ddng - Thuong binh va X& hoi, Noi vu, Giao théng van tai, Ban Quan
1y Khu kinh t€ Hai Phong, Ngén hang Chinh séch xa hoi thinh phé,... thurc hién-
theo chirc ning nhiém vu duoc giao lién quan dén ndi dung Chwong trinh phat |
trién nha & thanh ph.

- P& nghj Uy ban Mit trin TH quoc Viét Nam thanh phd va céc doan thé:
t chirc tuyén truyén, van dong céc td chirc, nhin dan ph01 hgp, tham gia thuc -
hién Chuong trinh phat trién nha &, dic biét 12 tham gia hd tror xay du'ng nha &
cho hd nghéo, hd gia dinh chinh sach.

- Céc Chu diu tu du 4n dAu tu x4y dung nha &: T chuc xay dtmg va trién
khai cAc du 4n dim bao chit luong, hidu qua, chip hanh ding céc ndi dung quy
hoach d3 dwoc phé duyét. Pam bao ngudn vén @ dau tr xay dung du 4n dbng bd
v& ha ting k¥ thuat va ha ting x& héi, thuc hién du 4n theo diing tién dé, k& hoach
da dugc phé duyet Tuén tht quy dinh cia phép lust vé xiy dung, dit dai, nha &,
kinh doanh bt dong san va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan. Béo cdo diy du théng
tin vé du 4n bat dong san theo quy dinh-tai Nghi dinh sb 44/2022/ND CP cia
Chinh phu vé x4y dung, quin ly va st dung hé thong thong tin v& nha & va thl
truong bét dong san.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Trudng ban Ban
Quan Iy Khu kinh té Hai Phong; Giam dbc cac S&, nganh: Xay dung, Ké hoach
va Dau tu, Tai nguyén va Moi trudmg, Téi chinh, Lao dong - Thuong binh va Xa
hdi, N§i vu, Giao thong vén tai, Lién doan Lao dong thanh phd, Ngén hang Nha
nudc Viét Nam - Chi nhénh thanh phd Hai Phong, Chi nhénh Ngan hang Chinh .
sich x3 hdi thanh phé Hai Phong; Chu tich Uy ban nhén dan cic quén, huyén;
Thu trudng cac co quan, don vi lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh. I,

Noi nhin: i ' TM. UY BAN NHAN DAN
- By Xdy dung (dé bi/c) ' : ' KT CHU TICH
- TTTU, TT HDND TP (dé b/c); ' P T .
- CT, c4c PCT UBND TP;
- Nhu Dxeu 3
- VP TU, VP Doan PBQH va HDND TP;
- CVP, C4ac PCVP UBND TP,
- Céc Phong: XDGT&CT, TCNS,
NNTN&MT, NC&KTGS;
- CViXD3,XD;
-Lwu: VT. /

Nguyen Pic Thy
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LOI MG DAU

Nhén thirc dugc tAim quan trong ciia nha & d6i véi dvi song vA phiét trién
kinh té, thanh ph6 Hai Phong da chi dao thuc hién cong tic lap chucmg trinh phét
trién nhd & Ngay 22/01/2019, Uy ban nhén déan thénh phd Hii Phbng
(goi tit 14 UBND thanh pho) d3 ban hanh Quyet dinh s6 185/QD-UBND vé
viéc phé duyét Chuong trinh phét trién nha & thanh phd Hai Phong dén nim 2020,
nim 2025 va nam 2030 (goi tit 14 Chwong trinh phat trién nha &) phi hop véi
quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2035, tim nhin ¢én nim 2050 da
dugc Thu tuéng chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 53 5/Qb-TTg ngay
15/5/2018, phi hgp véi Chién lugc phat trién nha & quéc gia ¢én ndm 2020 va dinh
huéng dén nam2630. Chuong {rinh phét trién nh3 & sau khi dwgc ban hanh @i tac
dong tich cuc dén cong téc quan Iy va phét trién nha & trén dia ban thanh phd, qua
@6 thiic d4y thj trirdmg bit ddng san phat trién c6 hé th‘éng va pht hop véi quy dinh
cia Lufit Nha & 2014, Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, Ngh1 dinh
100/2015/NB CP ngay 20/10/2015 cda Chinh pht.

Trong thdi gian qua, duge su quan tim cia Uy ban nhﬁn dan thénh pho cOng -
tac phét trién nha & trén dia ban cling da c6 nhiéu chuyén bién tich cuc vé sb hugng
cling nhu chét hugng, tuy nhién ngay 22/12/2021, Thi tuéng Chinh phi ¢4 ban hanh.
Chién lrge phét tridn nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin ‘dén nam 2045
tai Quyét dinh sb 2161/QD-'ITg va hién nay nhiém vu Pidu chinh quy hoach:chung
thanh phé Hai Phong dén nim 2035, tim nhin dén'nim 2050 ciing dang dugc trién
kbai va trinh Tht tuéng Chinh phu phé duyét, nhim x4y dung va phat tnen Hai
Phbng tr& thanh thanh pho di dAu ci nu6c trong sy nghiép cdng nghiép hod, hlen dai
" "Ho4; 12 @ong Tye phiat triéd cia ving BicBo va clia ¢a nwdc, ¢ cong nghi¢pphat’
trién hién dm, théng minh, bén vimg; Ngoal ra, Chinh phi cling &3 ban hanh céc
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP va Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP stra d5i, bd sung cic
Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Nghi dinh 100/2015/ND-CP. Qua d6 phén nao tic
dong dén c4c dinh hudng, ml,lc tiéu cling nhu cé4c chi tiéu phét tnen cia chuong trinh
phét trién nha & clia thanh phé.

Vi viy, Chuong trinh phﬁt trién nha & cin c6 sy didu chinh @& dinh huéng chi |
tiéthon cho cdng tac phét trién nha & ¢én nim 2030, diéu chinh bd sung céc chi tiéu,
muc tidu phit hop dinh huéng phét trién cla thinh phé Hai Phong.



CHUGNG 1: PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TZ - XA HOI

1. Piéu ki¢n ty nhién

1.1. Vi tri dia ly

Thanh phé Hai Phong ndm trong pham vi toa d6 dia Iy tir 20030°39” dén
21001°15” vi 0 Béc va tir 106023°39” dén 107008°39” kinh d6 Dong Ia thanh pho
cing 16n nhit phia Béc (Cang Hai Phong) ndm trong viing chéu thd séng Hong, 13
dd thi cang trén 130 nam.

Thanh phd Hai Phong ¢6 vi tri quan trong vé kinh té, x4 hoi, céng nghé théng
tin v an ninh, quéc phong clia ving Béc B§ va trén ca niudc, trén hai hanh lang -
mt vanh dai hgp tac kinh t& Viét Nam - Trung Quic vi mot 14 d4u méi giao théng
dudng bién phia bic.

Dién tich d4t lién khodng 1.233,14 km? va dién tich 2 huyén dao Cét Hai, Bach
Long V¥ khoang 328,62 km?. Tiém niing 16n ctia Hai Phong Ia dAt dai va bién tir 13u
da néi tiéng 13 mbt cang bién I6n nhit phia Bic Viét Nam cing bién 16n nhét ctia
phia Bic nudc ta 13 thanh phd 16n vj tri thit 3 c& nuéce, dau mbi giao théng quan trong,
1a ctra ngd chinh ra bién khong chi ctia viing Bic bd ma clia ca nudc.

- Cong nghiép & mién Bic Hai Phong 13 noi hdi tu day du céc loi thé vé duong
bién, duwdng sit, c‘hrorng b0 va dudmg hang khéng, giao luu thuln l¢i véi céc tinh trong
ci nuée va cac quéc gia khis vize chdu A Thai Binh Duong. Gift vai trd to 16n dbi véi

T nhap khiu hang ho4 ctia viing Béc B9, tiép nbdn nhanh cic thanh tuu khoa hoc

- cOng nghé. Chinh vi vy Thanh phé Hai Phong c¢6 vai trd dic biét cin phat trién
@dng bd vé phét trién d1_r'énf-xﬁrdt_mgﬂéi‘-Phc‘)n_gihénh-trung'tﬁm—-ﬁén‘-két-vfmg XAy
~ dung ddng bd ha tAng, nha & va ngudn nhén lyc dép fmg duge sy phat trién & thai
diém hién tai va theo dinh huéng trong tuong lai ma Ding v nha nuéc ¢4 dé ra tai -
Nghi quyét s 45-NQ/TW ngdy 24/1/2019 ciia B3 Chinh trj vé xdy dyng va phat trién
thinh phd Hai Phong dén nim 2030, tim nhin dén nam 2045.

Phia Bic: gi4p tinh Quéng Ninh;

Phia Tay: giap tinh Hai Duong;

Phia Nam: gidp tinh Théi Binh,

Phia Pong: gidp 'vinh Bic B6 thude Bién Déng.



1.2. Dic diém dia hinh, dat dai
Dia gi6i hanh chinh thanh ph& Hai Phong 1a 1.561,76 km? (theo Quyet dinhs§
3873/QD-BTNMT ngay 25/12/2018 cua Bf trudng B Tai nguyén va Méi trudng,
Quyet dinh s6 2908/QD-BTNMT ngdy 13/11/2019 ciia B Tai nguyén va Mai trubng
phe duyet va cong bd két qua théng ké dién tich dit dai nam 2018; Nghj quyet sb

26/NQ-CP ngay 25/4/2019 va Nghi quyét 59/NQ-CP ngdy 28/4/2020 ciia Chinh o

phit). Bao gdm c4 hai huyén 4o 12 C4t Hai va Bach Long V¥.
Dbi nti chiém 15% dién tich, phan b chii yéu & phia Bic, do vay dia hmh phia
Bic c6 hinh dang va chu tao dja chét cha viing trung du véi nhimg ddng bing xen
dbi; phia Nam c6 dia hinh th&p va kh4 bing phing kiéu dia hinh dic trung ving déng
‘bang thudn tly nghiéng ra bién, c6 49 cao tir 0,7 - 1,7m so véi muc nuée bién: Ving
bién c6 d4o Cét Ba duoc vi nhu hdn ngoc cita Hai Phong, mdt dio dep va 16n nhit
trong quén thé dao co téi trén 360 2o 16n, nhd va nbi tiép véi ving dao vinh Ha
Long. Dao chinh C4t Ba c6 dién tich khoéng 100 km?, cach dit lién 30 hai ly. Céch
- dio Cat Ba hon 90 km v& phia Péng Nam 13 ddo Bach Long V§ khé bing phing va
nhiéu cét.trfmg diéu ndy tao nén tiém Iuc phat trién du lich rit 16n nén cén xdy dung, -
quy hoach v& céc du 4n trong diém va gidi quyét nhu ciu vé nha & phét sinh khi céc
khu c6ng nghiép, dich vu ngay cang phét trién.
Dia hinh pl:ua Biéc ctia Hai Phong 1a ving trung du c6 dbi xen k& v(n ddng bang ‘
va ngi thip dén vé ph1a Nam ra bién.

Pia chit cua Ha1 Phong cé hai tang nude ngAm trong 16p trdm tich, ting thir
-——=-~nhit nim trong 16p-dht pha c4t chiéu sdu-trung binh 18'm; tAng thit hai bi nhiém min;
dia chit khodng san chi yéu 13 ngubn @4 v6i c6 trix Jugng tir 150 - 200 triéu tin (doc
theo song D4 Bac); dit sét & ving Kién An va mt sb md nuéc khoang (Kién An,
Thity Nguyén va Tién Lang)..
13. Dic didm khi hiu
a) Vé khi hdu _
Thanh phé Hai Phong chiu 4nh huéng cita ché 46 nhiét d6i gié mba. Khi hau

¢ sy trong phan rd rét gitta hai mia. Mia heé tring véi gié mia tdy nam kéo dii tr
théng 5 dén thing 9 c6 thoi tiét néng 4m va mua nhidu va mba dbng tring véi gié
mia d6ng béc kéo dii ti thang 11 t6i théng 3 c6 thdi tiét lanh va it mra,



_ Luong mua & cic ving phia Bic ¢6 xu huéng cao hon & cic viing phia Nam
nguyén nhan 1 do phu thu6c vao hwéng di chuyén ciia bdo va ap thip nhiét d6i khi
d6 bo va anh hudng truc tiép va gidn tiép cila bdo va 4p thip nhiét dai,

Nhiét d¢ trung binh thing cao nhit vao thang VII dat 29,0°C tai Hon Diu va
nhigt d trung binh thang thép nhét vio thang I dat 16,3°C tai Phit LiZn.

DO 4m twong d6i trung binh nam trong ving nghién ciru dat 83-86%. D6 dm
ca0 vao c4c thing cudi mia dong khi c6 mua phin 4m wét va dat cao nhét vao thing
3 dat véi gid tri trung binh 12 90-92%. D¢ 4m trung binh thing thip nhét vao céc
thang 11, 12 khi ¢ gié mia dong bic kho hanh thdi vé& nhidu dot.

Hién nay, Hai Phong dang chii dong thich nghi va tmg phé v6i bién dbi khi hau,
nuée bién ding trén co s& phét huy ni luc. Theo két qua quan tréc tai dao Hon Déu,
trong 10 nim ghn day, muc nuée bién & Hai Phong d3 ting cao hon 20 cm. Mot sb
ving clra séng ven bién & Hai Phong c6 hién twong bi nuéce bién xam thuc, dic biét
manh tai khu vy Phdt Long; déo Cat Hai, Dinh Vi, ven G bién 1, dé bién 2. Mot s
ving cira séng nén dia chét yéu, xuat hién nhiéu viing xody nguy hiém, tinh trang x6i
1 b séng c6 chidu huéng gia ting, khong theo quy luat nhw trude ddy. Mot sb ving
hién rét rd tinh trang nudc bién ding cao, thity tridu 1én xudng bit thudng. .. Nhiét
dd ting, ché d6 dong chay, do min, lwrgng mua thay ddi. Céc hién tuong thién tai
bién nhur déng, t6 15¢, bao, gi6 miia déng bic... ngiy cang khdc liét, kho ludng. Dy
1a mét trong nhitmg théch thie thire tic déng rét 16m dén phat trién do thi thanh phd
Hai Phong dén nim 2035, tAm nhin den nim 2050

b) Vé tai nguyén

Dién tich dét tw nhién 12 156.176,6 ha, trong d6 -d4t san xult nong nghlep
82.821,6 ha; dit phi ndéng nghiép 65.472,2 ha; dit chua sit dung 7.881,8 ha. Cé
19.246,3 &4t rimg, c6 hon 4.500 ha rimg san xudt, ¢6 hon 6.606 ha ru'ng phong ho va
8.139 ha rimg dic dung.

Khoéng san: P4 véi tap trung chi yéu & Trang Kénh véi trit hrgng 180-200 triéu
tAn. D4 voi c6 chit hegng tét, rit thich hop cho sin xuét xi ming; Puzolan (chét phy
gia) dé san xudt xi ming & xd Lai Xuin, huyén Thiy Nguyén; cat tip trung & cic
viing gitta bi séng & c4c huyén C4t Hai, Tién Lang, Kién Thuy, Dd Son; dit sét va
céc loai khodng san khac nhir: Nude khoédng, sit, k&m, cao lanh, phét phét, dAu khi...



Thanh phd Hai Phong c6 125 km dwdng b bién, ¢6 dia hinh, thd nhudng, séng
ngdi va khi hau da dang v6i 8 quan huyén tiép gisp voi bién. Nhitng yéu té ndy gop
phén tao nén nhimg tidu ving vin héa, canh quan ty nhién ddc d4o cho thanh phé
thuan loi cho viéc nudi trdng, khai théc thity sin, phat trién céng bin, du lich bién.
Dic biét 12 ving Lach Huyén - Cat Hai rét thudn lgi cho viéc xdy dymig céng nuéc
sAu. Vimng bién Hai Phong nim & vi trf trung tim véi 3 ngw trudmg 16n 12 Bach Long
Vi, Long Chau va Cat B4 - Long Chéu - Ba Lach va c4c khu du lich tAm c& quoc gia
nhu D6 Son va C4t Ba.

¢) Vé thiy viin

Céc con song chinh qua Hai Phong phai chuyén toan bd tdng luong li tai Pha
Lai clia hé thdng séng Thai Binh v phén Ién luong lii ctia hé théng song Hong
chuyén qua séng Pudng, song Ludce ra Vinh Bic b 1a séng Van. Uc 53%, sOng Cim
30,5% , séng Thai Binh11,9% , Song Bach Bang 41,35% , song Lach Tray 5,6%.

Nhin vio sé liéu trén cho thiy véi cdc tuyén thodt lii hién nay, 2 tuyén thoét I
chinh va quan trong nhét 1 tuyén thoat li qua ctra Van Uc va tuyén thoét 13 qua cira
Nam Triéu (s6ng Cém, P4 Bac - Bach Ping).

Céc song 1én cia Hai Phong chia dét dai thanh 5 hé théng thuy loi gbm Thuy '
Nguyén, An Haj, Pa B9, Tién Lang, Vinh Bao va b ra bién bang 5 ctra song. C6 6
song 16n chiy qua thinh phé theo huéng chit dao 1a Tay Bic-Pong Nam. '

2. Piéu kién kich té - x3 hoi

2.1. Pidu Kién kinh té va xu hwdng dich chuyén co ciu'kinh té .

Trong giai doan vira qua, kinh té ciia thanh phd duy tri phét trién 8n dinh véi
chit Iugng tang trudmg duge cii thién, tidm lrc, quy mb ting lén.

Téng sin phdm trén dja bin thinh phé(GRDP)theo gia so sinhnim
2021 wéc dat 213.794,6 ty ddng, ting 12,38% so véi cling ki nam trrée. Troﬁg d6
2021 nganh cdng nghiép van gir vai trd chi Iyc v6i mirc ting trudmg 20,75% so véi -
cung ky, d6ng gép 9,36 diém phin tram mftc ting chung; nginh xiy dymg
- ting 7,43% so v6i cling ky, déng g6p 0,49 diém phin trim trong mirc ting trudng
toin thanh phé. -

Kinh t& phét trién én dinh, GRDP binh quéir d3u ngudi duge cii thién d4ng
k&, viéc nghanh céng nghiép — x4y dimg ting 19,04% va Ngaoh cong nghiép ché
8



'bién, ché tao ting 22.46% . Sé lao dong dugc gidi quyét viée lam ting so véi clng
ky nidm 2021} cht yéu ting tronig nginh cdng nghiép - xdy dung (ting 9% 50 Vi cling
k), dich vu (ting 7,6% 50 véi cling ki) 14 didu kién dé thic ddy phat trién nha & trén
dia ban thanh phé trong thoi gian qua. Qua nghién ctu, so sanh, gia tri GRDP binh |
quan diu ngudi GDP binh quén dAu ngudi (gid hién hanh) dat khoang 62.392,8 trigu
déng vao nim 2020, GRDP binh quin dau nguoi ndm 2021 dat 68,4 tridu c’[c‘“)ng, Xu
| huéng dich chuyén co’»qéu kinh t& phét trién manh hon vé linh virc cong nghiép -
x4y dyng va nganh cong nghiép ché tao, tao ra mot ddi ngfi ngudi lao ddng tap trung
ddng & cac khu cong nghiép, dich vu dan t6i phét sinh nhu ciu v& nha & cao nén viée
&Au tu vao nha & xd hoi, nha & thuong mai tai cdc khu vie dich vu , khu cbng nghiép
4 vén d& dugc thanh phé Hai Phong mé rong nhanh theo huéng cong nghiép hod,
hién dai hoa.
Cong nghidp Hai Phong gitt vaj trd chi lyc ciia kinh t& thanh phd. Dich vu cang
| bién, hang hai, logistics tan g nharih nén viéc dau tw phét trién ha tAng giao théng mot
cach ddng b ciing 1a mot vén d& hét stc quan trong. Thanh phé da thu hat nhiéu tap
doan kinh té 16n trong va ngoai nuéc dau tu tao dfng lyrc thic ddy cdc nganh kinh té .
khic. Can quy hoach nganh giao thong nhu cing bién, dudmng sit, dudng bd, dirdmg
~ thuy ndi viing, san bay dé dap (g yéu ciu van tai hing hod & c trung va dai han.
2.2. Dic didm x2 hdi thanh phé Hai Phong, finh hinh bién déng din sb lac
ddng. | | |
a) Don vj hanh chinh
Thinh phé Hai Phong 1 thanh pho trye thude Trung uorng, nim phia Dong mién
duyén hai Bic B5. Gdm 15 don vi hanh chinh (7 quén va 8 huyén) 13 d0 thi vé tinh
v thi trin. Tng dlen tich dtit ciia don vi hanh chinh nam 2020 1a 152. 652!
Pon vi hanh chinh cé 7 quén:
- Quin Hong Bang: 9 phuodng; dlen tich 1.448,1ha
- Ngb quyén: 13 phuong; dién tich 1.134,5 ha
- L€ Chén: 15 phudng; dién tich 1.190,6 ha
- Hai An: § phudng; dién tich 10.371,8 ha
- Duong Kinh: 6 phudng ; dién tich 4.678,5 ha’

 Theo bdo cdo 8 144/8C-UBND ngay.08/6/2021 cla UBND TP Hai Phong
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- B4 Son: 7 phutmg; dién tich 4.593,4 ha
- Kién An: 10 phudng; dién tich 2.962,7 ha
Cé 8 huyén gbm: (6 huyén ngoai thanh, 2 huyén dao)
- An Duong:16 thj trin va X4, dién tich 10.426,6 ha -
- An Lio: 17 thj trdn va x4, dlen tich 11.770,5 ha
- Kién Thuy:18 thj trin va x4; dién tich 10.886,5 ha
- Tién Lang: 21 thi tran va x4; di¢n tich 19.520,6 ha-
- Thiy Nguyén: 37 thi trin va x4; dién tich 26.186,7 ha
- Vinh Bo:30 thi trin va x4; dién tich 18.334,2 ha
Huyén dao: -
- Bach Long V¥: dién tich 307,0 ha ‘
- Cét Hai: 2 thj trin va x4; dién tich 32.555,4 ha
10 thi trén :
- Thi trin Minh Prrc (huyén Thli}'l Nguyén) )
- Thi trin Niii Péo (huyén Thuy Nguyén)
- Thi trén An Duong (huyén An Duong)
- Thi trin An L3o (huyén An lo)
- Thi trdn Ntii Di (huyén Kién Thuy)
- Thi trdn Tién Lang (huyén Tién Lang)
- Thi trfn Vinh Bao (huyén Vinh Bao)
- Thi trin C4t Ba (huyén Cat Ba)
- Thi trAn C4t Hai (huyén C4t Ba)_
- Thi trén Trubng Son (huyén An Lao)

- (Céc 56 1iéu v& dién tich va don vi hanh chinh thudc céc quan huyc;n cén cir theo

nién giém théng’ ké cla thinh phd Hai Phong va cong vin bio céo s6 3014/UBND-
QH ngiy 9/5/2022 do UBND Thanh phé Hai Phong giti B§ Xay Dl,mg)

b) Thuc trang dén 56

Theo théng ké dén sb cia thanh pho Hai Phbng tinh dén ngdy 31/12/2020 a

2.053.493 ngudi?, trong d6 khu vre 46 thi 1a 932.547 ngudi chiém tl 1& 45,4% , khu

vyc ndng thén 13 1.120.946 ngudi chiém ti 1§ 54,6%.

. 2Theo nién giém théng k& TP Hai Phang ndim 2020
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Dan s Hai Phong 2019 12 2.028.514 ngudi (Tong diéu tra dan s6 va nha & nim
2019). Téc @ tang truong dan sb trung binh giai doan 2019-2020 13 0.98%/nam.
(ving kinh té trong diém Béc Bd 13 1,3%/ hém; c4c tinh, thanh phé phia Bic 1a
1,05%/ ndm va ca nuéce 1a 1,07%/ ndm)., ndm 2021 dat khoang 2.072.400 nghin
ngudi, ting 0,92% so v6i nam 2020. :

Mit 40 dan s8 chung ctia Hai Phong ting tr 1.299 ngudi/km? 1én 1.315
ngudi/km? (tir 2019-2020); dimg thir 2 d6i véi cac tinh, thanh phd khu virc phia Bic
- viing kinh t& trong diém Béc B6 va cao hon mirc binh quén ci nuéc. :

Khu vyc 8 huyén c6 mit d6 907 ngudi/km?. Huyén c6 mét d6 cao nhét 1a An
Duong khoang 1.934 ngudi/km?. Huyén c6 mét @6 thip nhét 1 C4t Hai khodng 99
ngudi/km?,

Khu vire 7 quén ¢ mét d 3.170 ngudi/km?. Quin c6 mat do cao nhit 12 L&
Chén khodng 18.577 ngudi/km?; Quén c6 mit d6 thap nhit 12 D Son khoang 1.082
. ngudi/km?,

Khu virc 10 thi trdn c6 mat d6 735 ngudi/km? Thi trdn c6 mat do cao: nhit 13
thi trdn Nai Péo khoang 3.763 ngudi/km?. '

2.3. Anh hwéng cita tic nhin xa héi ¢én nha &

' Dan s6 va mat d9 dan s6 toan thinh phé Hai Phong cao so v4i trung binh ca
nuac. Tuy nhién dan s va mét @6 dén s d6 thi van chua dat so véi cac tiéu chi vé
phan loai @ thi, ty 1& ting dén s8 ty nhién thép. Do vay, trong chién Iugc phat tridn
ctia thanh phd sép t6i, cin chd trong phat trién cdc higanh nghd c6 strc hit Jao dong
cao, xdy dung cdc d6 thi c6 hé théng ha ting khung t5t (86 thj ddng séng)... nhim
dhy manh ty 16 tang dan sb co hoc, thu ht dich chuyén dén s6 tir cic khu vuc khic
t6i 6n dinh sinh song :

Ty 1¢ dan sb trong @) tudi lao dong 16n (chiém trén 50% tdng dan so) trinh d6
lao ddng cao so véi mit bang chung ca nude 1a tién dé t6t dé phit trién kinh t& dia
phuong.

Viéc phit trién d6 th1 chuyén dbi mé hinh kinh té din t6i phal chuyén dbi co
cu lao dong theo nganh nghe

Trong khoing 3 nim ghn day thanh phé da c6 su phéat tnen vurgt bac ca vé kinh
té va cae du 4n phat trién d6 thi, do vay kha ning thu hit ngudi nhip cu d ting
trudng dan s6 1 rit kha thi.
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Mirc séng x& hoi ngdy cang dugc cdi thién thinha & ciing theo d6 phat trién céc
chiing loai va ndi dung. Tai thanh phé Hai Phong, cOng tac x6a d6i gidm nghéo da
c6 nhitmg thanh céng trén dién rong, ngudi dan timg bude c6 didu kién dé cai thién
nha &. C4c nha khoa hoc x& hoi ddng thdi coi ddy 12 téc nhan kinh € - x hoi ctia nha
& do thi, '

Léi séng 46 thi theo kidu cdng nghiép tip trung v&i tién ich 12 xu huéng tit yéu
@ tao nén nha & mét 4o cao, nha cao ting. Loai nha & @b thi ndy da xuft hién ngdy
cang nhidu tai thanh phé vi dang timg budc 1Am thay i 16i séng ciing nhu b mat
do thi n6i chung,

2.4. M{t s6 vén a8 vin héa xi hoi _

Thanh phd di thyc hién ddy di, kip thdi cdc chinh sich xa hdi, chinh sich
ngdi ¢ cdng véi céch mang, trién khai ddng bd céc chinh sich, giai phép gidm
ngheo theo huéng tiép can da chidu dén cuéi nim 2020 ty 1¢ hd ngheo con 0,9%,
giam 0,3 didm % sovéi nim 2019; ddi séng dén cu timg budc dirge cai thién, thu
nhép binh quén diu ngurdi mot thing nam 2020 dat 5.199,4 nghm ddng, nam 2021
dat 5. 700 nghin ddng. ' -

Nim 2021 Téng sin phim trén dia ban thanh phé (GRDP) theo gi4 so sanh -
| - u6c dat 213.794,6 ty dong, ting 12, 38% so véi cling kynam treée, khong dat ké
hoach dé ra (ké hoach nam 2021 ting 13,5%). Mic di dAn dAu ca nude véithe @
ting GRDP, nhung kinh té thanh phd Hai Phong ciing chiju tic dong 16n, nhiéu chi
tiéu déu thip hon ké hoach @ ra tuy nhién day 1 mitc ting truémg cao trong bdi canh
dai dich COVID-19, din diu ca nuéc. Kinh té ting trudng, thu hit vén diu tr ting
cao, gia ca thj trudng 4n dinh, lam phét dugc kiém soét, an sinh X4 boéi duge ddm
béao; sy nghiép vin héa, y té, gido duc dn dinh va phét trién.
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CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN BIA BAN THANH PHO

1. Thwe trang chung vé nha & trén dia ban thanh phd tinh dén 31/12/2021

Theo két qua Téng didu tra dan s6 va nha & nim 2019 va két qua khao sat, tinh
toan v& cbng tac phat trifn nha & trén dia ban thanh phd Hai Phong, hién trang chung
vé nhi & trén dia ban thanh phd tinh dén 31/12/2021 nhy sau:

- Trén dja ban toan Thanh phé cé khoang 54 triéu m? san nha &, tuong img voi
khodng 600 nghin ¢in nha, trong d6 dién tich san nha & khu vie d6 thi 14 27,5 triéu -
m?, dién tich sin nha & khu wvirc néng thén 13 26,5 tridu m?,

Blem do 2 1 Tong dlen tlch san nha ig tren dxa ban thanh pha qua Hrng nam
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(nguén: Cuc théng ke thamh pho va tznh taan ciia HRC’)

Dlen tichnha & t&ng 1én manh mé trong giai doan 2019-2020, chi trong 02 ndm,
dién tich san nha & ting thém 14 11,9 tridu m? san (bing 30 % so vai hrong nhd & trén
todn thanh phd tai thoi diém nam 2018). |

| - Dién tich nhi & binh quan diu ngudi toan thanh phé 13 25,7 m? san/ngudri,
trong 46 khu vye dd thl 1a 29,1 m* san/ngudi va khu vuc ndng thén 12 234 m?
- san/ngudi
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Bi¢u b 2.2: Di¢n tich san nha & binh quin diu qua timg nim
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- Theo két qua mirc séng dan cu nam 2020 ctia Téng Cyc théng k&, chit hrong
nha & trén dja ban thanh phd da khéng cdn loai hinh nha & thiu kién ¢ va don so,
100% nhi & déu c6 chit hrong kién cb va ban kién ¢, trong @6 nha kién cb chiém -
83,2 %, niha bén kién c6 chiém 16,8 %. . _

Bing 2.1: T§ I¢ chéit lwgng nha & trén dia ban thinh phé
T§ 1é nha & kién | Ty Ié nha & thidu
b bén kién ¢6 | kién cb va dom sor

STT Théi gian

"1 | Nam 2018° 97,6% - 2,4%
2 | Nam2019* 2 99% : 1%
3 | Nam 2020 " 100% 0%

2. Hién trang cong tic phat trién va quéan Iy nha &
2.1.Nha & thwong mai

Trén dja ban Thanh phd hién nay c6 44 du 4n nha & thuong mai dang trién
khai thyc hién, tdng di¢n tich d4t trién khai clia c4c dy 4n 13 2.083 ha, v6i quy mé
khoang 48 nghin cin, trong img véi 17,5 triéu m? san nha §.

3 Churong trinh phét trién nha & thanh phd Hai Phong dén nim 2020, nim 2025 va nim 2030 duoc
phé duyét nam 2019, _ : ‘
4 Téng Pidu tra dén sb va nha & nim 2019.
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Béng 2.2. 86 lwoug, imy mé dir 4n nha & thwong mai dang trién khai tai
cic khu vire trén dja ban thanh phé

. Quy md du an

e lzrz_, [t)lﬁ_ln L3 nén jChung cu ' Thép thng ;I‘éng cing

dy | gi | sé | Dien | S5O | DEn | S04 e | S| Ditm

in A ] cin tich ciin A ciin tich
(hay | 16 4 teh oy | oirsany | (any ] ™ | (cain) | (7 sam)
Toan TP 44 | 20837 | 2.005 | 698260 | 13323 | 1241947 | 32250 | 15.160861 | 47.668| 17.507.080
Q.HéngBang | 5| 176 2363 | 1903991 860 | 174958 | 2147 324541
Q.NgbQuydn | 3 48 - -| 5.083 | 491.090 30 5392 | 5113 | 496.482
Q. L& Chién 8| 482 3568 | 374.052| 1117 363047 | 4.685 | 737.09%
Q. Hai An 6| 7569 1.574 | 186539 { 15902 | 9122071 | 17476 | 9.303.619
Q.DPdSon 5| 6670|1501 | 881747 224( 17920| 267} 246848 | 1892 | 1146515
Q.Kién An 1 7.1 - -1 21 80796 | 211| 80.7%6
Q. Duong Kirh 1 2,7 - - - -1 129 399%0 - -
H.ThiyNguyén | 8| 5517 - -| 4.009 | 353455 | 10966 | 4308811 | 14975 | 4662256
H.AnDucng 5| 51,5 594: 116513 1.126 | 87.834| 641 200870 | 2.361 | 405217
H. Cit Hai 1| 1723 498 | 49800 | 459 91777| 957 141577
H. Vinh Bio 1 9,8 - -| 3871 152891| 387 152 891

"Cacduén nha ¢ thurang mai tren dia ban thanh phb chtt yeu van phét trién theo
loai nha nha & thip tAng, nha & chung cu trong dy 4n hién chi chiém 10% Lrong nha ~
& trong cAc dir 4n nha & thuong mai; mdt s du 4n phét trién nha & o hop cling véi
kinh doanh dich vu. Hién nay, viéc ph4t trién nha & thwrong mai theo dir 4n tao-canh-
quan khang trang, hién dai; tao nén cdc khu d6 thi méi, ddng bo, c6 ha ting ki thuit
hoan chinh, gép phan da dang héa sin phédm nha & cho ngudi dén hra chon, dép img

dwoc mét phin nhu clu nha & cla ngudi din.

2.2. Nha & xa hoi

Trén dia ban thanh pho ¢d 07 du’ 4n nha & x4 hoi dang trién khai thuc hién,
tong dién tich dit trién khai céc dy 4n 13 42,3 ha, voi quy md xdy dymg 5.302 cén,
tuong img véi khoang 452 nghin m?sin nha &, cu thé nhur sau:
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Biang 2.3. S6 lugng, quy mé dw 4n nha & x hoi dang trién khai tai cic
khu virc trén dia ban thanh phé

Quy mé dy-4n
. S6 . '
STT Dy 4n hrgng

' dydn | pientichdbt | Sécan | Dién tichsin

(ka) (c&n) (m2) -

Todn thanh phd 7 423(. 5302 452.636

1 | QuinHaiAn 1 1,01 688 61.078
2 | Quin Duong Kinh 1 4,5 330 16.415
3 | QuinNgé Quyén ] 0,3 242 18.172°
4 | QuinLé Chén 1 3,9 1333 203.233
5 | Huyén An Duong 2 23,7 1.480 114917
6 | Huyén AnLio 1 8,93 1229 38821

Viéc phét trién dy 4n nha & x& hoi trén dja ban thanh phé thdi gian qua dd nhén
duge su dong tinh va { ung h{ caa cic cép, s& nganh, dia phuong va ngu:m dan. Tuy
nhién, ket qué phét trién nha & x4 hoi dén nay chua cao do gip phai nhién han ché tir
c4c ngudn vén diu tr, quy dht sach @& phét trién du 4n. Do 6, viéc phét trién nhé &
x& hoi trén dia ban thanh pho vin chua dugc dap img dugc kip thdi so véi nhw chu
cua clia cac d01 tugng dugc hudng chinh séch nha & xa héi. -

2.3. Nha & chung cir cii

Thyc hién Nghi dinh s§ 101/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 ciia Chinh phi vé
cAi tao, x3y dyng lai chung cu cii (nay dugc thay thé bdi Nghi dinh s6 69/2021/ND-
CP ngy 15/7/2021 ctia Chinh pht), thanh phé 4 trién khai phé d& 18 chung cu, quy
mo 973 cin hQ (01 chung cu U19 Lam Son; 03 chung cu U1, U2, U3 L€ Lei; 14 khu
chung cu Pdng Quéc Binh) @& xay méi 07 chung cur (gdm 01 tod tai vj trf U19 Lam
Son; 02 toa N1, N2 tai vi trf U1, U2, U3 L& Lgi; 04 toa chung cu Péng Quéc Binh),
véi tdng s6 2.654 cén ho; cy thé:

- Nam 2017: Xiy dung khu chung cu U19 Lam Son (ph4 d& 01 chung cur cii
03 tng, quy mb 43 can h dé xay dung chung cu méi cao 05 ting, quy mé 56 cin
ho);
: - Nam 2018: Xay dyng khu chung cu N1+N2 L& Loi (phé do 03 chung cu ¢l
03 ting, quy mé 103 cin hQ dé xay dung 02 chung cu méi cao 06 tang, quy md 126
cén h); : :
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- Nam 2018-2021: Xay dung chung cw HH3-HH4 Pdng Quéc Binh (phé do
04 chung cu ¢fi 05 tng, quy md 314 cin ho aé xay dung 02 toa chung cur mdi cao -
29 ting, quy mé 1.456 cin hd);

- Nam 2019-2022: Xay dung chung cu HH1-HH2 Pdng Quéc Binh (phd d&
10 chung cu ofi 03 tAng, quy md 513 cin ho dé x4y dymg 02 tod chung cu mdi cao
29 tang, quy md 1.016 cin hd); Hién tai, cong trinh 4 thi cdng xong phan tho, dang
trién khai thi cong phin hoan thién. Dy kién ban giao cong trinh dua vao sl dung
trong ndm 2022.

2.4. Nha o*dam ty xay

Nha & do dén ty xay dung chiém chi yéu trong tong sénhd & hi¢én huu va xay
méi trén dia ban thanh phd. Phin 16n nha & ty x4y c6 sb ting cao thap (tir 1-3 ting),
dwge phét trién nhidu hon tai céc khu vire trung tim; x4y dung trén nén dét trong céc
dir 4n hoic trén d4t G ho gia dinh, nha ¢ riéng 1¢ tai cac khu vire trung tim ngoai muc
dich d& & con 13 noi phét trién céc dich vu thwong mai, vin phong. |

Dbi voi 02 huyén dao Cat Hai va Bach Long VI, véi dic thit 12 02 huyén déo.
¢6 vi trf dja Iy, kinh t& x4 hoi diic thii. Nha & tai 02 huyén dao ndy chil yéu 14 dang
nha & do ngudi dén tw x4y dyng. Déi véi huyén dio Bach Long Vi, 1a huyén déo xa
b& nhét trong vinh Béc B§, céc cong trinh nha & ciia ngudi dan chi yéu 14 nha & duge
nha nude xdy dung theo chuong trinh di dan, trong d6 phan 16n 12 nha cfp 4, dirgc
xdy dung tir tredc nam 2000 v6i kién triic, két cdu don gidn, qua nhiéu nim su’ dung,
bi thc dong cua khi hiu khic nghiét, nén nhiéu cong trinh da ¢6 déu higu xudng cép,
anh huéng t6i didu kién sinh hoat, chét Juong cude sbng clia ngudi dén.

3. Nha & cita d8i twgng chink sich
3.1, Nha-& cho- -ngudi-cé-ebngvéi-Cachmeang... -

Thye hlen Quyét dinh sb 22/2013/QB-TTg ngay 26/4/2013 cia Thi ttrcmg
Chinh phti vé hd trg ngudi ¢6 cong véi cich mang vé nha &; Trong giai doan 1, S&
X4y dyng d4 chd tri cling céc S&, nganh lign quan tong hop, thim dinh, 13p P& 4n hé -
trg ngudi ¢ cong v6i cach mang vé nha &; trinh Uy ban nhin din thanh phé ban
hanh Quyet dinh sé 2420/QD—UBND ngay 10/12/2013 phe duyét Pé an hd tror ngucn\ ,
¢ cong véi cich mang vé nha ¢ trén dia ban thanh phb Hai Phong vii tong sO hg
dugc hd tro 13 4.876 ho, tng kinh phi thye hién 12 139.500 triéu dong

Trong g1a1 doan tiép theo, Uy ban nhén dén thinh pho da phe duyét Pé 4n tai
Quyét dinh sé 2120/QB—UBND ngay 27/9/2016 va Quyét dinh sb 1294/QD—UBND
ngay 29/5/2017 stra dcn,_bo sung Quyét dinh sb 2120/QD-UBND véi téng sb ho hd
trg 12 7.498 ho; tong kinh phi 1a 223.240 triéu ddng (ngan sich Trung vong 80%:
178.592 triéu déng; dia phuong 20%: 44.648 tri¢u d(")ng)'. Nhur viy, téng s6 ho clia
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‘ hai dgt duge hd trg 12 12.374 ho, véi tdng kinh phl 12 362.740 triéu dong ( bao gdm

ngén séch Trung uong 12 80% 12 290.192 tri¢u dong va ngén sdch thanh pho 20%1a .

72.548 triéu ddng). Dén ngay 07/7/2017, thanh phé da cip di kinh phi hd trg cho
12.374 h§ (Dot 1, Pot 2) bao gbm cé phén kinh phi Trung wong. .
Thye hién Nghi quyét s 32/2018/NQ-HDND ngay 10/12/2018 cia Hoi déng
- Nhén déin thanh pho vé co ché, chinh sach hd trg xay mérl stra chita nha & d6i vé6i ho
gia dinh ngudi ¢6 cong v6i cach mang c6 khé khan vé nha & trén dia ban thanh pho
Hai Phbng, Theo ndi dung Nghi quyét, viéc hd trg dirge thyuc hién dong thon, mdt 1An
@b v&i mbi dbi tugng c6 du didu kién bang 02 hinh thtre: Béng tién (40 trle;u ddng
d6i v6i ho xdy dyng nha moi; 20 triéu ddng d01 v6i ho stra chita nha) va bang vat
ligu xay dung (hd trg xay dl,mg nha mo6i: 5,9 tAn xi-mang va 14.000 v1en gach/hd; hd
trg sta chita nha: 2,95 tin xi-ming va 7.000 vién gach/ho).

Tinh dén hét nam 2021, tdng sb ho da duge di duochd trg vé nha & trén dia
ban thanh phé 1a:-7.163/10.780 ho (so h¢ dugc xdy méi 1a 4.411; s6 ho dugc stra
chira 1a 2.752), tong kinh phi bing tién va vat Lidu 12 255.086,37 tridu ddng; trong -
d6, kinh phi h trg bing tién 13 231.480 triéu ddng: kinh phi bang vt ligu 1A
23.606,37 triéu ddng (tuong duong 11.194.400 vién gach va 4.806,7 tAn xi-ming).

3.2. Nha & cho ko nghéo va cdn nghéo

Thuc hién quyét dinh sb 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 ctia Thi tudng
‘Chinh phi, Uy ban nhén din thinh pho 43 ban hanh Quyet dinh s 603/QD-UBND
ngay 13/4/2016 vé viéc phé duyét Dé 4n hd trg nha & 46 véi hd nghéo theo Quyét
dinh 33/2015/QD-TTg, theo 86 tf)ng s6 hd thucf)c dién dugc hd trg 122,121 h, trong
a6 1.448 ho &a didu klg:n dugc hd trg vay von x4y nha. Tuy nhién, cic hd nghéo trén
dia ban thinh pho hiu hét déu thude vao nhém abdi twong bio trg xd th khéng cé -
kha nﬁng lao @dng, thu nhap thép va khong c6 tich ldy, din dén viée tiép cincoché

“'vayven‘cuangm hang chinhsachgipnhidukhé-khiin;hanrché; tir doiam*cham'tlen“" '

o trién khau cac chmh sdch cho vay, h$ tré nha & cho ngudni ngheo. '

Vi viy, Hoi dong Nhién dén thanh phé d4 ban hanh Nglu quyétsb 52/2019/NQ
HDND ngay 09/12/2019 cia HQI ddng nhin dén thanh phé vé co ché, chinh sich hd
trg xAy méi, stra chita nha & d8i véi hd ngheo trén dja ban thanh phd Hél Phong giai
doan 2020-2025. Thanh pho da hd tro xdy dung nha méi: ho trg 5,9 tAn xi-ming vi
14.000 vién gach/ho; hd trg sira chira nha: hé trg 2,95 tAn xi-ming va 7.000 vién
gach/hy. Cling v6i 46, hd trg 1ai sufit vay tin dung qua Ngan hanh chinh sich x3 hdi
thanh phé v&i mic cho vay 35 triéu df’mg dbi v6i ho xiy dyng nhd méi va 20 triéu
dbng d5i v6i ho sira chita nha. Tong s6 ho nghdo di duge phé duyét 12 1.110 hg (855
h¢ xiy méi; 255 h sira chira). Den hét nam 2021, thanh pho da thyc hién hd trg cho
585 ho v4i kinh phi hd trg bing tién 1a 13 192 trigu ddng; hd trg béng vit liéu twong
duong 6.789.500 vién gach va 2.872,35 tin xi-ming,
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33. Nha & cita ngwdi thu nhap thép khu vye do thi
Qua khao sat, phin 16n cac ho c6 dign tich nha & chét chdi, nh1eu thé hé cling

sinh sdng, binh quan dién tich rat thdp chi dat khoang 2-3 rnz/ngum Thleu nudc sach,
thiéu dién chiéu sang céng cong, hém ngd ngach chat hep, xudng cAp va ting ngap.

Pén nay, trén dja ban thanh pho dang trién khai 02 dy 4n nha & cho ngudi thu
nhép thép, bao gdm: Khu chung cu cao ting cho ngudi thu nhép thip thudc dy 4n
khu d6 thi méi tai phudong Ding Hai, quan Hai An (668 cin hd v61 61.078 oy’ dién
tich san) vi Khu nha & cho ngudi thu nhap thip tai xi An Pdng, huyén An Dmmg
(546 can hd v6i 38.220 m? dién tich san).

.. Thanh phd Hai Phong da xdy dtmg “Pé an xdy dyng nha & xa hoi, nha & céng
vu thanh phd Hai Phong dn nam 2015” va d4 dugc Uy ban nhéan din thanh phd phé
duyét tai Quyet dinh s6 580/QDP-UBND ngay 18/4/2011. Theo dé én, giai doan tu’
nim 2011 dén ndm 2015.06 khoang 49.542 ho khé khin va c6 nhu cAu cén hd trg vé
nha & thu nhép thip (trong d6 c¢6 2.142 hd thude cac dbi tuo*ng can bg, cong chiic,

vién chic, s§ quan, quén nhin chuyén nghiép c6 di diéu kién dé thué, thué mua, mua
nha & thu nhap thip va khoang 47.400 hd gia dinh c6 thu nhép thép dang song tai do
thi). Bén canh d6, Uy ban nhén dén thanh pho con cho ban hanh Quyét dinh s6
1078/2017/QP-UBND ngay 05/5/2017 vé viée quy dinh tiéu chi wu tién trong xét
duyét ddi tugng dugc mua, thug, thué mua nha & xa hoi trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

' Trong thdi gian sép t6i, thanh pho s& c6 thém 02 vi tri dy kin phat trién nha
¢ cho ngudi 6 thu nhip thép: quin Hai An véi dy én Khu nha ¢ thu nhap thip (dién
tich ¢4t dy kién: 0,5 ha) va huyén Ao L&o v6i Dy én dau tr x4y dumg khu dich vu,
- 1thd & cho cong nhan va ngudi c6 thu nhdp thap (dién tich dat dir kién: 11,83 ha).Viéc
phat trién dy 4n nha & x4 hoi trén dia ban thanh phd thoi gian qua da nhan dugc sy
dbng tinh vaung! hd ciia cac cap, b6 nganh, dia phuong va ngudi din. Tuy nhién, két
qua phit trién nha & xa hoi dén nay khong cao do gip phai han ché tir nguén von diu
tr va qu dat sach hinh thanh dy 4n va khéng nhin dugc sy quan tim ciia cia cé¢
nha ddu tr. Do d6, viéc phat trién nha & x& hoi trén dja ban thanh phé vin chua duge
dap ing dugc kip thoi so véinhu ciu ctia cua céc dbi tuqng dugc hudng chmh sach
nha & x3 héi.

3.4. Nha & cong nhin lao déng tai cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép

Cén o theo vin ban ) 1263/BQL-QHXD ngay 28/4/2022 cia Ban Quan ly
- Khu kinh té Hai Phong, hién nay trén dja ban thanh phd c6 12 khu céng nghi€p v&i
tdng sb cong nhan dang lam viéc 14 180.331 ngudi. Trong d6:

- 08 khu cong nghiép nim trong Khu kinh té Dinh Vii - Cé.t Hai: 07 khu 43
trién khai dy 4n phét trién co s& ha ting dua vao hoat déng (Khu cdng nghi¢p Trang
Dug¢, VISP, Nam Dinh Vii khu 1, Dinh Vii giai doan 1 va giai doan 2, Deep C2A,
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Deep C2B, MP Binh Vu 01 du 4n dang trién khai thuc hién véi quy md 520 ha la ,
Khu cdng nghiép Deep C3.

- 04 khu c6ng nghiép ndm ngoai Khu kinh té Dinh Vit ~ Cat Hai, bao gdm Khu
cdngnghiép An Ducmg, Khu cdng nghiép Nam Céu Kién; Khu c6ng nghxep Nomura,
Khu céng nghiép P4 Son.

Trén dja ban thanh phd c¢6 01 du 4n dugce xdy dung tir nam 2018 va dén nay
dd duge dua vao sir dung 12 dy 4n Khu ky tiic x4 cho ngudi lao ddng cia Cong ty LG
Display — giai doan 1 va giai doan 2, danh cho cong nhén dang 1am viéc tai Khu cong
. nghi€p An Duong v6i tdng dién san 19.087 m?, gbm 278 cin dép tmg & cho 1.600
nguoi. Tuy nhién trén thuc té, s6 cong nhan hién dang 1am viée tai day 1a 11.613
nguoi nén sb lugng phong & méi ch1 dap ung dugc hon 1/ 10 nhu cAu ctia ngudi lao
dong.

Trong thi gian téi, cha; déu“tu' 1a-Céngty LG Display tiép tuc cho trién khai
. Du 4n Khu ky tiic x4 cho ngudi lac dong — giai doan 3 v6i quy md 37.074 m? dién
tich san, gém 556 can d4p tmg cho 3.200 ngudi sinh sbng. Ngoai ra, Céng ty TNHH
Regina Miracle International Viét Nam dang trong cc bude thyc hign thi tuc diéu
chinh quy hoach cho du 4n Nha & cong nhan (quy md 187.200 m2 d&ap tmg chd & cho
14.750 lao d9ng). Tai Khu kinh té Dinh Vi — Cét Hai, 2 dy én nha & céng nhan do
Céng ty TNHH USI va Céng ty TNH}I Pegatron lam chu dAu tu dang trong giai doan
hoan thién céc thi tuc phép 1y vé dAu tw, du kién trién khai trong ndm nay. Dy 1a
hai trong s6 c4c dy 4n nha & cong nhan dugc du tu bing ngudn von tu nhén va duge -
k¥ vong sé& c6 kha ndng cung tng mét lugng 16n nhu ciu v& nha & cho ngudi lao
' dong (khoang 14.000 chd & cho céng nhén).

. Viéc phét trién di 4n nhi & céng nhan trén dia ban thanh pho th&i gian qua d&
nhén dugce sy ddng tinh va 1  ing h§ cua céc cip, bQ nganh, dia phuong va ngudi dén.
Tuy nh.ten ket ua phét trién nha & cong nhan dén nay chwa cao do gip phéi han ché

-tir ngudn-vén-dau-tr va~qui dhtsach hmh:thénh.durénwﬁ-kh@ng nhin-duge-syr-quan —-
tam cua clia c4c nha diu tu. Do 46, viée phat trién nhé & x3 hi trén dia ban thanh
phé vin chua dugc dap img dugc kip thi so véinhu cdu cua ciia cdc dm tugng duge -
hudng chinh séch nha & xa héi.

3.5. Nha 6’ cén bq, cdng chiic, vién chire

Theo béo co ciia S& N¢i vu thanh phd Hai Phong, tmh den thang 12/2021, 6
lugng cin by, céng chirc, vién chic trén dia ban thémh phé khoang 35.784 ngudi,
trong dé:

-4.301 ngubl tong % tudi dudi 30;

- 13.276 ngudi trong 4 tudi tir 30 dén dudi 40;

- 14.421 ngudi trong 4§ tudi tir 40 dén duéi 50;

- 3.760 ngudi trong o tudi tir 50 dén dudi 60;
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- 26 ngudi trong d6 tuéi tlr trén 60.

Qua qud trinh khao sat, nhiing can b cong chirc, vién chirc ¢ d6 tudi trén 30
tudi (ch1em 38%), da s6 d c6 nha & thude s& hitu ciia riéng minh, khdng ¢6 nhu ¢Au
blic thiét vé nha &. D61 v61 nhimg cdn b, cong chirc duge phan phdi nha chung cu
truée ddy thi hiu hét chét hrong nha da xuéng cdp nghiém trong nhung chua dugce
stra chita kip thoi. Déi trgng gdp kho khan ve nha & tap trung vao nhém cén bd, cdng
chitc, vién chirc duéi 30 tudi, day 12 chém cin bd tré, méi lép gia dinh, nhém dbi
fwgng nay phan 16n ¢6 thu nhap thép, chua cé nha & va dang & chung véi gia dinh
gdm nhiéu thé hé, mot s it phai & tro, thud nha do 1m viée xa nha, s& ¢6 nhu cu
tach ho & riéng trong thdri gian t61. Py 1 mét trong cdc nhém dbi tuong duge quan
tdm trong chién hegc phét trién nha ¢ qubc gia. Trong thdi gian t6i, thinh phd cin
tao qu¥ nha & xa hoi d& phi hop v&i nhu ciu thiét thuc ciia nhém dbi twong ndy.

Bén canh d6, theo quy dinh thude Pidu 32 Luat nha & nam 2014, d6i véi cén
bd, cong chic thuge co quan cta Dang, nha nuéc, cdc t6 chitc chinh tri, x4-hoinéu
dugce diéu dong, luan chuyén theo yéu cdu dén dia phuong khc ma tai noi d6 khong
¢0 nha & thi duge bo tri cho thué nha & cong vu trong thdi gian dam nhén céng tac.
Qua khio sat, mdt sé dia phwong trén dia ban thanh phb Hai Phong nhu quén Duong
Kinh, huyén dio C4t Hai tép trung déng céc c4n bo, cdng chirc, vién chirc dwge didu
dong luin chuyén tir cic noi khéc dén va c6 nhu cdu 16n v& nha &. Tuy nhién, cac
nha & céng vu duge bb tri tai ddy hdu hét 12 nha hmu trd cong vy (nha b tri cho cén
b céng chirc, vién chitc dudi dang nhi khach sir dung ¢é & va khong thu tién thué -
nha). : :

3.6. Nha & cfia c4n bd, chién s¢ thude cde lre lwgng vii trang

| Trén dija ban thanh phd Hai Phong c6 1.364 cin b3, chién sT dang dugc bb tri
chd & tai don vj ¢bng tac. Trong 4, c6 905 ngudi c6 nhu cdu vé nha &. Trong nhimg
nim qua, cdng téc chinh séch nha &; d4t &, nha & x4 hoi cho can bd quan doi thude
B0 Chi huy d dugc Uy ban nhén dan thanh pho va Thi trudng B T lgnh Quéan khu
3 thucrng Xuyén quan tim, tao diéu kién nén phén nao 44 khic phuc dugc khé khin
ve noi & cho gia dinh c4n bd ciia Lyc hrgng vii trang thanh phd.

Tuy nhién, do tinh chét, nhiém vu dac thi cua lyc lugng vil trang thénh pho noi
chung va B6 Chi huy Quéan sy thanh phd néi riéng nén viée bé tri quy dit aé xay
dung nha & x& hi cho cdn by, quin nhin chuyén nghiép va cong nhén vién qudc
phong con nhiéu khé khin. ‘

~ Quarasoat, phan 16m s6 hrgng cén bd, quan nhén chuyén nghiép va cong nhén
vién quéc phong cia Bo Chi huy Quén sy thanh phd chua duge cip dt va bd tri nha
& x4 hoi. Hién tai by d6i vin phéi di thué, muon nha dé & trén dia ban thanh phé.

HIEN TRANG NHU CAU NHA 0 CUA CAC CAN BO, CHIEN i
THUOC CACLUC LUONG VUTRANG -
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Dy bﬁo s0 luo*ng cdn bq,
So lrgng cin bd So hrong céin b§ chién sy cin duge bd tri |

Don vi hanh chién sy hién dang chlen s§ ¢6 nhu chu "~ nha & (ngudi)
chinh bétrigtaidonvi | vénhi&aénthing | Dén Giai &
(ngudr)  12/2022 (ngudi) nim 20‘;‘; 2‘(’]‘-‘;'3
2025 )
By CHQS thanh ‘
hé Hai Phing 1.364 905 340 565

(Nguén: Ban CHQS thanh ph6 Hdi Phong)

3.7. Nha & hoc sinh, sinh vién c4c triedng dai hoc, cao ding, trung cip, day
nghé, ndi tria

Trén dja ban thanh phé Hai Phong c6 8 trufmg dai hoc, cao déng, trung cip
tip trung chd yéu trén dja ban céc quén trung tdm clia thanh pho nhu Ngb Quyén, Lé
Chén. Hién nay, mét lugng 16n sinh vién phai thué nha dén & & hodc ¢ nhd nha ho
hang, ban bé va ngudi than, do vy cong tac quan 1y viéc hoc tap va sinh hoat cia
sinh vién rit phirc tap. Vi vay, bén canh viéc quan tam hé tro cac hd nghéo vénha &,
thanh phé cling 44 thuc hign céc chinh séch vé nha & xa hdi cho sinh vién céc trudng
&ai hoc, cao déng... '

. Dén nay, thanh pho co tong cfng 03 Du 4n khu nha & cho sinh vién da hoan
~ thanh bao gdm: Ky tic x4 sinh vién trudng dai hoc Hang Hai c6 quy md 0,8 ha; ky
tic xa sinh vién trudong dai hoc Hai Phong ¢6 quy mé 3,08 ha; khu nha & cho sinh
vién tip trung tai phudng Kénh Duong, quin L€ Chén c6 quy mé kboang 2.4 ha.

Puge sy hd trg cia chinh quyén cac cp, thanh phd 43 va dang trién khai xiy
dyng c4c khu ky tic x4 sinh vién tap trung nhu: Ky tic x4 anfmg Pai hoc Hai Phong
duoc quy hoach trong khudn vién véi dién tich 3,8 ha bao gom 6 toa nha cao tir 4
dén 8 tAng, c6 kha nﬁng phuc vu hon 4.000 sinh vién; Trudng Pai hoc Hang Hé1 da
quy hoach 1,8ha dat trong khudn vién nha trudng aé xdy dyng 2 nha ky tic x4 5- tang
va 1 nha- ky~tuc~xé=-18-tang-=Benﬂnay,~2 khu-pha-5-tAng-dd-hodn-thinh-dwa-vao.sit -

‘dung; dir 4n dAu tr xay dyng khu nha & cho sinh vién tép trung tai phudmg Kénh
Duong, quén L€ Chéa dugce xiy dlmg trén khu d4t c6 dién tich 2,4 ha s& xay dung
hai tda nha 15 tang va mét tda nha 21 ting 1am noi (’x ¢ho 10.000 smh vién céc trudng
dai hoc, cao dang tai thanh pho Hai Phong v&i ha thng k¥ thuit ddng bo va lién hoan,
bao dam chd & cho 60% sinh vién céc co s& dao tao trén dia ban thanh phd Hai Phong

3.8. Nha & cho h{ gia dinh bj 4nh hwéng bdi thién tai

: Trén dja ban thanh pho c6 1.248 ho sbng trong vﬁng thudng xuyén chiu dnh-

hudng bdi thién tai, bién d6i khi hau. Hién c6 1.166 ho cin du'qc di doi kh(’n vﬁng‘
thudmg xuyén xay ra thlen tai, trong d6 c6 545 h$ ¢6 nhu ciu v& nha & néu phiﬂ di
doi.

HIENTRANGNHAOHO GIABINHTHUONGXUYENBIANHHUONG
B3I THIEN TAIL BIEN BOI KHI HAU
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Hién trang (tinh dén théng 12/2021)
: (k) ,
STT | Donvjhazh chinh Téngsé ko trong | 86 h{ c6 nhu
vung thudng xay ra | S6 ko cin di doi cau vé nha &
thién tai - néu phai di doi
1 | Huyén AnLio 204 165 71
2 | Huyén An Duong 150 150 70
3 | HuyénKién Thuy - 194 194 118
4 .| Huyén Tién Ling 545 545 100
E Huyén Vinh Bao - 448 448 100
6 Quén Kién An 66 24 24
7 | QuinHéngBang 24 23 23
8 | Quan Duong Kinh 85 85 85
Téng cong 1.716 1.634 591

(Ngudn: S& Nong nghiép va phdt trién néng thén)

4. Thyre trang thi treong bit déng sén ' :

Du chiu tdc ddng cia dich Covid-19, song Hai Phong van cho thiy vi thé ca
mét thanh phé I6n tai khu vire Bic Bo. Nén kinh té Hai Phong nim qua cd nhidy
dlem sang, trd thanh dau kéo cho céc lmh vue khac trong d6 c6 linh vyc bat dong
san phuc hdi va phat trién. Trong 5 nim gin ddy, tdng mirc dAu tir clia cc dir 4n bét
ddng san trén dia ban Hai Phong ting trén 10 lin so v&i nhimg nam trude 2015, ty 18
tang truong binh quin hang nim dat trén 25%. Theo dénh gid, thinh phb Hai phong
12 dja phuong tiém ning v& bit dong san nhd sirc bt tir co s ha ting phat trién dbng
b, v6i5 hé théng giao théng bdi c6 ca cang bién, cing hang khong, h¢ théng duong
cao tde, dirdng vuot song va nhidu-khu céng nghiép, khu ché xuét, Chinh vi vdy,
thanh phé c6 du cac diéu kién dé tré thinh mdt thi trrdng bit dong san I(m phét trién
lanh manh.

Tuy nhién, su phat trlen hién tai cla thi trudng bat dong san Hai Phong chua
trong xing véi tiém ning vbn c6. Hai 'Phong cin hoan thign hé thong phép Iy, gidm
thiéu céc thu tuc hanh chinh, thi tuc cap phép dAu tr céc dy 4n bAt dong sin trén dia
ban nhim &n dinh gii ban, doanh nghiép bit dong san cling yén tim hon khi ddu tw
vao ddy. Bén canh d6, cong khai todn b céc thong tin quy hoach va cong bd rong
rdi cho nguoi dan, moi thay d6i vé thong tin quy hoach cén duge cfp nhit nhanh
chéng nhét c6'thé, glup thi trudng minh bach, giam thidu s6t 20 dét cé thé gay nhidu
hé luy; wu tién quy dat nha & xa hoi; cin 6 chinh sdch thu hit manh hon v6i san
phim bit dong san du lich. .
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Hién tai & Hai Phong, mitc gi4 dat dao dong & ngudng trén dudi 50 triéu
ddng/m?. Tai nhimg vi tri dic dia, c6 ha ting tbt dang & mirc 100 - 150 triéu ddng/m2.
Véi nhitng vi tri dét khéng qua dkc dia, xa trung tAm hay ven vanh dai, gid duy tri
khoang 20 - 25 triéu ddng/m?, Trong khu vuc trung tdm thanh phé, gi4 dat cling tang
1én kha nhiéu. Cc mirc gia phd bién vao khoang 50 tridu (‘.*Iong/m2

5. Danh gia chung vé thwc trang nha & trén dia ban thanh phd
5.1. Két qua thyre hién Chwong trinh phét trién nha & dén nim 2020

Ngﬂy 22/01/2019, Uy ban nhén din thanh phd Hai Phong di ban hanh Quyet
dinh sé lSS/QD-UBND vé viéc phé duyét Chucmg trinh phét trién nha & thank phd
Hai Phong dén nim 2020, nam 2025 va 2030. Dén hét nam 2020, két qua thuc hién
céc chi tiéu cia Chuong trinh nhu sau:

Bang 2.8: Két qua thye lnen Chu'orng trinh phét trién nha & dén nam 2020

1 | Dign tich binh quan (m‘/nguén) _
2 | Dién tich nha & phat trién méi (m? sin) 6,6 trigu
3 | Chétlugngnba ¢ _ :
Nha kién c6: 82% 7 832%
Nha bén kién c6: - 17,95 % 168 %
Nha thiéu kién c6: 0,05% 0%
Nha don so: - 0% : 0%
‘ Ty 18 phét trién nh3 chung-cu trong céc o ) o
4 dkn (%) 10-15% 10%

5.2. Danh gia chung
a) Phdt trién nha & cia thanh pho

Dién tich san nhét & phét trién méi ting manh mg, 1én t6i 11,9 triéu m? sdn trong
2 nim 2019, 2020, gip 1,8 l4n so véi chi tiéu dit ra trong Chuong trinh phét trién -
nha &. Dién tich nha & binh quan d3u ngudi trén toan thanh phé tang tir 19,8 m?/ngudi
nam 2018 én 25,2 m*ngudi nAm 2020 (nam 2021 14 25,7 mzlngubi): Dat v&i muc
tiéu dé ra clia Chuo'ng trinh phét trién nha & ciia Thanh phd dén nim 2020. Dién tich
nha & binh quin diu ngudi trén dja ban thanh phd ting trwdng & mirc rit cao trong
giai doan ndy (khoang 1,97 m*ngudi mbi nim)
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C6 thé thdy su phat trién v& nha & trén dia ban thanh phd &3 dap vmg duge nhu
cu cila ngudi dan hién fai va nhu ciu cia dan sb tang thém trong giai doan ndy, tuy
nhién 4 phi hop véi dinh huéng phét trién trong giai doan t6i theo quy hoach chung
dugc diéu chinh, d& dap tng duge nhu ciu vé nha & cho ngudi dan hién tai ciing nhu
dén s6 tang thém dén nam 2030, thanh phd cin quan tAm, ddy manh phét trién céc
loai hinh nha & trén dia ban, dic biét 1a cdc dy an phat trién nha &,

b) Chét lirong nha ¢ dwoc cdi thién va ndng cao

Nha & trén dia ban thanh phd ngiy cang duoc ning cao vé s lugng, chét lwong
v dién tich st dung. Nam 2019 trén dia ban thanh phé vin con 1% lwgng nha & ¢
chat Irgng thiu kién 8 va don so. Nhor cbng téc quén I cling nhw trién khai thuc
hién t6t c4c chinh sach phép ludt dé hd trg nha & cho ngwdi dan, dén nam 2020 nha
& trén dia ban thanh phd déu c6 chit hrong kién cb va ban kién cb, gitp cdc hd dan
c6 nha ¢ an ton, dép mg véixu huc’mg phét trién v thich tmg v&i bién dbi khi hau.
¢) Phét trién nha & theo nhitng du dn déi thay doi dién mgo thanh phé, hznh .
thanh hinh énh cia cde khu d6 thi hién dai :
~ Phit trin nha & theo dy 4n c6 quy md va ddng bd véi ha thng ki thuat, nhidu
khu nha méi khang trang trén dja ban thanh phd di duge x4y dung, hinh thinh cic
khu @6 thi méi, @dng bo. Nha & phét trién trong dy 4n da dang v& kiéu dang, khéng
gian kién tric ciing nhwr nng cao tinh thdm my v& ndi thit va ngoai thét, c6 kién tric
dep, hién dai. Tuy nhién hi€n nay, nha & thuorng mai trén dja ban thanh phé chi chiém
mot phan nho so véi lwgng nha & hién c6, sé lwong du 4n dang trién khai thuc hién
trén dia ban thinh pho dang & mirc thap s0 v6i cac do thi 16n va céc thanh pho truc
thudc trung wong; Vi vay, giai doan t61 thanh phé_ cén kéu goi dau tu, tiép tuc déy'
~ manh phét trién céc dyr 4n nha & thwong mai, phit hop véi xu huéng phit trién d6 thi
hién dai va d4p tmg dwoc nhu ciu tit yéu cha ngudi dan.
d) Ty I¢ nha ¢ chung cu
Viée xdy dyung nha & chung cu 13 xu huéng tit yéu tai c4c do thi 16n. Nha &
chung cu thudmg c6 gid thip hon so véi nha & thip ting (twong ddng cing vi trf) vi
vay ngudi ¢6 nhu ciu dé dang tiép cén véi mite gid clia nha chung cir hon nha riéng
1. Tuy nhién theo khao st thi ty 1§ phét trién nha chung cur trong c4c dy 4n trén dja
ban thanh phé chi chiémi 10%, dat & mirc thip so véi ty 18 duge d3t ra dén nim 2020
12 10% dén 15%, vi vy trong giai doan t6i cin ddy manh viéc phat trién nha & chung
cw gilp tiét kiém qui @4t & cling nhu canh quan cia thanh phd.
e) Nha 6 x@ hoi
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“Tuong ty'nhur viéc phat trién chung cur trén dia ban thanh phd, viéc phét trién
nha & x4 hdi trén dia ban thanh phé vin con rit nhidu ban ché. Trén dia ban thanh
phé hicn nay chi ¢6 09 dy 4n nha & x3 hoi dang trién khai thue hién, téng dién tich
dAt trién khai c4c dy 4n 12 42,3 ha, véi quy mb xy dung 5 302 can, tuong tmg voi
khoéng 452 nghin m?san nha & nha & xa hoi. -

Viéc phét trién dy 4nnha 6 xa hoi trén dia ban thanh phé thoi gian qua 3 nhan
duogc su dE‘mg tinh va L’mg hd cia cac cé"lp, b6 nganh, dia phuong va ngudi din. Tuy
: nhien ket qué phét trién nha & xa hoi dén nay khong cao do gip phai han ché tir

ngudn vén dAu twr va quy dat sach hinh thanh dv 4n. Do d6, quy nha & x& hi trén dia
ban thanh phé vin chwa dugc dap tmg kip thai. :

5.3. Nhimg tdn tai, khé khin vuéng mic

- Viée phat trién c4c dy 4h nha & x3 héi dac biét nha & cong nhan chua dap
{mg duge nhu céu cho ngum lao d9ng Iam v1ec tai cac khu cdng nghiép, cum céng
nghiép trén dia ban thinh phd. : '

- Nha & thuong mai va nha & trong cac dy {m‘ duqc-xﬁy du'ng chua dép tmg |
duge nhu ciu chi tra cta dai ﬁa b bd phén ngudi din ¢6 nhu ciu, dic biét 12 nhém

. a6i tuqng x4 hoi c6 nhu cu vé nha &, c4c hd c6 thu nhép thﬁp tai do thj va nong thén - -
- gdp nhleu kh6 khin trong viéc cai thlen chd &.-

- Trinh tu: thu tuc v& Iya chon chu dau tu, chip thuin chit mrong déu tu di 4n
" nha &, chip thusn dau tu du dn khu 46 thi mél con nhiéu bét cdp, chdng chéo, mat-
nhiéu th¥i gian. -

_ - Cong tic quan ly d4t dai con vudng mic trong viéc bdi thm‘mg gidi phong
mit bing cia céc dyr &n con gip nhidu khé khin,

- Viéc thu hat cdc nha diu tu xiy dyng phét trién nhi & x4 hoi trén dia ban
thanh phé vin con nhiéu han ché, chua hiéu qua.

- Cong tac huy dong vdn dé thyc hién du &n cdn gip nhidu kho khan do qua.
trinh thit chit tin dung cta Chinh phii; mdt sé cha d4u tr huy dong vdn chua dim
bao céc quy dinh ciia phap Tugt;

- Cén bd lim céng tic quin ly phit trién nha & cz‘ip huyén, cp xa thudng kiém
- phiém khdng c6 cén by chuyén tréch.

5.4, Nguyén nhin -

- Chua ¢6 chinh sach wu @i, ho trg phﬂl hop vai thire té trén dia ban thanh pho
‘nhim tao didu kién thudn lgi cho ngudi nghéo, ngudi thu nhp thip, nhimg cén by,
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cdng chirc, vién chuc tré chua ¢6 nha & co thé tié’p can dé mua nha &, 6n dinh cude
séng.
- Do bdi canh nén kinh t& thé gidi va nén kinh t8 trong nudc sau dai dich Covid-
19 cdn gip nhidu khé khan anh. hudng trye tiép dén ngudn thu va cong tic thu hat
du tur ciia thanh phd anh hudng dén tién @6 dau tr cac dy 4n khu nha & ndi riéng va
. khu @6 thi néi chung. '
- Chua ¢6 sir théng nhét gitra quy trinh thye hién dy 4n ddu tu xay dlmg nha &,
* dy an khu d6 thi gifra Luét Nha &, Luat Piu tu, Luat Dét dai méi dén dén nhidu dy
4n nha &, d6 thi chim tién db.. ‘
- Pon gi bdi thuong gidi phong miit bing chra phil hop véi thue t& va thép so
v6i cac dia phuong lan c4n; con thiéu sy dong thudn cla ngudi dén trong cong tac
bdi thudng gi4i phong mat bing tai mot s dy 4n...
, - C4c viin ban phép quy v& diu twxdy dyng nhiv, thudmg xuyén thay ddi, bd sung;
du 4n du tr xdy dung khu d thi méi 13 nhitg dw 4n 6 quy md 16n, qua trinh khio sét,
1&p dy 4n thudmg dién ra trong thoi gian dai, chiju s diéu chinh clia nhimg vin ban nén
nhidu khé khiin vuéng méic trong qud trinh thyc hién. '
- Cong thc kiém tra, glam sét, xur Iy vi pham chua triét G, nhifu céng trinh xay
dyng khéng phép, sai phép van chira duogc xir 1y.
- Mic dit bd may quan Iy Nha nudc vé nha & va thi trudng bit dong sin duge
phén cdp thuc hign, tuy nhién sé Iuong can b thye hién 13 chura nhilu, phai dam
dwong mdt Kic nhiéu chuyén mén khac nhau. Din dén, c4n bd thyre hién chua phat

.. huy hét kha ning cia minh cho mét linh vyre chuyén trach cu thé,

- Viéc ddu tr Nha & x4 hoi hién nay trén dia ban thinh phé dugc thuc hién tir
ngudn vén cia doanh nghiép; do vén diu tr bo ra 16, thoi gian thu hdi vén chim,
lgi nhuan khong cao; mét khic | g01 hd tro 131 suit vay ciia trung wong chimtriénkhai,
lu’orng vén hd trg cho vay l4i sut thip thong qua ngfn hang chinh sich dja phu:cmg _
thdp. Do viy, viéc kéu goi déu tur phat trién nha & x4 hoi trén dia ban thanh pho vin
con gip nhiéu khé khin; ngoai ra thi tuc hanh chinh lira chon cha déu tw con vudng
méc do quy dinh ctia phép ludt v& cong tac lira chon chit du tr cdn chdng chéo, chua
cu thé, quy trinh thyc hién nhidu buée, thi tuc phuc tap nén trong thuec h1en mét rit

_nhiéu thoi gian, aoh huéng 16n dén viéc thu hat dau tur.

- Viéc phét trién nha & x4 hdi cho ngudi c6 thu nhap thip trén dia ban thanh phé
chwra dat duge két qua theo muc tiéu cta Chuong trinh phit trlen nha da phé duyét
do nhiéu nguyén nhén:

+ Quy dat & riéng 1¢ trén dia ban thanh phd con nhifu, mic gia da dang, phu
hgp vdi thu nhap cua ngudi dan nén c6 nhiéu sy hra chon thay vi mua cén hd chung

27



cutaidydnnha & xahoi. _
+ Céc doanh nghiép, tb chirc khong wu tién dau tw nha & x& hdi hon céc loai
hinh nha & khéc do lgi nhuan thip, nhiéu thi tuc, ndi dung phitc tap, ...
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CHUONG 1iI: DU BAO NHU CAU NHA & THANH PHO HAI PHONG
PEN NAM 2030

1. Co s& dy bso nhu cAu nha & ciia thanh phd
1.1. Céc yéu cdu khi x4c dinh chi tiéa nha &
- Phat trién nha & gén lidn VO‘i cac muc tiéu phat trién kinh té - x& hdi cho nén

hoin thinh c4c muc tiéu ndy 14 yéu td quan trong & cong tac phat trién nha & dat
hi¢u qua cao;

- Puge dy bao mdt cich khoa hoc va phi hop véi dinh hucm g phat tr1en kinh
té xa h01 trong timg giai doan;

- Phit hop véi nhu cdu vé nha & cia timg giai doan;
- Bém bio téi uu hda cac nguén luc dac biét 1a vén ddu tu va dAt dai.
1.2. Co & tinh toan

Ch1 tleu nha & trén dla ban thanh phé dwgc du bao dya trén co s& V& sur g1a )
ting dan s8, chi tiéu dién tich nha & binh quan tung giai doan, nhu cdu nha & 6é bé
tri tai dinh cur va quy mé phat trién d6 thi, phat trién cac khu céng nghiép theo quy
hoach. Cu thé:

- - Sy gia ting dén sb dya trén c4c yéu tb tic dong nhu: ting dan sb tir nhién, di
dén co hoc va ty 1€ d6 thj héa;

- Muc tiéu phét trién vé& kinh té - xa héi ciia thanh phd, tde d6 ting trudmg |
GRDP; ' o
- Tc d phat trién nha & thue t& giai doan 2009-2020 trén dia ban thanh phé;

- Viéc phat trién céc khu @b thj méi, cdi tao, chinh trang phat trién hé thdng ha
tAng ky thudt, ha tAng xa héi tai céc d6 thi;

- Cin cit s6 hwgng céc khu cdng nghiép tap trung va cac cum cong nghiép theo
quy hoach phét trién cOng nghiép clia thanh phé,...

- Cin c&t Chién lugc phét trién nha & qubc gia giai doan 2021-2030, tam nhin
dén nam 2045;

- Can ctt diéu chinh quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nim 2040, tAm
nhin den nam 2050

- Can cir Nghi quyét 45-NQ/TW ngay 24/01/2019 ciia Bd Chinh Tri v& xdy
dung va phat trién thinh phé Hai Phong dén ndm 2030, tdm nhin dén 2045,
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- Cén cir Nghi quyét s6 11/NQ-CP ngdy 30/01/2022 ctia Chinh phii v& Chuong
trinh phuc hdi va phét trién kinh t& - xa hoi, Chuorng trinh muc tiéu qudc gia giam
nghéo bén vimg giai doan 2021-2025 theo Quyet dinh s 90/QD-TTg ngdy
18/01/2022 ciia Thii twéng Chinh phi, Nghi quyét dai h01 dai biéu Pang bd thanh
phb lan thir XVI, nhiém ky 2020-2025.

2. Ti¢u chi x4c dinh nhu ciunhi &

- Cac chi tidu, yéu cAu v phat trién nha & néu trong Chién lugc phat trlen nha
& qudc gia duge Thit tuéng Chinh phu phé duyét.

- C4c chi fiéu lién quan dén phét trién nha & néu trong quy hoach thanh phé,
quy hoach x8y dyng cla dia phuong cia giai doan thuc hién chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & d3 dugc co quan cé thim quyén phé duyét.

- Quy ¢t danh cho phét trien nha & dugce x4c dinh trong quy hoach xay dun 2,

quy hoach, ké hoach st dung dt cia dia phucrng da duorc co quan ¢6 thim quyén _- |
phé duyét. '

. - Nhu cAu vé dién'tich nha & clua tlmg 601 tuo’ng trén dia ban theo quy dinh tai
Diéu 49 cta Lujt Nha . ' :

- Céc co ché, chinh séch ho trg nhd & do Nha nuéc ban hénh tai thoi dlem'
nghién ciru, xay dyng chuong trinh, ké hoach phat tridn nha g.

- Thyc trang vé& dién tich nha & trén dja ban do co quan c6.thAm QUyén cung
cép tai thoi diém x4y dung chwong trinh, k€ hoach phét trién nha &; thuc trang vé
~ nha & thuong mai, nha & x3 hoi, nha & cdng vy, nhi & phuc vy t4i dinh cu, nha & cho

céc hd nghéo tai khu vuc nong thén va nha & cho céc abi tuqmg khéc trong giai doan
. 05 nim hodc. IOnimtn.técﬂay,, ,

- Thye trang vé dén s va thu nhip binh quén dAu ngubi trén dia ban tai thdi
diém xay dung chucmg trinh, ké hoach dyr kién mirc tang dén s6 tir nhién, dan sb co
hoc do co quan c6 thdm quyén cung cdp trong giai doan thyc hién chuong trinh, ké
. hoach phit trién nha &.

- Dy kién kha ning tai chinh tir ngin séch cia dia phwong dé hd trg xiy d\,rng
nha & danh cho cdc dbi twong thuc dién dugc hudng chinh séch nha & xa hdi.

3. Dy bso nhu ciu chungvé nha &

Céng thirc di bao nhu-cAu nha &:
' St= Spqx Ds (m?)
Trong 86: St 1A tdng dién tich nha & _
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Spq 14 dién tich nha & binh qpé.n dau ngudi
D;s 1a din s6 Toan thanh pho

3.1. Dw bao din sb

Cian et Biéu chinh Quy hoach chun g thanh pho Hai Phong den nam 2040, tAm
nhin dén nim 2050, quy md dén sb toin db thi dén 2030 13 2,8 — 3,0 triéu ngudi; ty
1 d6 thi héa dat 74 — 76 %. Dén nam 2040 13 3,8 - 4,7 triéu ngudi, ty 1¢ d6 thi héa
12 80 — 86%. Dén nim 2050 13 5,0 - 5,5 triéu ngudi; ty 1é 46 thi héa khoang 90-92%.

Bing 3.1: Dy bdo dan sb thanh phé dén nim 2030

_ Dan s6 toan Thanh phé|  Dén s6 d6 thi
STT| Nim (ag) P e
1 2020 2.053.493 932.547
2 2025 2.442.706 ' 1.383.087
3 2030 3.000.000 2.250.000

3.2. Dy bée ting tredng kinh té

N “Theo nghién ctru qu4 trinh phét trién tong san pham trén dia ban theo gia hién
hanh (GRDP) tir nim 2009 dén nim 2020, du béo tong san phim thanh phd twong
lai theo ty 18 ting trung binh hang nam cta thanh phb theo cong thirc:

. GRDP!= GRDPy * (1+r)t

Trong do:
GRDP! 13 tbng sén pham trén dia ban thanh phé theo gid hién hanh ném du
béo;

' GRDP, 12 tng san phdm trén dia ban thanh phé theo gi4 hién hanh nim nim

2020; ' o

r: tbc d6 ting trudng tbng san phém trén dia ban thanh phé trung binh;
t: Khoang cach gitta ndm dy bao va ndm 2020,

o e CED cu]r')leu_chmh_Quy hoach chung thanh phé Haj Phong dén nam 2040, tdm

nhin dén nam 2050: Téc d6 tang trrdng kinh t& (GRDP) caa thanh phd t6i thiéu dat

12,5-15%, dong g6p 8,2% GDP céd nude. Thunhdp binh quan dau ngum fuong duong

29,900 USD.

Béing 3.2: De bdo Tomg san pham trén dja ban, the nhip bink quan diu

ngwdi dén nim 2030
STT Din s6 thanh pho GRDP GRDP_BQ
Niim | (ngwdri) (ty ddng) | (tridu dong/ngwdi
1 2020 2.053493|  276.665 | 134,73
2 | 2025 2.442.706 498.028 203,88 |
3 2030 3.000.000 897.462 299,15

3.3. T:ro’ng quan ciia dlen tich nha & binh quir diu nglrm vai tong sin
phém trén dja ban (GRDP) binh quin dia ngwdi
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. Nhimg nghién ctru va phén tich tir kinh nghiém quéc t6) d¢éu cho théy cd sy
twong quan giita dién tich nha & binh quin dau ngudi v6i GRDP binh quén diu ngwdi
. vaty 1€ 46 thi hoa, theo d6 dién tich nha & binh quén dau nguoi sé tang 1én khi GRDP
binh quén dau ngudi ting 1én nho téng trudng kinh t8. Yéu t6 gia nha &, do con thiéu
" 6 liéu chinh thirc chi sb gid bét dong sén, s& dugc phan énh sy twong quan thong
qua viéc sit dung GRDP binh quén dau ngudi, do 46 md hinh dy bao dlen tich nha &
binh quén d3u ngudi duge phan tich thong qua 2 yéu tb GRDP va dén s qua c4c giai
doan.

. Tuong ta nhu cac nghlen ciru quéc t€, phén tich hdi quy cho thiy dang ham sau
phu hop:
(DTBQ) = a + B1 x (GRDP_BQ)
(PVT: m¥ngudi) '

Trong do:

(DTBQ) la-gi4 tri-dién-tich nha & bmh quén
(GRDP) Ia gid tri GRDP binh quén dAu ngudi
. a, P 1d cac hé sb tuorng quan '

- Theo két qua phan tich hdi quy, v&i cic hé sb tuong quan o= 13,462; $,=0,077
hém hdi quy da bién vé dién t1ch nha & binh quén t6i thiéu clia thanh phd c6 dang
nhu sau:

(DTBQ) = 13,462 + 0,077 *(GRDP_BQ)
Bang 3.3. Két quéd md kinh dy bio dién tich binh quin

Coefficients®
Unstandardized | Standardized | | Collinearity
Model Coefficients Coefficients ¢ Sig, Statistics
B Std. Beta Tolerance | VIF
Error ‘ .
B (Constant) | 13462} ,824. 16,335 ,000 ' _
GRDPBQ 077,009 926 | 8,158 | ,000 1,000 1,000
a. Dependent Variable: DTBQ '
Model Summary®
_— Adjusted R Std. Error of the
Model R R Square Square Estimate
1 926* ,858 ,845 1,1967624 |

. ® Modeling Global Residential Sector Energy Demand for Heating and Air Conditioning in the
Context of Climate Change - Isaac M and DP van Vuuren (2009); _
120 Year of U.S. Residential Housing Stock and Floor Space - Maria Cecilia P. Moum, Steven
J. Smith, David B. Belzr (2015);
- IMF Working Paper - Understanding Residential Real Estate in China (]MF 2015),
Chinese Urban Residential Construction to 2040 - Research Discussion Paper (2012) - Leo
Berkelmans and Hao Wang - Economic Group Reserve Bank of Australia. .
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a. Predictors: (Constant), GRDPBQ

b. Dependent Variable: DTBQ
Chuo1 dit lidu sir dung duoc tip hop va tinh todn bao gdm dién tich nha & bmh
quan diu ngudi toan thanh pho dugc thu thép va tinh todn tir ndm 2009 -2020 tong
sén phdm trén dia ban theo gi4 hién hanh tir nim 2009-2020.
Béng 3.4. Hi¢n trang GRDP binh quig va di¢n tich nha & binh quin
toan thanh phé giai doan 2005-2020

SIT | Nam Din sb GRDP GRDP_BQ Dién gicp binh quin
(ngudi) (ty ddng) | (tridu ddng/mgwdi (m” san/ngwéi)
1 2020 | 2053493 | 276.665 134,73 25,2
2 2021 | 2.072.388 | 310916 150,03 257
3| 2022 | 2.159.340 | 349.781 161,98 259
4 2023 | 2249941 | 393.503 174,89 26,9
5 2024 | 2344343 | 442691 188,83 28,0
6 2025 | 2442.706 | 498.028 203,88 292
7 2026 | 2545.196 | 560281 220,13 30,4
8 2027 | 2.651.98 | 630316 237,68 31,8
9 2028 | 2.763.257 | 709.106 256,62 33,2
10 | 2029 | 2.879.196 | 797.744 277,07 34,8
11 2030 | 3.000.000 | 897.462 299,15 36,5

Nguén: Nign gidm thong ké cde ndim, Tong diéu tra dén s6 va nha & ndm 2009 va ndm 2019; Bdo
. ¢do tinh hinh phdt trién kinh té - xa héi cde ndim; Biéu tra mirc song ddn ci ném 2020

Dy bdo dén nim 2025 dién tich nha & binh qudn ctia thanh phb dat 292
m¥/ngudi; dén nim 2030, dién tich nha & binh quin diu ngudi toan thanh phd dat

36,5 mz/nguon

3.4. Nhu ciu vé nha & cin xdy dwng méi

b

* Nhu cdu vé di¢n tich san nké ¢

Ap dung cong thirc:

D:en tich san nha ¢ = Dién tzch nha & binh qudn x Dan 56

Dua trén md hinh dy b4o v& dién tich nha & binh quan, nhu cu v& tdng dién
tich nha & (liy ke) cia Thanh pho qua cac giai doan nhu sau: '
BANG 3.1. TONG DIEN TiCH NHA & THANH PHO QUA CAC GIAI POAN

Dy béo Nim2020 Pén nim 2025 Pén nim 2030
Din so (ngudi) 2.053.493 2.442.706 3.000.000
DTBQ (m? san/ngudi) 252 . 292 36,5
Tong dién tich (m? san) 51.748.024 | 71.327.007 109.500.000
Nhu céu vé dién tich nha & xdy ding méi: '
Ap dung céng thic:
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Dién tich nha & xdy dyng mdi = Dién tich nha 6,— Dién tich nha &
Trong dé:
- Dién tich nha & : tong dién tich nha & liiy k& dén thoi diém t
- Dién tich nh3 & : thng di¢n tich nha & Ity ké tai thoi diém gbe
Nhur véy, dién tich nha & xay dung méi g1a1 doan 2021-2025 [a:

71.327.007 - 51.784.024 = 19.578.984 m? san, tuong tng véikhoang 103 nghin
cin nha.

Dién tich nhé & xdy duyng méi giai doan 2026-2030 1a:

109.500. 000 71.327.007 = 38.172.993 m? sin, twong tmg v&i khoang 178
nghin cin nha.

*Nhu cu xdy dyng méi theo loai nha
Nhu ciu xiy dung phé & thurong mai:
Phwong phép tinh todn:
Nhu cdv ddu tirgz1.202s = nhu cdu nha Ga0z1.2005 + mot phn nhu cduzzs.z03
Trong dé: - | . _' A
- Nhu ciu nha & 2021-2025: D& dat duge muc tiéu 7,57 trién m? san ohd &
thuorng mai (d€ ra & phan muc ti€u) hoan thanh frong giai doan 2021-2025, can mdi

goi diu tr xdy dyng méi hodn thauh khodng 5,37 triéu m? san nha ¢. (Do kha ning .
cung ung tlr cac dyr 4n dang trlen khai khodng 2,2 triéu m? san).

- Mot phin nhu ciu 2026-2030 U tinh 50% dlen tichnha & thuong mai hoan
thanh trong giai doan 2026-2030 cin duqc chip thuin dAu tu trong giai doan 202 1-
2025.

Ap dung twong tir 861 véi dir 4n nha & xa hoi. Tdng hqp nhu ciu dau tr giai
dpan 2021-2025:

$ Pé dy 4n c6 sin phim trong giai doan 2026-2030, mét phin dién tich phai duge mdi goi trong
giai doan 2021-2025. Vi du: nhitg du 4n c6 sén phim dura vio hoat dong nim 2026, 2027 thi cin
mdi goi diu tir tir nhitng nam 2023, 2024. Vi véy nhu cdu chip thufn chi: truong déu tr giai doan
2021-2025 s& bao gﬁm ca mit phan dién tich hoan th:‘mh ciia giai dog.n 2026-2030.°
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Trong d6
Al o Dién tich N
Dién tich ting thém | Cle® fich h?;int:;:h kozn agfl?wgfﬁo Tong dién
' A nhi & hoan \ X thanh tr . tich can mol
theo loai nha thanh tir dir An e giai dogn oi GAu tur
dang trién | 2O 5% 1 2026.2030 | =
. dau fw duw
khai S, L.
. an moi B
(1) (2) (3) (4) ) 6)=(4)+(5)
Dign tich xiy dyng | g 570 94 21.242.401
m :
3;1“’“3 46, nha & 7578984 | 2.189.332| 5035232 13552749 | 18.587.981
wong mai
Nha & xa hoi 1500000 |  278.558 | 1221442| 1078558 2.300.000
Cai tao chung cw ¢ 396.830 396.830 396.830
Nha & dan tr xay 10.500.000

Don vi tinh: m? san nha ¢

Nhur vy, nhu cAu diu tu giai doan 2021-2025 bao g@)m:

- D 4n nha o thirong mai: dé dat duge muyc tiéu 7,5 7 triéu m2 san, trong tmg
v&i khodng 30 nghin cdn nha & thwong mai giai doan 2021-2025 va c6 sy chuéan bi

cho sén phim hoan thanh giai doan 2026-2030, cin midi goi dau tu khoang 18,6 tridu

m” san nha & throng mai.

- Dy 4n nhi & x3 hoi: dé dat duoc muc tidu 1,5 tridu m? sin, tuong Trag véi
khodng 20,8 nghin cén nha & x& hdi giai doan 2021-2025 va ¢6 s chuan bi cho san
pham hoan thanh giai doan 2026-2030, can mdi goi dau tir khoang 2,3 triéu m? san

nha & xa hoi.

- Nhu cu cai tao chung cur cii: 396 nghin m?san, trong mg véi khoang 6 nghin .
cén ho. ' .

- Nhu céu v& nha & do hd dén, c4 nhén ty x4y dung 14 10,5 triéu m? san, twong
g v&i khoang 52 nghin cin nha.
Téng hop nhu cAu dAu tu giai doan 2026-2030:

' Trong d6

: Dién tich Dién tich Dién tich Mboigoi | Téng dién
Dién tich ting thém a - | hoan thanh | hodn thanhk | d2utwcho | tichcan
O nhi & hoan . e . e o
theo loai nha thanh trdyan | tirméigei | gial doan méi goi
‘ ' dang trien | dautwdy | 2031-2035 dau tw

~ khai in méi
(1) _ @ €) 4 () @+
Diéntich xhy dumg | 35172.993 31925226
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Trong d6
o -Dién tich Dién tich | Dién tich Méigoi | Téngdién
Dién tich ting thém * hoan thanh | hoan thanh | diu tir cho tich can
. s nha & hoan N R . . e
theo loai nha thanh trdydn | tirmdigei | giai doan m&i goi
dang trin | ddutwdy | 2031-2035 | ddutw
: khai 4n méi
Trorig 46, nha & .
thuong mai 25.172.993 1 12230.335( 12.411.028 ) 16263299 | 28.674.327
Nha & x3 hji 2.000.000 575.000 | 1.425.000 1294269 | 2.719.269
Nha & dan tu xiy 11.000.000

. Don vj tinh: m? sém nha &
Nhu cu dAu tur giai doan 2026-2030 bao gbm:

- Dy 4n nha & thwong mai: @& dat dwge muc tidu 25,17 triéu m? san nha & thwong
mai giai doan 2026-2030 va c6 sir chudn bj cho sin phdm hoan thianh giai doan 2031-
. 2035, cAn mdi goi dAu tu khoéng 28,6 triéu m? sin nhé & thuong mai trong giai doan
2026-2030.

- Dir 4n nha & x3 hoi: 8¢ dat duoc muc tiéu 2 triéu m? sz‘m nha & xd hC)i giai doan
2026-2030 va c6 sy chudn bi cho san phém hoin thanh giai doan 2031-2035, cin
mdi goi dau tu khoang 2,7 tri€u m? san nha & x4 h{i trong giai doan 2026-2030.

- Nhu cdu vé nha & do ho dén, c4 nhan tur xay dymg 13 11 triéu o san, tuong
mg vé&i khodng 55 nghin cén nha. :

Nhu ciu vé pha & phuc vu tai dinh cu: Cac dm tuqng cin duqc tai dmh cu trén
dia ban thénh phé chi yéu 1a dbi tuong thugc dién thu h01 dat, céc ho dan Géu c6
mong mudn dugc bdi thudng bing tién va t4i dinh cur béng &4t nén dé nguoi dan tr
x4y dl,rng nha &, vi viy trong glal doan 2021-2030 thanh phd khéng c6 chu clu vé
--nha-&dé ‘phuc-vy: tai~dinhcu.

Nhu ciu vé nha & cong vy: trén dja ban thanh phé hién nay khéng cé nhu cdu
bo sung nha & cdng vu cho giai doan 2021-2030. .

~3.5. Nhu ciu vé nha & cic nhém ddi twgng
a) Nha & ctia nhém doi tugmg ngu'm co cong vai cdch mang

_ Tinh dén hét ndm 2021, tdng sb ho di duge di duge b trg v& nhﬁ & trén dia
ban thanh ph 13: 7.163/10.780 h¢ (s6 hd dugc xAy mdi 13 4.411; sb hd dugc sira
chira 12 2.752), tbng kinh phi bang tidn va vt liéu 13 255.086,37 triéu ddng; trong
d6, kinh phi hd trg bing tién 13-231.480 triéu ddng; kinh phi bing vit lidu 1
23.606,37 triéu ddng (tuong duong 11.194.400 vién gach va 4.806,7 tzin xi-mang).
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Du béo dén niam 2022, nhu cdu x4y méinha & cia cac hd gia dinh ngudi co
cdng Vc’ri c4ch mang c6 sy thay ddi 16n so v6i hién trang khi tbng s ho ngudi 6
cOng cn duge hd trg nha & chi con 14 3.617 ha.

Trong cac giai doan 2022-2025 va 2026-2030, bén canh viéc nhéan dugc hd trg
tlr cc chwong trinh muc tidu cia trung wong va thanh phd, trong c4c giai doan t6i sé
~ ¢6 thém nhidu gia dinh hd ¢6 cong phat sinh nhu cdu nha &. Dy bao nhu ciu nha &
trong cac giai doan ndy c6 su thay dbi, cu thé: giai doan 2022-2025 ¢on 3.000 ho gia
dinh cdn dwgc hd trg nha &; giai doan 2026-2030 c6 gin 3.000 ho gia dinh cin duge
*hd tronha &, |

Uéc tinh ho cb cong véi cich mang c6 nhu ciu trung binh 14 40 m? sin nha &,
nhur viy nhu cdu nha & cla cac hd cb cong véi cdch mang dén nim 2025 s& 13 120
nghin m® san, twong mg véi khoang 3 nghin can nha; nhu cén hd cO cong voi céach
mang glal doan 2026-2030 s& 13 120 nghin m? san, tlrong u‘ng voi khoang 3 nghin.
cdn nha. : _

Du kién thyrc hién hd trg' xiy méi nha & cho céc ho gia dinh ngudi ¢6 cong véi
cach mang thong qua viée xét duyét mua nha & x3 hdi véi cac ho gia dinh c6 di diéu
kién va thyc hién b tro truc tiép bing ngan sach thanh phb két hop véi céc ngubn
hd trg tir cac doanh nghiep, nha hdo tAm va cic kénh hd trg ctia iy ban Mat trén tb
qubc Viét Nam thanh phé Hai Phong. -

b) Nha o ciia nhdm doi twgng hé nghéo va cdn nghéo tai khu vire héng thén

‘Thanh phé da hd tro xay dung nha méi qua: hd trg 5,9 tin xi-ming va 14.000
vién gach/hd; hd trg stra chita nha: hd trg 2,95 tin xi-ming va 7.000 vién gach/hd.
Cung v6i d6, h trg 141 suit vay tin dung qua Ngn hanh chinh sach x& hoi thanh phd
v&i mire cho vay 35 triéu ddng ddi véi ho xdy dyng nha méi va 20 tricu ddng dbi véi
h$ stra chita nha. Téng sého ngheo dd duge phé duyét [a 1.110 ho (855 ho x4y mdi;
255 hd stra chita). Pén hét nim 2021, da thuc hién b trg cho 585 hd vdi kinh phi hd
tro bing tién 13 13.192 triéu ddng; hb trg bing vit lidu twong dirong 6.789.500 vién
gach va2.872,35 thn xi-ming,

Dy béo dén nim 2025, nhu ciu hd trg nha & clia h§ ngheo 14 4.000 hd; dén
ndm. 2030 nhu cau hd trg nha & cia hd ngheo 143.500h). ~ |

Uérc tinh hé nghéo va cin nghéo tai khu vue ndng thén ¢é nhu cau trung binh
12 40 m? san nha &, nhu vdy nhu cdu nha & cda cic ho nghéo va cdn nghéo tai khu
vuc ndng thon den ndm 2025 s¢ 13 160 nghin m? san, twong {mg v&i khodng 4 nghin
cin nha; nhu ciu hd nghéo va cén nghéo tai khu vire ndng thon giai doan 2026-2030
s& 1 140 nghin m? san, twong Gng v6i khoang 3,5 nghin cén nha.
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¢) Nha & cho h¢ ngudi thu nhdp thép khu viee d6 thi

Qua diéu tra khio sat, nhu cu v nha & ctia nhém d6i tugng thu nhap thip,

cong nhén vi ngudi lao dong trén dia ban thanh phd 13 rit 16n. Nhém d6i tugng thu -

- nhép thip c6 hd khiu tai dia phwong phén 16n déu da c6 chd & boic & chung véi gia

dinh, con lai 14 c4c @61 twong ngudi lac d6ng nhip cu méi dich chuyén dén, phén 16n

hién nay déu dang thué tro; & chung, & ghép hoc & nhd nhi ngudi thin dé tiét kiém

chi phi, chwa c6 kha ning s& hifu nhd &. Nhu ciu nha & thu nhép thip tip trung tai

cac hd gia dinh chwa ¢6 nha & vd nhi & thiéu-kién ¢b, don so ¢6 dién tich chat hep,

khong dam bao khong gian va diéu kién sinh hoat. Can cir quy md dén sé d6 thi va
s lrong nha & thiéu kién ¢b, don so trén dja ban thanh phé, du béo:

- Giai doan 2021-2025: ¢6 11.960 ngudi c6 nhu ciu vé nha &,
- Giai doan 2026-2030: ¢6 13.395 ngudi ¢ nhu ciu vé nha &.

Uéc tinh 1 ngudi thu nhap thip 6 nhu ciu trung binh 25 m? san (dién tich t6i
thidu 1 can ho), nhu viy nhu ciu nha & ca ngudi thu nhap thép tai 46 thi dén nim
2025 s& 12 300 nghin m? sin, twong g v6i khodng 6 nghin can nh3; nhu ciu nhi &
thu nhap thip tai d6 thi giai'doan 2026-2030,s& la 334 nghin m? sin, tuong lmg vai
khoang 6 7 nghin cin nha.

aD Nha & céng nhdn, nguoi lao dpng khu céng nghiép

Can cir theo vin ban sé 1263/BQL-QHXD ngay 28/4/2022 cita Ban Quén y

Khu kmh té Hai Phong, hién nay trén dia ban thanh phd ¢6 12 khu cong nghiép vé&i
téng s6 cong nhin dang 1am viéc 13 180.331 nguin

* Trong céc giai doan t&i, clng v&i sy gia ting vé ty 16 lip dly clia cac khu cong
: _.nahu;pwkéo-theo-su.glapting _ve.so.hxqmg_cong_nhan.téx_lam viéc, nhu cAuvé nha &
ciia ddi tirgng cong nhén cu the nhur sau: :

- Giai doan 2021-2025: c6 40.000 cong nhan c6 shu ciu vé nha &.
-Giai doan 2026-2030: ¢6 40.000 céng nhén c6 nhu ciu vé nha &.

Uéc tinh 1 cong nhan, ngudi lao dong c6 nhu ciu trung binh 25 m?'san (dlen
tich tbi thidu 1 cin hd), nhur vy nhu ciu nha & clia ngudi thu nhip thap tai 46 th.; dén
nim 2025 s& 12 1 triéu m? sin, twong g véi khoang 20 nghin cin nha; nhu ciu nha
& thu nhip thép tai d6 thi giai doan 2026-2030 cling s& 13 1 triéu m? san, trong mg
véi khoéng 20 nghin cin nha.

e) Nha ¢ cho si quan, ha 32’ quan ch::j/én mén kj thudt, qudn nhin chuyén - -

nghiép, cong nhdn trong co quan, -don vi thupc cong an nhén dédn va quan doz nhdn
dén .
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Theo b4o céo cha Ban Chi huy quén su thanh phé Hai Phong, hién nay trén dia
 ban thanh phé ¢6 905 can b, chién sT c6 nhu cu vé nha &. Dy bo dén ndm 2025,
¢6 340 can bd, chién si c6 nhu cdu vé nha &, giai doan 2026-2030 ¢6 565 chién s cd
nhu cAu vé nha &.-

Ubc tinh 1 can bd, chién s§ c6 nhu cAu trung binh 25 m?san (dién tich tbi thiéu
1 cin ho), nhu viy nhu ciu nh & cia cc cén bd, chién s§ dén nim 2025 s& 11 8,5,
nghin m? sin, trong mg v&i khoang 200 cin nha; nhu cdu ciia cic can b, chiénsy
giai doan 2026-2030 s& 14 14 nghin m? san, twong Umg v&i khodng 300 cin nha.

) Nha 6 cho cdn b cong chite, vién chirc '

Theo béo c4o ctia S& N§i vu thanh phd Hai Phong, tinh ¢én thang 12/2021, sb
luong cén bd, cdng chirc, vién chitc trén dia ban thanh pho khoang 35 784 ngudi,
trong do: .

- 4.301 ngubri trong d6 tudi duti 30;
- 13.276 ngudi trong @0 tudi tir 30 dén dusi 40;
- 14.421 ngudi trong 46 tudi tir 40 dén dwdi 50;
- 3.760 ngudi trong 46 tudi tir S0 dén dui 60;
- 26 ngudi trong dd tudi tir trén 60. |
Trong céc giai doan tiép theo, ciing v(?i viéc gia ting thoi gian céhg tic cQa
nhém can b, cdng chitc, vién chiic tré; mgt 0 can b, cong chirc, vién chirc dén tudi

vé huru va chi tiéu bién ché dugc giao tuyen m(n thi viéc phat trién nha & cho nhém
dbi twrong cén b§ cong chuc vién chirc 12 rit cin thiét. Cy thé nhu sau:

- Giai doan 2022-2025: ¢6 6.308 c4n bd, cdng chitc, vién chic ¢6 nhu cau vé
nha o, ' |

- Gleu doan 2026-2030 co 5 678 cén b, cong chu’c vién chire sinh vién c6
nhu ciu vé nha &.

Ugc tinh 1 can bd cong chirc, vxen chu’c c6 nhu cdu trung binh 25 1112 san (dién

tich t5ithiu 1 ciin ho), nhu vy nhu ciu nha & ciia céc cin bd cong chire, vién chirc

d’en ndm 2025 s& 13 157 nghin m? san, twong ¥mg véi khodng 3 nghin cin nhi; nhu
ciu cia c4n bd cong chirc, vién chirc giai doan 2026-2030 s 1a 140 nghin m? sin,

tucmg Umg v&i khoang 2,8 nghin cén nha.

g) Nha & cho h{ gia dinh tai khu vyc thuong xuyén bi dnh huedng boi thién
tai, bién doi khi hdu
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Nhitng nim vira qua, trén dia ban thanh phé ¢6 08 quan, huyén thudng xuyén
bi 4nh hudmg béi thién tai, bién ddi khi hiu, bao gdm Quén Kién An, Hdng Bang,
Duong Kinh, huyén An Lao, An Duong, Kién Thuy, Tién Lang, Vinh Béo. Hién nay
c6 12 1.248 hd bi anh hudmg, trong 46 ¢6 545 ho c6 nhu cdu vé nha & néu phai di déi
khéi khu vuc bj dnh hudng. Theo bio céo clia S& Nong nghiép va phét trién ndng
thén, dy béo giai doan tir nay d&n nam 2025 c6 khoang 545 h, giai doan 2026-2030
c6 545 hd c6 nhu ciu vé nha & do chju 4nh hudng bdi thién tai, bién ddi khf hau. . .

Ubc tinh 1 ho gia dmh tai khu vyc thuimg xuyén bi anh huong bédi thién tai,
bién dbi khi hau ¢6 nhu cau trung binh 40 m? san, nhwr viy nhu cdu nha & cia ho gia
dinh tai khu virc thudng xuyén bi anh hudng bdi thién tai, bién ddi khi hau &én nam
2025 s& 12 22 nghin m? san, tuong tmg véi khodng 545 cin nha; nhu ciu clia c4c hd
- gia-dinh tai khu vuc thudng xuyén bi anh hudng bdi thién tai, bién dbi khi hau giai -
doan 2026-2030 s& 12 22 nghin m* san, twong tmg v6i khodng 545 cin nha.

1) Nha & hoc sinh, sinhvién cdc trieong dai hoc, cao ding, trung cdp, day nghé -

Theo s8 ligu tdng hop tir céc trudng dai hoc, cao ding, trung cép, trong nam
hoc 2021 ¢6 29.593 sinh vién hién dang theo hoc tai cdc trudmg trén dia ban thinh
phé. Ky tic x4 ciia cc co s& ddo tao hién chi dap tng dugce mét phan nhu cau ve chd
_ & cho sinh vién. Hién nay, con khoang 20% sinh vién ngoai tmh ¢6 nhu cau vé nha
&, trong (mg 5.919 sinh v1en ¢6 ohu cau nha & sinh vién.

Trong cé4c g:al doan tlep theo, cin ¢l vao viéc m& rong quy mo clia cdc co s&
@30 tao va tinh chét sir dung ky tic x4 Tudn phién, dy béo nhu ciu vé chd & cia sinh
. Vién ¢y the nhu sau: :

- - Giai doan 2022-2025: ¢6 7. 102 sinh vién c6 nhu ciu vé nha 6
* - Giai doan 2026-2030: ¢4 8.523 sink vién c6 nhu cdu vé nha 4.

Uéc tinh 1 hoc sinh, sinh vién ¢6 nhu cau trung binh 12 m? san, nhw vy nhu
ciu nha & cia hoc sinh, sinh vién dén nim 2025 s& 13 86 nghin m? san, tuong tmg véi
khodng 1,8 nghin cin; nhu cdu cta hoc sinh, sinh vién giai doan 2026-2030 s& 1a 102
nghin m? san, twong img v6i khodng 2,1 nghin cén nha. -

Dy kién trong c4c giai doan, thyc hién kéu goi cic co s& ddo tao ddu tur xiy
dung méi hojc mé rong quy md k tic x4 hién c6 d€ d4p img nhu ciu v& chd & cho
sinh vién. Bén canh d6, xem xét phat trién loai hinh nha tr¢ do ngudi dén ty xdy véi-
thiét ké phil hop dam bio diéu kién sinh hoat v hoc tip & cho sinh vién thué tro.
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CHUONG 1V: QUAN DIEM, GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA O

1. Quan diém phat trién nha &
: - Chuong trinh phat trién nha & ctia Thanh phd pha1 dam bao theo dung quy
dinh cia phap luat vé nha &; phi hop v6i Chién luge phat trién nha & qubc gia, quy
hoach tong thé phat trién kinh t€ - x3 hoi ctia Thanh pho va quy hoach xay dung
Thash phd Hai Phong dén nam 2030 dé tang cudng cong tac quan 1y nha nuéc vé
nha & va phat tr1en thi trudng bét dong san én dinh, lanh manh.
| - Phat trién nha & phéi dam bao tun tha céc chi truong, chinh sich, phap Tugt
cia Nha nude; sit dung dit dai hop 1y, tiét kism, giir gin cin bang sinh théi, phtt hgp
v6i phong tuc tdp quan cla dia phwong, Tuén thi quy hoach, k& hoach do co quan
c6 thim quyén phé duyét; han che v tién t61 chdm dit tinh trang x8y dung ty phat;
tang ty trong dv én khu nha & ddng b6 voi hating ky thudt vA ha ting xa hoi, ddng
thoi ve lau dai phéi giam dan ty trong nha & do din tu xdy du’ng ciing nhu ting ty
trong nha chung cur dé tiét kidm ngudn tai nguyén dét.

- Phat trién nha & phai bao dam an todn va dAp tmg céc diéu kién vé chat Iugng
xdy dung, kién tric, canh quan, tién nghi va than thién v6i moi trudmg; o kha nang
g pho voi bién ddi khi hau; sir dyng tiét ki¢m nang luorng theo dlng quy chun,

tiéu chuén do co quan nha nudce c6 tham quyen ban hanh.

- Phat trién nhd & phai pht hop véi diéu kién kinh t& - xa hoi, ngudn hyc tai
chinh, déng thei phai dam bao pht hop voi quy hoach, ké hoach sir dyng dit, quy
hoach pht trién d6 thi, néng thon &é dap rng nhu cAu phat trién nha & trén dia ban,
dc bist 12 nha & xa hdi, nha & cho céc dbi tugng c6 thu nhép thip, ngudinghéo va
cic dbi trgng chinh séch xa hoi dé thuc hién chuong trinh phat trién nha & céc dia

phuong, phi ¢6 tinh dinh hudng truéc mét va Au dai, nghién ciny, phén tich nhu cdu
V€ cung cau va th trudmg bt dong san, cac chinh sich ve kinh té va an sinh x4 hi,

pht hop véi didu kién vé ha tang k¥ thujt va ha ting xa hoi cia Thanh pho vacua’
timg dia phuong trong Thanh phé- -

- Phat trién nh & trén co s& hodn thlen chinh sach vé quy hoach, ké hoach, dat
dai, tao dleu kién huy dong khai théc ngudn hec cho diu tir cai tao, xdy dung, quan
Iy va phat trién nha &. Néng cao hiéu hre, hiéu qua quan 1y nha nude trong phat trién
nha &.

2. Dinh hwréng phat trién nha & trén dia ban th:‘mh phé Hai Phong
2.1. Dinh hwéng phét trién nha & khu vire db thi

a) Tai cdc qudn trung tdm thanh phd
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Diy manh ph4t trién nha & thuong mai theo du 4n gbp phén da dang héa san
phim nha & cho ngucn dan lwa chon, giai quyét mot phin nhu ciu nha & cia ngum
dén, tiét kiém ngudn lwc dit dai, tao canh quan khang trang, hién dai cho thanh phé.

Phit trién nha & ¢6 quy md, co cu, gid ca da dang dap {mg nhu cu vé nha &
cho céc dbi twong thu nhép thép, dbi twong xa hoi tai tht ca cac d6 thi trén dia ban
thanh ph. ﬁ :

‘ Kién tric nhi & phai két hop hai hoa giira xdy méi va cai tao, phai gin cong
trinh nha & riéng 16 v6i tng thé kién triic cla dd thi, phai tudn thi thiét ké do thi va
quy ché quéan Iy quy hoach kién tric @b thi.

Tgicackhudincucii: .

- P4i v&i nhitng nha & cin stra chita,-cai tao, xay-méi cin quy dinh rd chidu cao,
hinh thirc kién tric & tao sy ddng nhit v& mit dimg cdng trinh, tudng nha ... nang

cAp cdi tao céc khu nha & hién c6 két hop v6i chinh trang @b thj. P4y nhanh tién do
x8y céi tao, xay dung lai cic chung cu n guy hiém thanh khu nha & hién dai.

4 - Ket hap gifta x4y méi va cai tao nha & gop phan chinh trang d6 thl cat tao,
~ ning cap ha tang k¥ thuét hién c6 dic biét 12 hé théng giao théng, hé thong cdy xanh,
hé théng chidu séng cong cong, hé thdng ha ting x3 hoi;

- Di déi cac co s& sén xuét gﬁyré phiém mbi trurdng ra khdi khu vire d6 thi.
Tai cdc khu dén cu méi: ‘ | 4
- Xay du’ng méi mét s6 khu nha & cao tAng két hqp Vi céc khu nha & thip ting
hién dai, tao diém nhén va dinh huo‘ng cho phat tnen khong gian ds th1 chung, tao

nén hinh anh mot thanh phd phat trién mang tAm & qubc té va 13 trung tam ctia khu -
c-dong bingsong Hong; | ‘ :

- Khuyen khich img dung k¥ thust, cong nghé, vit liéu xay dumg hién dai trong
phat trién nha & nhu émg dung céc loai vét lidu x4y dung , loai hinh nha & sir dung
tiét kiém ning lrgng va thin thién véi moéi trudng.

- Xﬁy dyng céc khu nha & tai dinh cu phuc vu muc dich di dan & kbu vye nha
nudc thu hdi di doi gidi phong mit bing, gép phin diy nhanh tién 46 giai phong mit
bing cic cOng trinh x3y dyng trén dia ban.

- - Két hop phat trién hé théng ha ting k¥ thuat va x4 hoi v6i cai tao chinh trang
d6 thi va phat trién nha &, niing cao chét leong chd &.

- Danh t4i thidu 20% tdng dién tich cho viéc b tri khéng gian ciy xanh, mit
nugc, quing trudng khi quy hoach phat trién céc khu d6 thi méi. Nhitng khong gian
xanh, mt nudce cin bé tri lién hé trye tiép v6i cic nhém nha &, céc cdng trinh phtc
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lgi cOng cOng nhur: trudmg hoc, sén choi, sén tép thé duc hang ngay ctia ngudi dén
trong don vi &, tao mdi trudng sdng trong sach.

- Xay dung c4c khu vui choi gidi tri trong 161 & cac don vi &, khéng bi téc dong
tlr c4c anh hudng ciia tuyén giao théng chinh. Céc cong trinh phuc vy cdng cdng don
vi & bb tri trong 161 khu d6 thi méi, ddm bio béan kinh phuc vu theo tiéu chuin quy
pham. Céc khu thip ting duoc xdy dung ddng b vi théng nhat vé ngoal thét, kién
tric.

b) Tai khuviee cdc thi trén

Can cit vao quy hoach st dung dét va quy hoach phét trién khong gian cia timg
thi trdn @& b6 trf cac dy 4n nha & thuong mai, nha & xa héi cho phu hop.

Phat trién nha phit hop véi quy hoach xay dung da duogc clp ¢6 thdm quyén phé
duyét.

Cac khu vue 84 duge db thi ho4 dn dinh, viéc thyc hién phét trién theo hudng
gitt mt d6 xiy dyng thip, dam bao yéu cu nha & ¢6 virdm, ciy xanh, tao mdi trudng :
va canh quan dep .

Cén quy hoach, dinh huéng phat tnen nha & theo mo hinh khu dén cu d6 thij tip
trung, trénh tinh trang nha & va khong gian d6 thi chi phat trién bam doc theo céc
truc giao thong dic biét 14 tinh 19, huyén 13. .

2.2. Dinh hwéng phat trién nha & kku vu’c nong thon

Phét trién nha 0 khu vire ndng thon gén v&i muc tidu chung vé x4y dung ndng
thon méi, v6i két chu ha tang kmh té xa hoi dong b va ting buoc hién dai.

Phét trién nha & khu virc ndng thdén gz"m chit va thue hién theo quy hoach sit
-dung d4t, quy_hoach x4y dung néng thén méi; két hop hai hoa giita phat trién nha &,
khu dén cw méi véi chinh trang nha &, ha tang hién c6, t6n trong hién trang, dam bao
phat trién bén vitmg co cdu kinh t€ va cc hinh thirc s xudt hop Iy; két hop hai hoa
phong tuc tip quan dinh cu, thuin tién cho san xuft nhung phai tao diéu kién dau tr
tap trung va ph4t huy hiéu qua, thuan loi cho céc vin d8 x3 hoi; gin néng nghiép véi
_ phét trién cong nghiép dich vu; gin xiy dyng nong thon v6i d6 thi theo quy hoach;
giit gin ban s&c vin hoa dan toc; moi trub'ng'sinh thai dwgc chi trong bdo v€; an ninh
* chinh tri dugc gilt vimg; doi séng vit chét, tinh thin cua néng din ngidy cang dugc
ning cao.

Phat trién nha & phai tudn thi quy hoach xay dlmg, han ché va tién t6i chim dit

tinh trang x4y dung tir phét.

Phit trién nha & tai nhimg khu vire ¢6 tiém ning du lich dugc x4y dung két hop
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c4c hd dan chuyén dbi nghé khi méit dAt san xudt. Ngoai ra c4c dy &n diu tu xay dyng
khu du lich cin nghién ciru déy du, df“)ng bd vai hé théng ha t%mg ky thuit cling nhur
khéng gian cinh quan c4c khu virc xung quanh.

Phat trién nha & pha1 két hop giita x4y mdi va cii tao, tap trung uu tlen viéc cai
thién va ning cao chét hrgng nha & (sira chua ci tao va ning cip, kién ¢ hoa nha
ér) sir dyng hiéu qua quy dat & siin c6 dé tiét klém dit dai. Gitt gin, bao tdn va phat
trién ban sc dia phuong, kién triic canh quan v& khong gian, mang ludi duémg, cac
cong trinh kién triic nhu nha & va céc di tich dinh, dén, chia.

Huy dng kha ning cua céc hd gla dinh, c4 nhan két hop sy gitp d& hd trg cia
cong ddng va c4c thanh phin kinh té dé thyc hién muc tiéu cai thién nha &; thychién -
chinh s4ch wu tién va hd trg cai thién nha & cho dbng bao dén tc, cac ho gia.dinh .
~ ngheo. . :

3. Nhié¢m vu phit trién nha &

3 1. Phat trién nha & phai phu hqp véi phét trién @b thi

- Phaét trién nhé & phai phu hqp véi chién lu'qc phét trién nhé & qudc gia
Chuong trinh phét trién 3 thi cia thanh phd. '

- Céc chi tiéu phét trién nha & phai phi hcrp vén muc tiéu d6 thi h6a, du bdo
dan s6 timg khu virc aé thl

- Khu vuc phét trién nha & phz’u pht hgp véi quy hoach xay dung d6 thi va
dim bio ¢6 ké hoach phat trlen ha tAng trong tmg.

- Céc loai hinh phét trién nha & (nha & thucmg mai, nhé & x4 hoi, nha & tai dinh

*_cw, nha & dan ty xdy) phai pht hop véi nhu cau va kha nang chi trd ciia cdc nhém lao

dong &3 va dang dich cu dén c4c 46 thi.

3.2. Phét trién nha & phfu ddng b vé’i phét trién ha ting

Phét trién nha & phél ddng b véi phit trién ha thng k¥ thuit - giao thong va
ha ting xa hji; Phét trién nha & lan toa theo hé théng glao thong do thi nhu céc tuyen
- dudng chinh két nbi céc d6 thi vé tinh phit hop véi chién luge phét trién nha & quoc
gia, quy hoach kinh té - x hoi, quy hoach x&y dymg. _

3.3, Phat trién nha & két hop chinh trang, cii tao khu din cw hlen hiru

Cht trong phat trién nha & dwa trén co s& chinh trang, cii tao khu dan cu hlq:n
htru, tao canh quan 46 thi khang trang.

Thyre hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo dyr én gin v6i céi tao, chinh
trang 46 thi, phi hop v6i quy hoach xay dyng, quy hoach, ké hoach sir dung @it va
k& hoach cii tao, xiy dung lai nha chung cu 3 dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét.



3.4. DAy manh phat trién nha & theo dir 4n tai kbu vic trung tim kinh t
- X2 hoi A
" Ra sodt, didu chinh quy hoach, tao 1ap, x4c dinh 16 quy dit phat trién nha &
theo du 4n clia timg giai doan 5 nim. Kiém soét chit ch& hoat dong xéy dung nha &

ctia ngudi dén, timg budc hinh thanh céc khu 46 thi ddng bd, diy dn ha tAng k¥ thuét,
| ha tAng x4 hdi va céc dich vu tién ich cong cdng kém theo.

4. Chi tidu phat trién nha &

4.1, Téng dién tich sin nha & cin ting thém

- Giai doan 2021-2025 tdng dién tich sin nha & ting thém 13 19.578.984 m?
san, trong d6 khu vuc dd thi ting thém 18.318.214 m? sin, khu vue nong thﬁn ting
thém 1.260.770 m? san; giai doan 2026-2030 ting thém 1a 38.172.993 m? san, trong

d6 khu vuc db thi ting thém 42.469.290 m? san, khu virc ndng thon. gidm 4.296.298
m? san.

Bamg 4 1: Tomg di¢n tich nha & toam thanh phé dén nim 2025 va 2030

| DVT: m? san

STT | Donvihinhchink | Hiéntrang pim 2020 | Dénnim 2025 | Dbz nim 2030
Toan thinh phd . 51.748.024 71.327.067 109.560.600

I | Khu vic d6 thi 24.712.496 3030710 | 85500.000 -
2 |Khuvycndngthén | 27.035.528 - 28296.298 24.000.000

4.2, Dngm tich nha & binh qu:m ddu mgumfn

Cin cit md hinh dy béo dién tich nha & binh quan diu ngum v6i tong sin pham
trén dia ban (GRDP) binh quan dAu nguedi, chi tiéu dién tich nhi & binh quéin diu
ngwoi toan thinh phd dén nim 2025 va 2030 nhur sau:

Bang 4.2: Dién tich nh3 & binh quan d4u ngwdi toan thanh phé dem nim 2025
va 2030

DVT: m? san/nguci

STT | Donvihaphchinh | Hi¢n trang nim 2020 | Dénnim 2025 | Pénnim 2030
| Toin thinh phb 252 29,20 36,50
1 |Khuwgoddthi 26,5 31,00 38,00
2 | Khu vyc néng thén 24,1 26,83 32,00

4.3. Dién tich sin nha & t6i thién
Can ct hién trang nha ¢ todn thanh phé dén n3m 2020, dir béo nhu ciu nha &
todn thanh phé dén ndm 2025 va nam 2030; Can cir muc tidu cia chién hrgc phat
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trién nha & Quéc gia’: chi tiéu tién tich nha & binh quén ‘dhu ngudi tbi thleu toan.
thanh phd dén nam 2025 phén dau dat khoang 10 m¥ngudi, &n nim 2030 phén déu
dat khoang 12 m*ngudi.

4.4. 86 hwemg, dién tich san nha & cin ting thém d6i véi timg loai hinh nha
& .
- Can cir dwb4o tong dién tich nha &, dién tich nha & ting thém qua céc giai doan;

- Can cir tinh hinh trién khai c4c dy 4n phat trién nha & (bao gbm nha & thuong
mai, nha & xd hi, du 4n céi tao chung cu cii,..);

- Cin o thyr trang phét trién nhi & e ngudi dén tr iy theo Nién gidm théng _'
ke (2010-2020), tinh hinh cap phép x4y dung nha & trén dia ban thanh phé trong thai
gian qua;

Nhur vy chi ti€u phét trién c4c loai nha & hoan thanh qua céc giai doan nhu sau:
Bang 4.3. Chi tiéu phat trifn c4c logi nha & gua cAc giai doan toin thanh phé

Giai doan 2021-2025 Giai doan 2026-2030
Dién tich (m?) | $6 cin | Dién tich (m?) | S6 cin

STT { Loainha &

[T [ Nba & thuong mai 7578.984 | 30066 |  35.172.993 | 95328
T | Nhaoxaho ' 1500000 20794 | 2.000.000 | 27.994
m | Nbadh)gia dinh, ci nhin ty 10500000 | 52500 11.000.000 | 55.000].

xdy dymg o : :
Tang T 19578984 | 103350 |  38.172.993 | 178370

- Chi tiéu phét trién nha & giai doan 2021 — 2025:

+ Phén dhu giai dogn 2021 ~ 2025 phét trién ting thém duoc 7,57 triéu m? sin

nha & thuong mai tuong duwong khodng 30 nghin céin nha x4y dung méi.

. + Phén d4u giai doan 2021 — 2025 phét trién ting thém duge 1,5 triéu m? sin
nha & xa hoi, twong dwong khoang 20,7 nghin cin nhd xiy dung méi. '

+ Khuyén khich ngudi din ty xAy dyng méi, ci tao nha &. Phin d4u trong giai
doan 2021 —2025 dién tich sin nha & do h{ gia dinh, c4 nhén tr x4y dung ting thém .
10,5 triéu m? san, tuong {mg khoang 52;5 nghin céin nba. "

- Chi tiéu phit trién nha & giai doan 2026 — 2030: |
+ Phén d4u giai doan 2026 — 2030 phat trién ting thém dugc 25,17 triéu m?

7 Theo Chién lugc phét trién nha & Quéc gia dén nim 2020, tim nhin dén nam 2030 (Quyét d;nh
s6 2127/QD-TTg ngdy 30/11/2011 cia Thi tu'éng Chinh phi) myc tiéu oha & t6i thiéu todn quéc
&én néim 2020 dat khodng 8 m%gum

46



san nha ¢ thuong mai tuong duong khoang 95,3 nghin cin nha xdy dyng méi.
+ Phin dAu giai doan 2026 — 2030 phét trién tang thém duoc 2 triéu m? san
nha & x& hoi, trong dwong khoang 28 nghin cin nha xiy dung moi.
+Khuyén khich ngudi dén ty X8y dyng méi, cai tao nha &. Phén dAu trong giai
- doan 2026 ~ 2030 dién tich san nha & do ho gia dinh, ¢4 nhin ty xiy dyng ting thém
11 triéu m? san, twong tng khoang 55 nghin cinnhd.
5. Dr béo ngudn vén dé phat trién nha &
* Céch x4c dinh ngudn vén phit trién nha &:
“Ngudn vbn” = “Dién tich san” x “Sudt vén ddu t x4y dung”
Trong do:
- Dién tich san 13 dién tich du kién hoan thanh ctia c4c loai nha &;

- Sult vén dfu tw nha &: Cin o Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021
ctia Bo X4y dung Ban hanh suit vén ddu tw xay dung cong trinh va gi4 xay dung
tong hop bd phﬁn két chu cong trinh n3m 2020 Céng vin s 1717/BXD-KTXD ngiy
17/5/2021 v& viéc dinh chinh Quyet dinh sb 65/QB-BXD ngay 20/01/2021 cta B
trudng Bo Xay dimg.

Béng 4.4: Su#t vén dau tw nha 6’

suftadu | SERET | gust dde
_ . twr nim mim " tir dén
STT | Loai nha & 2029 nim 2030
n 2025 <a
(tri¢u (trign k(tm_eu
dong/m2) a ag/m2) dong/m2)
N & thuong ma bao gbm: 89488 | 984368 | 10,828048
I |-Nhaoriénglé 7,33 8,063 8,8693
- Nhai ¢ chung cutu 15 &én 20 tangcé 2 tAng him 10,028 11,0308 | 12,13388
I | Nha & x3 hdi 10,0281 11,0308 12,13388
II | Nha & ho gia dinh, c4 nhin tr x4y dl_mg 7,33 8,063 8,8693

(Sudt von ddu b trén chi bao gm chi phi xdy

iy dyng cOng trinh nha 6, chua bao gom chi phi xdy

dung hg tang ky thugt, ha tdng xd hgi lién quan dén dy dn; sudt von ddu tie ndm 2025 woc tinh trén
CO SO sudt von dau tw ndm 2020 va trupt gid 10%/5 ndm) '
Sult vbn ddu tu can o dua trén céc cong trinh dlen hinh cia mdi hinh thirc phat

trién nha & sau:

Bang 4.5: M4 ta cong trinh dién hinh

47




STT Loai nha & Céng trinh dién hinh
40% nha & riéng 1¢, 60% nhi & chung cu tir 15 dén

1 Nha & thuong mai . ;%;agic;ﬁglt:ng him -
Nha & chung cu tir 15 dén 20 ting ¢6 2 ting him
i Nha & x3 hoi Nha 6chung cr 10 d8n 15 tang 6 1 ting him

e s .~ | Nha tir 2 @&én 3 tang, két ciu khung chju lyc BTCT;
Nha & h§ gia dinh, c& nhén tudng bao x4y gach; sin, mai BICT t:;n chd

t xay dyng | khong c6 ting him
*Du kién ¢6 cac ngudn vbn dé phét trién nha & trén dja ban thanh phé bao-

gdm: S |

- Phét trién nha & thuong mai bing ngudn vén xa hoi héa ciia cc doanh nghiép,

céc tb chirc tin dung, .v.v..; '

- Nha & riéng 1é tu x4y cta céc hd gia dinh bang ngudn vén tich liy thu nhép
cla céc ho gia dinh;

- Vén ddu tu xay dung nha & xa hdi chu yéu tir ngudn_ vén x4 hoi héa cua cic
doanh nghiép, céc t chirc tin dung wu d4i, Ngan hang chinh sach x& hoi, .v.v.., va tir
Ngan sach nha nuée dé hd trg mgt phin kinh phi dau tr xiy dung ha ting k¥ thujt
trong hang rao (hd trg nay chi 4p dung cho dy 4n nha & sinh vién, nha & cdng nhan
c6 ty 1é.nha & cho thué tir 50% trd 1én). -

X Bing 4.6. Ngudn von thu’c hién phat trién cic loai hinh nhé & giai doan |
2021-2025 '

Co chu ngudn vén giai
Quy mb (o Suitdiu [ doan2021-2025 (ty dong)
STT . » uy mo (m tr (trié
S Lostatas an | EOE o | Nguti | o
nghiép |"dan one
I | Nha & throng mai 7578.984 9.84 | 74605 74.605
I {Nha&xahdi 1.500.000 11,03 | 16546 16.546
Nha & h{ gia dinh, c4 nhén ' .
m tr xiy dimg 10.500.000 8,06 84662 | 84.662
Tong - | 19578.984 91.151 | 84.662| 175813

Bang 4.7. Nguon von thire hién phdt trién cic loai hinh nha & giai doan
2026-2030
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. Co ciu ngubn vén giai
: Suit @iu | doan 2026-2030 (ty dong)
STT Logi nk2 & g;‘,ys;“n‘g tur (¢rigu .
Qbng/m2) | Doanh | Ngudi | yz,,
nghi¢p | dén
I Nha & thwong mai 1 25.172.993 10,828.] 272,574 272,574
I Nha & xa hoi 2.000.000 12,134} 24268 24.268
Nha & hd gia dink, c4 nhin
I |y xay dymg 11.000.000) 8869 97562| 97.562
Téng 38.172.993 296842 | 97.562 | 394.404

6. Quy dat dé phat trién nha &
Quy dht phét trién nha & bao gbm dién tich dit dé xdy dung céc loai hinh nha

6 (thuong mai, x3 hoi, tai dinh cu, dén tw xy), duge Iira chon tir qu¥ dAt dir kién phét
trién (do UBND céc quén, huyén, 8¢ nganh & xudt),

- Quy dAttinh trén chi ti€u dién tich tdng thém cdc loai nha & dya vio cong thirc:
Sp=S11/(10.000xHx*qx Q) ‘ (PVT: ha)

Trong d6: Sp 13 dién tich dit & du kién ting thém cuia ting logi nha & “

Str 12 dién tich san nha O ting thém

Hé 56 “10.000” 14 hé sb quy @bi dién tich tir m? sang ha.

HIahé sb st dung d4t (nha & thuong mai bao gdm khoang 80% la nha & riéng
Ié v6i ting cao trung binh 13 2,5 va nha chung cu khoang 20% véi tang cao trung
binh 14 15 (do dy 4n nha & thuong mai tai thanh phd chi yeu 12 nha ¢ riéng 1¢ lién
ké); nha & xa hoi la 15; nha & ho gia dinh 13 2,5.

Hyangi= 15 |

Hdantu'xiy 2 5

Q Ia mét 46 xay dung cong trinh trong pham vi dét & tir 35% - 50% (nha & neng
1é trong du 4n nha & thuong mai khoang 35%, nhd & chung cu u'ong dv 4n pha &
thuong mai khoang 50%).

- q 12 hé sb khai thac mat bing, udc tioh hé s6 khai thac mit bing cia cic cong
trinh nha & chung cu trén dja ban thanh phd v6i q=70%, riha & riéng 1& ¢=60%.

- Quy dat nha & dén ty xiy bao gbm dét trong cc dir 4n c6 san pham 1216 nen, _
- c4c dy 4n déu gid quyen sir dung dat cho ngudi din (khéng tinh phin dit trén dit &
hién hitu ctia ngudi dén). -

Bing 4.8, Quy dat di kién phit trién céc loai hinh nha & dén nim 2030
[sTT | Loainhaé | . Giaidoan2021-2025 | Giai doan 2026-2030 | {
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Quy dat
Quj} akt . Quy 44t | chudnbi
Dién tich |- phit tridn Dién tich phat diu tir
san (m2) nba & (ha) sin (m2) | triénnhd | cho giai
& (ha) | doan 2031
- -2035 |
I | Nha & thuong mai 7.578.984 1.191,0 | 25172993 | 3.955,76 | 435133 |
II | Nha o x3 hi 1.500.000 33,31 2.000.000 44,44 48,89 | -
Nha & h gia dinh, c&
v nhin ty xdy dyng 10.500.009 700,0 | 11.000.000 733,33 806,67
Téng 19.578.984 19243 | 38.172.993 | 4.733,53 5206,89

- Nhu ciu dign tich a4t dé x4y dung céc loai nha & giai doan 2021-2025 dugc
X4c dmh bang quy dit phat trién nha & trong giai-doan 2021-2025 va 50% quy. dat
phét trién nha & trong giai doan 2026-20308,

- Nhu-ciu dién-tich dat aé xdy dung céc loai nha & giai doan 2026-2030 duoc
x4c dinh bing 50% quy dit pht trién nha & trong giai doan 2026-2030 vi 50% quy
dAt phét trién nha & trong giai doan 2031-2035°.

Dua trén chi tiéu vé dién tich sin ting thém cua céc loai nha &, dy bao nhu ciu
dht aé phét trién nha & ciia thanh pho qua cdc giai doan: .

Bing 4.9. Nhu cam du;n tich dit phét trién nha & dén nim 2030

Pon vi: ha
. 3 - £ .Giai doan Giai doan Giai doan
X4c dinh nhu cau quy dat 20212025 20262030 | 2031-2035
Quy dit phét trién nha & 1.924,32 4.733,53| 5.206,89
Nhu chu dlen tich dat xiy dung nha & 4291,08 4.970,21
~ Nhu cau tai Khu vire d6thj!® - 2.043,72 2.423,83
Nhu céu tai Khu vire néng thon'! 224736 2.546,38

Nhu cu dién tich At & giai dogn 2021-2025 danh cho phét trién du 4n 12 4.291 ha
Nhu cAu dién tich d4t & giai doan 2026-2030 danh cho phét trién dyr 4n 12 4.970 ha.
7. Muyc tiéu phat tridn nha &
7.1. Muc tiéu tng quat

- Phat trién nha & d4p tmg nhu cu vé xay mdi va céu tao nha & cla ngudi din,
dam bao chét hrgng theo quy chudn, tiéu chuln. Phét trién nha & c6 gid phu hop véi

Dy kién 50% céc dir dn nha & hodn thinh trong giai dogn 2026-2030 cAn chuén bj quy @4t trong giai doan
2021-2025.

S Dy kifn 50% céc dy 4n nh3 & hoan thanh trong giai doan 2031-2035 cAn chudn bi quf dét trong giai don
2026-2030.

¥ Bao gbm pham vi céc quin
1 Bao pdm pham vi cdc huyén
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khé ning chi tra ctia hd gia dinh.c6 thu nhap trung binh, thu nhép thap va ciia céc d6i
tugng thy hudng chinh sach.

- Phat trién thi trudmg bét dong san nha & bén vimg, minh bach dwdi sy didu tiét,
gidm $&t ciia Nha nuéce, phithop voiquy hoach sir dung dét, chién lrgc, chuong trinh,
Kké hoach phaét trién nha &; han ché tinh trang ddu co, ling phi tai nguyén dit trong
phat trién nha ¢.

- Du bo nhu cAu nha & d6 thj vi nong thén, nha & xa h01 nha & cong nhén tai cic
khu, cum céng nghiép 1am co s& lap ké hoach phét trién nhi & hang ndm ctia thanh pho

7.2. Muc tidu cu thé -
a) Phdt trién dién tich nha & .

- Pén nim 2025, dién tich nha & binh quin déu ngudi toan thinh phé phén déu
dat 29,20 m? san/ngudi trong d6: tai khu vuc d6 thi dat 31,00 m? san/ngudi va tai khu
vic ndng thon dat 26,83 m? san/ngudi; phén diu dat chi tidu dién tich nha & tbi thiéu
10 m? san/ngudi (chi tiéu Quéc gia dat Ihodng 27,0 n? san/ngudi, trong d6: tai khu
viee d6 thi dat 28 m? san/ngiedi va tai khu viee néng thén dat 26 m? sanw/ngudi). -

- Dén niim 2030, dién tich nha & binh quin dau ngudi toin thinh phd phén déu
dat khoang 36,50 m? san/ngudi, trong d6: tai khu vire d6 thi dat 38,00 m? san/ngudi
va tai khu vire nong thon dat 32,00 m? san/ngudi, phfm dAu dat chi tiéu dién tich nha
& tbi thiu 12 m? san/ngudi (chi tiéu Quic gia dat khodng 30 m? san/ngiedi, trong d6:
tai khuviee d6 thi dat 32 m? san/nguediva tai khu viec néng thén dat 28 m? sam/nguedi).

b) Néng cao chdt lugng nha 6'?

- Dén nam 2025, phn d4u néng chét lugng nha & kién cb dat 86%, trong d6 tai
khu vuc d6 th1 dat 100%, khu virc nong thén dat 75%, giam t 1¢ nha & ban kién'cb
xubng 14%, khong c6 loai hirh nha & thibu kién b va don 0.

- Pén nam 2030, phin d4u nang chét lrng nha & kién cp dat 90%, trong d6 tai
khu vire db thi dat 100%, khu vire néng thon dat 80%; gidm ty 1€ nha & ban ki€n cb
xubng con 10%, khong cé loai hinh nha & thiéu kién ¢b va don so.

- Dén nam 2030, 90% nha & cilathinh phé ¢6 hé thbng clp dién, cdp nuéc; thodt

“nude thai dong bd va dugc ddu ndi vao hé thong ha tAng k¥ thuat chung ctia khu vire.

- Nha & phit trién méi phai dam bao chit hrong theo quy chuan tiéu chuan gan

" Chi tiéu Quéc gia: Ben nam 2030, phin diu tang 1y 1¢ nha & kién cb trén toan quéc dat
85% - 90%, trong d6 tai khu vir do thi dat 100%, khu virc ndéng thon dat 75% - 80%, l(hong dé
phat smh nha & dcm so trén toan quoc dic biét 1a khu vue 36 thi; 90% nha & trén todn quoc c6 hé
théng cdp dién, cp nuée, thoit nudc thai ddng bo v dugc dau ndi vao hé thong ha ting k¥ thust
chung ctia khu we.
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vé'i cac dy 4n phét trién d6 thi, ‘ dém bao ddng bd ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi, icét
ndi ha ting giao thong, ha tng sb, thiét ké md rong khong gian tién nghi chirc néng
clia cin nha theo huéng phét trién khéng gian xanh, bén ving, phét thai thap

- Ning cao chét lugng nha & hi€n hiu thdng qua thic day ép dung thuc hiéﬁ
quy chun, tiéu chuln, quy hoach khi cai tao vd x4y dimg lai d6i véi nha & riéng ¢,
ho gia dinh va cai tao xay dung lai nha chung cur theo dv 4n ddng bo, hién dai.

¢) Dy bdo s6 lu&ng dién tz’gh san nhd & can tiing thém déi véi tumg loai hinh nha &
* Giai doan 2021 - 2025 .

(1) Phét trién ting thém dwgc 7.578.984 m? san nha & thuong mai tuong duong
khodng 30.066 cin nha xay dung méi.

(2) Phat trién ting thém dugc 1.500.000 m? san nha & xa hoi, tuong duong
khoang 20.794 can nha xiy dung mé1, trong do nhé & cho thué phén diu dat khoéng
300.000 m2 sin, twong tmg khoang 4.158 cin hd, nha & lru tri céng nhan phin diu
dat trén 8.200 m2 san, tuong ng 210 c&n hd. -

(3) Nbi & cita nguoi dan tir xay dung:.

- Khuyén khich ngudi dén ti xiy dung méi, cii tao nha &. Phin du ﬁong giai
doan 2021 — 2025 di¢n tich sin nha & do hd gia dinh, ¢4 nhan tu xdy dung ting thém
10.500.000 m? sin, tuung tmg khodng 52.500 can nha.

(4) Thye hién cai tao, xay dung lai nhd chung cu theo du én gan v6i cai tao,
chinh trang d6 thi. Ning cao vai trd quan ly ciia Nha nude trong viéc klem soét hoat
dong dau tu cic dy &n cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

(5) Thuc hién quan Iy, vén hanh nba chung cu, trong d6 chﬁ trong viéc ning cao -
chét lugng dich vy va ning lc quan ¥ trong qu4 trinh vén hinh nha chung cu, tang
cudng tién ich, chit lugng sdng, bao dam an toan cho céc chi thé sir dung va quén
Iy chung cu, diic biét 12 an toan phong chéng chiy nd.

* Giai dogn 2026-2030

(1) Phit trién tang thém dugc 25.172.993 m’ san nha & thuang mai, khu d5
thi, tuong dwong khodng 95.328 cin nha xfy dung méi

(2) Phét trién tang thém dugc 2.000.000 m? sin nh3 & xi hoi, tu'cmg du’tmg
khodng 27.994 can nha xiy dyng méi, trong d6, nha & cho thué phén d4u dat khoang
400.000 m? san, twong (mg 5598 cin hj, nha & hru trd cong nhin phﬁ'n d4u dat trén
20.000 m? san, twong @ng 400 cin h.

(3) Nha & ciia ngudi dén ty xy dung
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- Khuyén khich ngudi dan tu x4y dung méi, cii tao nha &. Phén diu trong giai
doan 2026-2030 dién tich san nha & do h{ gia dinh, ca nhén ty x3y dung tang thém
11.000.000 m? san, twong tmg khoang 55.000 ciin nha.

4) T1ep tuc thyc hién cdi tao, xdy dumg lai nha chung cu theo du an gﬁn voi cai
tao, chinh trang d6 thi. Ning cao vai trd quén Iy ctta Nha nudc trong viée kidm soat
hoat déng diu tw cac dir 4n cii tao, x4y dumg lai nha chung cu.
~ (5) Tiép tuc thwe hién quan Iy, vin hanh nha chung cw, trong d6 chi trong viée
néng cao chét lugng dich vu va ning lyc quén Iy trong qué trinh v4n hanh nha chung
cu, ting cudmg tién ich, chit lwvong sbng, bio dam an todn cho céc cht thé sir dung
va quan Iy chung cu, diic bidt 14 an toan phong chéng chay nd.

8. Céc gidi phap thwe bién
8.1. Giai phap chung

- Tao didu kién, khuyén khich c4c thanh phén kinh té tham gia phat trién nha
& thuong mai dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thi truomg nham dap fmg
nhu ciu ctia cdc dbi twong c6 kha niing chi tra, phit hop véi diéu kién phét trién kinh
té - x4 hdi ctia mdi khu vye va timg thi ki ciia Thanh phd.

- Trién khai c4c co ché, chinh sach, thuc hién Iéng ghép céc chuong trinh muc
tiéu ctia Trung vong va ciia Thanh phd dé hé tro phét trifn nha & xa hdi nhim giai
quyét chd & cho céc nhém dbi trgng chinh séch xa hoi c6 khé khin vé nha & nhung
khéng dii kha nang thanh todn theo co ché thi trudng trén dia ban. Trong d6, tip trung
ra soét sé Ieong céc dbi tuong cin hd tro vé nha ¢ d& cha dong b tri di quy dét, ké
hoach vén ngén séch cho d4u tir xdy dung nha & xa hdi.

- Dua chi tiéu phat trién nha ¢ &, dic bigt 1a chi tiéu phat trién nha & xa h01 Vao
chi tiéu phat trién kinh té - x4 hi cia Thanh phd dé csc cdp, cic nganh chi dao- didu
hinh d¢im bao phi hop voi timg giai doan vi diéu kién thyc té cia dia phuong,

- Tiép tuc thuc hién viéc cai cdch thii tuc hanh chinh, kién toan bd méy, ning
* cao nang luc, hiéu Iuc quan ly nha nudc trong linh vic nha §; tao diéu kién thugn loi
cho céc h{ gia dinh, cd nhén tv x&y dung nha & theo quy hoach do co quan cé thim
quyén phé duyét.

- Céng b cong khai cic chuong trinh, k& hoach phit triém d6 th1, lam co s¢
hinh thanh, phét trién céc du an nha ¢, dém bao két ndi ha tAng k¥ thujt trong va
ngodi hang rao du an.

- Han ché xiy dungnha & thap tng trong cac du an, wru tién phat trlen céc khu
~ 46 thi méi vai loai hinh nha & cao tang hién dai
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(1) Hoan thién thé ché, chinh sdch -

- Ra so4t, d& xult ban hanh c4c co ché chinh séch wu dai ctia Thanh phb nhim
thu hat dau tu, huy déng céc nguc“m huc tham gia phat trién nha &, ha téng @6 thi,
trong &6 chu trong x4 hoi héa diu tr x4y dung trén dia ban nhw: ban hanh co ché cho
phép hd trg mdt phan kinh phi d&u tw xdy dung ba tng k§ thujt trong hang rao tir
ngudn Ngan sich dbi véi du én dau tu xdy dung nha & xa hdico ty 18 tr 50% nha &
cho thué trd 1én; sir dung ngudn von ngan sach d& diu tr x4y dimg cc du an nha &
x4 hoi dé cho cac d01 tugng chinh sch thué, thué mua,...).

- Nghmn ¢tru va trién khai c4c co ché, chinh sich cta Thanh phé, tap trung
ngudn von diu tr co sé ha tAng ky thudt va x3 hdi dé thac ddy phét trién céc du 4n
nha & trén dia ban.

- Dam bao phét trién dy &n nha & phi hop véi didu kién ha tAng k¢ thust va ha
tang x4 hdi, ¢am bio phét trién ddng bd vé théng nhit tai timg khu vuc du kién phat
trién nha & :

- Tung budc chuyén d5i m6 hinh nha & thip ting sang nha & cao ting hién dai,
uu tién trién khai thyc hién céc du 4n nha & chung cu cao tAng tiép cdn thuin tién vérl '
cédc truc giao thong cong cdng 16n nim trén cic quin ndi thanh phat trién. ‘

(2) Gidi phdp vé quy hoach, phat trién qup dit

- Danh qu)”f @4t cho viéc phat trién nha & dam bio phu ho‘p véi quy hoach, ké
hoach sir dung d4t, quy hoach chung x4y dyng va quy hoach phan khu 43 dugc phé
duyét, trong d6 dic biét quan tdm téi quy dat, quﬁ] nha & d& b4 tri ti dinh cu va chu
dong trong viéc bdi thudmg, gidi phong mit bing thuc hién c4c du an dau tir phét
trién co s& ha tang, chinh trang 46 thi va céc cong trinh, du 4n trong diém khéc trén -
{ja ban.

- Trong qué trinh 13p quy hoach d4 thi, thyc hién didu chinh, quy hoach lai, t&i
thiét c4c khu din cu hién hitu theo hudng gidm mét d§ tip trung dén cu két hgp md
hinh nha & cao tAng hién dai, dim bao dong bd ha ting, hoic ¢6 k& hoach cai tao,
ning cép ha thng khu dén cu hién hiru; vu tién tridn khai thyc hién c4c dy 4n nha &
chung cu cao ting tai c4c vj tri tiép can thu_ﬁ.n tién vdi céc tryc giao thdng cong cong
Iom.
- 'I'hm: hién ra so4t, sip xép, bd tri lai qu¥ nha, dit khong phil hop quy hoach
& chuyén ddi muc dich sir dyng. Di véi mét sb dia phu'cmg c6 nhu ciu nha & ting
manh (Quin Duong Kinh, Hai An, L& Chan, Ngb Quyén, huyén Thily Nguyén, An
Duong... ), UBND Thanh phé nghién ctu diéu chinh quy hoach sit dyng d4t, ting
dién tich dit & tai c4c dja phuong ndy dé phii hop v6i nhu ciu xAy dyng nha & trong -
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cac khu, cac diém dan cu va khu d6 thi da duoc phé duyet phtt hO‘p v&i quy hoach
~ phat trién clia timg dja phwong. :

- X&y dung, ra soat quy hoach str dung dit, trong d(’) cht trong dinh quy dét
20% tai cac khu vire do thi tir loai III tré 1én (thanh phd Hai Phong), hodc cic khiu
vue tip trung nhidu khu cdng nghiép (huyén An Duong, Thiiy Nguyén...) dé phat
trién nha & x& hoi danh cho dbi twong ngudi c6 thy ﬁhap thip, cong nhan lao dong
tai cac khu cbng nghiép trén dia ban. X4c dinh 1 vi tri va uu tién st dung quy dét
sach do dia phuong dang quan Iy dé thuc hién cic dy 4n nhi & xa hoi bang ngudn
vbn ngan séch.

- Tép trung khai thac ¢6 hi€u qua ngudn lyc vé dét dai dé huy ddng céc thanh
phin kinh t& tham gia phét trién nha &; tan dung loi thé v& didu kién ty nhién, dia
hinh ¢& quy hoach phat trién nha &, khu dan cu, khu 6 thi méi véi céce loai hinh nha
& phu hop. Ket hop dén tu két cdu ha tAng g1ao théng véi khai thac tiém nang dat dai,
d4u gid quyén sit dung dt tai nhimg vi tri tiép cén thudn loi cdc tuyén giao thong,
- vira ting dugc ngudn thu ngan sach cho Nha nudc, vira diu tur X8y dyng dugc hé
théng ha tAng giao théng két néi tai khu v,

- T4p trung hoan thanh quy hoach chi tiét tréﬁ co s& quy hoach chung do6 thi,
thudng xuyén ra soat cac quy hoach dugc phé duyét nhung thm gian thye hién kéo
dai, thleu kha thi Gé diéu chinh hojic x6a bo.

(3) Gidi phdp ndng cao niing lyc phdt trién nha & theo di én

- Pbi v6i khu vyc trung tdm d6 thi, cac khu vic ¢6 yéu ciu cao v& quén Iy
canh quan, chi yéu phat trién nha & theo du 4n (thanh phé Hai Phong), tip trung
chinh trang, nang cip db thi theo hwéng hién dai, wu tién quy hoach phét trién céc dy
4n dAu_tir xdy dung nha & méi, tung bude chuyén dbi md hinh sang nha & chung cu
- cao ting hién dai thay thé nha & thip tAng doc céc tryc giao thong cdng cong lon hodc
céc khu vire ¢6 ké hoach thiyc hién hé théng ha tﬁng k¥ thuit tuong Gng, ddm bio
chét leong vé khong gian kién tric, chét hrong x4y dung cdng trinh, hién dai, khuyén
khich phat trién c4c cong trinh xanh, tiét kiém ning lirong, img dung c4c cong nghé
thong minh tai cc du 4n phat trién nha &.

- Tang cudng hiéu qua va tinh céng khai, minh bach trong qu4 trinh Iya chon |

nhi du tr théng qua phuwong thirc du gia, d4u thiu cho cdc dir 4n phit trién d6 thi,

phét trién nha &, phét trién nha & x& hoi,... trén dja ban.

. - Tang cudng thwe hién quén Iy sau diu tr xiy dung d6i v6i cic du 4n nha &,
ban hanh c4c quy ché dé quan Iy cling nhur quy dinh v& viéc ban giao, tiép nhan, bio

tri cic cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha tAng x3 hoi trong dyr 4n phit trién nha &. Kiém
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tra, kiém so4t viéc tuéin thi c4c quy dinh quan 1y sau du tr x4y dlmg abi vdi céc dy
&n phat trién nha & méi.

- Téng cudng cdng tac thanh tra, kiém tra phat hién va xit Iy nghiém cAc trudmg
hep vi pham phép lut vé nha &, ning cao chét lrong quén Iy nhim gidm phét sinh
tranh chip, khiéu kién va bn dinh an ninh, trat tu x bai tai c4c khu chung cu. -

- Nghién ctu kién nghi co quan c6 thém quyén nghién ct, sira ddi, bd sung
céc quy dinh vé quén Iy $i dung nha chung cur d& phd hop véi tinh hinh thuc té.

- Tang cudng phd bién, tuyén truyén cic quy dinh ciia phép luat v& nha &; Nghi
dinh trién khai clia Chinh phi, Théng tw huéng din ctia Bd Xay dung.

(4) Nhom gidi phdp vé ngudn vén va thié

a.Giai phép vé ngudn vbn

- Da dang héa céc ngudn vén dAu tu phat tridn nha &, cic khu d6 thi trén dia
ban. : .
- Tiép tuc thyc hién da dang héa céc phucmg thirc d4u tu xéy dung nha or x4
'h(n cho.ngudi thu nhap thip, chit yéu sir dung vbn ngoai ngin séch.

- DAy manh viéc cho vay wu dai tir nguon vbn wu di ciia Chinh phii théng qua

Ngan hang Chinh sich xa h{i Thénh phd @& wu tién cho dbi tuong cdn by cong chirc,

vién chirc, c6ng nhin cé nhu ciu v& nha & xi hdi vay dé mua, thué, thué mua nha &

x4 hdi.

- Khuyen khlch c4c thanh phén kinh t€ sir dung vén chu s& hiru, vén vay ngéin
hang va ngudn vén huy dong hop phép ¢é diu tw xdy dung nha &, cdc khu d6 thi méi,
ddc biét nha & xa -héi. _

- Xem xét, m& rdng chinh séch b8 trg cho vay vbn d5i v6i cac ho gia dinh, ¢4
nhin diu tu xdy dyng méi hojc stra chira, cai tao nha tro cho cong nhén, nguorl lao
dong, sinh vién thué trén dia ban.

- Nghién cfru, ban hanh co ché bé tri ngudn vén tir ngan sach @& hd trg mot
phan kinh phi du tw ha ting k¥ thuit trong pham vi hang rao ddi véi céc dy dn nha
& x4 héi cho céng nhén khu cong nghiép.

- Ldng ghép vio trong cic chuong trinh mye tiéu bd trg nha & cta Trung wong ‘

. dé xay dung, cai tao nha & cho cic dbi tuqng ¢6 khié khin vé nha &, nhim tip trung
ngudn Iuc, ning cao hidu qua skt dung vén cia céc Chuong trinh muc tiéu.

b. Giai phép v& thué .
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- Huéng din thue hién chinh sich wu dai vé thué 1ién quan dén phat trién xa
hoi nhw mién, gidm thué gi trj gia ting, thué thu nhip doanh nghiép va céc wu dai
~ khéc theo phép luat vé thué va phap lut vé nha & dé khuyén khich céc doanh nghiép
tham gia dAu tw phat trién nha & x& hoi trén dia ban.

(3) Gidi phdp phdt trién linh manh thi trizong bdt dgng séin nha &
- Quén Iy chit ché viée sang nhuong dht dai, nha &. Pdng thoi, don gian hoa

thu tuc hanh chinh, tao dieu kién thuén lgi cho cac ca nhin, hd gla dinh trong viée
chp glay chimg nhan quyén st dung dét &, tai san gin lién trén dit; '

- Cong khai hé théng théng tin bit dong san nha &, minh bach cdc dy an nha &
trén phuong tién dai chiing dé tht ca cac dbi tugng ¢6 nhu céu ném bét thong tin.

- Ting cudng kiém so4t hoat dong cla céc sin giao dich bt dong san trong 6
c6 hoat ddng giao dich kinh doanh nha &; gép phin quan ly thdng tin giao dich bét
dong san, ting tinh céng khai, minh bach va bao v& quyén loi ngudi dan khi kmh

“doanh bat dong san thong qua céc san giao dich bit dong san.

- Tang cudng kiém soat hoat dong mbi giéi bat ddng san frong d6 c6 hoat dong
mdi gidi kinh doanh nha & cla céc to chiic, ca nhén. '

- Trién khai thyc hién hé théng théng tin dit ligw v& nha & va thi trudng bt dong -
san theo Nghj dinh sb 44/2022/NB-CP ngay 29/06/2022 cha Chinh phu va Quy ché
phéi hop thyc hign ché & bdo cdo thong tin vé nha & va thi truong bit dong san clia
Thanh phé theo quy dinh.

| (6) Cai cdch thit tuc hanh chinh
- Tiép tuc cai céch thi tuc hanh chinh trong viéc diu tu xiy dyng phat trién nha
& theo hudéng don gidn héa thi tuc, d& thyue hién vA rit ngén thdi gian, lién quan dén
viéc chdp thusn chi trrong, cho phép ddu tu, thim dinh thiét ké-co s&, thiét ké ky
thuat, giao dit, cAp phép xiy dung, v.v..
" (7) Gidi phdp khdc

a. V& khoa hoc, cong ngh¢ |

- Ting cuimg trién khai éimg dung khoa h(_ic cong nghé hién dai, nghién ctru va
ap dung cac thiét ké, k¥ thuat va cong nghé xdy dung nha & méi, vat liéu méi, tmg
dung céng nghé sb nhim tiét kiém chi phi, ha gid thanh xiy dung nha &. C6 co ché,
chinh 'sdch v b6 tri ngudn kinh phi hing nim dé wu dai, khuyén khich nghién ctra
phat trién, chuyén giao cong nghé méi trong thiét ké, thi cong c4c loai hinh nhi &
thin thién v6i mbi trudng, thich tmg véi bién ddi khi hau. -
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- Céng khai hé théng thong tin nha & va thi tredng bt dong san, minh bach cic
dir 4n nha & trén phuong tién dai ching dé tit & cac dbi tugng ¢6 nhu ciu nim bt théng
- tin. .

b. Tuyén truyén, van dong

- Téng cudng cong tac tuyén truyen quéng bé chinh séch nha & xa héi va cung
cép thong tin cho ngudi dan thong qua céc phuong thic truyén théng khéc ahau.
Xay dung ké hoach truyén thong vé nha & xa hdi theo dinh huéng cia Pang va nha
nude va bd tri d?iy du nguf“m luc @8 thyc hién truée khi ban hanh co ché chinh séch
méi nhim tao sy ddng thuin trong ngudi dan; ting cudmg t6 chirc vin ddng, tuyén
truyén, huéng dén thyre hién céc quy chuﬁn tiéu chuln x4y dung méi. -

8 2. Gidi phip phat trién nhﬁ ¢ cho cac nhom d6i twong dwgc hwdmg chinh
sach vé nha & xa héi

(1) Péi véi céng nhan lao apng tai cdc khu cong nghiép, d6i tuwong ngudi cé
thu nhép thip ra: khu viec dé th

- Tao quy dit sach, phét trlen nhé dxa th theo dur 4n tai cac khu vuc cac do
thi phét trién va tap trung nhidu khu cong nghlep (An Duong, Thiy Nguyen TP Hai
Phbng, .), nham ting khé niing t:ep cin nha & va céc dich vu x4 hdi thiét yéu cua céc
dbi nrqng ngudi ¢6 thu nhip thap, cong nhén 1am viéc tai c4c khu céng nghiép.

- Sép xep lai qu§ @4t do Nha nuée truc t1ep quén ly hoic quf dit do Nha nuée
bdi thudmg &é diéu chinh quy hoach va ghuyen sang d4t xdy dung nha & x& hdi, t6
chitc d4u thiu lwa chon chu diu tir 4 x4y dung nha & x4 hdi cho thué bing ngudn
vbn doanh nghiép véi thyi gian thué dét t5i da 12 50 nim. |

.= B tri v6n ngn sach d& diu tir xAy dyng nha & xA hoi thude sé hini nha mirée, .
& giai quyét cho c4c hd gia dinh djc bigt kh6 khin vé nha &, khong thé thué nha &
'x4 hdi do doanh nghiép dau tu xdy dung. -

- Khuyén khich phat trién loai hinh nha & thwong mai gi4 thip, nha & cho thué,
nha hru tri d4p 'ung nhu cdu cho dbi twgng cdng nhén, thu nhép thip trén dja ban;
khuyén khlch hd trg céc chit ddu tur x8y dung nha & cho ngudi thu nhip thap tai khu
wire d6 thi, cong nhin lao ddng tai cic khu cong nghiép, cum cdng nghlgp dé én dmh
chd & cho céc d6i tugng ndy. :

- B tri ngudn luc hop ly d& dAu tr cac co s& ba tang thiét yeu nhu: trudng
hoc, nha tré, co s¢ khim chita b¢nh, sinh hoat cfng dbng, van héa, thé duc, thé thao,..
trong va ngodi cic dy 4n nha & x4 hdi, dac ble;t la tal cac khu vire ¢6 dong cong nhan
va ngudi lao dong.
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- Tiép tuc tp trung chi dao, trién khai céc nhiém vu, giai phap ma Thd tudng
Chinh phi1 d3 giao trong Chi thi sé 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 vé viéc diy manh
phat trién nha x hoi; ddng thoi phéi hop chit ché véi Téng lidn doan lao dong Viét
Nam trong viéc trién khai Quyét dinh s 655/QD-TTg ngay 12/5/2017 v Quyét dinh
s6 1729/QD-TTg ngay 04/11/2020 ciia Thit twéng Chinh phit v& dau tu x4y dung céc
thiét ché cong doan tai cic khu cdng nghiép, khu ché xuit (bao gdm nha &, nha tré,
sidu thi, y t8, gido duc vé céc cong trinh vin hoa, thé thao) dé phén d4u tir nam 2026
trés di, tAt ca cac khu cong nghiép, khu ché xuit trén ca nude déu c6 thiét ché cong
doan. ' | , '

- Khuyén khich céc ho dan x4y dung nha & cho ngudi lao dong thué théng qua
viéc hd tro 14i sult vay vbn ngén hang dé xdy dyng nhd & cho thué, giam thué ddt
kinh doanh tai cdc hd c¢6 cdng trinh xdy dung nha & cho ngudi lao ddng, trién khai
cdc co s& ha ting gin v6i khu dan cu phuc vu cho ngudi lao dong. :

- Tiép tuc kién nghi Chinh phii vi c4c BO nganh gidi quyét cac khé khin,
vuéng méc hoic bit cdp lién quan dén cong tac phat trién nha & x4 hoi trén dia ban
Thanh phé, d¢im bao theo quy dinh phép luit hién hanh phur:

+ Xem xét can _déi, b tri ngudn von tir ngan séch @& Ngan hang Nha nude c6
can ct trién khai viéc cp bi lai sut nhim thirc hien som chinh sach nha & x4 hoi
theo quy dinh cia phép luat v& nha &, tao thém ngudn vén thwe hién chuong trinh
nha ¢ x4 hji va dam bao cong bang cho céc d6i tgng thy hirdng nhi & x4 hoi.

+ Nghién ctru hoan thién, bd sung cic co ché, chinh sach vé tin dung, thué, thi
tuc ddu tu,... dé khuyén khich doanh nghiép xay dyng nba & x& hoi cho thué, nha &
thwong mai gi4 thip phu hop véi yéu cdu sinh séng ctia cong nhan khu cong nghiép,
ngudi c6 thu nhép thip & 46 thi;

('2) Déivéi déi trgng ngudi co céng cdch mang

Thuyc hién chinh sach hd trg nhd & cho ngirﬁri c6 cong véi cach mang theo céc
co.ché, chinh sach ma Trung wong ban hanh; chi dong dé xuét, huy déng ngudn vén
& hb tro nha & cho ngudi c6 cong véi cach mang trén dia ban Thanh phd.

(3) Déi vdi doi twong la ngudi nghéo khuvire nong thén '

Thyec hién chinh sich hd tro nha & cho ho nghéo khu vyc néng thén theo céc
Chuong trinh muc tiéu qudc gia ctia Chinh phi; két hep linh hoat gifra céc chinh s&ch
hé tro ctia Nha nudc d ban hanh vi sy tham gia ciia cdc to chiic chinh trj - x4 hoi,
céc doanh nghiép, c4 nhin thong qua cdc hinh thirc nhu hd tro kinh phi, vit liéu, nhén
cong trong x4y dung nha & hoic ting nha & dai doan két.
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" (4) Déivéi cdc hd nghéo d thi glip khé khin vé nha &
Dbi v6i chc trudng hgp di 6 nha &, nhung 12 nha tam, hu héng, dot nat thi
Nha nwée, cic td chirc kinh té - xa hoi, cong doan, cong déng hd trg mét phén kinh
phi, két hop cho vay wu dai @& cac h ty cai tao, stra chita nha &; dbi v6i cac hd ngheo
dic biét kho khin thi thye hién theo nguyén thc Nha nudc, cong ddng, cic tb chirc
kinh té - x4 h§i xAy dung nha tinh nghia, tinh thwong dé gitip ho ¢6 ¢hd & phi hop.

(5) Cdc nhém déi tugng con lai theo Diéu 49 Ludt Nha &

- Tiép tuc thye hién da dang héa cic phwong thite d4u tr xdy dung nha & x4
hoi cho nhimg dbi tugng thude dién dugc huéng chinh sach hd trg vé nha & x3 hi
theo quy dinh, chit yéu str dung v6n ngoai ngén sach; wu tién sir dung vén ngan sich
dé dAu tr x4y dyng cic nha & x4 hoi thude s& hitu nha nude dé cho thué, -

- Xem xét mé rong chinh sach hd trg cho vay wu dai d6i véi cac ho gia dinh,
cé nhn d4 c¢6 nha ¢ nhung nha & bj hir hong, dot nit hodc ¢6 nha & nhung dién tich
nha & binh quan dAu ngudi trong ho gia dinh thép hon mirc dién tich nha & tdi thidu
do Chinh phii quy dinh, dwgc vay vén dé s chita, ci taonhd & cla minh. -

- Déi v6i cac hd ddc biét khé khin thi thue hién theo nguyén tic huy déng
ngudn lgc cong ddng, cic td chirc kinh t€ - xa hoi x4y dyng nha tinh nghia, tinh
thuong de hd trg chd & phii hop. |
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CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN -

1. Tréch nhiém cia Uy ban nhin dén cip huyén

- Té chiic, chi dao trlén khai thye hi¢n Chuong trinh phat trién nha & va thuc
hién quan Iy nha nude ve nha & trén dia ban. Tong hop két qua thuc hién chuong
trinh, k& hoach phat trién nha trén dia ban va bio céo Uy ban nhan dan Thanh phd,
S& X4y dung dinh ky theo quy dinh.

- Trén co s& Chuong trinh phat trién nha & ciia Thanh phd, phﬁi hgp vc’ri S&
- Xdy dung va céc s&, ban, nganh thyc hién lp, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dAt, quy hoach phit trién d6 thi, néng thén dé dap mg nhu chu phat trlen nhi &
trén dia ban, dic biét 1 nha & x& hdi, nha & cho cac di trong c6 thu nhip thip, ngu'cn
nghéo va céc dbi tugng chinh sach x4 hoi dé thyc hién Chuong trinh phét trién nha
¢ cta dia phwong.

- Phéi hop véi S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Mbi truong 18p va thue hién
quy hoach xay dyng c&c khu nha &, khu d6 thj trén dja ban, lip ké hoach tb chitc thuc
hién Chuong trinh phét trién nha & ctia dia phu‘Ung 05 ndm va hang ndm. Ding ky
danh muc dy 4n thudc Chuong trinh phét trién nha & ctia Thanh pho gui vé So Xay
dung truée ngay 30 thang 10 hang ném & phyc vu x4y dyng K& hoach phat trién nha »
& nim ké tiép cila Thanh phd.

- Chi tri trong vi€e gidi phéng mit bang, quan 1y quy d4t phét trién nha &, dac
bist 13 quy d4t 20% phét trién nha & x4 hoi; quan 1y thyc hién cac du 4n phat trlcn
nha g G trén dia ban.

- Cha tri x&y dvng quy hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dét hing nim cho
phtt hop véi Chuong trinh phét trlen nha & dugc duyét. ,

- Thudmg xuyén c4p nhit, béo cdo vé cong tic cap phép xdy dung trén dja ban
--hang nam.

- Nghiém ttc trién khai thyc h1en béo cdo, cung cip thong tin, duy tri hé théng
théng tin dit liéu v& nhd & va thj trudng bit dong san theo Nghi dinh s0 44/2022/ND-
CP ngay 29/06/2022 ciia Chinh phu va Quy ché phéi hop thyc hién ché d6 bao cdo
. théng tin v& nha & va thi trudng bét dong sin ciia Thanh phb theo quy dinh.

- Téng hop, béo céo Kkét qué thyc h1en viéc hd trg nha & cho céc dm tugng
chinh sach cila cic x4 trén dia ban (gom s6 hd gia dinh dd duge hd trg, sb nha & dad
duge xiy dung méi hoge sira chira, s0 tién hd trg da cAp cho céc ho gia dinh, s6 tién
huy déng duoe tir cdc ngudn khéc, cic khé khin, viudng mic, kién nghi trong qud
trinh thuc hién);

_ - Tham muru, de xuat céc giai phép, co che chinh sich & thiic ddy thi trudng
bét dong sén phét trién 6n dmh lanh manh. .
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- X4y dung c4c co ché dé huy dong cac ngudn Iuc, kéu goi diu trr va don gian
héa céc thu tyc hanh chinh, x4c dinh quy dét va ngudn vén @& bd tri tai dinh cu cho
cdc hd dan bi di doi, gidi toa trén dia ban.

" 2. Trich nhiém ciia cac Sé, bali, nganh

- 2.1. 8¢ X4y dyng

- T4 chirc trién khai thu'c hién Chu'orng trinh phét trién nha &, tham muu, de
xuht UBND Thanh pho dua chi txeu phiat tnen nha &, dic biét 1 chi tiéu phat trién
nha & xa hdi vao ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ciia Thanh pho va céc huyén
trong tirng thoi ky va hang ndm d¢ trién khai thyc hlen chi dao, diéu hanh va kiém -
diém két qua thyc hién theo dinh ky.

- Ch tri, phm hep v6i cic s&, nganh lién quan va UBND cép huyen xdy ding
k& hoach phaét trién nha 05 nam va hang ném trinh UBND Thanh phd phé duyst.

- Huéng din, tham gla y kibn vio céc dd {m quy hoach du 4n nha & va khu 46
thi ca c4c dja phuong dé bd tri quy dit phét trién ting loai nha & trén pham vi dia
ban quan ly.

- Tong hop, béo céo két qué thyc hién viéc hé trg nha 0 cho cac dbi tuong
chinh sach trén dia ban (gom so hd gia ﬁmh da dugc hd trg, sb nha 6 da duge x8y
dtmg mdi ho#c stra chita, s0 tién hd trg d4 cip cho céc ho gia dinh, s6 tién huy dong
dugc tir cdc ngudn khéc, céc kho khin, vudng mic, kién nghj trong qué trinh thuc
hién).

- Kiém tra don doc vigc thye hi¢n Chuong trinh phét trién nhé & tai cac dla
phuong.

- Phéi hop véi S& Ké hoach va Piu tu, ttham muru linh dao Thénh phé trong _'
viéc xem x¢t phén phdi ngudn Tyc tir ngan séch cho viéc phat trién nha 0' x4 hoi,
chinh trang d36 thi, cai tao chung cur cd.

- Chu tri phéi hop v6i céc nginh lién quan, tham muwu xAy dyng Quy
dinh vé quan Iy du 4n nha & sau d4u tu xdy dung; nghién ctru, ban hanh c4c miu nha
& phtt hop véi diéu kién va dic thd ciia céc dia phuong dé tham kbio, 4p dung.

- Cha tri, phéi hop véi UBND cip huyén va céc sd, ngénh ¢ lién quan trién
khai thire hién Chucmg trinh phét trién nha &; hu(mg din, d6n dbc va glél quyétnhitng
khé khin viréng mic trong qu4 trinh thyc hién; tong hq? béo céo két qua thyc hién
Chuong trinh, K& hoach véi HPND, UBND 'I'hﬁnh pho, By Xay dung dinh ky va
dot xuét theo yéu ciu.

- Phéi hop tham gia ¥ kién vao hé so @& xuft chip thudn chi truong dhu tur chic
dy 4n phét trién nha &, khu d6 thj theo quy dinh clia Lugt Piu tu, Lujt Xﬁy dung,
Ludt Nha & va cdc Nghi dmh Théng tw huéng din c6 lién quan.
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| - Tip tuc ra soat, danh gi4, kiém dinh chit lrong céc cong trinh nha chung cu
cii trén dia ban nhim ddy nharh cbng téc cii tao, x4y dung lai 361 v6i cac cong trinh
nha chung cur cfi xudng cip nghiém trong, c6 nguy co mét an toan trén dia ban.

- Cdng bb céng khai, minh bach Chwong trinh, Ké hoach phat trién nha g, quy
hoach xdy dung céc khu nha ¢, khu d9 thi, cdo dw 4n phat trién nha @; huong din
viée trién khai, co ché chinh séch phit trién nha &, quy dit dé phat trién nha & trén
cdng thong tin dién t clia Thanh phd va cta sé.

- S& Xéy dyng ding taj trén Céng thong tin dién tir cda S¢ Xay dung, tham
mu Uy ban nhan dén cap tinh dang tai cong khai chuong trinh trén Cdng théng tin
dign tir clia thanh phé; ddng thoi giri chwong trinh diéu chmh vé BH Xéy dung dé
theo ddi, quan Iy.

- Ch tri, phdi hop véi céc co quan, don vi lién quan x8y dyng Péan klen toan

t6 chirc bd may quan I nha nudc v& phat trién nha ciia thanh phé theo quy dinh cta

phép luat, trinh UBND thanh phd xem xét, quyét dinh.
2.2. S& Tai nguyén va Moi trudng

- Chi tri tham muu UBND Thanh phd xay dung ké hoach sir dung d4t 5 nim
* chp Thanh phd cho phi hop véi Chuong trinh phiét trién nha & duge duyét.

- Chit tri ra soét lai quy d4t @3 giao cho cac chu du tr dé diu tr xay dung nha
& x4 hoi, tham mwu cho Uy ban nhan dan Thanh pho thu hdi nhimg dy an cham trién
khai hodc khdng thuc hién dé giao cho céac chi dAu tu khac thuc hién dap tmg yéu

chutién d6. :

- Chl tri, tham muu cho UBND thanh phd ra soat, quy hoach, b tri quy aht
dé phat trién nha & xa hoi trong qua trinh lép, phé duyet quy hoach d6 thi, quy hoach
khu c6ng nghiép. .

- Chil tri nghién ctru va trinh UBND Thanh phé ban hanh huéng din thyc hién
bdi thudng giai phéng mit bang trén dia ban Thanh pho
2.3. & Ké hogch v3 Piu tw

- Phédi hop vm S¢ Xay du‘ng tham muu UBND Thanh pho xem xét, bd sung
cac chi tiéu phat trién nha & vao ké hoach phat trién kinh t - x4 hoi ciia dja phuong
5 nam va hing nam.

- Chu tri, ph01 hop véi, S& Tai chmh S& Xéy dyng tham muu cén ddi ngudn
vbn du tu cong hing nim v trung han cho c4c dy 4n nha & x& hdi, nha & cong nhin,
chinh trang d6 thi (ca1 tao chung cur ¢ii) theo chil truong ddu tir dugc duyét,

- Cht tri tham miru UBND Thanh phé xdy dyng quy hoach Thanh phd dén
ndm 2030 dam bao tich hgp Chuong trinh phét trién nha & duge duyét.
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2.4, S& Tai chinh

- Phéi hop véi S& Ké hoach va Ddu tu x4y dyng di todn ngin séch hang nam
601 voi che du 4n nha & xd hdi, cai tao chung cu cil theo quy dinh clia phép ludt vé
dAu tr-va phép lust vé ngén sich nha mréc.

- Chi tri thdm dinh hd so phuong 4n gid vé khung gi4, gi4 cho thué, thué mua,

ban nha & xa hoi b1 v6i dy 4n dwge diu tu tir ngan sich Nha nuée theo quy dinh ciia B

phép luat v& linh virc gia.

- Chu tri phm hop ciing co quan, don vi lién quan hudéng din viée thu nop,
quén ly, sir dung tidn sir dung dét tai cdc dyr 4n nha & thuong mai, khu @6 thi méi;
hudéng dan chii d4u tur di 4n thuc hién chinh sach wu dai vé i chmh lién quan dén
phat trién xa hdi.

- ThAm dinh phwong 4 an dhu gid ban tai san cong 61 v&i co so nha dit thude
s& hiru nha nuéc theo quy dinh ciia phap lut vé quéan ly, str dung tai san cong.

2.5. S& Lao @ong, Thwong binh vi Xa hi

- Ch tri, ph01 hap véi cic 5§, ban nganh lién quan, UBND huyén, Thanh phd,
Mit trin td quéc Thanh pho hang nim t§ chitc ra soat thong ké ho ngheo, h§ cin
nghéo; ho ngudi c6 cong dé 1am céin c& x4c dinh nhu ciu vé nha & ¢ xay dymg ké -
hoach hé trg. , : .

- Phéi hop vdi cie S& Xay dung, S& Tai chinh trong viée x4c dinh dbi tuong
can bg, cong chirc vién chitc v ngudi lao dong duge thug, thue mua, mua nha & xi
hoi.

2.6. S& Néi va

- Tham dinh Be 4n kién toan t6 chirc bd miy quan ly nha nué6c vé phét triénnha
cua thanh pho theo dé nghi cia S& Xéy dung va theo quy dinh cta phap lut, giri S&
Xiy dyng téng hop, hoan thién trinh UBND thanh ph xem xet,quyetdmh

- Phéi hop v&i 86 Xay dymg va cic So ban nganh, UBND cap huyen trong viéc
xdc dinh nhu ciu v& nha & cong vu pht sinh va ra so4t nhu ciu vé nha & x3 hoi ciia
abi twgng c4n b, céng chirc, vién chirc. ‘

2.7. S& Giao thang - Vén tai

- Phéi hqp voi So Xay dung va cic co'quan, don v1 cd lién quan frong viéc lap
quy hoach hé théng ha tAng giao thong d6 thi, néng thén gin véi viée khai thic quy dét
-de tao quy @At phét trién nha & phit hgp véi quy hoach xay dyng trén dla ban Thanh pho

2.8. Ban Quén Ij khu kinh té Hii Phong

- Chl tri, phi hop véi S& Xy dyrng va cdc co quan c6 lién quan d4nh gis, xdc
 djnh nhu ciu vé nha & ciia cong nhén, ngudi lao djng lam viée tai céc khu cong



nghiép dé c6 co s& lap v trién khai cdc dy 4n phat trlen nhd & danh cho cong nhén
khu cbng nghlep

2.9. Ngan hang Chinh sich xi hoi Thanh phé

- Ch trl, phbi hop v6i S¢ Xdy dumg, S& Lao Dong Thuong binh va Xa hoi
tham gia quan Iy nguon vbn va sit dung ngudn vén dé phat trién nha & xa hoi.

- Thuc hién huy dgng tién g tit kiém cta hd gia dinh, c4 nhan trong nuée
¢4 nhu cau mua, thué mua nha & x8 hoi d€ cho cac doi tugng nay vay voi lai suit wu
dii va thoi han vay dai han sau mot thoi gian g tiét kiém nhat dinh.

3. Trach phiém céa Uy ban Mit tran T quoc va cic doan thé

| - T chitc tuyén truyén, vén dong cdc t& chitc, nhan dan phdi hop, tham gia
thuc hién Chuong trinh phét trién nha &, ddc biét 14 tham gia hd trg, xay dimg nha &
cho ho ngheo, hd gia dinh chinh sach. '

4. Trach nhiém cia Chi dlu tw cdc dw n diu tv x3y dyng pha &

- T4 chirc xay dung va trién khai c4c dy 4n dam bao chét luong, higu qua, chip -
hanh ding céc ndi dung quy hoach da dugc phé duyét. Han ché tbi da viée dleu chinh
quy hoach d dugc cdp thim quyén phé duyet

- Dam bao ngudn vbn dé dau tr xdy dung du én dong bd vé ha ting k¥ thuat
vi ha ting x4 hoi, thyc hién du.4n theo diing tién d9, ké hoach d3 dugce phé duyét.

- Piu t xy dyng va kinh doanh bt dfng san, mua ban, cho thus, cho thué
mua nha & theo dting quy dinh clia phép luit vé xiy dung, dit dai, nha G, kinh doanh
bét dong san va cac quy dinh khdc c6 lién quan,

. Béo cdo ddy du thong tin v& du 4n bét dol}g san theo quy dinh tai Nghj dinh
50 44/2022/ND-CP cua Chinh phi va Thong tw s6 27/2016/TT-BXD cia Bo truény

Bo X4y dumg vé x4y dung, quan ly, st dung hé thong théng tin vé nha & va thi trudng
bt d6ng san. -
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KET LUAN VA KIEN NGHI

: V2 co ban, Chirong trinh phat trién nha & trén dia ban Thanh phé Hai Phong
den nim 2020, ndm 2025 va nam 2030 duorc diéu chinh trén co s& danh gia tinh hinh
trién khai thuc té chu'orng trinh phét trién nha trong ndm 2020 cing voi nhimg két
qué dat dugc va nhlmg ton tai. Trong Chuong trinh didu chinh de xult mét vai du
bao méi vé mot s chi tiéu da dugce x4c dinh trong chucmg trinh, ké hoach cii ¢é phu
hop véi thuc té va ¢am béo tinh khi thi trong ap dung trién khai g1a1 doan @én nim
2030.

Nbi dung Chuong trmh d cu thé héa dlcu chinh cac chi tiéu tdng sb cin hd va
tong dién tich san cin d4u tu xay dung theo tlmg loai hinh nha. Theo 46 1a cén cu
trién khai xay dyng K& hoach phét trién nha & @ cu thé héa céc chi ti€u phat trién
nha & cu thé cho timng nim.
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