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Cdn cri Ludt Ttj chilc chinh quyin dia phwong ngdy l9 thdng 6 ndm 20 I 5 ;

Luqt s*a aOi, tA'sung m6t td diiuiio Ludt T6 ch*c Chinh phti vd Luqt T6 chuc

Chinh quyin dla phuong ngdy 22 thdng I I ndm 20 I 9'

Cdn cu LuQt Dtit dai ngdy l8 thdng 01 ndm 2024;

Cdn cu LuQt stba aiii, rc sung m6t ,ii aiiu ctia LuQt. Eiit dat sij

31/2024/QH15, Luqt Nna o sa' 27/208/bHt5, Luqt Kinh doanh bdt dQng san sii

29/20231 H15 vd LuQt Cdc td chtltc tin d4ng s6 32/2024/QH15

Cdn ctir Nshi dinh sijzttzOZ+tUO-CP ngdy 27 thdng 6 ndm 2024 cila

Chinh phti Quy dinh v€ gid ddt;

Cdn cu Nshi dinh t,i tOZtzOZl/ltp..CP.ngdy 30 thdng 7 ndm 2024 cila

Chinh phtr quy dinh chi ti€t thi hdnh mAt sii diiu cila Luqt D'it dai;

Cdn cti Nshi dinh sii tostzozstNo-cP ngdy.30 thdng 7 ndm 2024 cita

Chinh phir quy dinh vi tiin sa dung diit, tiin thu€ diit;

Cdn crl K€t luqn H,i nehi Ban Thu.ctng vu Tinh uy qi rca luin stj 1025-

KL/W ngdy 09/10/2024;

Theo di nghi cr)a Quyin Gidm dijc So Tdi nguyAn vd M6i tradng tai Td

rrinh sd 3Z3/TTI-STNMT ngdy 16 thdng 10 ndm 2024.

QUYET DINH:

Diiiu 1. Ban hhnh kim theo Quy6t Ainl niry Quy tlinh vir Bring gi6 c6c

lo?i tl6t tlidu chinh giai tloSn 2020-2024 tr6n tlia bhn tinh Lim D6ng:

1. Di€u chinh Quy dinh Bing gi6 cdc loai d6t giai do4n 2020-2024 tten

dia bdn tinh L6m DOng.

2. Di€u chinh Bdng gi6 citc loai dAt giai do4n 2020-2024 tr6n dia bdn

thdnh ph6 Dd Lgt, tinh Ldm DAng.

3. Di6u chinh Bang giit citc loai d6t giai dopn 2020-2024 tr6n dia brin

thdnh phil 86o L6c, tinh Ldm D6ng.
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4. Di6u chinh B6ng gi6,circ loqi d6t giai doan 2020-2024 tr6n dia bdn

huyQn L4c Ducrng, tinh Ldm D6ng.

5. Di6u chinh Bing gi6,c6c loqi d6t giai do4n 2020'2024 tr6n dia brin

huyQn Don Duong, tinh LAm D6ng'

6. DiAu chinh B6ng gi6 circ lo4i d6t giai do4n 2020-2024 tr6n dla bdn

huyQn Dtc Trong, tinh Ldm DOng.

7. Di0u chinh Bing gi6 citc loAi d6t giai doqn 2020-2024 tr6n dla brin

huyQn LAm Hd, tinh LAm D6ng.

8. Di6u chinh B6ng.gi6 c6c loqi ddt giai doan 2020-2024 tr€r, dfa bdn

huyQn Di Linh, tinh LAm D6ng.

g. Di6u chinh Bdng gitt citc lo4i d6t giai doan 2020-2024 tr6n dia bdn

huyQn 86o Lim, tinh LAm D6ng.

10. Di€u chinh B6ng gi6c6c loai d6t giai do4n 2020-2024 tr6n dia bdn

huyQn D4 Huoai, tinh L6m D6ng.

11. DiAu chinh B6ng gi6 citc loai d6t giai do4n 2020-2024 tr6n dia bdn

huyQn D4 Teh, tinh LAm D6ng.

12. Di6u chinh Bang.gt6 c6c loai ddt giai do4n 2020-2024 tt€n dia bdn

huyQn C6t Ti6n, tinh Ldm D6ng.

13. Di6u chinh BAng gi.6 citc loai d6t giai do4n 2020-2024 tr6n dia ban

huyQn Dam R6ng, tinh L6m D6ng.

Diiu 2. Trich nhiQm td chric thqc hiQn

1. Sd Tai ngyy6n vd MOi,tru<rng chtr tri, ph6i lSp uOl c6c Sd' nganh c6 1i6n

quan hu6ng d6n, ki6m tra viQc t6 chtc thgc hiQn Quy6t dinh ndy theo quy dinh'

2.Trongqu6 trinh thuc hi6n, Uy ban nhan dan cilc huyQn, thdnh qh6 D-iLat

vd thanh ph5 n'ao r6c trruong xuy6n rd so6t Bturg gi6 cdc. loqi d6t tr6n dia ban d6 x6y

aU"g pfruong rin diAu chinh,;O sung Bing gi6circloit OAt cfro pht hOg v<ri tinh hinh

,fr.,.-,| ,aiai? phuong, grn SO rai igrye" ra vOi truong ki6m tra, thdm dinh, trinh

Uy ban nh6n ddn tinh ban hdnh theo trinh tg, thir tpc quy dinh'

Didu 3. Di6u khoin thi hirnh

1. Quy6t dinh ndy c6 hiQu h,rc thi hanh tu ngdy 17 thimg 10 ndm 2024'

2. Quy6t dinh niry dugc rip dpng tu ngdy Lupt pAt Oai ndm 2024 c6 hiQu

ru" ,r,iialJ'iefiaT"giy 31 thring 12 nim2025 (Edi voi nhftttg hi scr phdt sinh

tradc ngtty ban hdnh-Qiyet dinh-n)y, nhung chaa xdc dinh nghia vu tdi chinh

thi thuc"hi€n theo quyiinh tqi Quyiit dinh ndy)'

3. Quy6t dinh ndy thay th6 c6c Quytlt dinh cira Uy ban nhAn dAn tinh LAm

Ddng, c9 th6:
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a) Ouv6t dinh s6 O}I2O}OIQD-UBND ngdy 2210112020 cta Uy ban nh6n

dAn tinh Ldm D6ng.ban hdnh quy dinh giit citc loai d6t giai do4n 2020-2024 tr€n

dia bdn tinh LAm D6ng.

bl Ouv6t dinh s6 l6l2O2llQD-UBND ngdy 1\l5l202l cua Uy ban nhAn

ddn ti# iri oarg 
"a 

vigc di6u .irinfr, UO ,ung Bung giit citc loai d6t giai do4n

2020-2024 tr€n di;bdn thdnh phi5 BAo LQc, huyQn Dp Huoai, huy6n Dp T6h vd

huyQn C6t Ti6n, tinh L6m D6ng.

3.ChanhVdnphdngUybannh6ndAntinh;Girimd6ccrlcSd:Tdinguyen
vd M6i trulng, fai cfrinn]Xay dWg; Cr,rc truong CUc Thui5 tinh; Chir tich Uy

ban nh6n d6ni6c huyQn, thdnh ptrO Oa L4t vd thrinh pnO e6o L6c; Tht truOng

c6c co quan, t6 chuc vd c6 nh6n c6 li6n quan chiu tr6ch nhiQm thi hdnh Quy6t

dinh niry.l. o*z-Y/'-

NoinhQn:h"/
- VIn phdng Chinh pht;
- BQ Tni chinh;
- Vp Phrip ch6 86 Tii chinh;
- BQ Tii nguy€n vd M6i trudng;
- Vp Phip ch6 BQ Tii nguy6n vi M6i trutmg;
- Cuc Ki6m tra vin bnn QPPL(86 Tu ph6p);

- Website Chinh phri;
- T'ITU. TTLIDN D linh:
- Dodn DBQH tlon ,r! tinh LAm E6ng;
- Uy ban MTTQ tinh Lirn Ddng;
- CT, cic PCT UBND tinh;
- Nhu Ei€u 3;
- Sd'l'u phrip;

- 86o Ldm D6ng, Ddi PT-TH tinh;
- Ci5ng th6ng tin tti6n tu tinh LAm D6ng;
- Trung tam luu trf lich sti tinh;
- Vin phdng Eodn DBQH vd HDND tinh;
. LDVP;
- l'rung tem C6ng b6o - Tin hoc;

- Trung tdm Tich hqp d0 liQu vd Chuy€n tl6i s6;

- Lrru: VT, TH:, DC, DCr.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

sAtt

/

Trin Hdng Th6i

+e

.d
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uY BAN xuAu oAN ceNG HoA xA ugr cs0 Ncui.l vrET NAM
MDONG DQc lflp - Tq do - Hqnh phric

n A

tt (
>! . QUYDINH

Di6u chinh Bing gir{ c6c lo4i tl6t/
& ,t\ ai tloSn 2020-2024 tr0.n dta birn tinh Lim D6ng

hdnh kdm theo Quyiit dinh s ...4.4 /2024/QD-UBNDo
Ythdng.,4D..ndm 2024 cia Uy ban nhdn ddn tinh Ldm D6ng)

Chuong I
QUYDINH CHUNG

Di6u 1. PhSm vi di6u chinh

1. Quy <linh ndy quy dinh b6ng gi6 d6t vd x6c dlnh giit citc loei dAt tr6n dia
bdn tinh Ldm E6ng.

2. Btng gi6 d5t ndy dugc sri dgng e6 tam cdn cir thqc hiQn trong c6c
trudng hqp dugc quy dinh t?i khoin 3 Di6u 1 1 1 vd kho6n 1 DiAu 159 Luat DAt
daindm2024.

3. Gi6 c6c loai d6t quy dinh tai Quy6t dfnh ndy duoc sri dgng lirm co sd

xrlc dlnh giri d6t cU th6 theo Phuong ph6p hQ st5 ai6u chinh gi5 d6t.

Di6u 2. Diii tugng 6p dgng

l. Co quan thgc hiQn chirc ndng quin lj nhd nudc vA d6t dai; co quan c6

chric ndng x6y dqmg, di6u chinh, sria d6i, b6 sung, tham dinh, quy6t ainf, bing gi6
d6t; co quan, nguoi c6 thAm quy6n x6c dinh, thAm dinh, quy6t dlnh gi6 d6t cs thi5.

2. T6 chfc tu v6n x6c dinh gi6 d6t, cri nhdn hanh ngh6 tu v6n x6c dinh gi6 d6l
^ -: ,
3. T6 chtc, c6 nh6n klrdc c6 li6n quan.

Di6u 3. Gif,i thich tir ngir

Trong Quy6t dinh niy, mQt s6 ttr ngft dudi ddy dugc hi6u nhu sau:

t. Khu d6t ld phAn diQn tich d6t cria mQt hay nhiAu thira a6t 1to o6t; tiAn tc
nhau cta cirng mQt chir sri dpng d6t.

2. Eudng, phi5 c6 t6n duong lA c6c con duong c6 t6n gqi (Duong hoac Phii
tl6 dugc d4t t€n theo quy tlinh) nim trong danh mgc B6ng giri A6t O t4i n6ng th6n
vi d6t d tai dd thi.

3. Dudng h6m Id c6c do4n dudng "H6m" nim trong danh mr,rc Bing gi6 d6t

d tai d6 thi hoac li c6c con tludng, do4n dudng (c6 hoac chua c6 t€n ggi) chua

dugc dua vdo trong danh mgc B6ng gi6 dAt o tai d6 thl, dugc tinh to6,n, xric dinh
gi6 d5t theo He s6 vi tri2,3,4.
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Chucng II
cl'.q, cAc LoAr DAr

Di6u 5. Gi6 nh6m a6t n6ng nghiQp

1. Gi6 nh6m d6t n6ng nghiQp tr6n dia ban c6c huyQn, thdnh ph6 86o LQc

vd Dd L4t quy dinh tqi c6c Bang gi6 ddt, gdm cric lopi sau d6y:

a) Gi6 d6t tr6ng cAy hing ndm.

b) ci6 ddt tr6ng c6y l6u ndm.

c) Giri d6t nudi trdng thriy s6n.
,. ^., -:d) Gi6 dat n6ng nghiQp khric.

d) Gi6 d6t tr6ng c6y hing ndm, d6t tr6ng cdy 16u n6m, d6t nu6i tr6ng thriy
san vd d6t ndng nghiQp kh6c nim trong ph4m vi khu d6n cu n6ng th6n, khu quy
hoach d6t 6 d6 thithuoc thitr6n.

e) Gi6 dAt nmg s6Ln xu6t.

g) Gi6 d6t rimg phdng hQ, rung dqc dung.

2.Phdnvitri aoi v6i nh6m d6t n6ng nghiQp:

a) Tai tl6 thi, g6m: cric Phudng thuQc dfa bdn thdLnh phO nao LQc, thdnh
pfrO Oa L4t vi thi tr6n thuQc dia ban c6c huyQn.

Chia ldm ba (03) vi tri:

- Vi tri 1: DiQn tich cta c6c thria a6t 0o 460, khu d5t c6 m4t tit5p gi6p v6i
c6c tludng, ph6 c6 t6n duong vd c6c do4n dudng trong Khu quy ho4ch d6n cu,

Khu c6ng nghiQp nim trong danh mgc cira Bdng gi6 e6t O tai aO *ri.

4. Dudng chinh ld c6c con dudng, do4n dudng nim trong danh muc B6ng
gi6 dX & tai d6 thi c6 gi6 d6t ap dqng AC tam co sd tinh toiin, xiic dinh gi6 d6t
theo HQ s6 vi tri cria thria d6t 06 d60, khu d6t thuQc cec vi tri, 2, 3, 4.

5. BA rQng h6m dugc x6c dinh tqi dopn c6 b€ rQng nh6 nh6t fth6ng bao
g6m phin dien tich d6t ttruQc quydn qu6n lf, sri dpng cria t6 chuc, h6 gia dinh,
c6 nh6n) cta dudng hdm tinh tir ducrng chinh di theo dudng h6m vdo d6n thua
a6t 6o a6t;, khu d6t x6c dinh gi6.

6. Chi6u sAu ld phAn di6n tich tinh tir met ti5p gi6p dulng cta thfta d6t (16

d6t;, khu d5t vdo d5n cu5i thria d6t 06 d50, khu o6t oo.

Di6u 4. Nguy6n tic xic tlinh gi6 c6c lo4i tl6t
pOl vOi a6t a va O6t ptrl n6ng nghiQp Gh6ng ph6i ld d6t d) sau khi di6u

chinh theo cdcty lQ vd hQ si5 kh6ng dugc th6p hon gi6 d6t n6ng nghiCp tai ctng
vi tri, ctng khu vgc.



- Vi tri 2: DiQn tich cria cric thtra a6t 6O A6t;, khu d6t c6 mdt ti6p gi6p v6i
c6c dudng, do4n duong kh6ng thuQc Vi tri t hoflc c6 mqt ti6p girip vdi duong
h6m, c6 c6c tli6u kiQn: Cg ly tinh tir thua d6t (16 d6t), khu d6t di theo dudng giao
th6ng bQ diSn m6p 16 gi6i ho4c m6p dudng cira dudng, ph6 c6 t6n ducrng, duong
chinh lAn cin gan nh6t trong ph4m vi 300m; b6 rQng crira doan du<rng c6 thira dft
06 d60, khu dAt tir 3 m6t trd l6n.

- V!tri 3: C6cvitri cdn lpi.

b) Tpi n6ng th6n, g6m: cric xd thuQc dia bdn thdnh phi5 B6o LQc, thdnh
pn6 oa Lat vd c6c huyQn;

Chia ldm ba (03) vi tri:

- Vi tri 1: DiQn tich cta cric thta O6t 1tO 469, khu d6t c6 cy ly tinh tir thria
d6t 06 d60, khu d6t di theo dudng giao th6ng bQ dtln m6p lQ gi6i cta Qu6c 10,

dudng tinh, dudng huyQn trong phpm vi 500 mdt.

- Vi tri 2: DiQn tich cria cric thria OAt 1tO 46t1, kAu d6t c6 cg ly tinh tu th&a
a6t 6O 459, khu ddt di theo tludng giao th6ng bQ d6n m6p lQ gi6i cira qutlc lQ,

dudng tinh, dulng huyQn tii tr€n 500 m6t d6n 1.000 mdt; ho[c c6 cp ly tinh tir
thta <I5t 06 d6O, ktru d6t di theo dudng giao th6ng bQ dtin mdp lQ gioi hoqc m6p
dudng uia duong xE trong ph4m vi 500 m6t.

- Vitri 3: C6c vi tri cdn lqi.

3. X6c dfnh gi6 ddt n6ng nghiQp trong trudng hqp c6 nhiAu c6ch x6c dlnh
vi tri kh6c nhau:

pi5i vOi trudng hqp diQn tich cria c6c thria d6t 0O d60, k1ru d6t c6 nhi6u
ciich xric dinh vi tri kh6c nhau thi uu ti6n c6ch x6c dinh c6 vi tri cao nh6t (theo

thf tU giam dAn tii Vi tri 1 d6n Vi tri 3).

Di6u 6. ci6 ddt & Qi n6ng th6n

l. Gi6 d6t d tqi n6ng th6n trdn dia bdn c6c huyQn, thdnh ph6 Ed Lpt vdL

86o L6c quy tlfnh t4i c6c B6,ng gi6 d6t ld mirc gi6 chuAn (chua bao gdm c6c t! 1Q

vd c6c hQ si5 AiCu chinh) cria thira d6t 06 d60, khu d6t c6 m{t tii5p gi6p v<ri

dudng, doqn dudng trong danh mgc cta B6ng gi6.
,. ,7

2. X6c dinh gie dat 0 tqi n6ng th6n:

Gi6 d6t d tpi n6ng th6n dugc x6c dinh bing mfc gi6 chuAn Gi6 ddt c.ua

dudng, doqn dudng c6 trong danh mr'rc BAng giri A6t a t4i n6ng th6n), nh6n (x)
v6i tj' lQ (%) didu chinh chi6u s6u vd c6c hQ si5, g6m: KoH, K1, Kcn (n6u c6 c6c

di0u kiQn tucrng img), theo c6ng thric sau:

Gi6 d6t : Giri chuAn x Kp11x K1; x K6p x T! lQ (%) diAu chinh chi6u sdu"

Trong d6:

3
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a) C6c hQ s5 dieu chinh (Kou, K11, K6p): Ap dr,rng tuong tU nhu d6i vdi
e6t a tai ao tni.

b) Tj/ le (%) di6u chinh chidu s6u:

Nhirng thria d6t 06 d6t) hopc khu d6t cO mat ti6p gi6p v6i cric trsc tludng
giao th6ng chinh (g6m: Qui5c lQ, duong tinh, ducrng huyQn vri c6c doan dudng
giao th6ng n6ng th0n di dugc n6ng c6p, mo rQng md c6 sq tham gia d6ng g6p
kinh phi cira ngudi d6n) c6 chidu s6u tr6n 40m thi dugc 6p dpng tinh to6n theo
quy dinh nhu sau:

- Phan diCn tich c6 chiAu sAu tinh tri 16 gi6i ho4c m6p du<rng cria tludng
giao th6ng chinh vdo d6n 40 m6t, gi6 d6t tinh bing 100% gi6 d6t quy dinh;

- Phan dien tich tir5p theo c6 chiAu s6u tr6n 40 m6t d6n 100 mdt, gi6 ddt
tinh bing 70o/o so v6i gi6 d6t quy dinh;

- Phen dien dch titip theo c6 chidu sAu tr6n 100 m6t d6n 300 m6t; gt6 d6t
tinh b6ng 60%o so v6i giri d5t quy dinh;

- PhAn dign tich ti6p theo c6 chiAu s6u tr6n 300 m6t tinh bing giri d6t Khu
vgc II d6t 6 n6ng th6n (theo giri cta do4n dudng cta Khu vqc II l6n c4n gAn

nh6t), nhmg ti5i da ttr6ng cao hon gi6 dX crla phAn diQn tich c6 chi6u s6u tr6n
100 m6t d6n 300 m6t.

3. xri l), c6c trudng hqp cu th6 eOi vOi d6t d tai n6ng th6n:

piii voi trudng hqp thria d6t 0o d60, khu d6t tit5p gi6p v6i nhi6u ducrng
giao th6ng kh6c nhau (tuc ld c6 2, 3, 4 mlt tiAn) thi cdn c[r vdo vi tri thgc t6 cria

thira d6t (lo d50 dC x6c dinh gi6 d6t theo nguy6n tic gi6 cao nhAt, ho4c xdy dyng
phuong an gi6 gtti HQi d6ng thAm dinh btng gi6 d6t cria tinh d6i v6i c6c truong
hqp dac biet (thuc hiQn tuong tu nhu di5i vdi d6t 6 t4i dO thi quy dinh tai Di6m a,

khoin 6 Di6u 7 Quy dlnh ndy).

ViQc x6c dinh gi6 A6t AOi voi c6c trudng hqp tr6n ddy dugc rip dgng di€u
chinh theo c6c hQ sl5 vd tf lQ chi6u s6u cria truc dudng giao thOng tinh gia O6t OOi

v6i thta a6t 0o 460, khu d6t theo quy dinh tai kho6n 2 Di6u ndy (n6u c6 diAu

kiQn tuong img).

Didu 7. Gi6 .I6t o tqi iI6 thi

L Gi6 d6t 6 qi do thi trcn dfa bin c6c huyQn, thdnh phd 86o LQc vd Dd
Lqt quy dinh tei c6c Bing gi6 d6t ld mtc giri chuAn cria Vi tri 1 (chua bao g6m

c6c t!, lQ vd h0 s6 diAu chinh) ctra thira d6t 06 da!, khu d6t c6 m4t titip gi6p vdi
tludng, ph6 trong danh mgc cira B6ng gi6.

2. PhAn vi tri di5i v6i d6t d tai dO thi:

Chia ldm bi5n (04) vitri:



a) Vi tri 1: Di6n tich cta cdc thita a6t gO 469 ho{c khu d6t cO mat tlCp. ,.( -gi6p voi tlucrng, ph6 (mqt ti6n ducrng).

b) Vi tri 2,3 vit 4: DiQn tich cria c6c thria d6t (16 d60 ho{c khu ddt c6 mst
.. ;,
uep grap vo1 ouong nem.

3. Phen loai duong h6m:

a) H6m c6p A ld c6c hdm trAi nhga, b6 t6ng, xi mdng, d6 ch6.

b) H6m c6p B ld cric dudng h6m cdn lai (kh6ng bao gdm h6m b6c c6p).

c) H6m b6c c6p li c6c h6m c6 tri 02 b6c c6p tr<r l€n md xe 6 t6 khdng luu
th6ng dugc.

4. X6c rlinh gi6 ddt 6 tai dO thi theo vi tri:

{ Gi6 ddt cta Vf tri I (mAt ti€n duong, ph6) duo. c x6c dinh beng mirc gi6
chu6n Vitri 1 (gi6 d5t cira duong, ph6 c6 trong danh mpc Bing gi6 A6t O tei d6 thi),
nhdn (x) vcri ciic h9 sO (n6u c6 c6c di6u kipn tucrng img), g6m: UC sO eia ninn
(KoH), He sti thuqn lqi (KrL), HQ s6 gi6p ranh (K6p), theo c6ng thirc sau:

Gi6 d6t Vi tri 1 : Gi6 chuAn Vi tri 1 x KpH x Krr x Kcn.

b) Gi6 d6t Yitri2,3,4 tlugc tinh bing HQ s6 vitri (Ky1) theo mr?c gi6
chuAn Vi tri 1 cta ducrng, ptrO 14a d6t cria dudng, ph6 c6 trong danh mpc B6ng
gi6 det b tai d6 thi) th6ng v6i duong h6m d6, nh6n (x) v6i c6c h6 sO (n6u c6 c6c
-.1 ). '
di6u kiQn tucrng tmg), g6m: HQ s6 dia hinh (Kprr), He s6 thuqn loi (K11), HQ sO

girip ranh (K6p), theo c6ng thirc sau:

Gi6 d6t Yi tri 2, 3, 4 : Gi6chu6n Vi tri 1 x Kou x Krr x Kcn x Kvr.

ViQc x6c tlinh gi6 d6t Vi tri 2, 3, 4 theo c6ng thric trdn d6y chi 6p dsng ddi
v6i cdc con iludng, tlopn tluong (c6 ho4c chua c6 t6n gqi) kh6ng nim trong danh

mqc cia c6c B6,ng gi6 d6t d t?i d6 thi.

5. C6c hQ s6 Aieu chinh d6 xric dinh giri d6t theo vi tri:

a) HQ s6 dia hinh (Kp11): Thta d6t (16 d60, khu d5t @ao g6m t6t cit citc
trudng hqp tr6n d6t c6 ho4c chua c6 c6ng trinh x6y dqng, nhu: nhd 0, c6ng trinh
kitin truc,...) c6 dia hinh cao ho{c th6p hon so v6i m4t dudng mir thua dAt (16

a69, mu d6t d6 ti6p gi6p tinh gi| ddt (dusc x6c dinh theo hiQn tr4ng thuc t6 t?i

thdi di6m xric dinh gi6 dei thi rip dpng HQ s6 tlia hinh (KDH) theo bing sau:

Eia hinh thgc t5 ch6nh lQch so v<ri m{t tludng nQ s5 ai6u chinh vd tlia
hinh (Kou)

- Tir 1 m6t d6n 3 m6t 0 9

- Tr6n 3 mdt 0,8

5
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Trudng hqp thira A6t 6O O6t;, khu d6t c6 dia hinh d5c ho4c thuc t5 c6 cric
phAn diQn tich c6 dia hinh ch6nh lQch kh6c nhau so v6i mqt dudng thi vi6c x6c
dinh dia hinh ch6nh l6ch so v<yi m{t ducmg de ap aqng h€ sO di6u chinh vC dia hinh
(Kou) tinh theo binh quAn c6ng gifta ch6nh lQch th6p nh6t vd ch€nh l€ch cao nh6t
so v6i m{t dudng.

b) Hd si5 thu4n lgi (Krr-): Thria d6t 06 d60, khu d6t c6 v! tri thuQn tsi (c6
tt 2 mqt tiAn trO l6n) thi c6n cir vdo vi tri cira thira d6t 06 dAD dO 6p dung hQ s6
thufn lgi sri dgng (Kn) theo b6ng sau:

HQ s6 tlidu ehinh
thu{n lgi (Krr)

C6 2 mirti6n tr6 l6n, trong d6 c6 02 mpt ti6p gi6p vdi
02 ducrng, phi5 c6 t6n dudng trong danh muc b6ng gi6 d6t

1,20

C6 2 mlt ti6n trd l6n, trong d6 chi c6 01 mdt ti6p
,igi6p v6i tluong, ph6 co t6n dudng trong danh mr,rc bing

gi6 det
1,15

c) HQ s6 gi6p ranh (K6p): Thua d6t (16 d6O, khu d6t d khu vuc gi6p ranh
gita cric dopn dudng c6 mfc gi6 kh6c nhau, thi dien tich cira c6c thira d6t (16

469, ttru a6t nim tr6n do4n dudng c6 gi6dltcao hon duoc gift nguy6n mt?c gi6,
cdn diQn tich cira ciic thta A6t 0O 460, khu d6t gi6p ranh thuQc do4n dudng c6

, ., , i 'muc gid thAp hcrn (trong ph4m vi d€n 100 m6t tinh tir di6m gi6p ranh) ph6i di6u
chinh gi6 tdng l6n theo HQ si5 gi6p ranh (K6p) ttSi da kh6ng qt61,214n, nhung
ph6i d6m b6o nguy6n thc gi6 d6t 6 do4n dudng c6 mfc gi6 th6p sau khi di6u
chinh kh6ng du<yc cao hon gi6 d6t & do4n dudng c6 mfrc gi6 cao.

d) Hq sO vi tri (Ky1): Ap dsng Ae tintr gi6 dit Orii vOi diQn tich cria c6c

thria d6t 06 d6t), ktru d6t thuQc V! tri2,3,4, duoc quy dlnh nhu sau:

- Vi tri 2: Ap dqng cho c6c thira d6t 0O d60, khu d6t thuQc dudng h6m,
':vor cac treu cnuan sau:

+ BC rOng h6m tr6n 5m: HQ s5 vi tri (Kvr) riR dsng d6 x6c dinh gi6 det
trong trudng hop h6m r6ng trdn 5m kh6ng ph6n biQt H6m cAp A hay B:

CE ly ali theo tludng giao th6ng bQ tir Eudng chinh viro
d6n thua ait go a6g, khu tl5t

HQ s5 v!tri
(Kvr)

- DOn 100 m6t 0,75

- Tt tr6n 100 mdt d6n 200 mdt 0,70

- Tir tr6n 200 m6t d€n 300 mdt 0,65

- Tr6n 300 m6t 0,55

+ BA rQng h6m tu 3 m6t d6n 5 m6t:

Vi tri cfra thfra d5t 06 d6O, khu tl6t
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Cr; ly ili theo tlutrng giao th6ng bQ tir Duirng
chfnh vio d6n thua O6t ga a6g, khu tl6t

HQ s5 vi tri
(Kvr) tl5i vdri
h6m cip A

HQ s5 vitri
(Kvr) tliii voi

h6m c6p B

- D6n 100 mdt 0,70 0,49

- Tir tr6n 100 m6t ddn 200 m6t 0,42

- Tt tr6n 200 mdt d6n 300 m6t 0,50 0,35

- Tr6n 300 m6t 0,45 0,3i5

+ 86 rQng h6m du6i 2 m6t:

- Vi tri 4: Ap dsng cho ciic thira d6t 06 d60, khu d6t thuQc dudng h6m
phdi xdy dqng b?c c5p AC ai lai. HQ s6 vi tri (Ky1) 6p dung dC x6c dinh gi6 dit
Ai5i vOi cric thua d6t QO d6t; trong trucrng hqp ndy dugc tinh bing 50% h0 sO ctia
c6c dudng h6m c6p B c6 bC r6ng vd cq ly tucrng img.

6. xt li cric trudng hqp cu th6 ei5i voi o6t o tai Ao tni

a) o5i v6i trudng hqp thria d6t 06 d6O, khu d6t ti6p gi6p v6i nhi6u dudng,
phO kh6c nhau (tic ld c6 2,3, 4 miar ti6n), thi cdn cir vdo vi tri thgc t6 cira thua
d6t (16 d60, khu d6t d6 d5 x6c dinh gi6 theo dudng, phiS c6 gi6 dAt cao nh6t (da
. :. , ,^ r ,'
bao gdm c6 ca c6c hQ sd di6u chinh tucrng img).

Cg ly tli theo tlulng giao th6ng bQ tir Euirng
chinh viro tl6n thua O6t 1la Adq, khu tl6t

HQ s6 vi trf
(Kvr) tliii vfi
h6m cdp A

HQ si5 vi tri
(Kvr) tliii voi

h6m cdp B

- DCn 100 mdt 0,50 0,35

- Tir tr6n 100 m6t di5n 200 m6t 0,40 0,28

- Tt trCn 200 mdt d6n 300 m6t 0,35 0,245

- TrCn 300 m6t 0,30 0,21

Cg ly tli theo dulng giao th6ng bQ tt Dudng
chinh vho tl5n thiia AAt ga O6q, khu tl6t

HQ sii vi tri
(Kvr) tllii vtri
h6m c6p A

HQ sii vi tri
(Kvr) tl6i vt6ii

h6m c6p B

- DtSn 100 mdt 0,40 0,28

- Tt tr€n 100 m6t d6n 200 mdt 0,35 0,24s

0,30 0,2t

- Tr6n 300 m6t 0,25 0,1 75

0,60

- Vi tri 3: Ap dpng cho c6c thira d6t 06 d60, khu d6t thu6c ducrng h6m,,:
vot cac tleu cnuan sau:

+ 86 rQng h6m tt 2 m6t d6n du6i 3 m6t:

- Tir tr6n 200 met d6n 300 m6t
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Trudng hqp theo hi6n trang thgc t6 @ao g6m c6 nhfrng trudng ho. p xric
dinh tru6c vA sau khi c6 quy hoach) md thria A6t 6O a6g, khu d6t d6 kh6ng sir
dqng dugc dudng, ph6 c6 gi6 cao nh6t thi xric dinh theo dudng, ph6 c6 gii\ det
(dd bao g6m c6 cA cric hQ sO Aieu chinh tucrng img) theo thir tpth6p hon titlp
theo. Trudng hqp dAc biQt (kh6ng xric dinh dugc theo nguy€n tic giri cao nh6t)
thi Uj.ban nh6n d6n c6p huyQn thqc hiQn clidu tra, khio srit, xAy dgng phuong 6n
giit, gtti H6i d6ng thAm tlinh bhng gi6 d6t cta tinh th6m dinh, trinh Uyi ban nh6n
dan tinh quy5t dinh.

b) D6i v6i thria d6t 06 d60, khu d6t nim d vi tri thuQc dudng h6m th6ng
v6i nhi6u tlucrng (h6m cta nhi6u dudng, pfu5;, ttrl gi6, ddt duoc x6c dlnh theo
dudng, ph6 md theo d6 cho klit qu6 girl d6t crla thta d6t (lO daQ, khu d6t ld cao
nh6t (da bao g6rn c6 cd circ h9 sO Oieu chinh tu<rng ring). Trudng hqp ddc bi6t
(klrdng x6c dinh ducr. c theo nguy6n tic gi6 cao nh6t) thi Uj, ban nh6n ddn c6p
huy6n thuc hien di6u tra, kh6o s6t, x6y dpg phuong 6n gi6, g{ti HQi d6ng thd'm

dinh b6ng gi6 d6t cria tinh th6m dinh, trinh Uj'ban nh6n d6n tinh quytit dinh.

Di6u 8. Bing gir{ O6t ptrl n6ng nghiQp (kh6ng phei d6t d)

t. Gi5 d6t phi n6ng nghiQp Gtdng phdi ld d6t O) duqc x6c dinh theo tirng
loai d5t vir dugc tinh bing tj'lC phdn tdm (Yo) so v6i giri O6t O Aa bao g6m c6 c6
cric h6 s6 di6u chinh theo c5c di6u kiQn tuong {rng (trir HQ si5 dla ni* Ke1;) vd
theo nguy6n tic quy dinh tai Ei6u 4 Quy dinh ndy.

2.Ty lQ phAn trdm (%) d€ xirc dlnh gi6 d6t phi n6ng nghi€p (kh6ng ph6i ld
oat o):

Bing 100% gi6 dat 6 cing
,;duong pno. cung vr tn. cung

khu vuc ho4c gi6 C6t O tqi
^ : ,i

vung tan c?n gan nnat.

Loai tl6t rv le

a) Oi5i vOi ddt xdy dung try sd co quan; d6t
xdy dpg c6ng trinh ss nghiQp; d6t qu6c
phdng, an ninh; d6t co sd t6n gi6o, tin ngudng.

b) D6i v6i d6t sAn xudt, kinh doanh phi n6ng
nghiQp:

- E6t sin xu5t, kinh doanh phi n6ng nghiQp

O6l vOl trudng hqp sir dsng 6n dinh l6u ddi.

Bing 100% gi6 dAt d cung
,;ouong pno, cung vl tn. cung

khu vr;c ho4c giri d5t a tai r.ung
^ ;. ,l

lan can gan ru)at.

- DAt san xu6t, kinh doanh phi n6ng nghiQp

aOi vOi trudng ho. p sri dqng c6 thdi h4n:

+ D6t thuQc nh6m thuong mqi dich vu, g6m:
,i .
d6t su dqrng x6y dlmg c6c co so kinh doanh.

BFng 70% gie dfu 6 ctng
,touong pno. cung vr tn. cung

I
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+ D6t kh6ng thuQc nh6m thuong mai dich
vq (tru d6t cho hoqt dQng khoring san)

Bdng 650/o gi6 ddt o ctng
,Aouong pno. cung vl tn, cung

khu vyc hoqc giri O6t O tai
^ ). ,t

vung lan c?n gan nnat.

- Dat cho hopt dQng khoring sin

Bing 70Yo gi6 dX 6 cirng
,iouong pno, cunS vl trr. cung

khu vgc ho4c gi6 A6t O tai
^ I .:,

vung tan c?n gan nhat.

c) Edt sri dpng vdo mgc dich c6ng cQng

Ri6ng d6i v6i diQn tich sri dqng c6 mqc dich kinh doanh ho{c nim trong c6c

dg rin c6 mqc dich kinh doanh th\ gi6ddtcria phAn diQn tich d6t d6 duqc x6c dinh
theo timg lo4i vd tj' 16 tuong img nhu quy dinh v6i d6t sin xuAt, kinh doanh phi
n6ng nghiQp tai Di,5m b n6u tr6n.

d) DOi vdi diQn tich a6t ptri n6ng nghiQp trong c6c dg 6n n6ng nghiQp, l6m

nghiQp: Gi6 d6t tlugc x6c dfnh cho ttng vi tri d6t cu th,5 trong dq 6n theo timg mqc

dich sri dgng, theo loai d6t vd d lQ tucrng img nhu quy dinh v6i ddt sen xu6t, kinh
doanh phi n6ng nghiQp tai Ei6m b n6u tr6n.

e) D5t s6ng, ngdi, k6nh, r4ch, su6i vd m{t
nu6c chuy€n dtng:

- Ddt s6ng, ngoi, k6nJr, r4ch. su6i vd mdt nuoc

chuy6n dtng c6 sri dpng k6t hqp vdo mpc dich
s6,n xu6t, kinh doanh phi n6ng nghiQp

Bing 35% gie dfu d cing
,i,

duong pno. cung vl tfl. cung

khu qrc ho4c gi6 dAt d t4i rung
^ I .i

lan c?n gan nJlat.

- DAt s6ng, ngdi, kdnh, rach, su6i vd mqt

nudc chuydn dirng cdn l4i

Ap du,rg gi6 dit nu6i tr6ng
thiry s6n ctng vi tri, ctng khu

wc

dich vg, thuong mai vd c6c c6ng trinh kh6c
phqc vu cho kinh doanh, dich vu, thuong mai
(kd c6 tnr s0; vdn phdng d4i di6n cria cric tO

chric kinh tr5; d6t ldm kho, bdi d6 hdng h6a cria
tO chirc kinh t6 kh6ng thuQc khu vyc sin xu6t).

khu v.uc ho[c gi6 d6t d tqi vung
). .:

lan can gan nhat.

Bdng 50% gi6 ddt o ctng
,ioljong pno, cung vr tfl. cung

khu vuc ho4c gi6 a6t O tai
^ l :.

vung lan can gan nnat.

I D6t ldm nghia trang, nghia dia, nhd tang 16,

nhd h6a Ling

Bing 35% gi6 det 6 cung

dudng ph6, ctng vi tri, cing
khu vgc holc gi6 AAt O tai r,ung

^ : ,:
Ian c4n gan nXat.



3. Xt li c6c trudng hqp cp thti:

a) Oiii vOi thta d6t 06 d60 ho{c khu d6t ti6p gi6p voi nhi€u dudng, ph6
khric nhau (ttc ld mdt thria d6t, 16 d6t, khu ddt cO 2,3, 4 mlt ti€n) ho[c nim 6 vi
tri thuQc duong hdm th6ng voi nhi6u duong (h6m cta nhidu dudng, phO; thi can

t,
cri viro vi tri thsc td cia thira dat 06 da| ho6c khu d6t d€ xric dinh gi6 dAt theo

,,

nguy6n tdc gi6 cao nh6t (thUc hiQn tuong tr,.r nhu d6i v6i d6t d t4i ndng th6n vd
A6t O tpi d6 thi quy dinh tai kho6n 3 Eidu 6, khotn 6 Di€u 7 Quy dinh ndy).

Trulng hqp dAc biQt (kh6ng xric dinh dugc theo nguy6n t6c gi6 cao nh6t,
ho4c cdn c6 y kiiln kh6c nhau tir nguoi sir dqng d6t, qudrn ly d6t vC vi€c x6c dinh
gi6 d6t) thi Uy ban nh6n d6n c6p huyQn thpc hiQn didu tra, khrio s6t, x6y dr,rng

phuong in gi6, gtti HQi d6ng th6m ttinh bbng gi6 d6t cta tinh thAm djnh, trinh
Uj'ban nhdn dAn tinh quy6t dinh.

b) DOi v6i trudng hqp thira d6t (16 d60 ho{c khu O6t cO cirieu s6u tr€n
200m thi cdn cir viro 10 gi6i (d0i v6i dudng c6 l0 gioi) ho{c m6p duong (d6i voi
dudng kh6ng c6 lQ gi6i) md thria Aat 6O a6g ho{c khu d6t tit5p gi6p dC 6p dsng
tinh to6n theo quy dinh nhu sau:

- PhAn diQn tich c6 chidu s6u tinh tU lO gi6i ho4c mdp ttuong vdo d6n 200
mdt: Gi6 A6t tintr bing 100% gi6 dAt quy dinh;

- PhAn diQn tich tii5p theo cria thria d6t (16 d6t), khu d6t c6 chidu sdu tr€n
200 m6t diln 300 m6t: ci6 d6t tinh bing95% so v6i gi6 d6t quy dinh;

- PhAn diQn tich ti6p theo cria thta d6t (16 d60, khu d6t c6 chi€u s6u rOn
300 m6t d6n 400 m6t: ci6 d6t tinh bing9}% so v6i gi6 d6t quy dinh;

- PhAn diqn tich tiiSp theo cria thria d6t (16 d60, khu d6t c6 chi€u s6u tr6n
400 m6t d6n 500 m6t: ci6 d6t tinl bing 85% so v6i gi6 d6t quy clinh;

- PhAn diQn tich tir5p theo cria thria d6t (16 d60, khu d6t c6 chi6u s6u tr6n
500 m6t: Gi6 d5t tinh beng 80% so v6i gi6d6t quy dinh.

Di6u 9. B6ng gi6 o6i voi nh6m tISt chua sri dgng

D6t chua sri dling ld d6t chua duoc dua vdo sri dr,rng cho c6c muc dich
theo quy dinh cria LuQt DAt dai, khi co quan Nhd nu6c c6 thAm quydn giao d6t,

cho thu6 A6t O6 Aua vdLo sri dpng thi gi6 d6t duoc x6c dinh theo gi6 cta lopi dAt

g) E6t phi n6ng nghiQp kh6c (g6m: ddt ldm
nhir nghi, l6n, trai cho ngudi lao dQng trong co

L _ ,i
sd sAn xudtl d6t xdy dgng kho vd nhd dd chfta
n6ng sAn, thu6c b6o vQ thgc vAt, phAn b6n, m6y
m6c,.c6ng cg phpc u,r cho s6n xu6t n6ng nghiQp
vd dAt xdy dlmg c6ng trinh kh6c cta ngudi sir
dqng d6t kh6ng nhim mgc dich kinh doanh md
c6ng trinh d6 kh6ng g6n li6n v6i d6t d).

10

Bing 30% gi6 dil d cing
,iduong pno, cung vl tn, cung

khu ruc ho4c gi6 O6t a tpi vung
^ i ,i

lan can gan n-nat.
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ctng muc dich sir dgng dd duoc giao d6t, cho thud d6t lidn kC hoac lAn cQn gAn
,A

nnat co cung vl tn.

Chuong III
TO CHTJC THII. C HIEN

Didu 10. Trrlch nhiQm t6 chrirc thqc hiQn

Hdng ndm, Chu tich Uy ban nhan dan c6c huyQn, thdnh phd c6 tr6ch nhiem
chi dpo cric phdng Tiri nguyCn vd MOi trulng theo ddi, cQp nhat, xAy dpg phuong
tn gi6 ddt di6u chinh, b6 sung trong c6c trudng hqp cAn thitit, kip thoi b6o c6o S0
Tdi nguyCn vd M6i truong d6 t6ng hqp, b6o c6o Uy ban nhAn d6n tinh cho pht hqp
voi tinh hinh thlrc t6 v6 gi6 d6t t4i dia phucmg.

Didu 11. Di6u khoSn chuyGn ti6p
^;.D6i voi c6c truong hqp dE c6 Quy6t dinh ph6 duyQt gi6 ddt dO thUc hiQn

nghia vs tdi chinh tru6c ngdy Quy dinh ndy c6 hiQu lgc thi hdnh:

1. Trudng hqp dd c6 th6ng brio cria Co quan Thu6 vA viQc thgc hiQn nghia
vq tdi chinh thi tit5p {rc thyc hiQn theo th6ng b6o cira Co quan Thu6, trudng hgp

.: ,
qu6 thoi gian ngp ti€n theo th6ng b6o cria Co quan ThuC thi phdi nQp m6t kho6n
ti6n ch4m nQp theo quy dinh.

2. Truong hqp chua c6 th6ng brio cira Co quan Thu€ v€ viQc thqc hiQn

nghia vp tdi chinh, nhmg quy6t dinh ph6 duyQt gi6 d6t d'5 thuc hiQn nghia vu tdi
chinh con hiQu luc thi hdnh thi kh6ng 6p dgng, kh6ng di6u chinh theo Quy dlnh
ndy, trudng hqp quy,5t dlnh ph6 duyQt gi6 a6t ae mgc hiQn nghia vp tdi chinh hrit
hiQu lyc thi henh thi viQc xric dlnh l4i gi5 dugc 6p dpng theo Quy dinh ndy.

Didu 12. Di6u kho6n thi hhnh

Trong qu6 trinh t6 chirc thgc hiQn n6u phrlt sinh vuong mac, Thu trucrng
c6c S0, ngdnh c6 li6n.quan vd Chri tich Uy ban nh6n ddn c6c huyQn, thdnh ph6

c6 vdn b6n brio c6o d6 xu6t Uy ban nhAn dAn tinh xem x6t gi6i quy6t ho[c sua

d6i b6 sung cho pht hqp./.
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