UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 3521 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 26thang 8 nam 2024
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu cong vién sinh thai tre luong Thanh Tam tai xa Xuin Bai, Xuian Phu,
Tho Xwong, huyén Tho Xuan va xa The Thanh, huyén Thuong Xuin

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Luat sva doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita 36i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiémvu va hé so dé an quy hoach xdy dwng viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 5086/0D-UBND ngay 29 thang 12 ndam 2023 ciia
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung dé thi
Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hod dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh 3884/0P-UBND ngay 11 thang 10 nam 2017, Quyét
dinh s6 384/0P-UBND ngay 22 thang 01 ndam 2020 ciia UBND tinh Thanh Hoéa
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vé viéc phé duyét quy hoach, phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy
dung 1/500 Khu céng vién sinh thdi tre luong Thanh Tam tai xd Xudn Bdi, Xudn
Phu, Tho Xuong, huyén Tho Xudn va xa Tho Thanh, huyén Thuong Xudn;

Can cir Quyét dinh sé6 1638/0D-UBND ngay 13 thang 5 nam 2016, Quyét
dinh s6 446/0P-UBND ngay 07 thang 02 ndm 2023 ciia UBND tinh Thanh Héa
vé viéc chcfp thuan chu trirong dau t, chcfp thudn diéu chinh chii truon g dau tu
dw dn Céng vién sinh thdi tre luong Thanh Tam tai cdc xd: Xudn Bdi, Xudn Phi,
Tho Xuwong, huyén Tho Xudan va xa Tho Thanh, huyén Thuong Xuan,

Theo dé nghicua So Xdy dung tai Bdo cao tham dinh s6 6175/SX D-QH
ngay 19 thang 8 nam 2024 vé viéc diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu cong vién sinh thaitre lu(fng Thanh Tam taixd Xuan Bai, Xuan Phu,
Tho Xuong, huyén Tho Xudn va xa Tho Thanh, huyén Thuwong Xudn (kém theo
To trinh s6 71/TTr-PLS ngay 15 thang 7 ndam 2024 cia Céng ty ¢6 phan mia
duong Lam Son).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
cong vién sinh thai tre 1u6ng Thanh Tam tai xa Xuan Bai, Xuan Pha, Tho
Xuong, huyén Tho Xuan va xa Tho Thanh, huyén Thuong Xuan, vdi nhitng ndi
dung chinh sau:

1. Pham vi diéu chinh

Pham vi diéu chinh cuc bd quy hoach thuéc Khu A - Khu doi sinh thai,
H6 Diam va Khu B - Khu bii Poan theo dd an quy hoach chi tiét dugc duyét
nam 2017, diéu chinh nam 2020.

2. Ly do diéu chinh cuc bd quy hoach

- Khu B cua du an (vi tri bai Boan, xa Tho Thanh, huyén Thuong Xuan)
la mot cOn ndi ndm gitra Song Chu nén co nhiéu bién dong vé dia chét, thay van;
muc nude thudng xuyén thay doi, nén Cong ty di chuyén mot s6 hang muc cong
trinh (Nha hang, khach san, hoi nghi) sang Khu A.

- L6 dat xay dung tuwong dai lich str (ky hiéu VHTNO6) theo quy hoach
duoc phé duyét dang bé tri tai cao dd thip so voi khu vuc; dé tao diém nhan
khong gian kién tric canh quan, can thiét chuyén vi tri cao hon trén dinh nii.
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- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach nham pht hop mot sé nodi dung duogc
UBND tinh chap thuan tai Quyét dinh sé 446/QD-UBND ngay 07/02/2023 vé
viéc chap thuan diéu chinh chi truong dau tu dy an.

- Qua trinh ra soat quy hoach nhan théy mot s6 ndi dung ve s litu mit cit
duong giao thong ndi by va dién tich théng ké tai mot s6 khu vuc chire nang
chua théng nhit giira ban d6 voi Quyét dinh phé duyét; do d6 can ra soat, didu
chinh lai s6 liéu cho thong nhat giita ho so ban v& vdi Quyét dinh phé duyét.

3. N6i dung, quy mé diéu chinh

3.1. Npi dung diéu chinh 01: Chuyén vi tri mét s6 hang muc céng trinh
tir Khu B - Khu bai Poan sang Khu A - Khu déi sinh thdi, Ho Dam.

- Chuyén vi tri dat cong trinh Khach san (ky hiéu KS) tai Khu B - Khu bai
Poan sang Khu A - Khu doi sinh thai, H6 Dam; gitr nguyén dién tich, mat do
xdy dung, tang cao va hé s6 st dung dat.

- Chuyén vi tri dat cong trinh Nha Hoi nghi (ky hiéu HN) tai Khu B - Khu
bai Poan sang Khu A - Khu d6i sinh thai, H6 Dam; giit nguyén dién tich, mat do
xdy dung, tAng cao va hé s sir dung dt.

- Chuyén vi tri dat cong trinh Nha hang (ky hiéu NH) tai Khu B - Khu béi
Poan sang Khu A - Khu dbi sinh thai, H6 Dam; vi tri méi thuoc dat mat nudce
(MNG6); giit nguyén dién tich, mat d6 xay dung, ting cao va hé s sir dung dat.

3.2. Noi dung diéu chinh 02: Chuyén Vi tri 16 dci'txdy dung twong dai lich
sir tai Khu A - Khu doi sinh thai, Hé Déam lén vi tri cao hon.

- Chuyén vi tri dat xdy dung tuong dai (ky hiéu VHTNO6) tai Khu A -
Khu d6i sinh thai, H5 Dam lén vi tri cao hon trén dinh nii; giit nguyén dién tich,
mat d0 xay dung, tﬁng cao, va hé sd str dung dat.

3.3. Nji dung diéu chinh 03: Cdp nhdt, diéu chinh, bo sung mét sé ndi
dung lién quan dén quy hoach giao théng, ha tang kj thudt ciia dw én

- Cap nhat 10 giéi, hudng tuyén duong giao thong d6i ngoai (mit cat B-B)
theo Quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang dugc duyét: Lo gidi theo quy
hoach dugc phé duyét 25,0 m nay diéu chinh thanh 30,0 m.

- Cap nhat 10 giéi, hudng tuyén duong giao thong d6i ngoai (mit cit C-C)
theo Quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang dugc phé duyét: Tuyén
duong c6 16 gidi 25,0 m.

- Piéu chinh sé liéu dudng giao thong ndi bo (mit cat 2-2) tai Quyét dinh
3884/QD-UBND ngay 11/10/2017: T “cé 16 giéi 16,0 m gom: Long dwong
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7.5m; lé duong 2,5 m X 2 =5 m, muwong TN 2,5 m” thanh “cé ¢ gici 13,5 m
gom: Long dwong 8,5 m; 1é dwong 2,5 m x 2 =5 m” cho ding véi thuc té trén
Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat (phan dién tich muong thoat nudc
mua dugc tinh vao cac khu vue chire ning tiép gidp duong giao thong).

- Piéu chinh s6 liéu duong giao thong ndi b (mat cat 3-3) tai Quyét dinh
3884/QD-UBND ngay 11/10/2017: T “cé 16 gi6i 12,0 m gom: Long dwong
5,5 m; 1é dwong 2,0 m X 2 = 4 m, mwong TN 2,5 m” thanh “c6 16 gidi 7,5 m
gom: Long duong 5,5 m; 1é dwong 1,0 mx 2 =2 m” cho dung v&i thyc té trén
Béan d6 quy hoach tong mit bang st dung dat (phan dién tich muong thoat nudc
mua duogc tinh vao cac khu vuc chiic nang tiép giap dudng giao thong).

- Bb sung khu tap két réc thai dién tich 1.150,2 m2 ¢é dam bao vé sinh
moi truong.

- Piéu chinh quy hoach hé théng ha tang ki thudt ¢ lién quan dén céc noi
dung diéu chinh néu trén.

3.4. Noi dung diéu chinh 04: Ra sodt, diéu chinh lai dién tich bi sai l1éch
& quy hoach dwgc phé duyét theo Quyét dinh so 3884/0D-UBND ngay
11/10/2017 va Quyét dinh sé 384/0D-UBND ngay 22/01/2020 ciia UBND tinh.

* Khu A- Khu déi sinh thai, H56 Dam:

- Phéan tach cu thé ranh gi6i, dién tich dat giao thong d6i ngoai d4u ndi
giita khu A véi khu B ra khéi dién tich dét thuc hién du 4n; sau khi diéu chinh
phan dién tich dat giao thong ddi ngoai ndy c6 dién tich khoang 4.465,1 m?;

- Sau khi cép nhat tuyén duong giao thong dbi ngoai (mit cat B-B va mit
cat C-C) theo Quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang duoc phé duyét;
phan tach phan dién tich dat giao thong dbi ngoai ddu ndi cua du 4n néu trén;
tong dién tich dat khu A - Khu d6i sinh thai, H5 Dim giam tir 1.023.809,3 m?
xubng con 1.012.766,9 m? (giam 11.042,4 m2).

- Téng hop, diéu chinh lai dién tich st dung dat cua mot s6 khu vuce chirc
nang cho dung véi s6 liéu thyc té trén ban v& va phii hop véi cac ndi dung didu
chinh 01, 02, 03 néu trén, gém: Pét dich vu du lich, dit vuon hoa cong vién, dat
cong vién tre ludng, dat giao thong ndi bo, dat khu tap két rac thai.

* Khu B - Khu Bii Poan: Tong hop, diéu chinh lai dién tich sir dung dat
cta mot sd khu vuc chie nang cho phu hop voi cac noi dung diéu chinh 01, 02,
03 néu trén, gém: Pit dich vu du lich, dat trinh dién nong nghiép, dat hd nuée
nhan tao.
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Dién tich Dién tich
(m?) chinh (m?)
A | Khu Pdisinh thai H6 Dam | 1.023.809,3| 1.012.766,9| -11.042,4
Pat vin hoa lich sir tAm linh 27.000,2 27.000,2 0
Pat dich vu du lich 58.793,7 70.829,9| 12.036,2
Pat Bungalow nghi dudng 10.385,4 10.385,4 0
Dit du lich kham pha 12.779,4 12.779,4 0
Dat mit nuée 47.544.9 46.067,6| -1.477,3
Pit bai dd xe 8.836,1 8.836,1 0
Dat vudn hoa, cong vién 60.663,1 85.534,2| 24.871,1
Dit lang nghé thii cong 5.332,3 5.332,3 0
Dit bai tap két rac 0 1.150,2 1.150,2
Dit cong vién tre luong 629.165,4 649.321,1| 20.155,7
Pit giao thong 163.308,8 95.530,5| -67.778,3
B | Khu ConNéi Bii Poan 572.384,7 572.384,7 0
Pat dich vu du lich 103.366,5 63.787,1| -39.579,4
Dit biét thy nghi dudng 34.893,9 34.893,9 0
Pat bungalow nghi dudng 1.766,4 1.766,4 0
Pit canh dong hoa 176.722,4 176.722,4 0
Pét trinh dién nong nghiép 146.821,6 184.950,9| 38.129,3
Dat hd nude nhén tao 45.137,2 46.587,3 1.450,1
Dit giao thong 63.676,7 63.676,7 0
C ?:ltl i‘;‘l" dtl.':‘:,l':lg doingoai 0 4.4651| +4.465,1

5. Panh gia tac dong lién quan dén viéc diéu chinh cuc bd quy hoach

Céac noi dung diéu chinh nham sap xép, bo tri lai cac cong trinh chirc nang
nham dam bao tinh kha thi khi thi cong xdy dung cong trinh va dat hiéu qua
trong van hanh, khai thac du an; khong c6 tac dong anh hudng ti€u cuc dén khu
vuc; viée diéu chinh quy hoach 1dm co s& phép Iy cho thue hién dau tu xay dung
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va quan ly xay dung theo quy hoach, sém dua du an vao van hanh, khai thac
phat trién - kinh t& xa hoi tai dia phuong 14 tic dong tich cuc ciia diéu chinh cuc
b0 quy hoach.

6. Cac ndi dung khac

Cac ndi dung khong diéu chinh giit nguyén theo Quyét dinh 3884/QP-
UBND ngay 11/10/2017 va Quyét dinh sé 384/QD-UBND ngay 22/01/2020 cua
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach, phé duyét diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Khu cong vién sinh thai tre luong Thanh
Tam tai xa Xuan Bdai, Xuan Pht, Tho Xuong, huyén Tho Xuan va xa Tho
Thanh, huyén Thudong Xuan.

Piéu 2. TH chirc thuc hién.
1. UBND céac huyén: Tho Xuan, Thuong Xuan:

- Chu tri, phéi hop v6i cac don vi lién quan thuc hién cong bd rong rai nd1
dung diéu chinh cuc bd quy hoach dugc duyét chim nhat 3 15 ngay ké tir ngay
duoc phé duyét theo quy dinh tai khoan 12, Piéu 29 Luat stra d6i, bo sung mot
s6 diéu cua 37 Ludt o lién quan dén quy hoach nam 2018.

- Chi dao chinh quyén dia phuong thuong xuyén kiém tra, gidm sét hoat
dong dau tu xay dung dy an dam bao phu hop véi quy hoach duge duyét va quy
dinh cua phap luat co lién quan.

2. Cong ty c6 phan mia dudng Lam Son c6 trach nhiém:

- Hoan chinh, xuat ban ho so diéu chinh cuc bd quy hoach duoc duyét dé
lru trit theo quy dinh; ban giao hd so, tai liéu cho dia phuong, cac nganh, don vi
lién quan dé luu gilr, quan ly va t6 chire thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Cung cap ho so, phdi hop voi UBND cac huyén: Tho Xuan, Thuong
Xuan trong cong tac t6 chuc cong b6 diéu chinh cuc bd quy hoach duogc duyét.

- Thue hién cac hd so, thi tuc diéu chinh lién quan dén du 4n vé dau tu,
xdy dung, dat dai, moi truong, phong chéng chay nd.... (néu cd) sau khi diéu
chinh quy hoach dugc duyét ddm bao quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

3. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Vin héa, Thé thao va Du lich, Giao thong van tai: Theo chirc nang, nhi€ém vu
quan Iy ¢6 trach nhiém hudng dan cac ho so, tha tuc thuc hién tiép theo cta du
an (néu c0) sau khi diéu chinh cuc bo quy hoach dugc duyét; ddm bao phu hop
v&i cac quy dinh cua phap luat cé lién quan.
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Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, K& hoach va
Dau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Vin hoa, Thé thao va Du lich, Giao théng van
tai, Tai chinh, Chu tich UBND c4c huyén: Tho Xuan, Thuong Xuan, Gidm ddc
Cong ty cd phan mia duong Lam Son va Tha trudng cac nganh, cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN.
- Nhu DBidu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chi tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.

H11.(2024)QDPD_DCCB CV Thanh Tam

Mai Xuan Liém
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