UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 3546 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 10 thang9  nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu db thi
nghi duwong khoang néng tai xa Quiang Yén, huyén Quang Xwong,
tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nehi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 ndam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 cia
B¢ Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu va cdc
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 4711/0D-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2018
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Qudng
Xwong dén nam 2035, tam nhin dén nam 2065,

Can cit Van ban s6 1571-CV/VPTU ngay 07 thang 9 niam 2021 ciia Van
phong Tinh 1y vé viéc Quy hoach chi tiét va bé sung Danh muc dw dn dau tu
c6 sir dung dat trén dia ban tinh nam 2021 d6i véi Khu dé thi nghi duong
khoang nong tai xa Quang Yeén, huyén Quang Xwong, tinh Thanh Hoa;



Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 6537/SXD-OH
ngay 09 thang 9 nam 2021 vé viéc quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu do thi nghi duong khoang nong tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Héa (kém theo To trinh s6 220/TTr-UBND ngay 07 thdng 9 nam
2021 cua UBND huyén Quang Xwong).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
nghi dudng khoang néng tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hoéa, véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach

Pham vi 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Quéang Yén, huyén
Quang Xwong, tinh Thanh Hoa, ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap Quéc 10 45;

- Phia Nam: Gidp kénh tudi B22 va duong giao thong thon Chin Canh;
- Phia Bong: Giap song Ly;

- Phia Tay: Giap duong giao thong thon Yén Binh.

2. Quy mo dién tich

Téng dién tich nghién ctru quy hoach: 99,5 ha.

3. Tinh chit, chirc ning

- La khu quan thé nghi dudng khoang nong két hop cac dich vu vui
choi giai tri, du lich van hoa ban dia, chim séc sirc khoe dap ung nhu cau cia
nhan din quanh ving, khach du lich va qudc té.

- La khu dan cu sinh thai hién dai kiéu d6 thi, dong bo va da dang tién
ich cho dan cu, dugc dau tu xay dung cac co s ha téng xa hoi, ha tﬁng ky
thuat dong bo.

4. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit chinh

4.1. Quy md dan sb va dat dai

- Dién tich quy mo 1ap quy hoach: 995.663,35 m?.
- Dy bao quy mé dan sb: Khoang 9.838 ngudi.



4.2. Chi tiéu sir dung dat dat dwoc

* Chi tiéu st dung dat

- bt don vi 6 27,8 m2/nguoi.
- Pét dich vu cong cong don vi 0: 3,3 m2/nguoi.
- P4t cay xanh don vi ¢ 6,1 m2/nguoi.
- bt bai dd xe: 2,5 m2/nguoi.

* Chi tiéu xay dung: Cong trinh nha ¢ thap tang lién ké, biét thy: Tang
cao trung binh 2 - 5 ting, mat do xay dung 40 - 90%.

* Cac chi tiéu ha tang k¥ thuét

- Giao thong: Ty 1¢ dat giao thong trén dién tich dat xay dung (tinh dén
dudng phan khu vuyc): > 18%.

- Cap nudc: Chi tiéu cap nude phuc vu cho:

+ Du lich: 150 - 200 lit/givdng/ngay dém.

+ Sinh hoat: 120 lit/ngudi/ngay dém.

+ Cong trinh cong cdng, dich vu: > 10% nudc sinh hoat.

+ Tudi cay, rura dudong: > 8% nudce sinh hoat.

- Cép dién:

+ Sinh hoat: 1.500 kwh/ngudi/nam.

+ Nha nghi, khach san: 2,5 + 3,5 kW/giuong.

+ Cong trinh cong cOng, thwong mai dich vu: 20-30 W/m? san/ngay dém.

+ Pién cap cho canh quan va chiéu sang ngoai nha: > 0,5W/m2.

- Thoat nudc:

+ Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét.

+ Chi tiéu phat sinh nudc thai 1ay bang 100% chi tiéu cap nudc (khong
bao gdm nudc twdi cay, rira dudng, chita chay).

- Chat thai ran: Chat thai ran sinh hoat: 0,9kg/ngudi/ngd; khach du lich:
1,5kg/mgudi/ngd. Thu gom va xt Iy 100% chat thai ran.



5. Co céu sir dung dat

STT | Ky hiéu Loai dét ]g;‘:‘zr;‘g? M(’%D T?:;i S‘O }Slle)g’ T(ZA)I)C

Tdng dién tich 995.663,35 100,00

I | Pat don vi & to chirc theo kiéu d6 thi 626.067,04 62,88

1 PVO | Pato 273.249,52 27,44

11| LK Ei;‘g;lf)e (Shophouse ki€u | 57 605 78 70'515) 35| 20425 | 277

1.2 BT | Dét biét thy cao cap 173.833,22 4‘2;7,:; 23| 08-1.8| 17,46
1.2.1 | BT-DPL | Biét thy don ldp 88.043,16 | 40-50 2-3| 08-15
1.2.2 | BT-SL | Biét thu song ldp 64.430,78 | 50-60 2-3| 1,0-18
1.2.3 | BT-TL | Biét thu tir ldp 21.35928 | 60-70 2-3| 1,2-21

3 CCCC | Pt khu chung cu cao cap 71.807,52 |  30-45 9-12| 27-54| 7121

2 Zi:gc‘c’gﬁg“é;‘g 3:53;“0 3278567 | 3540 14| 035-1,6 | 3,29

2.1 CC Dt cong trinh cong cong 7.143,50 35-40 1-3 | 0,35-1,2 0,72

2.1.1 | CC-01 | Patnha quan ly diéu hanh 3.101,50 | 35-40 1-3] 035-12| 031

2.1.2 | CC-02 | Nha sinh hoat céng dong 4.042,00 | 35-40 1-3] 035-12| 041

22 GD | Pét gido duc 14.670,68 |  35-40 1-4 | 0,35-1,6 1,47

2.2.1 | GD-01 | Pt truong lién cdp 9.718,61 |  35-40 1-4| 035-1,6 | 0,98

222 | GD-02 | Dat truong mam non 4.952,07 |  35-40 1-3] 035-12| 0,50

23 | TDTT | Datthé dyc thé thao 10.971,49 10-15 12| 0,1-0,3 1,10

3 CX | Pét cay xanh don vi & 60.128,27 5 1 0.05| 6,04

4 CXCQ | Dt cay xanh canh quan 57.847,76 - - - 5,80

5 HTKT | DAt ha tang k¥ thuat 500,00 | 20-25 12| 02-0,5 0,05

6 BDX | Dit bai db xe 24.682,78 5 1 0.05| 2,48

7 GT | Dit giao thong nodi khu 176.873,04 - - - 17,76

I Pat khac ngoai ranh gidi don vi & 369.596,31 37,12

1 | TMDV | Pt dich vu thuong mai 133.457,83 |  40-60 1-5| 04-30 | 13,40

> | cvep 2@;?&%;?38%““ @ | 207046.17| 2025 15| 0225 | 20,89

3 HTKT | Dit ha tang k¥ thuat 8.399,94 |  20-25 12| 02-0,5 0,84

4 BDX | Dit bai dd xe 19.792,37 5 1 0.05 1,99

(%), (¥*): MGt d6 xdy dung cu thé cua timg thira ddt ¢ kiéu lién ké va
biét thy phdi dam bdo theo quy dinh tai Bing 2.8 Quy chudn kj thudt quéc
gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.




6. Quy hoach sir dung dat
6.1. Pit don vi ¢ to chirc theo kiéu dé thi: Tong dién tich 626.067,04 n?.
6.1.1. Pat &: Tong dién tich 273.249,52 m2, dat chi tiéu 27,8 m?/nguoi.

- Pat lién k& (Shophouse kiéu Nhat Ban): Puoc bd tri phia Pong Béc
doc tuyén duong chinh vao khu do thi, trén cac 16 dat LK-01 dén LK-31.
Tong dién tich 1a: 27.608,78 m2; dé xuit chia 16 da dang phu hop véi vi tri
timg 6 dat (xem chi tiét ban v&); mat do xdy dung 70 - 90%; tang cao 3 - 5
téng; hé sb st dung dat toi da 4,25 lan. Téng sb can: 231 can, chiém 2,77%
tong dién tich dat.

- Pat biét thu cao cip: Tong dién tich 173.833,22 m? téng sb cin biét
thw: 464 cin, bao gdm:

+ Biét thu don 1ap: Ky hiéu BT-DL-01 dén BT-DL-17. B6 tri phia Tay
va Tay Nam khu dat giap voi dat cdy xanh canh quan. Voi hinh thire biét thu
dang don lap, kiéu dang kién trac mang hoi huéng Nhat Ban. Tong dién tich
la: 88.043,16 m2; mat do xay dung 40 - 50%; tang cao 2 - 3 tang; hé sd sir
dung dat toi da 1,5 lan. Téng sb cin: 176 can.

+ Biét thy song 1ap: Ky hiéu BT-SL-01 dén BT-SL-15. Pugc bd tri chu
yéu phia Bic va trong 16i ctia khu vuc do thi. Véi hinh thic biét thy dang
song lap, kiéu dang kién tric mang hoi huéng Nhat Ban. Tong dién tich:
64.430,78 m2; mat do xay dung 50 - 60%; téng cao2 -3 tﬁng; hé sd st dung
dat t6i da 1,8 1an. Tong sb can: 192 can.

+ Biét thy t&r 1ap: Ky hiéu BT-TL-01 dén BT-TL-06. Vi hinh thtc biét
thy dang t&r 1ap, kiéu dang kién trac mang hoi huéng Nhat Ban. Tong dién
tich: 21.359,28 m2; mat do xay dung 60 - 70%; tang cao 2 - 3 tang; hé sb sir
dung dat t6i da 2,1 1an; Téng sb can: 96 can.

- Pit khu chung cu cao cép: Ky hi¢u CCCC. DBuogc bd tri tai khu vuc
giap véi QL4S5 phia Bic khu dat, duoc chia thanh 2 giai doan: Giai doan 1 xay
dung cac cin chung cu gidp v6i khu nha & chia 16 1ién ké, giai doan 2 ndi tiép
giai doan 1 vé phia T4y, bd tri mot khu quang truong di bd ngay phia dudi cac
toa nha tao thanh phd di bd dém va quéang trudng anh sang dé két hop véi khu
shophouse kiéu Nhat Ban, toan bo khu vuc phia dudi khu chung cu s& xdy
dung 01 tang ham dé xe va cac khu phu trg. Tang 1 cta cc toa nha chung cu
s€ danh cho cac hoat dong va thuong mai va mdt phﬁn dién tich cho cac cong
trinh cong cong nhu: Nha tré, truong mam non, tram y té, hanh chinh,... phuc



vu cho ngudi dan ciing nhu khach du lich. Téng dién tich 71.807,52 m2. Theo
tinh toan khu vuc c6 suc chira khoang 7.100 nguoi; mat do xay dung 30 -
45%, tang cao 9 - 12 tang, hé s6 st dung dat 5.4 lan.

6.1.2. Dat cong trinh dich vu - céng cong cap don vi o: (ky hiéu CC,
GD, TDTT) Tong dién tich: 32.785,67m? dat chi tiéu 3,3m?/ngudi, bao gom:

- Cong trinh cong cong: Tong dién tich: 7.143,50 m?, bao gdom:

+ Pét nha quan 1y diéu hanh: B tri ngay dau vao ctia khu biét thy cao
cap véi dién tich: 3.101,50 m% mat do xdy dung 35 - 40%; tang cao 1 - 3
tang; hé sb st dung dét toi da 1,2 1an.

+ Nha sinh hoat cong dong (Clubhouse): Bé tri trong 15i trung tim cua
d6 thi phuc vu cho khu vuc @6 thi v6i dién tich: 4.042,00 m?; mat do xay
dung 35 - 40%; tﬁng caol-3 tﬁng; hé sb sir dung dat toi da 1,2 1an.

- it gido duc: Tong dién tich: 14.670,68 m2, bao gom:

+ Pat trudng lién cap: B6 tri phia Nam cua khu dit giap vé6i truc chinh
Bic Nam va khu biét thy. Truong lién cap (tiéu hoc, THCS) hién dai, dat
chuin Quéc gia, v6i dién tich 9.718,61 m?; mat do xay dung 35 - 40%, tﬁng
cao 1 - 4 ting, hé s sir dung dat toi da 1,6 1an. Pap tng nhu cau cho khoang
400 - 500 hoc sinh.

+ Pat trudong mam non: Bd tri ngay canh trudng lién cap dé phuc vu
cho khu vuc 1ap quy hoach, véi dién tich 4.952,07 m2; mat do xay dung 35 -
40%; tang cao 1 - 3 tang; hé sb sir dung dat t6i da 1,2 lan. Pap ung nhu cau
cho khoang 100 - 200 hoc sinh.

6.1.3. Pt cay xanh don vi &: Tong dién tich: 60.128,27 m?, dat chi tiéu
6,1 m2/ngudi). Ky hiéu CX-01 dén CX-11.

Puoc bd tri xen véi cac khu ¢ cua do thi dam bao chi tiéu cay xanh
theo quy chuan, v6i nhitng vuon hoa, ciy canh dep, san tap thé duc,... phuc vu
cho nguoi dan va khach du lich trong khu vuc, chiém 6,52% tong dién tich
dat; mat do xay dung 5%; téng cao 1 tﬁng; hé sb st dung dét t6i da 0,05 1an.

6.1.4. Dat cdy xanh canh quan

B6 tri xen k& cac khu chirc ning trong khu du lich, tao khéng gian
thoang, canh quan dep cho toan khu. Céc cong vién ciing duoc 1ay cam himg
tir cAy xanh, tiéu canh theo phong cach Nhat ban dé hai hoa véi tong thé
chung. Tong dién tich: 57.847,76 m?, chiém 5,80% tong dién tich dat.



6.1.5. Pat ha tang k¥ thuat

Dit khu tap két rac: B6 tri 01 khu tap két rac voi dién tich 500,00 m?
giap duong dén sinh va tuong rao phia Tay cua khu dat, mat do xay dung 20 -
25%; tang cao 1 - 2 tang; hé s6 sir dung dat toi da 0,5 lan.

6.1.6. Dat bai dd xe

(Ky hiéu BDX-02 d¢én BDX-04) Bii dd xe dugc bd tri tai cac diém dau
mbi giao thong cua khu do6 thi, cac phuong tién di chuyén dén khu do thi s& dé
xe tai bdi va di chuyén bang xe dién hodc xe buggy dé di dén cac khu vuc
trong khu d6 thi. Téng dién tich: 24.682,78 m?, dat chi tiéu 2,5 m?/ngudi.

6.1.7. Dat giao thong ndi khu

Bao gdm dit giao thong phén 16 va dat giao théng ndi khu. Tong dién
tich: 176.873,04 m2, chiém 17,76% tong dién tich (dat chi tiéu 18,0
m2/nguoi).

6.2. Pt khac ngoai ranh giéi don vi é: Tong dién tich: 369.596,31
m?, chiém 37,12% tong dién tich 1p quy hoach. Bao gdm:

6.2.1. Dat thuong mai dich vu: 133.457,83 m2, trong do:

- Khu Onsen cong dong (khu dich vu tam khoang): Day 1a khong gian
tam khoang nong véi mot sé hoat dong trong nha va ngoai troi. Bao gdm khu
tdm ngoai trdi, khu tim Onsen, khu spa & va tri liéu voi liéu trinh 3 - 5 ngay
cho du khach dé phuc hdi strc khoe, khu vui choi trong nha, nha hang, khong
gian canh quan gan lién doi canh quan va mit nuée. Tong dién tich
103.736,02 m?; mat do xay dung 40 - 60%; tang cao 1-5 tang; hé s6 st dung
dat tbi da 3,0 lan.

- Trung tAm am thyc Nhat Ban: B4 tri ngay trén truc thuong mai chinh,
gan khu Onsen cong dong, tai ddy s& co cac gian hang trung by nhimg san
pham, dic san bién, biéu dién cac k¥ ning ché bién ca thanh cac mon in dic
trung Nhat Ban phuc vu cho khu vuc nghi dudng tim khoang voi tong dién
tich 6.499,50 m?; mat do xay dung 40 - 60%; téng caol -5 tﬁng; hé sb st
dung dat tbi da 3,0 lan.

- Khu Onsen VIP: Pugc b tri phia Bic giap voi truc chinh Bic Nam,
day 1a khu vuc tim Onsen danh cho nguoi dan sinh sdng trong khu vuc du an
va 1an can, hodc du khach c6 nhu cau trai nghiém tdm Onsen sau khi tham gia
hoat dong chg dém, trai nghiém qua truc phé di bo, thudng thirc light up anh



sdng, mua sam & khdi cao téng. Dién tich 13.555,70 m?; mat d6 xay dung 40 -
60%; tﬁng caol -5 tﬁng; hé sb st dung dat toi da 3.0 1an.

- Khu t6 chirc su kién: Bd tri ngay canh khu Onsen VIP va QL45 tao
thanh maot t6 hop dich vu thuong mai, hoi nghi trong khu du lich, vé6i dién tich
9.666,61 m%, mat do xay dung 40 - 50%; tang cao 1 - 5 tang; hé sd st dung
dat t6i da 3,0 lan.

6.2.2. Dat cong vién chuyén dé (cong vién EDO)

Vi chu d& cong vién van hoa Edo (Edo Culture) - day 1a khong gian
van hoa Nhat Ban thoi ky Edo, not moi ngudi c6 thé trai nghiém van hoa dac
sic thoi ky nay nhu (héa than thanh cac nhan vat thoi ky Edo, tham gia cac
hoat dong van hoa 18 hoi, thuong thirc cac moén an truyén théng, biéu dién
kich NOH...), cung véi dich vu mua sdm qua luu niém trong cong vién. Bén
canh do6 con cé cac khong gian vuon Nhat, cac cong trinh canh quan dac trung
van hoa ciing nhu c6 trai nghiém du lich trén tuyén song bao quanh cong vién.
Khach du lich dén day s& duoc sdng trong khong gian canh quan va vin hoa
dam chat Nhat ban. Tong dién tich 207.946,17 m?, chiém 20,89% tong dién
tich dat.

6.2.3. Dat ha tang k¥ thuat: Tong dién tich 8.899,94 m?, bao gdm:

- Pt tram xur 1y nudce thai: B6 tri 01 tram XLNT cho khu du lich tai
phia Dong khu dat giap véi bai d6 xe va séng Ly. Dién tich 5.000,00 m2; mat
do xay dung 20 - 25%; tang cao 1 - 2 ting; hé sb st dung dat toi da 0,5 lan.

- Pat khu tap két rac: B6 tri 01 khu tap két rac gidp véi khu XLNT va
dudng doc séng Ly véi dién tich 500,00 m2; mat d6 xay dung 20 - 25%; tang
cao 1 - 2 tng; hé s6 su dung dat t6i da 0,5 lan.

- Pt tram cap nudc khoang néng: Bb tri trong khu vuc Onsen phia
Nam khu dat mot tram cdp nudc khoang néng cho toan bo khu du lich va do
thi voi dién tich 2.899,94 m2; mat do xay dung 20 - 25%; ting cao 1 - 2 tang;
hé s6 str dung dat toi da 0,5 lan.

6.2.4. Dat bii d6 xe

Bii dd xe cho khu cong vién EDO va khu Onsen dugc bd tri tai diém
dau cta khu du lich, cac phuong tién di chuyén dén khu du lich s& dé xe tai
bai va di chuyén bang xe dién hoic xe buggy dé di dén cac khu chuc ning.
Tong dién tich: 19.792,37 m.



7. Giai phap t6 chirc khong gian, Kién tric, thiét ké do thi

- Khong gian kién trac canh quan ctua Khu d6 thi nghi dudng khoang
néng tai xa Quang Yén dugc bd tri trén nguyén tic ton trong va tan dung tdi
da dia hinh va dia thé tu nhién cta khu dat. Phan 16n dién tich dét phat trién
du lich dugc phat trién trén quy dat rudng tai khu vuc trung tim, tao thanh
hinh anh mot khu vuc bang phing, phan 16n dién tich bao phi 1a mit nudc va
cay xanh du lich v61 canh quan va cdy xanh ty nhién bao boc xung quanh.
Mau xanh ctia nudc va ciia cdy xanh ciing chinh 13 sic mau canh quan chinh
cua du an.

- Bb cuc khong gian cua dy an chu dao theo truc dia hinh Ty Bic -
DPong Nam thap dan vé hudng Pong Nam, 1a noi két thiic canh quan bang khu
Onsen cong dong (khu dich vu tdim khoang). Cong trinh trong khu Onsen
cong dong ciing 13 cong trinh kién trac diém nhan coa khu du an.

- Céc cong trinh nha & thap tang lién ké (shophouse kiéu Nhat Ban) két
hop vé6i khu chung cu cao cip (9 - 12 tang), khu dich vu thuong mai, trung
tam t6 chirc su kién chay doc QL45,... cac khu vuc ndy duge gan két v6i nhau
bang tuyén phd di bd, quang trudng anh sang, voi cac diém nhan canh quan
va kién truc dic sic tao khong gian dep cho khach du lich tham quan, mua
sam tai khu vuc.

- Phia T4y cta du 4n duoc bd tri mot khu biét thy cao cip voi 16i kién
tric mang phong cach Nhat Ban, gan v4i canh quan san vuon tao nén mot khu
& dang cip, dang séng.

- Cac cong trinh cong cong don vi & nhu nha van hoéa sinh hoat cong
déng, cong vién cdy xanh, thé duc thé thao... dugc bd tri phan bd hop 1y dam
bao ban kinh phuc vy nhu cdu sir dung ctia cu dan sinh song trong d6 thi.

- Hé thdng céac cong trinh ha tang k¥ thuét, cAy xanh canh quan, cong
trinh dich vu vi tri thuin 191 tao canh quan dep va thuan logi cho viéc phuc vu
dén tirng cum cong trinh.

8. Giai phap t6 chirc mang lu6i ha ting k§ thuit

8.1. Quy hoach giao thong

* Giao thong ddi ngoai

- Qudc 16 45 chiéu dai qua khu quy hoach khoang 2,0 km; Quy hoach
giao thong toan tinh dén nam 2030 dat tiéu chi duong cap III. Poan QL45 di
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qua khu dit c6 mit cat ngang nhu sau: nén mit duong chinh 9 m; 16 gi6i
tuyén quan 1y dam bao t4i thiéu 1a 42,0 m dén ranh gidi khu quy hoach.

- Piém d4u ndi véi khu dat quy hoach tuan thu quy hoach diém dau ndi
qudc 16 tinh Thanh Hoéa d3 dugc phé duyét, bao gom: Quyét dinh sd
2418/QD-UBND ngay 25/6/2020, Quyét dinh s6 3265/QD-UBND ngay
12/8/2020, Quyét dinh s6 1117/QD-UBND ngay 06/4/2021; Quyét dinh sb
2564/QD-UBND ngay 14/7/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh, bd sung quy
hoach cac diém dau nbi duong nhanh vao qudc 16 trén dia ban tinh Thanh
Hoéa. Do d6, khu dat quy hoach gom 2 diém dau ndi bao gom: tai Km86+470
(vi tri tuyén T2 1a tuyén trung tim vao khu quy hoach) va Km86+795.

* Giao thong ddi noi
- Tuyén duodng truc chinh trung tAm tir Qudc 16 45 vao khu - Tuyén T2

quy hoach mat duong 7,5mx2; via h¢ Smx2; phan cach gitra 3,0 m; 10 gidi la
28,0 m.

- Tuyén duong trung tdm theo huéng Pong Tay - Tuyén T1, song song
VOl Quéc 16 45, quy hoach mat duong phan lam 3 doan:

+ Poan 1: La doan phia Tay truc xuyén tam cua khu Biét thu: quy
hoach mit duong 7,0 m; via he Smx2; 10 gidila 17,0 m.

+ Poan 2: La doan chay song song v&i QL45 co diém dau nam phia
Pong tryc xuyén tdm cua khu Biét thu két ndi véi tuyén dudng giap voi khu
vuon Nhat; quy hoach mat duong 7,0mx2; via hé Smx2; 16 gidi la 24,0 m.

+ Poan 3: Poan con lai dau ndi vé6i tuyén duong ven séng Ly quy
hoach mat duong 7mx2; via h¢ 3mx2; 10 gidi 1a 20,0 m.

- Céc tuyén dudng ndi bd Khu vuc phia Tay truc trung tim T2 nam
trong khu biét thy: Bao gdm tuyén duong T3 va cac tuyén tir T6 - T21, quy
hoach cac loai mit cat ngang nhu sau:

+ Tuyén T3 1a tuyén dudng chinh Bic Nam trong khu biét thy giap voi
cong vién cdy xanh va nha sinh hoat cong dong quy hoach mat duong 10,5 m;
via hé Smx2; 10 gidi 1a 20,5 m.

+ Tuyén T6 + T7 quy hoach mat cit ngang mat duong 7,0 m; via he
Smx2; 10 gidi la 17,0 m.

+ Cac tuyén con lai quy hoach mit cit ngang mat duong 7,0 m; via he
3mx2; 16 gioila 13,0 m.
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- Cac tuyén dudng ndi bd Khu vuc phia Pong truc trung tim T2: Bao
gom tuyén duong T4, T5 va cac tuyén tir T22 - T32 quy hoach cac loai mat
cat ngang nhu sau:

+ Tuyén duong T4 quy hoach mit dudng 10,5 m; via hé Smx2; 16 gidi
la 20,5 m.

+ Tuyén dudng T5 giap song Ly két ndi tir khu vuc d6 xe vao khu nha
lién ké co mat duong 12,5 m; via he Smx2; 10 gidi la 22,5 m.

+ Tuyén duong T30 quy hoach mit duong 7,0 m; via hé 5mx2; 16 gi6i
la 17,0 m.

+ Tuyén dudong T28 quy hoach mit dudng 7,0 m; via hé 4mx2; 16 gibi
la 15,0 m.

+ Tuyén dudng T31 quy hoach mit dudng 7,5 m; via hé 3mx2; 16 gidi
la 13,5 m.

+ Cac tuyén con lai, trong cac khu nha lién ké (shophousse) c¢6 mit
dudng 6,0 m; via hé 3mx2; 16 gi6i 1a 12,0 m (1a khu phd di bo kiéu Nhat Ban
chu yéu 1a phuc vu dich vu cho khu du lich).

* Két cau bo via

- Str dung bo via c6 kich thude 18x30x100 khdng dan cho cac dai phan

cach va dai trong cdy xanh. Str dung bo via vat ¢6 kich thude 26x23x100 c6
dan cho cac via hé c6 td chirc thoat nudc mit.

* Bii d6 xe

B4 tri ngay gan du vao chinh ciia khu du lich phia Pong Bac 01 bai dd
xe 1on v6i dién tich 19.792,37 m?. Day la bai d6 xe chinh cua khu vuc cong
vién EDO, khu Onsen va khu vuc shophouse. Ngoai ra mdi khu déu c6 bai dd
xe ngodi troi riéng nhu khu Biét thu cao cap dugc bd tri phia ddu cong vao
giap voi QL45 va khu vuce cong vao truc trung tim. Tong dién tich bai d6 xe 6
to trong khu vue quy hoach 44.475,15 m?.

Bo tri két hop véi cdy xanh cong vién, gidi cay xanh cach ly. Cac diém
do xe duogc bo tri trong tung 16 dat cu the.

D061 voi cac cong trinh cao tang bai do xe dugc bo tri di nhu cau tai
tang ham cda cong trinh.



12

8.2. Quy hoach chuin bi k§ thuit san nén

- Tan dung dia hinh tu nhién, han ché khéi luong dét san lap, dao dap,
tan dung cac co sé hién trang.

- Cao d9, hudng dbc nén san phu hop véi quy hoach chung vé hudng
thoat nudc mat, phan chia luu vuc, cao dg thuy van.

- Nén xay dung cac khu vuc mdéi gan két véi khu vue cii, ddm bao thoat
nudc mat tot, ddm bao chiéu cao nén phu hop voi khdng gian kién truc va
canh quan khu dan cu méi.

- Giai phap thiét ké 1a san nén ddc tir trong 16 dat ra cac tuyén duong
chay bao quanh véi d6 dbc san nén nhé nhat 1a i = 0,4%. Hudéng ddc chung
ctia toan bd khu vuc theo huéng cao ¢ phia Bic thip dan vé phia Nam va doc
tor Tay sang Dong.

+ Cao d6 san nén cao nhét : +4,10 m.
+ Cao d¢ san nén thap nhit : + 3,30 m.
8.3. Quy hoach hé théng thoat nwéec mwa

Trén co sé ra soat hé théng thoat nudc cua khu vuc; tdn dung t6i da céc
cong trinh thoat nudc hién co. B6 sung mang ludi thoat nude, dam bao 100%
nude mat duoc thoat hét; khong dé xay ra hién tuong ngap lut cuc by trong
khu vuc 13p quy hoach va khu vuc 1an can.

Quy hoach hé théng cong thoat nuréc mua riéng hoan toan. Hé thong
thoat nudc dam bao day du, dong bo tir tuyén thoat nudc dén ga thu, giéng
tham dung cac yéu cau ky thuat.

- H¢ théng thoat nudc mua & day duoc du kién 1a hé théng thoat nudc
tir chay hoan toan va 1a hé thdng riéng doc 1ap v6i hé thdng thoat nude thai.

- Pinh hudng thoat nudc chinh cua khu vuc 1a theo hai huéng chinh
gém mot hudng thoat vé phia Bic co cong D1500 qua Qudc 16 45 va mot
huéng thoat vé phia Pong do vé phia song Ly.

- Hé théng thoat nudc mua sir dung cong tron duong kinh D600-:-
D2000 chay gitta mat duong thong qua cac cua thu nudc dat sat mép duong.

- B4 tri hoan tra kénh tiéu hién c6 vé phia Nam di bén ngoai ranh gi6i
khu dét néi v6i kénh tiéu phia Nam hién c6 rdi thoat ra song Ly. Bé rong cua
muong 4 - 5 m, sdu 3 m, muong dat.
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8.4. Quy hoach cip nudc

* Nhu cau cap nudc

- Tong luu lwong cap nude: 5.500 m3/ngd (1am tron).

- Luu lugng nude chita chay: QCC =1 x 20 x 3 x 3.600 =216 m3.
- Luu luong nude khoang néng: QK = 6.000 x 300 = 1.800 m3/ngd.
* Ngudn cap nudc

- Ngudn cip nude sinh hoat cho Khu d6 thi nghi dudng khoang néng
tai xd Quang Yén duogc ldy tir Nha may nudc Quang Van, cong sudt hién tai
10.000 m3/ngd, cach khu vuc 7,5 km vé phia Nam. Nguon nudc thd cip cho
nha may dugc 1ay tir hé thong tudi Bai Thuong (kénh Bic), dam bao luu
luong cap nudc.

- Nguén cép nudc khoang néng: Tir ngudn nude ngdm duge khai thac
va qua xu ly tai chd dam bao luu lugng phuc vu khach du lich. Vi tri khai thac
& phia Nam khu dat.

* Quy hoach mang lu6i cip nudc
- Mang luéi cap nude sinh hoat

+ Mang luéi cap nudc 1a mang ludi cap nude sinh hoat két hop chita chay.
Giai phap mang ludi duge chon 1a mang hdn hgp (mang vong + mang cut).

+ Mang luéi gdbm 1 dudng éng D250 dau ndi tir nha may nudc Quing
Vin chay doc Puong tinh 504 va Quéc 16 45 vé khu vuc. Pau ndi mang ludi
cap nude cua khu vue vao dudng dng D250 nay, gom 2 vi tri ddu ndi: Vi tri 1
tai nit giao tuyén duong T2 va Qudc 16 45; vi tri 2 tai nut giao tuyén duong
T5 va Qudc 10 45.

+ Hé théng 6ng phan phdi gom cac 6ng D160, D140, D110 bd tri doc
cac tuyén dudng chinh trong khu vyc, cdp nudc dén ting khu chic ning.
Puong 6ng dich vu gém cac dng D63, D50, D40 cap nude dén cac doi tuong
tiéu thu.

+ Hong ctru hoa duge bd tri doc céc tuyén duong trong khu vuc véi ban
kinh phuc vu ctia mdi tru chita chdy tir 125 - 150 m. Tru chita chay st dung
loai tru thép, dudng kinh dng nude cip vao DN100. Mang ludi dudng éng cap
nude ctru hoa 1a mang ludi chung két hop voi mang ludi cip nude sinh hoat.
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- Mang luéi cip nuée khoang nong

+ Mang ludi 6ng khoang néng cip cho khu tim khoang Onsen cong
ddng, khu Onsen VIP, khu chung cu cao cap va khu villa.

+ Ong cip nudc khoang nong str dung 6ng PPR di ngdm dudi via he,
cap dén cac ddi tuong tiéu thu.

8.5. Quy hoach cip dién, dién chiéu sang

- Tong nhu cau cap dién: 20.898,4KVA.

- Ngudn dién duoc ldy tir Tram 110KV Nam thanh phd tai phuong
Quang Thinh. Cong suit 1x40MVA, dy kién nang thanh 2x40MVA, cach khu
vuc 2,5km vé phia Pong Bic va 1a tram 110KV gan khu virc nhat.

- Tuyén dién 35KV thuoc 10 375-E9.1 hién c6: Di chuyén ra ngoai ranh
giéi dy an va hoan tra doc theo tuyén dudng bé tong canh song Ly va tuyén
dudng bé tong phia Nam khu dat.

- Puong day trung ap quy hoach méi: Quy hoach tuyén 22KV tir tram
110KV Nam thanh phé di doc Quéc 16 45 vé khu vuc. Tuyén dién du kién bd
tri di ngam.

- Can clr vao nhu cau tiéu thu dién bd tri méi 34 tram bién ap 22/0,4KV,
tong cong suat 20.970K VA tai cac vi tri thuan loi, ddm bao ban kinh cip dién.

- Pbi voi cac tram bién ap phan phdi hién c6: Thao d, di chuyén va
hoan tra theo phuong an bd tri tai dinh cu.

- Ludi dién 0,4 KV 13 1u6i dién cap tir tram bién ap phan phdi cip cho
cac doi twong tiéu thy. Ludi dién 0,4KV duoc quy hoach ngdm duéi via hé
cac tuyén giao thong (d6i v6i khu vue do thi) hodc dudi dudng dao, khudn
vién, san vuon (d6i véi khu du lich).

Quy hoach chiéu sang cho toan bd cac tuyén duong, khong gian canh
quan, bai dd xe trong khu vuc 14p quy hoach.

Ngudn cip dién cho chiéu sang lay tir tram bién ap sé 33 cong suit
180KV A-22/0,4KV (tram bién ap danh cho ha tang k¥ thuat).

8.6. Quy hoach thoat nwée thai, vé sinh méi trurong
* Quy hoach thoat nudc thai
- Tong lvu luong nudce thai: 5.160 m3/ngay.dém.

- Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé thdng thoat
nudc mua.
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- Str dung cbéng uPVC D300, D400 b tri ngdm trén via hé cac tuyén
giao thong hodc dudi 16i di, sin dudng.

- Nudc thai trong cac cong trinh nha &, cong trinh cong cong duoc xi
1y so bd bang bé tu hoai trude khi thoat vao mang ludi thoat nude.

- Mang luéi cbng thoat nudc thiét ké 1a cng ty chay. Trén mang ludi,
tai cac vi tri co do sau chon Céng > 4.5 m, bd tri cac tram bom nang bac, bom
nudce thai 1én dudng éng cao hon. Bdi voi khu vuce, du kién bd tri 02 tram
bom nang bac.

- Tram xt ly: Xay dung tram x& 1y nudc thai céng suat 5.200
m3/ngdy.dém tai khu vuc bii b xe phia Pong Bac khu dét, gidp séng Ly dé
xur 1y toan by nude thai cua khu vuc dat tiéu chun theo quy dinh va x4 vao
song Ly.

* Chat thai ran va vé moi truong

- Tong luwong chat thai ran: 18,45 T/ngay.dém.

- Khu du lich: B4 tri hé théng cac thung dung rac, ban kinh phuc vu tbi
da 150 m, thu gom réc tir khach du lich vé diém tap két.

- Khu d6 thi: Réc thai tir cac cong trinh, cin ho dugc thu gom vé diém
tap két.

- Trong khu vuc bd tri 02 diém tap két: 01 diém tap két cho khu du lich,
vi tri tai bai dd xe phia Pong va 01 diém cho khu dan cu, vi tri tai khu dét cay
xanh phia T4y Béc khu vuc (giap Qudc 16 45).

- Phuong 4n xur Iy: Trudc mat, chét thai ran tir diém tap két trong khu
vuc quy hoach duge van chuyén bang cac xe chd rac chuyén dung vé Khu
lién hop xir 1y chét thai ran tai xd Pong Nam, huyén Péng Son dé xir 1y.
Trong giai doan tiép theo, viéc xur 1y chit thai rin trong khu virc quy hoach sé&
thuc hién tai vi tri khac theo Quy hoach tinh Thanh Ho4 thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén ndm 2045 (du kién tai xa Thai Hoa va xa Van Son, huyén Triéu
Son va céc vi tri du kién khéc), tién t6i 19 trinh dong ctra Khu lién hop xir ly
chét thai rin tai xa Pong Nam.

* Nghia trang

- Trong khu vuc hién nay c6 03 nghia dia va mot s6 khu mo nho 1¢ véi
tong cong khoang hon 400 md. Phuong an quy hoach sé& thuc hién di doi toan
b6 s6 mo nay.



16

- Dy kién toan bo mo trong khu vuc s& duoc di doi vé nghia trang tap
trung x3 Quang Yén. Trudc mét dimg hung tang tai cac nghia dia trong khu
vuc quy hoach. Tong nhu cau dat mo du kién khoang 4.000 m2.

8.7. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Tong nhu cau vién théng: 3.300 duong day thué bao.

- Piém cung cip dich vu vién théng cong cong: St dung chung voi
diém cung cip dich vu vién théng cong cong c6 ngudi phuc vu tai diém buu
dién van hoa xa Quang Yén hi¢n tai.

- Tram phat song thong tin di dong trong khu vuc hién nay c6 02 tram
phat séng thong tin di dong phuc vu cho khu vuc dan cu hién hiru. Do phuong
an quy hoach s& di chuyén toan bo dan cu trong khu vyc, do vy cac tram
phat song nay cling dugc di doi.

- Cén ctr trén nhu cau vién théng: Trong khu vuc 1ap quy hoach bé tri
03 tram phat song thong tin di dong. St dung loai tram A1l (khong cong kénh
va than thién voi moi truong).

- Tuyén cap vién thong hién c6 doc Qubc 16 45 s& dugc ha ngdm vao
hanh lang Qudc 16 45 theo quy hoach.

- Hé théng tu cap, hop phdi cap: Bb tri trén via he.

Piéu 2. T chire thuc hién

1. UBND huyén Quang Xuong cé trach nhiém:

- Hoan chinh ho so theo quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét, giri S¢
X4y dung kiém tra, dong dau va luu trit theo quy dinh.

- T6 chuc cong bé Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu d6 thi nghi
dudng khoang ndng tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong; ban giao hd so,
tai liéu cho S& Xay dung 1am co s& dé quan 1y va to chirc thyc hién theo quy
hoach duogc duyét.

- Ra soat, cap nhat cic ndi dung dd an vao vao diéu quy hoach xay
dung ving huyén dang 1ap, trinh cap tham quyén phé duyét, 1am co so thuc
hién céc budc tiép theo.

2. S& Xay dung, cac nganh, don vi lién quan c6 trach nhiém huéng dan,
quan ly thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh hi¢n hanh cia phép luat.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Vin héa, Thé thao va Du
lich; Chu tich UBND huyé¢n Quang Xuong va Thu trudng cac nganh, cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: )
- Nhu Dicu 3 Quyét dinh;
- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H5.(2021)QDPD_QHCT Khoang nong Q Yen

Mai Xuan Liém



