UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:36  /2024/QD-UBND Ha Tinh, ngay o2 thangi2 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mét s6 ni dung cu thé ciia
Luat Nha & ngay 27/11/2023 trén dia ban tinh Ha Tinh

UY BAN NHAN DAN TiNH HA TiNH

~ Can cir Lugt Z’é chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Lugt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt ban hanh van ban quy pham phdp luat ngay 22/6/2015; Ludt
swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt
ngay 18/6/2020;

Can cw Ludt Nha o ngay 27/11/2023;
Can cir Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh sé6 34/2016/NP-CP ngay 14/5/2016 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh van ban quy pham
phdp ludt; Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii sira
déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh
van ban quy pham phdp ludt; Nghi dinh so 59/2024/ND-CP cua Chinh phu swra
doi, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh
van ban quy pham phdp ludt da dwoc sira doi, bo sung mét sé diéu theo Nghi
dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii;

Can cir Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6; Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi;

Can cit Théng tw sé 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua Bo truong Bo
Xady dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thudt quéc gia vé an toan
chay cho nha va cong trinh; Thong tu so 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 Bo
truong Bo Xay dung ban hanh sira doi 1:2023 OCVN 06:2022/BXD Quy chudn
ky thudt quoc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh;
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Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh sé6 3714/TTr-SXD ngay
12/11/2024; Bdo cdo tham dinh cia S Tw phép tai Van ban sé6 2163/BC-STP
ngay 14/10/2024 va Vin ban s6 2259/STP-XDKT&TDTHPL ngay 22/10/2024;
biéu quyét thong nhdt cua cdic Thanh vién UBND tinh tai cudc hop ngay
21/11/2024 (Théng bdo sé 560/TB-UBND ngay 22/11/2024).

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung cu thé cua Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023 trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Quyét dinh niy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 12 thang 12 nim 2024.

Piéu 3. Chanh Vién phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dbc cac So, Thu
truong cac ban, nganh cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thanh pho,
thi xa; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran; Thu truong cac co
quan, don vi va to chiic, ca nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- B6 Xay dung ; AN )

- Cuc Kiém tra VB QPPL - B6 Tu phép;
- TTr Tinh uy, TTr HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- S& Tu phap;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir Chinh phu;

- Céng thong tin dié€n tir tinh;

- Trung tdm CB-TH tinh;

- Luu: VT, XD;.

=



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Chi tiét mot s6 ndi dung cu thé ciia Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023
trén dia ban tinh Ha Tinh
(Kém theo Quyét dinhs6 ~ /2024/OP-UBND ngay  thiang  ndm 2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Ha Tinh)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot sé noi dung cu thé cta Luat Nha &
ngay 27/11/2023, bao gom:

1. Piém c khoan 3 Piéu 57 diéu kién vé dudng giao thong de phuong tién
chita chay thyc hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha & nhiéu tang nhiéu cin
ho cta ca nhan.

2. Khoan 1 biéu 77 quy dinh viéc hd tro giai quyét ban, cho thué mua,
cho thué nha & xa hdi cho doi tugng quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 biéu 76
cua Luat Nha &

3. Khoan 3 Diéu 83 vé tiéu chi doi voi du 4n dau tu xdy dung nha &
thuong ‘mai ma chu d?lu tu du an dau tu xéy dung nha & thuong ’mai phé{i danh
mot phan di¢n tich dat ¢ trong du an da dau tu xay dung hé thong ha tang ky
thuat dé xay dung nha ¢ xa hdi hodc bo tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi do hodc dong tién tuong duong gia tri quy dat
da dau tu xay dung h¢ thong ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hdi.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Ca nhan c6 quyén sir dung dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 cua

Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023 xay dyng nha ¢ c6 tur 02 tang trd 1én va c6 quy mo
dudi 20 can ho ma mdi tang c6 thiét ké, xdy dung can ho dé cho thué.

2. Cac ca nhan thudc ddi tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 76
cua Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023.

3. Céc t6 chirc, c4 nhan tham gia dau tu xdy dung dy 4n nha ¢ thuong
mai, nha ¢ xa hoi va quan ly van hanh, stt dung nha chung cu, nha luu tra cong
nhan trong khu cong nghiép trén dia ban tinh Ha Tinh.
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4. Co quan quan 1y nha nuéc co lién quan dén dau tu xay dung nha & va
quan ly, st dung nha chung cu, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép.

Chuong II
_QUY DINH_)M(:)’I‘“ SO NOI DUNG
VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Piéu 3. C4 nhin cé quyén sir dung dat & theo quy dinh tai khoan 3
Pi¢u 54 ciia Luat Nha & ngay 17/11/2023 xiy dung nha & c6 tir 02 ting tré
1én va cé6 quy mé dudi 20 ciin hy ma tai mdi ting cé thiét ké, xay dung ciin
h dé cho thué trén dia ban tinh phai dam bao diéu kién vé dwong giao
thong dé phwong tién chira chdy, ctru nan, ciru hd thwe hién nhiém vu

1. Truong hop cong trinh nha & ¢6 chiéu cao phong chay chita chay (duoc
xac dinh theo Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong
trinh hién hanh) nhé hon hodc bing 15m thi dudng giao théng dé phuong tién
chita chay thuc hién nhiém vu chira chay phai dap tmg cac diéu kién sau:

a) Khoang cach tiép can dén diém bat ky trén hinh chiéu bang cua nha &
to1 da 60m;

b) Chiéu rong thong thuy ctia mat dudng khong nhé hon 3,5m;

¢) Chiéu cao thong thuy dé cac phuong tién chira chay di qua khong duoc
nho6 hon 4,5m; kich thudc ctia két cAu chin phia trén (do doc theo chiéu dai cia
duong cho xe chita chay) khong duge 16n hon 10m; néu co tir hai két cdu chin
phia trén bac ngang qua duong cho xe chita chdy thi khoang thong gitra hai két
cAu nay khong duoc nhé hon 20m; chiéu dai cua doan cudi cua duong cho xe
chita chay hodc bai dd xe chita chdy khong bi chin boi cac két cau chin phia
trén khong duoc nhé hon 20m; do déc cuia dudng cho xe chita chay khong duoc
qua 1:8,3.

d) D6i v6i duong giao thong nho hep chi du cho 1 1an xe chay thi ct it
nhat 100 m phai thiét ké mot doan duong mé rong c6 chi€u dai to1 thi€u 8m va
chiéu rong to1 thiéu 7m dé xe chira chdy va cac loai xe khac c6 thé tranh nhau dé
dang.

2. Truong hop cong trinh nha 6 c6 chiéu cao phong chay chira chay (dugc
xac dinh theo Quy chuén ky thuat quoc gia v€ an toan chay cho nha va cong
trinh hién hanh) 16n hon 15m thi duong giao thong d€ phuong tién chita chay
thuc hién nhiém vu chita chay phai dap tng diéu ki¢n sau:

a) Truong hop tuyén dudng co6 thé tan dung lam bai dd xe chita chay thi

phai dam bao chiéu rong thong thuy cua mét duong khong nho hon 6,0m va dap
tmg cac diéu kién quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay;
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b) Truong hop tuyén duong khong thé tan dung lam béi 66 xe chira chay
thi phai dam bao quy dinh tai diém b, diém c, diém d khoan 1 Diéu nay va dong
tho1 phai dam bao bo tri bai do xe chira chay theo quy dinh sau:

- Bii d6 xe chita chdy c6 thé tiép can dén it nhat toan bo mdt mit ngoai
cua mo1 khoi nha;

- Bai d6 xe chira chay phai dugc bo tri bao dam dé khoang cach do theo
phuong ndm ngang tir mép gan nha hon cua bai do dén diém gitra ctia 161 vao tu
trén cao khong gan hon 2 m va khong xa qué 10 m;

- Bii d6 xe chira chay co6 chiéu rong khong nhé hon 6,0m va chiéu dai
khong nho hon 15m (dién tich bai dd xe duoc phép tinh bao gdm ca phan mit
duong, chidu dai cua bii dd xe chita chay khong duogc tinh nhitng doan co két
céu chin phia trén);

- B& mit ctia bdi d xe chira chay phai ngang bang, néu nam trén mot mat
nghiéng thi d§ doc khong dugc qua 1:15.

3. Pudng giao thong, bii 4 xe quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
phai dam béo thong thoang tai moi thdi diém; khoang khong giira bai dd xe chira
chay va 16i vao tir trén cao phai dam bao khong bi can trg boi cdy xanh hoic cac
vat thé ¢b dinh khac; mat duodng cho xe chita chay va bii dd xe chita chay phai
bao dam chiu dugc tai trong cla xe chita chdy theo yéu cau thiét ké va phu hop
vo1 chung loai phuong tién cia co quan Canh sat phong chay chita chay va ctu
nan ctru hg noi xay dung cong trinh.

Diéu 4. Quy dinh vi¢c hé trg gidi quyét ban, cho thué mua, cho thué
nha & xa hgi cho doi twgng quy dinh tai khoin 2 va khoan 3 Diéu 76 cua
Luét Nha ¢ ngay 27/11/2023

Cac dbi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 cta Luit Nha &
ngay 27/11/2023 duoc hd trg giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa
hoi khi dap tmg diéu kién vé nha & quy dinh tai Piéu 29 Nghi dinh s
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 va diéu kién thu nhap tai khoan 3 Diéu 30
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024.

Piéu 5. Quy dinh tiéu chi d6i véi du 4n dau tr xAy dung nha é thuwong
mai tai d6 thi loai IV va loai V ma chii dau tw dw an dau tw xdy dwng nha &
thwong mai phéai danh mét phan dién tich dit ¢ trong duw an di diu tw xay
dung hé thong ha ting k¥ thuit dé xdy dung nha ¢ xa hdi hodc bd tri quy
dat nha & xa hdi da dau tw xay dung hé thong ha tang k§ thuit & vi tri khac
ngoai pham vi dy 4n diu tw xiy dung nha ¢ thwong mai tai d6 thi d6 hoic
dong tién twong dwong gia tri quy dat di dau tw xAy dung hé thong ha ting
ky thuat dé xy dwng nha ¢ xa hji

1. Uy ban nhén dan tinh quyét dinh viéc chu dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai phai danh mot phan dién tich dit ¢ da dau tu xdy dung hé
thng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi khi chip thuan chi truong dau
tu theo quy dinh sau:
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a) Nhu ciu nha ¢ xa hoi tai d6 thi noi ¢6 du an dau tu nha o thuong mai
do Uy ban nhan dan cap huyén béo céo.

b) Quy dat danh dé xdy dung nha ¢ x&@ hoi cua do thi noi c¢6 dy an dau tu
nha 6 thuong mai da dugc b6 tri theo Quy hoach chung, quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét (neu c0); phu hop voi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh d3 duogc cp co thim quyén phé duyét.

2. Béi v6i du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh mot phan
dién tich dit & da dau tu xay dung hé thdng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha &
xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan tinh quyét dinh bd
tri quy dat nha ¢ xa hoi dd dau tu xdy dung hé thong ha tang ky thuat & vi tri
khac ngoai pham vi du an dau tu x@y dyng nha ¢ thuong mai tai d6 thi d6 hodc
dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thdng ha ting ki
thuat dé xdy dung nha & xa hoi thuc hién theo cac trinh tu, thua tuc dugc quy
dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghj dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024.

3. Cac khu vuc khac khong thudc khoan 1 Piéu nay va khoan 2 Diéu 83
Luat Nha & ngay 17/11/2023, khuyén khich khi 14p hd so dé nghi chap thuén chu
trrong dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuvong mai dé& xuat bé tri dién tich
dat va dau tu xay dung nha & xa hoi v6i quy mé phu hop.

) Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. Trach nhiém t6 chirc thwe hién
1. S& Xay dung:

a) Phéi hop voi Uy ban nhan dan cic huyén, thanh phé, thi xa xac dinh
khu vuc dé xuit chi truong dau tu cac du an dau tu xdy dung nha ¢ dé ban, cho
thué mua, cho thué; xac dinh vi tri, d& xuét chu truong dau tu du 4n xay dung
nha ¢ xa hdi;

b) Chu tri, phéi hop véi cac so, nganh va Uy ban nhan din cac huyén,
thanh pho thi xa co lién quan t6 chirc tnen khai thyc hién Quy dinh nay va theo
ddi kiém tra, tong hop tinh hinh thyc té, trinh Uy ban nhan dan tinh diéu chinh,
sira d6i, bo sung khi can thiét.

2. S& Tai chinh: Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan huéng dan
thuc hién cac uwu dai vé chinh sach tai chinh theo quy dinh khi cac t6 chuc, ca
nhan dau tu xay dung co6 yéu cau;

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

Kiém tra, don ddc Uy ban nhan dan cac huy¢n, thanh phé, thi xa ra soat,
di€u chinh, b sung quy hoach, ké hoach sur dung dat va chuan bi quy dat dé xay
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dung cac du an dau tu xay dyng nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué, nha & xa
hoi theo quy dinh;

4. Cyc Thué tinh:

a) Hudng dan thyc hién ché d6 mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu
nhép cé nhan va cac thué khac lién quan theo cac quy dinh hién hanh;

b) Kip thoi giai quyét cac chinh sach vu dii vé thué va cac quy dinh cia
phap luat vé thué.

5. S& Ké hoach va Pau tu: Chu tri, phdi hop voi cac co quan co lién quan
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong dau tu cac du an
phat trién nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, Quy dinh nay va quy
dinh khac cua phép luat ¢ lién quan.

6. Cong an tinh: Huong dan, kiém tra viéc thyc hién quy dinh vé dudng
giao thong dé _phuong tién chira chay thyc hién nhiém vu chira chay tai noi co
nha & nhiéu ting nhiéu cin ho cua ca nhin theo quy dinh tai Diéu 3 cta Quy
dinh nay.

7. Trach nhiém cta Uy ban nhan din cac huyén, thanh phd, thi xa:

a) Viéc cip gidy phép xay dung cho cac ca nhéan co quyén st dung dat o
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 cta Luat Nha ¢ xay dung nha ¢ co tu 02 tang
trd 1én va c¢6 quy mo dudi 20 cin ho ma tai mdi tang c6 thiét ke xay dyng can
ho dé cho thué thi phai tuin thi cic quy dinh cta phap luat vé quy hoach, xay
dung, nha &, phong chdy chita chay va theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Thuong xuyén ra soat, danh gia nhu cau vé nha & xa hoi trén dia ban,
dé xuat khu vuc, vi tri, quy mo thyuc hién dy 4n nha ¢ xa hdi gui So Xay dung
tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh.

c¢) Chi dao viéc lap, tham dinh, phé duyét dd 4n quy hoach xdy dung, quy
hoach d6 thi theo tham quyén lam co so trién khai cac du an phat trién nha ¢ xa
hoéi trén dia ban phu hop Quy dinh nay va cac quy dinh khac c6 lién quan.

d) Kiém tra, theo ddi viéc xéy dung nha ¢ xa hdi, viéc ban, cho thué nha ¢
xa hoi do ho gia dinh, cd nhan dau tu xay dung phu hop quy hoach cua dia
phuong, dam bao yéu td Qudc phong - An ninh va ding quy dinh cia phéap luat
co lién quan;

Diéu 7: Ditu khoan thi hanh

, 71. Truong hop cac quy dinh duoc vién din trong Quyét dinh nay duoc sua
do6i, bd sung hoac thay thé thi 4p dung theo cac quy dinh mai ban hanh.

2. Trong qua trinh t6 chuc thuc hién, néu cé phat sinh khé khan, vuéng
mac, cac co quan, don vi, to chirc ¢ lién quan phan anh dén S¢ Xay dung dé
tong hop bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét./.



