A '7)5) Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Séc Trang
@~-%/ Co quan: Tinh Séc Tring

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - hanh phiic
S6: 36 /2025/QD-UBND Séc Trang, ngay 06 thdang 5 nam 2025
[ HOA TOC
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mgt s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu phat trién wée tinh,
chi phi phat trién wéc tinh khi xdc dinh gia dét theo phwong phap thang duw
va cdc yéu to anh hwéng dén gia dat, mirc d6 chénh 1éch t6i da ciia tirng
yéu t6 anh hwéng dén gia dat trén dia ban tinh Séc Trang

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 02 nam 2025,

Cén cir Ludt Pét dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sita doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15, Lugt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/0OH15 va Ludgt Cdc té chirc tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Nong nghiép va Moi truong tinh Séc Tring.

Uy ban nhén dan tinh Séc Trdng ban hanh Quyét dinh quy dinh mét sé yéu
t6 hinh thanh doanh thu phdt trién udc tinh, chi phi phdt trién wéc tinh khi xdc
dinh gid dat theo phuong phdp thing du va cde yéu t6 anh huomg dén gid dat, miic
dg chénh léch t6i da ciia timg yéu t6 dnh hudng dén gid ddt trén dia ban tinh Soc
Trang.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh mét sé yéu té hinh
thanh doanh thu phit trién uc tinh, chi phi phat trién udc tinh khi xac dinh gia dat
theo phuong phap thing du va cac yéu t6 anh huéng dén gia dat, mtc do chénh
léch t0i da cua ting yéu t6 anh huéng dén gi4 dat trén dia ban tinh Séc Trang.

Diéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 higu luc thi hanh tir ngdy 17 thang 5 nam 2025.
2. Béi véi truong hop phuong an gia dit da trinh Uy ban nhan dén clp ¢c6

tqhém quyén quyét dinh gid ,d.’?’lt trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén quyet dinh gia dat theo phuong 4n gia dat da

trinh, khong 4p dung Quy dinh tai Quyét dinh nay.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc S& Nong nghiép
va Moi truong, Thu truéng cac Sé, ban nganh Chu tich Uy ban nhéan dan cac
huyén, thi x4, thanh phé, tinh Séc Trang va cac t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhén c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Ly TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 3

- Vin phong Chinh phu; KT', CH[J TICH

- B§ Nong nghiép va Mai truong; _,,,_,__P}.‘IO CHU TICH

- Cuc KTVB va QLXLVPHC - B6 Tu phép;
- TT. TU, TT. HPND tinh;

- Poan dai biéu Quéc hi tinh;

- CT, cac PCT. UBND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Cdng bao tinh;

- Cong TTDT tinh;

- Trang TTDT VPUBND tinh;

- Luu: VT, KT (4b)

A
Vwong Quoc Nam




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH .

MGt s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu phat trién wéc tinh, chi phi phat trién uéc
tinh khi x4c dinh gia dit theo phwong phap thang du va cac yéu td anh hwéng
dén gia dit, mirc dd chénh I&ch toi da cia tirng yéu t6 anh hwdong
dén gia dit trén dia ban tinh Séc Trang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3G /2025/0P-UBND
ngay 06 thang 5 ndm 2025 cua Uy ban nhén dan tinh Séc Trang)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy dinh ty 1¢ ban hang, ty 1¢ 14p ddy, thoi gian ban hang, thoi diém bt
dau béan hang kinh doanh san pham dich vu nhim uéc tinh tong doanh thu phat
trién cua thita dét, khu dat khi x4c dinh gia dat theo phuong phép thing du theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cta Chinh pht quy dinh vé gid dét trén dia ban tinh Séc Trang.

2. Quy dinh ty 1& phan trim (%) d& tinh chi phi kinh doanh, tinh chi phi 14i
vay, loi nhuén ctia nha dau tu ¢6 tinh dén vén chu s6 hitu, rui ro trong kinh doanh,
thoi gian xay dung, tién d6 xdy dung nham udc tinh chi phi phat trién cta thira dt,
khu dat khi xdc dinh gia dat theo phuong phép thing du quy dinh tai diém d khoan
3 Diéu 6 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP trén dia ban tinh Sé¢ Tring.

3. Quy dinh céc yéu t6 anh huong dén gié dit, mtc do chénh léch tdi da cua
timg yé€u t0 anh hudng dén gid dat dé xac dinh murc tuong dong nhat dinh, cach
thire dieu chinh doi véi timg mire d6 chénh I¢ch cta timg yéu t6 anh hudng dén gia
dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP trén dia ban tinh Séc
Trang.

Diéu 2. Pdi twong 4p dung

- 1. Co quan c6 chirc nang quén ly nha nuéc vé dat dai; co quan, nguoi cé
thdm quyén x4c dinh, tham dinh, quyét dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Soc
Tréng.

2 :1“5 chic tu van xéc dinh gi4 dat, c4 nhan hanh nghé tu vén xéc dinh gia
dat cu the trén dia ban tinh Séc Tring.

_ 3. Céc to chiic, c4 nhan khéc c6 lién quan dén viée x4c dinh, thim dinh,
quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Séc Trang.
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Chuwong I1
QUY DINH CHI TIET

Piéu 3. Quy dinh m§t s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu phat trién wéc
tinh khi xac dinh gia dat theo phwong phap thang dw

1. Ty 1€ ban hang, ty 1¢ lap day, thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban
hang, kinh doanh san pham, dich vu

DPéi v6i thoi glan ban hang, thoi diém bét ddu ban hang, kinh doanh san
pham dich vu: Cian ctr vao tién d6 da duoc xac dinh trong chu truong dau tu hodc
ho so méi thau thyuc hién dy 4n dAu tu hosdc quyét dinh phé duyét, chip thuan dy 4n
dau tu dé udc tinh doanh thu phat trién ctia du 4n. Truong hop trong céc vin ban
vé chu truong dau tu hodic hd so moi thiu thuc hién du 4n dau tu hodc quyet dinh
phé duyét, chap thuan du 4n diu tu chua x4c dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat
dau ban hang thi x4c dinh theo quy dinh tai diém a, diém b, diém c, diém d khoan 1
Diéu nay.

a) Déi véi du an dau tu xdy dung khu do thi, biét thy thap tang, khu dan cu,
khu nha ¢, khu nha & két hop dé chuyén nhuong quyén st dung dit ty xdy dung
nha &

Quy mb Thoi diém bit | Thoi gian

Dy én/khu ddt | diuban hang | ban hang Ty I¢ ban hang

- Nam th& nhat: 60%

Duéi 10 h T ndm thy a
udi a U nam thir 02 02 ndm Wit thts hais 40%

- Nam tht nhét: 40%
T nam tha 02 03 nim - Nam thtr hai: 30%
- Nam thu ba: 30%

) T 10 ha
dén dudi 20 ha

- Nam thir nhat: 30%
- Nam thir hai: 30%
- Nam tha ba: 20%

- Nam thi tu: 20%

Tir20 hadén 50 ha | Tir nam thi 02 04 nam

- Nam thtr nhat: 30%
- Nam tht hai: 20%
Trén 50 ha TU ndm th 02 05 nadm - Nam thtr ba: 20%

- Nam thu tu: 20%

- Nam thr nam: 10%
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b) D6i v6i du én ddu tw xdy dung nha chung cu véi muc dich dé ¢ va nha
chung cu duoc xdy dung cé muc dich dé & két hop sir dung hon hop

Dién tich Thoi diém bit | Thoi gian

san xdy dung dau ban hang | bén hang Ty 1€ ban hang

- Nam tht nhat: 60%

s 2 SO ’ a
Du6i 20.000 m Tunamthr 02 | 02 ndm - Niim thit hai: 40%

- Nam thir nhat: 40%

= ) £ P5
L 2028%36 rii“ o1l o vl it 02 | 08 mam - Néim thi hai: 30%
) - Nam thir ba: 30%
- Nam thir nhit: 30%
Tir 50.000 m? dén % = . 5 - Nim tht hai: 30%
100.000 m? Tenimthir 02 | 04 nim - Nim thtt ba: 20%

- Nam tht tu: 20%

- Nam thir nhat: 20%
- Nam thir hai: 20%
Trén 100.000 m? Tir ndm thr 02 05 nim - Nam thir ba: 30%

- Nam thir tu: 20%

- Nam thir nam: 10%

c)vf)éi v6i du 4n dau tu xay dung van phong, thuong mai, dich vy, kinh
doanh dé thué va cac loai hinh dich vu khéac

- Ty 1¢ l4p day (dién tich kinh doanh so véi dién tich san x4y dung bao gdm
tAng him) cta du 4n duoc tinh bang 75%.

- Ty 1€ ban hang (cho thué) ctia dién tich kinh doanh ké tir thoi diém bét dau
ban hang trong nam dau tién 13 50%, cdc nim tiép theo ting 10%/nam cho dén khi
dat 100% dén hét thoi gian thuc hién du an.

Quy mé Dy 4an/khu dat Thoi diém bit ddu ban hang
Dudi 02 ha Tu ndm tht 02
Tir 02 ha dén duéi 05 ha Tir nam thir 02
Tir 05 ha dén 10 ha Tir ndm thir 02
Trén 10 ha Tt nam tha 02
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d) P6i véi du an dau tu xdy dung két cdu ha ting khu cong nghiép, cum
cong nghiép

Quy mo Thoi diém bit | Thoi gian 5 o L
Dy dn/khu dit diu ban hang | bén hang Ty Trun g
" o , 5 - Nam thir nhat: 60%
Duéi 50 ha Tir ndm thir 02 02 ndm - Nim thit hai: 40%
" - Na T nhét: 40%
Tit 50 ha d&n Nam th nhat: 40%

TU nam tha 02 03 ndm - Nam thr hai: 30%

dudi 100 ha - Nam thr ba: 30%

- Nam thir nhit: 30%
- Ndam thi hai: 30%
- Nam thi ba: 20%

- Nam thu tu: 20%

Tur 100 ha dén 200 ha | Tir nam tha 02 04 nim

- Nam thu nhét: 30%
- Nam thir hai: 20%
Trén 200 ha Tu ndm thir 02 05 ndm - Nam th ba: 20%

- Nam thu tu: 20%

- Nam thr nam: 10%

2. Thoi gian ban hang duoc tinh ké tir thoi diém bt diu ban hang va ty 1é
ban hang dugc tinh trén dién tich kinh doanh.

3. Doanh thu ban hang dugc xac dinh vao cudi moéi nim ban hang.

4. Truong hop du an dau tu theo muc dich quy dinh tai diém a, diém b, diém
d, khoan 1 Piéu nay ma co két hop muc dich van phong; thuwong mai, dich vu; kinh
doanh thi ty 18 14p day, ty 1€ ban hang (cho thu€) cta cic muc dich két hop sé ap
dung quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay.

5. P6i v6i du 4n dau tu khach san, y té, gido duc, vin hoa, thé thao hoic du
an co tinh dic thu (bao gom dat nong nghiép va dat phi nong nghiép): T6 chiic
thuc hién xac dinh gid dat (don vi tu véan gid dat) dé xuét cic yéu t6 hinh thanh
doanh thu phat trién udc tinh trong Bao cao thuyét minh xay dung phuong 4n gid
dat dé Hoi dong tham dinh gia d4t cu thé xem xét.

Didu 4. Quy dinh mot s6 yéu t6 hinh thanh chi phi phat trién wéc tinh
khi xdc dinh gia dit theo phuong phap thang duw

1. Chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: Bing 01% doanh thu (chua bao
gbm thué gia tri gia tang).
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b) Chi phi quén ly vén hanh bang 05% doanh thu (chua bao gbm thue gia tri
gia ting) ap dung ddi véi cac du 4n duoc quy dinh tai diém c, d khoan 3 Diéu nay.

2. Ty 1& % chi phi 14i vay, loi nhuan cta nha dau tu ¢6 tinh dén vén chu s&
hitu, rdi ro trong kinh doanh: Pugc tinh bang 15% trén tong cua chi phi quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va gia tri quyén

str dung dat cua thira dat, khu dat cin dinh gia.
3. Thoi gian xay dung, tién d6 xay dung

Truong hop tai van ban chu truong dau tu hodc hd so moi thdu thuc hién du
an dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan dy 4n dau tu cé xac dinh thoi gian
xdy dung, tién do xay dung thi can clr vao thoi gian xay dung, tién do xay dung da
duoc xac dinh theo chu truong dau tu hodc hd so moi thiu thuc hién du 4n dau tur
hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du 3 an dau tu dé udc tinh chi phi phat trién
cua du an. Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du 4n dau tu hoic quyet dinh phé duyét, chdp thuan du 4n dau tu chua
xac dinh thoi gian x4y dung, tién d6 xay dung thi thuc hién nhu sau:

a) D6i v6i du 4n dau tu xdy dung khu do thi, biét thy thap tang, khu dan cu,
khu nha &, khu nha & két hop dé chuyén nhuong quyén st dung dit tu xay dung
nha &

Quy mé D an/khu dit |Thoi gian xay dung Tién d9 xay dung

Duéi 10 ha 01 nim - Nam tht nhét: 100%

- Nam thir nhét: 50%

Tt 10 ha dén dudi 20 ha 02 ndm - Nim thit hai: 50%

- Nam thr nhéat: 40%
Tir 20 ha @n 50 ha 03 nam - Niam tht hai: 30%
- Nam thtr ba: 30%

- Nam thtr nhat: 30%
- Nam thi hai: 30%
- Nam thir ba: 20%

- Nam thtr tu: 20%

Trén 50 ha 04 nim
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b) Pbi véi du an dau tu xdy dung nha chung cu véi muc dich d& ¢ va nha
chung cu duoc xay dung cé muc dich d€ ¢ két hop sir dung hon hop

Dién tich san xay dung Thoi gian xdy dung Tién d9 xay dung

- Nam thir nhit: 50%

re 2 3
Du6i 20.000 m 02 nam - Nim tht hai: 50%

- Nam thtr nhat: 40%
Tur 20.000 m? dén dudi 50.000 m? 03 nam - Nim th hai: 30%
- Nam thir ba: 30%

- Nam tht nhét: 30%
- Nam thtr hai: 30%
- Nam thu ba: 20%

- Nam thir tu: 20%

- Nam thir nhét: 30%
- Nam thur hai: 20%
Trén 100.000 m? 05 nim - Niam thtr ba: 20%

- Nam thu tu: 20%

- Nam thir nam: 10%

Tur 50.000 m? dén 100.000 m?2 04 nim

c)»f)éi voi du 4n dau tu xdy dung van phong, thuong mai, dich vu, kinh
doanh dé thué va cac loai hinh dich vu khéc

Quy mé Dy an/khu dit Thoi gian xay dung Tién do xiy dung

- Nim thit nhat: 50%

Duéi 02 ha 02 nam - Nam tht hai: 50%

- Nam thir nhit: 40%
Tiur 02 ha dén 05 ha 03 ndm - Nam thir hai: 30%
- Nam tht ba: 30%

- Nam thir nhat: 30%
- Nam tht hai: 30%
- Ndm tht ba: 20%

- Nam thir tu: 20%

T trén 05 ha dén 10 ha 04 nam

- Nam thtr nhét: 30%
- Nam thi hai: 30%
Trén 10 ha 05 ndm - Nam thir ba: 20%

- Nam tht tu: 10%

- Nam th nam: 10%
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d) DPéi véi du 4n dau tu xdy dung két chu ha téng khu cong nghiép, cum
cong nghiép

Quy mé Dy an/khu dit Thoi gian xay dwng Tién do xiy dung

- Nim thtr nhat: 50%

Duéi 50 ha 02 nam - Nam tht hai: 50%

- Nam tht nhét: 40%
T 50 ha dén 100 ha 03 nam - Nam tha hai: 30%
- Nam thir ba: 30%

- Nam thir nhat: 30%
- Nam th hai: 30%
- Nam thir ba: 20%

- Nam thir tu: 20%

T trén 100 ha dén 200 ha 04 nim

- Nam tht nhét: 30%
- Nam tht hai: 20%
Trén 200 ha 05 nam - Nam th ba: 20%

- Nam thir tu: 20%

- Nam thir nam: 10%

4. Thoi gian xdy dung dugc tinh tir thoi diém Nha nudc ban giao dit thuc
dia.

5. P6i vé6i du 4n dau tu khach san, y té, gido duc, vin hoa, thé thao hodc du
an cod tinh dac thu (bao gom dat néng nghiép va dat phi ndng nghiép): Té chic
thue hién xé4c dinh gia d4t (don vi tu vén gia d4t) dé xudt cac yéu t6 hinh thanh chi
phi phat trién udce tinh trong Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gi4 dat dé
H¢i dong thim dinh gia dat cu thé xem xét.

Dleu 5. Cac yéu t6 anh hudéng den gla dat, mirc do chénh léch tdi da ciia
tirng yéu t6 dé xac dinh mirc tm)'ng dong nhat dinh, cich thirc diéu chinh tirng
mirc d§ chénh 1&ch ciia tirng yéu td anh huéng den gia dat doi véi dat phi
nong nghiép

1. Vi tri, dia diém cta thira d4t, khu dat

Khoang céch theo thr tu vu tién: Trung tdm hanh chinh; trung tam thuong
mai; chg; khu vui choi giai tri; gido duc va dao tao; cong vién; co sd y té; bén xe;
thé duc thé thao; két ndi dudng chinh (theo vi trf, hién trang cua dy 4n, khu dat,
thira dat). Mtic do chénh léch tdi da khong qua 30%.

2. Piéu kién vé giao thong

a) Do rong duong (bao gdm ca via he) tiép gidp véi du 4n, khu dAt, thira dt.
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D9 rong dudng cang 16n thi thuén loi hon dudng nhd: Mirc d6 chénh léch téi da
khoéng qué 15%.

b) Két cu mat duong (dudng nhya, bé tong, trai da cap ph01 dat) tiép giap
vl du én, khu dat, thira dat theo hién trang tai thoi diém dinh gia dat: Muac do
chénh léch tbi da khong qua 15%.

c) SH mat duong tiép giap (02 duong giao thong trd 1€n) cua dy an, khu dat
thira dat (bao gdm dudng, hém): Mirc d6 chénh léch t6i da khong qua 20%.

2

3. Diéu kién vé cép thoét nuéc, cap dién

a) Diéu kién cp nuéc (gdom: Tét, trung binh, kém): Mitc d6 chénh léch tdi
da khong qua 10%.

b) Diéu kién thodt nuéc (gom: Tét, trung binh, kém): Mitc d6 chénh léch tdi
da khong qua 10%.

c) Dleu kién cip dién (gdom: On dinh, trung binh, khéng 6n dinh): Mtrc do
chénh 1éch t6i da khong qua 10%.

4. Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira déit khu dét

a) Dién tich thua dat, khu dat xéc dinh bang dién tich trong hd so dia chinh:
Mirc d6 chénh léch t6i da khong qua 10%.

b) Chiéu rong mat tién duge xac dinh bang chidu rong mit tiép gidp voi
duong, trchmg hop thra dat, khu dét c6 nhiéu mit tiép giap duong thi xéc dinh theo

chiéu rong mit tien tiép giap véi dudng 16n nhat: Mirc dé chénh léch téi da khong
qua 10%.

¢) Chiéu sdu thira dét, khu dat duoc xac dinh tir mat tiép gidp duong dén
diém xa nhit cua thia dat, khu dat: Mirc d6 chénh léch téi da khong qua 10%.

d) Hinh the clia thira dét, khu dat duoc x4c dinh g6ém: Hinh vuéng vén; hinh

khoéng vudng vin; hinh nhidu géc, canh: Mirc do chénh léch t6i da khéng qué
15%.

d) Trudng hop uéc tinh gia chuyén nhuong cin ho chung cu; gia cho thué
cdn ho cao ting; gia cho thué san thuong mai dich vy, van phong nam trong toa
nha hdn hop: Thuc hién khao sét, thu thap va danh gia theo tiéu chi dién tich cua
cdn ho, dién tich san cho thué (di voi tai san dinh gia ldy theo dién tich binh
quan); muc d chénh léch t6i da khong qua 20%.

5. Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

a) Hé s6 st dung dét, mat do xdy dyng, chi gidi x8y dung, gidi han vé chiéu
cao cong trinh x4y dung, gii han s6 tdng hdm duoc xdy dung theo quy hoach chi

tiét xdy dung da dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét: Mirc do chénh
1&ch ti da khéng qua 15%.

b) i véi loai hinh kinh doanh khéach san:
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To chirc x4c dinh gid dat thuc hién khao sat, thu nhép va danh gia thém tiéu
chi sé phong, tiéu chuén dich vu cua khach san (xép hang theo s sao): Muc do
chénh léch t6i da khoéng qua 10%.

6. Hién trang moi truong, an ninh

a) Bui, tiéng 6n, 6 nhiém khong khi, 6 nhiém ngudn nuéc, khu nghia trang,
khu xir 1y rac thai: Muc do chénh 1éch t6i da khong qua 10%.

b) Mat do dan cu, tinh trang an ninh khu vuc: Mitc d6 chénh léch tdi da
khong qua 10%.

7. Thoi han st dung dét

a) Thoi han sir dung dét con lai thuc hién du 4n hodc dét c6 thdi han: Mic
d6 chénh léch toi da khong qua 20%.

b) Dbi véi dat &, can ho ban (thoi han sir dung lau dai): Khong thuc hién
diéu chinh.

8. Céac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phtl hop véi diéu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tdp quén cua dia phuong:

Cén ct tinh hinh thuc té, t6 chirc tu van x4c dinh gia dat d& xut cu thé
trong Bao co thuyét minh xdy dung phuong an gia dat: Mirc d chénh léch tdi da
khong qua 10%.

9. Céch thiic diéu chinh di vé6i timg mirc d6 chénh léch cia ting yeu t6 anh
huong dén gia dat theo quy dinh tai cac khoén 1, 2,3, 4,5, 6, 7, 8 Piéu nay duoc
thuc hién theo nguyén tac lay thira dat, khu dit dinh gid lam chuan dé thuc hién
dé xuat muc diéu chinh chénh léch (tang lén hodc giam xubng) cla tung yeu t6
anh huéng dén gia dat trong B4o c4o thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat dé
Hoi dong thdm dinh gia dit cu thé thAm dinh.

Dleu 6. Cac yéu t6 anh huéng den gia dat, mirc d9 chénh léch tdi da ciia
tirng yéu t6 xac dinh tuo‘ng dong nhét dinh, cich thirc diéu chinh tirng mire
d) chénh léch ciia tirng yéu t6 anh hwong dén gia dat doi voi dat ndng nghiép

1. Ning suat cdy trdng, vat nudi: Mitc do chénh 1éch tdi da khong qua 10%.

2. Vi tri, ddc diém thira dt, khu dat (khoang cach gan nhét dén noi san xuét,
tiéu thu san pham): Mirc d6 chénh 1éch téi da khong qua 20%.

3. Piéu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thy san pham (do rong, cép
duong, két cAu mat duong; didu kién v& dia hinh): Mtrc dd chénh 1éch téi da
khoéng qua 20%.

4. Thoi han sir dung dat, trir dét nong nghiép duge Nha nude giao cho h
gia dinh, ca nhéan theo han muc giao dat nong nghlep, dat nong nghiép trong han
muic nhan chuyen quyén thi khong cin ¢ vao thdi han st dung dat: Muc do

chénh léch t6i da khong qua 10%.

5. Cac yéu té khac anh huéng dén gia dat pht hop véi thuc té, truyén théng
véan hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong.
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Can c tinh hinh thuc té, t6 chiic tu vAn x4c dinh gia dat dé xuét cu thé

trong Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat: Mirc d chénh léch ti da
khong qué 10%.

6. Cach thirc diéu chinh déi véi tung mirc d6 chénh léch cua timg yéu té anh
huong dén gia déat ‘theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 Piéu nay duoc thuce
hién theo nguyén tic 13y thira dat, khu d4t dinh gia lam chuan dé thue hién dé xuét
murc didu chinh chénh léch (tang Ién hodc giam xubng) cua timg yeu t6 anh huong
dén gia dét trong Béo cao thuyet minh xdy dung phuong 4n gia dat d¢é Hoi dong
thdm dinh gia dét cu thé thdm dinh.

Chwong ITI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 7. Té chire thuwe hién

1. Hoi dong thidm dinh gia dat cu thé clp co tham quyén c6 trach nhiém thuc
hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh khac c6 lién quan khi to
chirc thdm dinh theo quy dinh.

2. Giam dbc céc S& Tai chinh, Nong nghiép va Mai truong, Xay dung; Chu
tich Uy ban nhén déan cp huyén, cap xa chiu trach nhiém t6 chic trién khai thuc
hién Quy dinh nay theo churc ning, nhiém vu duoc g1ao linh vue va pham vi quan
Iy nha nudce theo quy dinh.

3. T6 chirc dinh gia dét chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua thu thép,
tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, day du clia cac thong tin dé ap dung
céc phuong phép dinh gia dét, ty 1é didu chinh cac yéu t6 anh huéng dén gia dat va
tinh chinh xac, trung thuc, khach quan ctia két qua tu van dinh gia dét theo quy dinh
tai Quy dinh nay va cac quy dinh cta phap luit ¢6 lién quan.

4. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu cé phat sinh khé khan, vudéng
mic, cac tb chirc, cd nhén c6 lién quan kip thoi phan anh veé So Noéng nghiép va

MB@i trudng dé tong hop, béo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, stra ddi, bd sung
cho phu hop./.
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