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TINH THANH HOA Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6: 3651 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 09 thang 10 nam 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhiém vu 13p quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc
s0 07, thugc quy hoach chung doé thi Thanh Ho4, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngday 19 thing 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt T6 chire Chinh phu va Luat
T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh sé 259/0D-TTg ngay 17 thang 3 thang 2023 ciia Thi
tuéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Thanh Hod, tinh
Thanh Hod dén nam 2040;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua Bo
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vy va hé so do dn quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chiec nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phdp ludt co
lién quan,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 6830/SXD-OH
ngay 05 thang 10 nam 2023 vé viéc nhiém vu ldp quy hoach phédn khu ty 1é
1/2000 Khu viee sé 07, thude quy hoach chung do thi Thanh Hod, tinh Thanh
Héa (kém theo To trinh sé6 1176/TTr-UBND ngay 09 thing 9 ndm 2023 ciia
UBND thanh phé Thanh Héa).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc
s6 07, thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa4, tinh Thanh Hoéa, v6i nhitng ndi
dung chinh sau:

1. Pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach

- Pham vi 18p quy hoach thudc dia giéi hanh chinh cac phuong Tao
Xuyén, Long Anh, Hoang Quang va xi Hoang Dai, thanh phd Thanh Héa. Ranh
gidi 1ap quy hoach cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap cac xd Hoang Hop, Hodng Quy, Hoang Cat (huyén
Hoang Hoéa);

+ Phia Tay va phia Nam giap song Ma;

+ Phia Pong giap cac xa: Hoang Piic, Hoang Pong, Hoang Thinh, Hoang
Loc, Hoang Thanh, Hoﬁng Trach (huyén Hoﬁng Hoéa).

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Khoang 2.231 ha.
- Dién tich khéo sat dia hinh ty 1¢ 1/2000: khoang 2.300 ha.
2. Tinh chat khu vue lip quy hoach

La khu vyc phét trién d6 thi mdi xanh, thong minh, hién dai gan véi dich
vu thuong mai cép do thi va la khu do6 thi méi hién dai, d@)ng bo theo hudéng do
thi thong minh tai cira ngd phia Pong Bic.

Tb chuc truc canh quan Bic song Ma, tao lap hinh anh khu do6 thi sinh
thai gan voi canh quan thién nhién ven bo séng M4 voi diém nhén tai khu vuc
ctra ngd phia Bic cau Nguyét Vién.

3. Céc chi tiéu co ban

a) Du kién quy mé dan s6 va dat dai:

- Dy kién quy md dan sb trong khu vuc quy hoach khoang: 145.000
nguoi.

- Du kién quy mé dat dan dung va diém dan cu nong thon trong khu vuc
quy hoach khoang: 652 ha - 870 ha.

b) Céc chi tiéu dat dai:

- it don vi 6: 15 - 28 m?¥/ngudi, trong do:

+ Pat cay xanh st dung cong cong cap don vi : > 2 m*ngudi.
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+ Pét cong trinh dich vu - cong cOng ca”ip don vi & tbi thiéu: Thuc hién
tuan thtt Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta Bo Xay dung ban
hanh Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé Quy hoach xay dung va quy hoach chung
d6 thi Thanh Hoa.

- Pbi véi cac loai dit khac cép do thi tré 1é€n: ddm bao dién tich theo phan
b6 ctia 6 an quy hoach chung dugc duyét.

¢) Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Ty 1é dat giao thong tinh dén duong phan khu vuc (khong bao gdm giao
thong tinh) so véi dat xay dung do thi: tdi thiéu 18%.

- Dién tich bai d6 xe: > 4 m*/nguoi.

- Cép dién sinh hoat: 2.100 KWH/nguoi/nam (phu tai 700 W/ngudi); cip
dién cong trinh cong cong: > 40% phuy tai di¢n sinh hoat.

- Cép nudc sinh hoat: 120-165 lit/ngudi/ngay dém, cip nudc cong trinh
cong cong, dich vu: > 10% cip nude sinh hoat.

- Luu luong thoat nudc thai phat sinh: > 80% chi tiéu cip nudc cua dbi
tuong tuong Ung.

- Khéi lugng CTR phat sinh: t6i da 1,3 kg/ngudi/ngdy.

4. Cac yéu cau vé ndi dung nghién ciru

4.1. Yéu cau vé khao sat, do vé& thanh lap ban d6 dia hinh

- Khao sat, thanh 1ap ban d6 dia hinh ty 18 1/2000 hé toa d6 VN2000, d6
cao Nha nuoc, dién tich khao sat dia hinh khoang 2.300 ha.

- Ty 1& ban d6 can thanh 1ap: ty 1¢ 1/2000, dudong dong mirc 1 m.

- Hé toa d6: VN2000 kinh tuyén truc 105° mi chiéu 3°.

- H¢ d6 cao dung trong cong tac khdo sat 1a h¢ d§ cao nha nudec.

- Piéu tra, thu thap, danh gia, khai thac cac tai liéu, s6 liéu da co trong khu
vuce nhu: sd lidu toa do, cao dd nha nudc va céc tai liéu ban do co lién quan dé 1ap
phuong an khao sat va sir dung trong qua trinh thi cong cong trinh.

- Noi dung ban d6 phai thé hién day du cac yéu té nhu: Puong dong mic
va do cao cua tat ca cac diém dic trung, yéu t6 dia hinh. Piém khéng ché tric
dia, nha ctra va cac cong trinh x4y dung, giao thong, hé théng thuy loi va cac
cong trinh lién quan, dudong éng, dudng day cao thé, dién thoai, hd ao, song
ngoi, cac hién tuong dia chat quan sat dugc nhu cac hién tuong dit giy, sut 19...,
tham thyc vat, dia danh va cac ghi chu khéc.



4

- UBND thanh phé Thanh Hoa c6 trach nhiém t6 chirc tham dinh ban d6
khao sat do vé& dia hinh theo quy dinh tai Luat Po dac va Ban d6 nim 2018 (Ban
d6 khao sat do v& dia hinh da dugc tham dinh 1a mot thanh phan ctia hd so do 4n).

4.2.Yéu ciu vé cong tac diéu tra khéo sat hién trang, thu thap s6 lidu

- Céc sb liéu diéu tra hién trang vé& diéu kién ty nhién, kinh té xa hoi, ha
tang k¥ thuét.., phai sir dung s6 lidu diéu tra méi nhat, c6 hé thong bang biéu
keém theo.

- Céc co sO dir liéu, diéu tra dan sd hién trang theo sb liéu nién giam
théng ké; $6 liéu hién trang str dung dat duoc xac nhén cua co quan cd tham
quyén (UBND thanh phé Thanh Hoéa).

- Piéu tra khao sat danh gia diéu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha tﬁng ky thuat va cac méi lién hé quy
hoach khéc. Yéu cau danh gia 1 lut va kha ning dap tng cta hé théng dé Ta
song M4, song Tao danh gia kha ning sir dung dét tai cac bai boi ven song, khao
sat, danh gia cac khu dan cu ngoai dé, cac khu dan cu trong hanh lang bao v¢ dé.

- Diéu tra khao sat danh gia cac du an dang trién khai, cac quy hoach chi
tiét va du an dau tu ¢6 lién quan d€ khop noi va diéu chinh néu cé bat cap.

- Piéu tra cu thé vé hién trang cac cong trinh ha t?mg xa hoi va cong trinh
cong cong, kha ning dap tmg nhu cau str dung cua ngudi dan, dbi chiéu chi tiéu
s0 v6i cac quy chuan, quy dinh hién hanh dé c6 giai phap cai tao, mo rong hoic
xay dung mdi. Khao sat, danh gia cac khu vyc dan cu lang, x6m hién hiru trong
tién trinh d6 thi héa.

- biéu tra khéo sat luu luong phuong ti€n; tinh toan, du bao tbe do phat
trién phuong tién dé xac dinh chtic ning cia cac tuyén duong d6 thi dam bao
tinh két n6i, dic biét 1a cac truc giao thong quan trong, giao thong dbi ngoai 1am
co so dé xudt mit cat ngang cac tuyén duong.

- Panh gia ra soat, cip nhat diy du s6 luong di tich dd dugc xép hang va
dién tich khoanh ving bao vé di tich da duoc cap co tham quyén phé duyét, hién
trang hoat dong du lich va thiét ché van hoa, thé thao tai khu vuc nghién ctru 1ap
quy hoach.

4.3. Yéu cau vé nguyén tic to chirc khong gian, kién trac

- T6 chirc khong gian, phan khu chirc ning d6 thi phai dwa trén dinh
hudng ctia Quy hoach chung d6 thi Thanh Héa, tinh Thanh Hoa dén nam 2040
d3 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngiy
17/3/2023.



- Ra soat quy hoach da duogc duyét, cac du an da, dang va chua thuc hién
dé co giai phap t6 chirc khong gian, phan khu chirc ning nham dam bao dam bao
tinh ké thira, khong anh huong 16n dén cac du an dau tu di va dang trién khai
trong khu vyc. Trudng hop can thiét, dé xuat diéu chinh dé dam bao cac chi tiéu
vé sir dung dat cho cac cong trinh cong cong, van hod, thé thao, gido duc..., theo
quy chudn quy dinh hién hanh. Viéc dé xuat diéu chinh phai duogc bao cio rd
timg truong hop trén co so ra soat danh gia quy hoach theo quy dinh, y kién kién
cong dong dan cu, co quan, td chirc, ca nhan (chu dau tu) c6 lién quan.

- Phai c6 giai phap cai tao chinh trang cic khu vuc hién hitu ciia d6 thi dé
dam bao dau nbi déng bo gifta khu vuc hién hitu va khu vuc phat trién moi.

- Du bao, xac dinh duoc t?mg cao, MbXD, quy md6 dan sd cho céac 16 dat
quy hoach 1am co s& cho tinh toan va phan bo dan cu trong quy hoach chi tiét va
cac dy an; Dan sd du bdo, xac dinh phai bao gdm ca dan sd vang lai tai cac khu
dat ¢ va cac khu dat xay dung cac cong trinh hdn hop c6 yéu té & bao gdbm ca
dich vu luu tra (néu c6).

- T6 chire khong gian:

+ Phai nghién ctru dén sy lién két: lién két thanh phd Thanh Hoéa 2 bén
song Ma; lién két giira thanh phd Thanh Hoa vai d6 thi Hoang Hoa; lién két giira
cac khu lang x6m cii véi cac khu vue d6 thi moi vé giao thong, cdt nén, hé théng
ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi khéc.

+ Khong gian xanh ty nhién can dugc bao vé toi da; khong gian xanh
nhan tao phai dugc phan bd hop 1y trén toan dién tich dat xay dung do thi dé
dam bao thuan loi trong st dung.

+ Xac dinh khong gian phat trién du lich khu, diém du lich theo cac tiéu
chi ctia Phéap luat hién hanh; khu vuc bao t6n canh quan thién nhién, cac di san,
di tich trong khu vuc, c6 phuong an khai thac va phat huy cac khu vuc co gia tri
vé canh quan.

- Hé théng cong trinh dich vy - cong cong:

+ Cong trinh dich vy - céng cong don vi & (cac thiét ché vin héa thé thao,
giao duc, dich vu thuong mai...) ddm bao ban kinh phuc vu theo quy dinh, cac
cong trinh trong diém, cac khu vuc diém nhan cta do6 thi va khu vuc.

+ Céc trung tdm theo cip hanh chinh va trung tdm chuyén nganh (y té, dao
tao, thuong mai, dich vu...) can c6 quy md phu hop, ddm bao tiét kiém dat dai.

+ Trung tAdm theo cap hanh chinh phai dugc bb tri tai vi tri ¢6 mdi lién hé
thuan loi nhat toi cac khu chire ning cia d6 thi.
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4.4. Yéu cau vé két ndi ha tang k¥ thuat

- V& giao thong: Xac dinh chi gidi duong do, chi gidi xay dung, mat cat
ngang cac tuyén dudng giao thong trong d6 thi, mirc d6 thé hién dén cap duong
phan khu vyc. T6 chtic giao thong an toan, dam béo lién hé giira cac khu vyc va
cac lién hé voi mang ludi bén ngoai. Xac dinh vi tri quy mo cac bai d6 xe. Khép
n6i voi hé thong giao thong d6i ngoai clia do6 thi trén co sé dinh hudng quy
hoach tinh.

- Vé cap nudc: Xéac dinh nhu ciu va nguén nudc. Bé xuat mang ludi
duong ong cap nudc va cac thong so k¥ thuat can thiét.

- V& cép dién: Xac dinh nhu cau cp dién, ngudn cung cip dién, vi tri cac
tram di¢n phan phéi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé théng dién
chiéu sang phai dugc nghién ctru bd tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong thoi
lam tang thém gié tri thAm m¥ cho khu vuec.

- V& san nén, thoat nudc mua, thoat nudc thai: Yéu cau tinh toan thily van
lam co sé xac dinh khau do cac cong trinh thoat nudc dam bao theo quy dinh.
Xac dinh mang ludi thoat nude mua, nude thai, vi tri quy mé khu xur Iy nuédce
thai, mang ludi duong dng va thong sé ki thuat chi tiét; D& xuét cac giai phap
san nén va cao do chuan bi k¥ thuat phu hop voi timg khu vuc, dam bao bam
theo dia hinh tu nhién. Xac dinh cit san nén khéng ché cho ting khu vuce, xac
dinh do doc san nén, khdi lugng dat dao dip cho timg khu vuc xay dung.

- V¢é ha tang vién thong thu dong: Xac dinh nhu cau va mang ludi ha ting
k¥ thuat vién thong thu dong.

- P& xuét bién phap t6 chirc cong trinh ngam, gdm: Xac dinh cu thé khu
vuc xay dung cong trinh ngam, hé thong HTKT ngam vé cip dién, cac tuyén cap
thong tin, cip thoat nude cho khu vuc.

5. Danh muc hd so d6 4n

Thanh phan, sé luong, quy cach thé hién hd so d6 an quy hoach thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 10 va phu luc V, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngdy 24/10/2022 cua Bo Xay dung “Quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so do
an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy
hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu churc ndng va quy hoach nong thén™.

6. Chi phi va ngudn von

- Chi phi 1ap quy hoach: Giao UBND thanh phd Thanh Héa t6 chirc thim
dinh, phé duyét dy toan 1ap quy hoach, dam bao tiét kiém, hiéu qua, theo quy dinh
tai Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B6 X4y dung hudng din
x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi.
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- Ngudn vén: Ngan sach UBND thanh ph Thanh Héa va cac ngudn von
huy dong hgp phéap khac.

7. T6 chirc thue hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa;

- Co quan t6 chire 1ap quy hoach: UBND thanh phd Thanh Hoa;

- Co quan thdm dinh: S& X4y dung Thanh Hoa;

- Pon vi tu vin 1ap: Lua chon theo quy dinh cua Phap luét;

- Thoi gian 1ap d6 an khong qua 9 thang ké tir ngdy phé duyét nhiém vu.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, K& hoach va
Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND thanh phd Thanh Héa va Thu trudng cac
nganh, cac don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: T™. UY BAN“NHAN DAN
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; KT. CHU TICEF

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); iCH

- Lwu: VT, CN.
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