UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:3670/QD-UBND Quang Nam, ngay 15 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc b0 Quy hoach chi tiét va ban hanh Quy dinh
quan ly xay dung theo do an Quy hoach chi tiét xay dung (1/500)
Khu dan cw do6 thi Ha Quang tai phwong Dién Ngoc, thi xa Dién Ban

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can QLE Ludt Sira doi, ‘b0”7 sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu
va Ludt To chuee chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii
sita  doi, bé sung mot sé diéu cia Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé6 ndi dung vé
quy hoach xay dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xéy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va do an Quy hoach ving, quy hoach dé thi va
quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu,

Can cir Quyét dinh sé6 603/0P-UBND ngay 20/02/2013 cua UBND tinh
phé duyét Quy hoach chung khu vic ven bién tir huyén Pién Ban dén thanh
phé Héi An;

Can cir Quyét dinh s6 2 72/QD-UBND ngay 19/01/2017 cua UBND tinh
vé viéc cdp nhdt, bé sung mot s6 quy dinh quan 1y xdy dung theo ho so Quy
hoach chung khu vic ven bién tir thi xd Di¢n Ban dén thanh pho Hoi An da
dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 603/0D-UBND ngay 20/02/2013;

Can cir Quyét dinh s6 3386/QD-UBND ngay 08/11/2018 ciia UBND tinh
vé viéc cdp nhat, bo sung Quy hoach chung khu vic ven bién tir thi xd Pién
Ban dén thanh phé Hpi An;

Can cit Quyét dinh sé6 3000/0P-UBND ngay 18/8/2017 ciia UBND tinh
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu dédn cw dé thi Ha Qudng,
phuong Dién Dwong, thi xa Dién Ban;
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Theo Cong van so 809/UBND-KTN ngdy 09/02/2018 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chu truong dau tu dw dn Pau tu xdy dung nha ¢ Khu ddn cuw
do thi Ha Quang, phuong Dién Dwong, thi xa Dién Ban;

Theo Cong van so 3168/UBND-KTN ngay 10/6/2020 ciia UBND tinh vé
viéc doi chu dau tw va gia han thoi gian thuc hién du an Pau tu xay dung nha
o Khu dan cw do thi Ha Quang, phuong Pién Dwong, thi xa Dién Ban;

Theo Théng béo s6 77/TB-UBND ngdy 12/3/2021 ciia UBND tinh ket
lugn cua Pho Chu tich UBND tinh Nguyén Hong Quang tai budi kiém tra
thuc té va hop gidi quyét viedng mac trong céng tdc béi thuong, gidi phong
mdt bang va tdi dinh cuw céng trinh cau Nghia Tu;

Theo Théng bdo s6 491/TB-UBND ngay 29/10/2021 cua UBND tinh két
lugn cua Pho Chu tich UBND tinh Nguyén Hong Quang tai cudc hop giai
quyét vieong mdc trong viéc thuc hién cdac dw an do Céng ty C6 phan Tdp
doan VN Pa Thanh lam chi dau tw tai phuong Pién Duong, thi xa Dién Ban;

Xét ho so kém theo To trinh sé 184/2021/TTr-VNPT ngay 01/12/2021
ciia Cong ty C6 phan Téap doan VN Da Thanh vé viéc diéu chinh cuc bé quy
hoach dir an Pau tw xdy dung nha & Khu déan cw d6 thi Ha Qudng tai phiong
Pién Duwong; kém theo Céng van sé 185/2021/CV-VNDT ngay 01/12/2021
ciia Cong ty Co phan Tdp doan VN Pa Thanh; ¥ kién ciia UBND thi xd Dién
Ban tai Céng vin s6 2673/UBND ngay 02/12/2021;

Theo d é nghi ciia S¢ Xdy dung tai Két qud tham dinh quy hoach xdy
dung s6 40/ThD-SXD ngay 08/12 /2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung (1/500)
Khu dan cu d6 thi Ha Quang tai phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban va ban
hanh ban v& pham vi diéu chinh; véi ndi dung diéu chinh cu thé sau:

1. Ly do diéu chinh: nhim phuc vu cong tac b tri tai dinh cu cho du an
cau Nghia Tu.

2. Piéu chinh dién tich, kich thudc cac 16 tai cac 6 (block) dat & phan 16
lién ké ky hiéu CL8, CL24, CL25, CL26 theo hudéng diéu chinh nho kich
thude 16 dat (tir 8 - 10 m thanh 5 m, 6 m); bo sung dat ciy xanh. Theo do, cuc
bo st dung dét thay doi:

Quy hoach di duyét | Quy hoach diéu chinh

Loai d4 . | Dién .| Dien Cllléﬁh
Stt oai dat hlgu tich | 616 h‘i{l tich | S616 (frfz)
; (m?) ) (m?)
1 |Pato 50 83
1.1 | G chia 16 CL8 | 1.543 9| CL8| 1.543| 14 0
12 | G chia 16 CL24 | 3.153| 15 2733 27| -420

a |Ochiald CL24 | 1.530 15




b | O tai dinh cu TDC7| 1.203| 12

1.3 | O chia 16 CL25 | 5.473 17 5100 27| -373

1.4 | O chia 16 CL26 | 3.081 9 3.081| 15 0

2 | Cay xanh 0 CX8.9 792 +792

3 | Ha tang k¥ thuét 172 173 +1
Dién tich 13.422 13.422

Theo bang, tong s6 16 dat ¢ ting 33 16; trong do, tai dinh cu 1a 12 16, khai
thac 21 16.

3. Hb so ban v& ban hanh Ban v& pham vi diéu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiét xay dung (1/500) Khu dan cu d6 thi Ha Quang tai phuong Dién
Duong, thi xa Dién Ban kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc k& tir ngdy ky; cac ndi dung khéc tai
Quy¢t dinh s6 3000/QD-UBND ngay 18/8/2017 cua UBND tinh khong thugce
pham vi di€u chinh cua Quyét dinh nay van con hi¢u luc thi hanh.

Piéu 3. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quén 1y xay dung kém
theo d6 an di€u chinh Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu dan cu do thi
Ha Quang tai phuong Di¢n Duong, thi xa Dién Ban.

Piéu 4. T4 chire thuc hién

1. Uy quyén cho UBND thi xi Dién Ban thdm dinh, phé duyét diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu dan cu d6 thi Ha
Quang trong pham vi diéu chinh, hoan ddi qua lai gitra quy dat ¢ khai thac
(dat ¢ thuong mai) va dat ¢ tai dinh cu, diéu chinh phan 16 ¢ tai dinh cu dé
thuan loi trong qua trinh thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bang.

2. Cong ty C6 phan Tap doan VN Pa Thanh:

- Phéi hop véi UBND thi xd Dién Ban cong b hd so diéu chinh quy
hoach duoc duyét dé céc to chuc, ci nhan dugc biét, theo ddi va thuc hién;
chiu trach nhiém giai quyét cac van dé khién nghi, khiéu nai (néu co) lién
quan dén cac ndi dung diéu chinh cta dy 4n theo cam két tai van ban sb
185/2021/CV-VNDT ngay 01/12/2021.

- Ra soat, diéu chinh cac phap 1y dau tu dy an va thuc hién cac tha tuc tiép
theo cua du an theo ding quy dinh hién hanh va quy hoach diéu chinh duoc
duyét; trong d6 luu y, ph01 hop vo1 S6 Tai nguyén va Moi truong, So Tai chinh
dé thyc hién céac thi tuc vé dat dai, nghia vu tai chinh theo diing quy dinh.

- Néu ¢6 vudng mic trong qua trinh thuc hién, phdi hop véi UBND thi xa
Dién Ban va cac S¢, nganh lién quan b4do cdo UBND tinh xem xét, giai quyeét.

3. Uy ban nhan dan thi xa Pién Ban:

- Phéi hop véi Cong ty Co phan Téap doan VN Da Thanh cong b6 hd so
diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét cho cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan

biét, theo doi va ’thuc hién theo dung quy dinh; chiu trach nhiém tiép thu va
giai quyet cac kién nghi, khiéu nai (n€u cd) phat sinh trong quéa trinh cong bo
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quy hoach di;éu chinh. Truong hop vuot qua tham quyén, kip thoi bao céo
UBND tinh dé dugc chi dao, xur 1y.

- Phéi hop voi Cong ty C6 phan Tap doan VN Pa Thanh quan 1y, su
dung dit tai dinh cu theo ding muc dich va quy dinh phap luét; chiu trach
nhiém tong hop va bao cio két qua thuc hién, truong hop c¢6 vudng mic, kip
thoi bao cao UBND tinh xem xét, chi dao.

- Thue hién diéu chinh cuc bd quy hoach trong pham vi Gy quyén; trong
qua trinh thdm dinh, phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach Khu din cu d6
thi Ha Quang, phuong DPién Duong, thi x4 Dién Ban theo pham vi oy quyén,
UBND thi xa Bién Ban luu y thyc hién mdt s6 noi dung sau:

+ Tb chire 1ay ¥ kién thong nhat vé phuong 4n bd tri tai dinh cu cta timg
hd dan bi anh hudng trudce khi phé duyét diéu chinh ho so quy hoach;

+ Béo cdo ndi dung phé duyét diég chinh quy hoach cho UBND tinh, S¢
Xay dung va cac S&, nganh lién quan dé theo doi, quan ly;

+ Néu c6 vudng mic trong qua trinh thuc hién, bao cédo S¢ xay dung dé
duoc hudng dan hodc tham muu UBND tinh gidi quyét.

- Huéng dan Cong ty C6 phan Tap doan VN Pa Thanh thyc hién céac thi
tuc dau tu xdy dung va cac thu tuc lién quan dén du an theo quy dinh.

4. S¢ Tai nguyén va Méi trudng chu tri, cung vo1 S& Tai chinh, UBND
thi xa DBién Ban va cac S¢, nganh, don vi li€én quan ra soat, kiém tra viéc xac
dinh nghia vu tai chinh cta dy an dé dé xuét diéu chinh (néu co) theo dung
quy dinh hién hanh cta phap luat.

5. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, K& hoach va Pau tu,
Tai chinh; UBND thi xa Dién Ban theo chirc nang, nhiém vu chiu trach nhiém
theo ddi, huéng dan, kiém tra, giam sat Cong ty C6 phan Tap doan VN Pa
Thanh thuc hién cac hd so, tha tuc lién quan dén dau tu dy 4n Khu dan cu d6
thi Ha Quang theo diing quy dinh.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xdy dung, Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu; Chu tich UBND thi xa
Pién Ban; Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Tap doan VN Pa Thanh va thu
truong cac don vi, c4 nhan lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 5; » KT. CHU TICH
: gg,vc;lc PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Luu VT, KTN, KTTH.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NH QUANG NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QAN ,

QUY DPINH
0 uan ly xdy dung kém theo dd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét
xay dung (1/500) Khu dan cw do thi Ha Quéang, phwong Dién Duong,
thi xa Pién Ban
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so.: /ODb-UBND ngay  /12/2021
ciia Uy ban nhan ddn tinh Qudng Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y quy hoach xay dyng, dau tu xay
dung, cdi tao, bdo v€ va st dung céc cong trinh, canh quan trong ranh gioi
Quy hoach chi tiét xdy duyng Khu dan cu d6 thi Ha Quéang, phuong Dién
Duong, thi xa Bién Ban.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung con
phai tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nudec.

Piéu 1. Ddi trong ap dung, phan cong quan 1y.
1. Béi tuong ap dung:

Céc c4 nhan, t6 chtc trong va ngoai nudc c6 lién quan dén hoat dong
xay dung trong ranh giéi Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu d6 thi Ha
Quang, phuong Pién Duong, thi xa PBién Ban dugc duyét déu phai tuan thu
theo ding Quy dinh nay.

2. Phan cong quan ly:

- S6 Xay dyng tinh Quang Nam la co quan dau mbi gitp UBND tinh
hudng dan viéc quan ly quy hoach, xdy dung trong khu Quy hoach chi tiét
xay dung Khu dan cu do6 thi Ha Quang, phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban.

- UBND thi xa DPi¢n Ban 1a co quan quan ly, td chirc trién khai thuc hién
theo dung quy hoach xay dung duogc duyét va Quy dinh nay.

- Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi ndi dung trong Quy dinh nay
phai dugc UBND tinh thong nhat.
Piéu 2. Giai thich tir ngi.

1. Mat do xay dung duoc quy dinh 1a mat 4o xay dung thuan. La ty 1€
dién tich chiém dat cia cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich 16 dat
(khong bao gom dién tich chi€ém dat cua cac cong trinh ngoai tro1 nhu tiéu
canh trang tri, bé boi, bai (san) do xe, san thé thao, nha bao v¢, 161 Ién xuodng,
bd phan thong gioé tang ham c6 mai che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat
khac).



2. Hé sb sir dung dat: 1a ty 1& cta tong dién tich san cta cong trinh gdm
ca tAng ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé thong ky thuat, phong chay
chira chdy, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

3. Chi gi61 duong do: 1a duong ranh gidi duge xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i giita phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dit dugc danh cho dudng giao thong hoic cong trinh ha tang ky
thuat, khong gian cong cong khac.

4. Chi gi61 xay dung: 1a duong gidi han cho phép xay dung cong trinh
chinh trén thtra dat.

5. Khoang lui: 1a khodng khong gian gitra chi gig1 duong do va chi gisi
xay dung.

6. Chiéu cao cong trinh x4y dung: chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét té1 diém cao nhat cia cong
trinh (k& ca méi tum hodac mai doéc). P61 voi cong trinh c6 cac cao d§ mat dat
khac nhau thi chi€u cao cong trinh tinh tir cao d mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyé¢t.

Chu thich: cac thiét bi k§ thuat trén mai nhu cot ang ten, cgt thu sét, thiét
bi s dung nang luong mat troi, bé nudc kim loai, ong khoéi, dng thong hoi,
chi tiét kién tréc trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

7. Tang cao xay dung.

- S6 tang cao cua cong trinh: tong clia tat ca cac tang trén mat dat va tang
ntra/ban ham nhung khong bao gdm tang ap mai. Mot s6 truong hop riéng sau
day, ting tum va cac tang ling khong tinh vao sb tang cao:

+ Tang tum khéng tinh vao sb ting cao cta cong trinh khi san mai tum
c6 di¢n tich khong vuot qué 30% dién tich cuia san mai.

+ Tang limg khong tinh vao sb tang cao ctia cong trinh trong cac truong
hop sau:

« Nha ¢ riéng 1¢, nha ¢ riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung khéc:
tang limg c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua
tang c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot ting
limg khong tinh véo sb tang cao cuia nha.

« C4c cong trinh khac: ting limg chi bd tri stt dung 1am khu k¥ thuét, co
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua tang co6 cong
nang st dung chinh ngay bén dudi.

- Tang trén mit dat: tang ma cao d0 mat san cua n6 cao hon hoac bang
cao d§ mat dat dat cong trinh.

- Tang ham (hodc tang ngdm): ting ma hon mot nia chiéu cao cua nd
nam dudi cao d6 mat dat dat cong trinh.

- Tang nura/ban ham (hodc tang nira/ban ngam): ting ma mot nira chiéu
cao ctia nd nam trén hodc bang cao d6 mat dat dat cong trinh.



- Tang ling: tang trung gian giira cac ting ma san ctia no (san lung) nam
gilra san cua hai tang c6 cong nang st dung chinh hodc nam gilta mai cong
trinh va san ting c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi; tang limg cé
dién tich san nho hon dién tich san xay dung ting c6 cong ning st dung chinh
ngay bén dudi.

- Tang ap mai: tang nam bén trong khong glan cua mai ddc ma toan bo
hodc mot phan mit dung cua nd duoc tao bdi bé mat mai nghiéng hoic mai
gap, trong d6 tuong dung (néu c6) khong cao qua mit san 1,5 m.

- Tang tum hodc tang mai tum: tang trén cung cua tda nha str dung cho
cac muc dich bao che 16ng cau thang, giéng thang may, céac thi€t bi cong trinh
(néu co6) va phuc vu muc dich 1én san mai va ctru nan ctru ho.

- Tang k¥ thuat: tang st dung dé bd tri cac thiét bi k¥ thuat cia toa nha
(c6 thé ket hop bo tri gian lanh nan trong tang ky thuét).

Piéu 3. Pham vi, ranh gi61, quy mo dién tich va quy mo dan $0.
1. Pham vi, ranh gioi:

a) Pham vi: thuoc phuong Dién Duong, thi xa Di¢n Ban.

b) Ranh gioi:

- Phia Pong Béc: giap duong tinh 16 DT603B;

- Phia Tay Nam: giap song C6 Co;

- Phia Ty Bic: giap khu dan cu;

- Phia Pong Nam: giap Khu dan cu Théng Nhét.

2. Quy mé dan sd: khoang 2.000 ngudi.

3. Quy mo6 quy hoach: khoang 19,65 ha.

’ Piéu 4. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach.

1. it tin ngudng: ky hiéu TG, dién tich khoang 1.046 m?.

2. bat cong cong, thuong mai dich vu: ky hiéu A, TH; téng dién tich
khoang 14.894,5 m?.

3. bit 6
- Khu ¢ chia 16 lién k&, ky hiéu CL (CL1+CL27):

~ + Theo Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 18/8/2017 ctia UBND tinh,
tong so 16 1a 416, tong dién tich 1a 92.678,5 m>.

+ Cap nhat theo hd so diéu chinh: tong s6 16 1a 449, téng dién tich 1a
91.885,3 m?.

- Khu ¢ chia 16 tai dinh cu, ky hiéu TDC:

+ Theo Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 18/8/2017 cua UBND tinh
(TDC1+TDC6), tong so0 16 1a 70, tong dién tich 1a 8.628,1 m?2.



+ Cap nhat theo ho so diéu chinh: tong sd 16 1a 82, tong dién tich 1a
9.831,1 m2.

- Khu ¢ chinh trang, ky hiéu CT; tong dién tich khoang 31.065,6 m?.
4. Pét cay xanh, mit nudc:

- Cay xanh, ky higu CX, CXQ, la dat cong vién cay xanh, dt cay xanh
doc duong DT 603B, dat cay xanh canh quan ven song.

+ Theo Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 18/8/2017 cia UBND tinh,
dién tich khoang 19.449,1 m?.

+ Cap nhat theo hd so diéu chinh, dién tich khoang 20.241,1 m2.

5. D4t ha tang k¥ thuat: bao gdm dit giao thong, muong thoat nudc sau
nha; tong dién tich khoang 68.456,1 m?.

, Picu 5. Cac quy dinh chu yéu vé hé théng ha tang k¥ thuat két ndi véi hé
thong ha tang ky thuat cua khu vuc (theo Quyét dinh s6 3000/QD-UBND
ngay 18/8/2017 cia UBND tinh).

1. Giao thong:
- Bdi ngoai: tuyén duong DT603B, ky hiéu mat cat 1-1, rong 37 m.
- NoOi1 bd: chu yéu td churc theo dang 6 c0, gém:

+ Puong ven séng CO Co, ky hiéu mit cat 2-2, rong 29,0 m = (7,0 + 7.5
+2,0+7,5+5,0) m;

+ Puong ky hiéu mat cat 3-3, rong 21,5 m = (5,5 + 10,5 + 5,5) m;
+ Puong ky hiéu mat cit 4-4, rong 20,5 m = (5,0 + 10,5 + 5,0) m;

+ Puong ky hiéu mat cat 5-5, rong 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m va
duong bé tong ky hiéu mat cat 6-6, rdng 5,5 m.

2. Chuan bi k¥ thuét:

- San nén: khong ché cao d6 nén theo cao d6 tuyén duong BT 603B hién
trang va cac ho so quy hoach chi tiét da duyét tai khu vuc.

- Thoat nudc mua: huéng thoat nudce chinh chil yéu thoat ra séng Co6 Co.
3. Cép nudc:

- Nguén: sir dung ngudn nudc may cap nude trén duong DT603B.

- Mang ludi cap nudc:

+ Mang luoi cap nudc duge ddu ndi tir dwong DT603B vao khu vuc theo
duong ong cap nudce chinh di trén truc duong gitra khu vuc;

+ Puong 6ng cip nudc dé xuit s dung éng HDPE, ddi voi dng cap
nudc qua duong dé xuat sir dung ong thép trang kém.

4. Cép dién:
- Ngudn: du kién ddu ndi tir tuyén duong day 22kV doc duong DT603B.



- Ludi dién ha thé 0,4kV xay dung mdi, di ndi trén try bé tong ly tdm
doc theo cac tuyén duong.

- Ludi dién chiéu sang xay dung méi, di n6i két hop trén tru BTLT cing
vo1 ludi ha the.

5. Thoat nudc thai va vé€ sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ B tri riéng hoan toan so voi hé théng thoat nudc mat;

+ Nudc thai sinh hoat dugc xtr 1y tai ting ho gia dinh bﬁng bé tu hoai 3
ngan trudc khi dan vao hé thong muong sau nha. Nudc thai sinh hoat dugc
thu gom vao khu xur Iy nudc thai tap trung bo tri tai phia Tay cua du an.

- Réc thai: rac thai dugc phan loai tai nguén, dugc thu gom va van
chuyén dén khu xur Iy rdc chung cua khu vuc theo dich vu.

6. Thong tin lién lac (b6 sung):

- Nguén cap: tir tram BTS dit gan khu vuc quy hoach thong qua tuyén
cap ngam trén duong BT603B,;

- Giai phép thiét ké: hé théng cap chinh dugc ndi voi tong dai trung tam
cua toan khu vuc va dugc bo tri di ngam.

- H¢ théng thong tin li€n lac bao gém dién thoai, truyén hinh, internet,
camera giam sat,...

Chuong I1 )
QUY DPINH CU THE

Diéu 6. Vi tri,‘ quy mo di¢n tich, chi tiéu st dung dat quy hoach do thi
(mat do xay dung, tang cao xay dung cong trinh)

. A Ky | So | Dién tich | MPXD | Tang | Ty 1é
Stt , Loai dat hié}:l 10 (m?) (%) caog (22))
Dat cong cOng -
I thuong mai dich vu A 14.894,5 7,58
Cong cong 1 Al 531,8 40 3
Thuong mai DV 1 A2 1.615,0 60 7
Thuong mai DV 2 A3 1.775,0 60 7
Cong cong 2 A4 3.960,9 | 40 3
Truong hoc (hién TH 7011,8| 40 3
trang)
11 | Dat tin ngudng TG 1.046,0| 40 1 0,53
111 | Pat & 449 | 91.8853 46,76
1 | O chinh trang CT 31.065,6 15,81
2 | O tai dinh cu TPC | 82 | 9.831,1 5 5,00
O tai dinh cu 1 TDC1 | 4 513,4




O tai dinh cu 2 TBC2 | 2 393,3

O tai dinh cu 3 TDC3 | 27 | 2.864,5

O tai dinh cu 4 T™OC4 | 9 1.325.6

O tai dinh cu 5 TPC5 | 14 1.755,8

O tai dinh cu 6 TPC6 | 14 1.775.,5

O tai dinh cu 7 T™PC7 | 12 1.203,0

3 | DAt & chiald CL |368]| 50.988.6 25,95

O chia 16 1 CL1 | 11 1.180,0

O chia 16 2 CL2 | 8 800,0

O chia 16 3 CL3 | 4 400,0

O chia 16 4 CL4 | 12 1.356,6

O chiald 5 CL5 | 10 1.138,3

O chiald 6 CL6 | 14 1.453,0

O chia 16 7 CL7 |22 | 23174

O chia 16 8 CL8 | 14 1.5432

O chial6 9 CL9 | 9 1.478.0

O chia 16 10 CL10 | 4 588.,0

O chia 16 11 CL11 | 21 3.126,1

O chia 16 12 CL12 | 17 2.209,0

O chia 16 13 CL13 | 18 2.229.5

O chia 16 14 CL14 | 9 1.250,0

O chia 16 15 CL15 | 15 2.064,1

O chiald 16 CL16 | 14 1.846.,4

O chia 16 17 CL17 | 9 1.250,0

O chia 16 18 CL18 | 12 1.588.0

O chia 16 19 CL19 | 11 1.487,0

O chia 16 20 CL20 | 3 520,0

O chia 16 21 CL21 | 39| 6.831.2

O chia 16 22 CL22 | 3 575,1

O chia 16 23 CL23 | 10 1.898.2

O chia 16 24 CL24 | 15 1.530,0

O chia 16 25 CL25 | 27 5.100,0

O chia 16 26 CL26 | 15 3.081,4

O chia 16 27 CL27 | 21 | 2.148,1

IV | Pat cdy xanh CX 20.241,1 10,30

Cay xanh doc duong

BT 603B CX1 1.082.3

Cay xanh 2 CX2 861,5

Cay xanh 3 CX3 1.583.0 5
Cay xanh 4 CX4 1.319,2 5
Cay xanh 5 CX5 1.351,1 5
Cay xanh 6 CX6 1.887.7

Cay xanh 7 CX7 5.041,6




Cay xanh 8 CX8 592,0

Céay xanh 9 CX9 200,0

Cay xanh canh quan

ven song Co6 Co CXCQ 6.322,7

Dat giao thong - ha
v tang ky thuat 68.456,1 34,83
VI | Tong cong 196.523,0 100,00

Luuy:

1. Béi véi dat xay dung cong trinh dich vu - cong cong (ky hiéu A, TH):

- Vé t6 chuc khong gian: quan 1y xdy dung cong trinh theo mé hinh t6
hop; khong thuc hién viéc phan 16 nho va tuan tha chi ti€u ap dung cho 16 dat
dugc xac dinh tai Quy dinh nay;

- Quan 1y khong gian kién trac cong trinh trén mat dat duoc tinh tir cbt
+0,00 theo H¢ toa dd VN2.000. Truong hop cong trinh c6 chi€u cao xay dung
16n hon 45 m, phai dugc thyc hién cac thu tuc thoa thuan chi€u cao cong trinh

theo quy dinh hién hanh;

- Quan 1y tAng ham: dién tich chiém dat ting him t6i da bang véi dién

tich xay dung cong trinh.

2. Béi véi cong trinh nha ¢ (ky hiéu TDC, CL):

- Pbi voi cac 10 dat (theo Quyét dinh sé 3000/QD-UBND ngiy
18/8/2017 cua UBND tinh): mat d§ xay dung 4p dung theo Bang 2.6 QCVN

01:2008/BXD. Cu thé:

Dién tich 16 dat (m%can nha)

<50

75

100

200

300

500

>1.000

Mat d6 xay dung toi da (%)

100

90

80

70

60

50

40

D61 voi cac 16 dat ¢o dién tich khong nam trong bang, duoc phép noi suy

giita hai gi4 tri gan nhét.

- Doi voi cac 16 dat ky hiéu TDC7, CL8, CL24 dén CL26 (thudc pham vi
di€u chinh cuc bd): mat do xay dung ap dung theo Bang 2.8 QCVN

01:2021/BXD. Cu thé:

Dién tich 16 dit (m*cin nha)

<90

100

200

300

500

>1.000

Mt d6 xay dung t6i da (%)

100

80

70

60

50

40

Péi vai cac 16 dat co dién tich khong nam trong bang, duoc phép noi suy
giita hai gi4 tri gin nhét. Hé s6 sir dung dét khong duoc vuot qua 7 lan.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gi6i duong do, chi gioi xay dung va yéu cau k¥
thuat d6i véi ting tuyén duong, ngd phd.

1. Cong trinh cong cong - thuong mai dich vu (ky hi¢u A):

- Chiéu cao xay dyng: tdi da 25 m ddi v6i cong trinh thuong mai dich
vu; chiéu cao cong trinh tinh tir c6t +0.00 theo hé VN2000 dén diém cao nhat
cua toa nha, ké ca mai tum hoac mai doc.




- Chi gioi xay dung: cach chi gioi dudng do t6i thiéu 4,0 m; cach ranh
gidi con lai cua 16 dat toi thiéu 3,5 m.

- Cét nén cong trinh cao khong quéa cbt via hé tai chi gidi duong do +
0,45 m.

2. Cong trinh nha ¢ (ky hi¢u TDC, CL):

- Chiéu cao tang chiéu €ao tang 1 t01 da 3,9 m, truong hop cod tang ling
t6i da 5,2 m. Chleu cao cac tang con lai tdi da 3,6 m; truong hop c6 tang ham,
chiéu cao tang tdi thiéu 2,2 m tinh dén mit nén tang 1.

- C6t nén cong trinh cao khong qua cdt via he tai chi gidi duong do +0,3 m.

- Chi gioi xay dung: cach ranh gioi cac léldét tai cac duong quy hoach

to1 tbiéu 1,,2 m;vcéch ranh Igi('ri 16 dat phja sau ‘téi thiéu 1,5 m; cach ranh gidi
16 k€ can t61 thiéu 1,0 m doi véi cac 16 dat ¢ bé rong >10 m.

Riéng cac 16 dat ky higu CL14 va CL17, cach ranh gi6i 16 dat tai céc
duong quy hoach t61 thi€u 1,2 m; cach ranh gi61 16 dat phia sau t6i thiéu 3,0 m.

Pbi voi cac 16 dat giap voi duong ven song Co Co, gbm 6 dat & chinh
trang ky hiéu CT12, 16 s6 1 cua 6 dat ky hiéu CL21, 16 CL25 va CL26: cach
ranh gioi 16 dat tai duong ven song C6 Co toi thiéu 3,0 m; cach ranh gidi 16
dat phia sau (giap muong thoat nudc) toi thiéu 1,5 m.

- Phan nho ra (ban cong, 16 gia, mai sanh, mai hat, diém mai) nho ra
khong qua 1,2 m so v&i mép ngoai két cau trude nha.

3. Cong vién cay xanh (ky hi¢u CX):

- Cay xanh chuyén dung dc_)c,tuyén duong DT603B va doc song Co Co:
quan 1y theo khoan 1 DPiéu 1 Quyét dinh s6 272/QD-UBND ngay 19/01/2017
cua UBND tinh.

- Cay xanh khu ¢:

T DPéi voi 6 dat }(}'I hiéu QX3, CX4, CX7: mat do xay dung toi da 5%:;
tang cao cong trinh toi da 01 tang, chi€u cao khong qua 5,2 m; chi giéi xay
dung cach chi gidi duong do cac duong quy hoach toi thiéu 10 m.

+ Khong to chirc xay dung cong trinh dich vy, chi duoc phep xay dung
cong trinh phu trg phuc vu cho hoat dong chung cong dong.

4. Cong trinh tin ngudng:

- Pbi véi 16 (ﬁlt ky higu TG1, TG2: chi gi¢i xdy dung cach chi gioi
duong quy hoach t61 thi€éu 3 m va cach ranh gidi con lai cua 16 dat t61 thiéu
1,0 m.

- Doi voi 16 dat ky hiéu TG3, TG4: chi gidi xdy dyng cach chi gioi
duong do toi thiéu 3 m.

5. Khu vyc chinh trang (ky hi¢u CT) va Truong hoc hién trang (ky hi¢u
TH): thuc hién theo Quy ché quan 1y quy hoach kién truc do thi Dién Ban da



dugc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh sé 05/2017/QD-UBND ngay
07/3/2017.

Piéu 8. Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i v&i cong trinh ha tang k¥
thuat va cong trinh ngam (néu co).

- Yéu cau ha tang ky thuat phai dong bo, dap (mg quy chuan ha tang k¥
thuat do thi.

- Céc tram bién ap khong duoc bd tri trude hd &; chi bd tri trude khu
cong cong hoac khu cay xanh. H¢ thong dién cung cap khu cong vién di
ngam.

- Tim dudng cap dién khong duogc bd tri trung v6i tim diy cAy xanh trén
cac he pho.

- Viéc xay dung phat trién d6 thi phai dam bao hanh lang bao vé theo
quy dinh hi¢n hanh cac h¢ thong muong ti€u trong do thi.

Luu ¥: Trong qua trinh trién khai thi cong tuyén muong, t6 chtc liy y
kién thong nhat cua co quan quan ly chuyén nganh.

Piéu 9. Quy dinh vé hinh thic kién triac va hang rao cong trinh, vat liéu
chu dao xay dung cong trinh.

1. Quy dinh dbi voi cong trinh nha o

- Khong dugc xay dung béng vat li€u tho so (tranh, tre, nura, 14,...) trong
khu vuc d6 thi, trir nhiing truong hop dac bi¢t dugc cac co quan c6 tham
quyén cho phép.

- TAt ca cac b phan nha & riéng 1¢ khong duoc phép vuon ra ngoai chi
gio1 duong do.

- Mt tién ngdi nha doc cac tuyén phd khong dugc bd tri san phoi quan
ao0.

- Mai nha c¢6 cic phan nho 1én phia trén (nhu bé chtra nudc, dng ten
chdo, khung thang may,...) phai bo tri khuat vao khoi tich cong trinh.

- Quan hé véi cac cong trinh bén canh:

+ Khong bd phan nao ctia ngéi nha ké ca cac thiét bi, duong 6ng, phr:fm
ngam dudi dat dugc vuot qua ranh gidi voi 16 dat bén canh.

+ Khong dugc xa nudc mua, nude thai cac loai, khi bui, khi thai sang
nha bén canh.

- Quy dinh vé hang rao: xdy thoang tai cic ranh gi6i tiép giap cac truc
duong; cac ranh gidi con lai dugc phép xay dac. Chiéu cao tudong rao toi1 da 2
m so v&i cao trinh via he tai chi gigi duong do.

2. Quy dinh d6i voi cong trinh cong cong - thwong mai dich vu:

- Kién trtic ctia cac khéi cong trinh phai tuan thi Quy chuan, Tiéu chuin
xay dung, Ti€u chuan nganh va cac quy dinh hi¢n hanh.
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- Tét ca cac bo phan ciia cong trinh khong dugce vuon ra ngoai chi gidi
duong dd, trir h¢ thong ha tang k¥ thuat dau ndi vao cong trinh.

- Khuyén khich xay dung cac cong trinh kién trac xanh, tiét kiém ning
lugng.

- Céc cong trinh phai dam bao mat d6 ciy xanh, duoc 1y téi thiéu 30%.

- Phai b tri du dién tich san, bii ddu xe theo quy dinh cho sd nguoi ra
vao cong trinh.

- Phai c6 dién tich tap két nguoi va xe trudc cong (con goi 1a vinh dau
xe), cu thé: cong va phan hang rao giap hai bén cong It sau khoi ranh gidi 16
dat, tao thanh chd tap két co chiéu sau t6i thiéu 4 m, chiéu ngang téi thiéu
bang 4 1an chiéu rong cua cong.

- Tuong rao: xay thoang tai cac ranh gidi tlep gidp cac truc duong; cac
ranh gidi con lai dugc phép xay dic. Chiéu cao tuong rao t6i da 2 m so véi
cao trinh via he tai chi gi¢i dudong do. Khuyén khich trong cdy xanh lam hang
1ao0.

- Quy dinh veé sur dung vat li¢u:

+ Khong dugc xay dung bﬁng vat li€u tho so (tranh, tre, nura, 14,...) trong
khu vyc d6 thi, trr nhitng truong hop dac biét dugc cac co quan cd tham
quyén cho phép.

+ Dién tich str dung cac vat li¢u phan quang < 70% dién tich mat ding.

DPieu 10. Quy dinh vé vat thé kién trac, to6 chic cady xanh cong cOng, san
vuon, cdy xanh duong phd, mat nudc, khong gian mo, di€ém nhan.

- Céc vat kién trac nho, tiéu canh tugng dai, tranh hoanh trang trong céc
khu cay xanh phai thiét ké chi tiét; dap img v€ tuong quan ty I¢; thé hi¢n 1o
tinh chat, y nghia ctia tirng khong gian.

- Pam bao bd tri cac tién ich d6 thi nhu cac bang chi din, bang ky hiéu
phai dam bao my quan, an toan, hai hoa vé ty 1€. Phai dap tng tiéu chuan thiét
ké cho nguoi tan tat.

- Cay xanh dudng phd va cdy xanh cac khu cong vién, vuon hoa phai
dap ung yéu cau tiéu chuan thiét ké.

- Cay xanh dugc trong & khoang trudc ranh gidi gitta hai 16 . Khoang
cach cac cdy duoc trong tinh tir mep 18 duong tir 0,6 m dén 1,0 m tuy ting
loai céy. Cay xanh duoc trong cach cac goc phd tir 6 m dén 10 m tinh tir diém
1& duong giao nhau gan nhét.

- Cay xanh duong phd va cac dai _cay phai hinh thanh mot hé théng cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cdy trén mot tuyén
phd.

- Bdi véi cac dai phan cach, co thé trong céc loai cay than thang c6 chiéu
cao va beé rong tan 1a khong gay anh hudng dén an toan giao thong, trong cach
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diém dau cua dai phan cach, doan qua lai giita hai dai phan cach khoang 3 m
dén 5 m dé dam bdo an toan giao thong.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Quy dinh vé cap phep xay dung trong khu vue quy hoach thyc
hién theo phan cdp tham quyén cap phép xdy dung duoc UBND tinh phé
duyét va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 12. T6 chirc, ¢4 nhan hodc cong dé)ng dan cu tai khu vuc c6 trach
nhiém kiém tra, gidm sat viéc dau tu xay dung theo hé so quy hoach chi tiét
dugc duyét va ban Quy dinh quan 1y xay dung dugc cong bo cong khai.

Can cir dé giam sat 1a Quyét dinh duoc phé duyét, cac ban v& quy hoach
xay dung da duyét, ban Quy dinh quan ly xay dung nay, h¢ thong cdt moe
theo quy hoach.

Piéu 13. Quy dinh nay duoc ban hanh va luu giit tai UBND tinh, S Xay
dung va UBND thi xa Pién Ban.

Quy dinh duogc cong bd va niém yé:t céng khai tai tru s& UBND thi )55
Diﬁén Ban, UBND phuong Bién Duong dé cac to churc, ca nhan lién quan biét,
kiém tra va thuc hién.

Moi vi pham quy dinh quan ly xay dung tuy theo muc d6 s€ bi xur phat
theo quy dinh./.



