UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3691 /QD-UBND Thanh Hod, ngay 11 thangl0 nam 2023
QUYET PINH

Gia dat cu thé 1am ciin ¢ xac dinh tién sir dung dit ndp ngan sich nha
nudc dé thuc hién du 4n khu nha ¢ thu¢c khu tai dinh cw Hii Yeén tai xa
Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay la phwong Nguyén Binh, thi xa Nghi Son)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt T6 chire chinh phu va Ludt t6 chuc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh sé 44/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé gia dat; Nghi dinh so6
45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung
dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii sita déi, bo
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; Nghi dinh s6
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii sira d6i, bo sung mét sé diéu
cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nuoc, Nghi dznh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sira doi,
b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Baz‘ dai; Nghi dinh sé
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh vé qudn Iy khu céng
nghiép va khu kinh té; Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh
phii sika doi, b6 sung mét sé diéu cua cac nghi dinh hwéng dan thi hanh Ludt
Dat dai;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciua B¢ truéng B
Tai chinh hwdong dan mét sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngdy
15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién si dung dat; Théng tw so
332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia BY trwong Bo Tai chinh sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Thong tw sé6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B
truéng B Tai chinh; Théng tw lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bo truong Bo Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trueong
quy dinh vé ho so va trinh tw, thi tuc tiép nhdn, ludn chuyén hd so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé ddt dai ciia nguwoi sir dung dat; Tl hong tw so 89/2017/BTC
ngay 23/8/2017 ciia Bé truéng Bé Tai chinh vé hiedng dian mot sé diéu ciia Nghl
dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cia Chinh phu; Théng tw sé
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo truong Bo Tai chinh quy dinh chi
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tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi; Théng tw sé
10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia BY trwong Bé Tai chinh sira doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé trieong Bo
Tai chinh hwémg dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién si dung dat; Théng tw so
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét phieong phdp dinh gia dat; xdy dwng, diéu chinh bang
gid dat; dinh gid dat cu thé va tw vin xdc dinh gia ddt; Quyét dinh so 1351/0D-
BTNMT ngay 04/6/2015 ciia B trwong Bé Tai nguyén va Méi truong vé viéc
dinh chinh Théong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014;

Can cir Quyét dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh vé ban hanh Bdang gid cdc loai ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Héa; Quyét dinh sé 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh
sita doi, bé sung mét sé ndi dung ciia Bang gid cdc logi ddt thoi ky 2020-2024;
Quyét dinh sé 14/2023/0D-UBND ngay 11/4/2023 ciia UBND tinh quy dinh hé
s6 diéu chinh gid ddt nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh so
23/2023/0B-UBND ngay 04/8/2023 ciia UBND tinh sita doi, bo sung phu luc hé
s6 diéu chinh gid dat nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo
Ouyét dinh sé 14/2023/0D-UBND ngay 11/4/2023 ciia UBND tinh; Quyét dinh
5448/0P-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét két qua lya
chon nha dau tw thue hién dw én dau tw cé sir dung dat, dw an: Khu nha ¢ thudce
Khu tdi dinh cw Hdi Yén tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong
Nguyén Binh, thi xa Nghi Son),

Can civ Quyét dinh so 187/0P-BOLKKTNS&KCN ngay 27/6/2023 ciia
Ban Quan ly Khu kinh té Nghl Son va cac Khu cong nghiép tinh Thanh Héa vé
viéc giao ddt cho Céng ty Co phan Pau tw Bdt dong san Taseco (thanh vién
du’ng dau Lién danh Cong ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco - Cong ty Co
phan Téap doan Taseco va Céng ty Cé phdan Pdu tw Bdt déng san Phi My) dé
thiee hién di én Khu nha & thuée Khu tdi dinh cw Hdi Yén tai xa Nguyén Binh,
huyén Tinh Gia (nay la phwong Nguyén Binh, thi xa Nghi Son);

Theo vin ban Théng bdo s6 5790/TB-HPTPGP ngay 27/9/2023 ciia Hoi
dong tham dinh gid dat cu thé tinh Thanh Héa vé két qua tham dinh phwong dn
gid dat cu thé duw an: Khu nha & thuée Khu tdi dinh cuw Hai Yén tai xd Nguyén
Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong Nguyén Binh, thi xa Nghi Son);

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
1240/TTr-STNMT ngay 27/9/2023.

QUYET PINH:
Piéu 1. Quyét dinh gia d4t cu thé lam can ct xac dinh tién st dung dat nop

ngan sach nha nude dé thuc hién dy an khu nha ¢ thudc khu tai dinh cu Hai Yén
tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong Nguyén Binh, thi xa Nghi
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Son) dbi véi Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco (dai dién Lién danh
Cong ty Co phian Pau tu bat dong san TASECO, Céng ty C6 phan Tap doan
TASECO va Cong ty Co phan Pau tu bat dong san Pha M¥); cu thé nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dat

1.1. Vi tri, ranh gi6i: Khu dat duoc giao dé thuc hién dy an khu nha o
thudc khu tai dinh cu Hai Yén tai x3 Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 1a
phuong Nguyén Binh, thi x3 Nghi Son). Vi tri, ranh giéi khu dat dugc xac dinh
theo Trich luc ban d6 dia chinh s6 183/TLBD, ty 1& 1/1000 do Vin phong diang
ky dat dai Thanh Hoa 1ap ngay 14/4/2023.

1.2. Dién tich, muc dich, thoi han, hinh thuce giao dat
Téng dién tich giao dat dé thuc hién du an: 149.536,95 m? dat; cy thé:

a) Giao 67.296,41 m? dit ¢ tai do thi (trong d6, dat xay dung nha phd
thuwong mai: 26.850,32 m?; dat xay dung nha lién ké: 553,0 m?; dat xay dung
biét thu: 948,0 m%; dat ¢ - san nén: 38.945,09 m?).

- Hinh thtrc giao lai dat: Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dit.

- Thoi han giao lai dat: 50 ndm, ké tir ngay 27/6/2023; ngudi mua nha gin
lién véi quyén st dung dat duoc s dung dat 6n dinh, 1au dai (déi Vo1 phﬁn dién
tich dat xay dung nha phé thuong mai, nha lién k& va biét thu); nguoi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc sir dung dat on dinh, 1au dai (d6i véi
phan dién tich dat & san nén).

b) Giao 82.240,54 m? (dat cong trinh cong cong: 9.265,44 m%; dat ciy
xanh canh quan: 20.611,56 m?; dat giao thong: 52.363,54 m?) dé nha dau tu thuc
hién dau tu ha tang k¥ thuat theo du an dau tu va quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Thoi han giao dat: Ké tr ngdy Quyét dinh sd 187/Qb-
BQLKKTNS&KCN ngay 27/6/2023 cua Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va
cac khu cong nghiép tinh Thanh Héa c6 hiéu luc dén ngay két thuc thoi gian
thuc hién Hop dong thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dat sé 02/2022/DPHD-
DASDD ngay 24/01/2022 gitta UBND thi xa Nghi Son va Lién doanh Cong ty
C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco - Cong ty Co6 phan Tap doan Taseco va
Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Phit My.

- D01 v6i cac khu dit xay dung cac cong trinh dich vu cong cong (CC 2),
nha tré mau gido (NT) nha van hoa va san bong (CCI) Sau khi dau tu dong bd
céc cong trinh ha tang k¥ thuat, Cong ty C6 phan Pau trr Bat dong san Taseco ban
giao cho UBND thi xa Nghi Son quan 1y str dung theo quy dinh cua phap luat.

- Péi v6i cac khu dat cdy xanh canh quan, dat giao thong: Sau khi xdy
dung hoan thanh theo du an dau tu, quy hoach chi tiét duoc phé duyét, Cong ty
C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco ban giao cho UBND thi x3 Nghi Son quéan
1y str dung theo quy dinh cua phéap luét.

1.3. Hién trang khu dat: Khu dat giao dé thuc hién dy an duogc Hoi dong
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BT-HT&TDC thi x3 Nghi Son xac nhan hoan thanh céng tac thu hdi dat, chi tra
bo1 thuong GPMB tai Cong van s6 175/HDBT-GPMB ngay 17/4/2023.

2. Gia dt cu thé ddi véi dién tich 67.296,41 m? dét ¢ tai d6 thi giao dat tai
Quyét dinh sé 187/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 27/6/2023 ctia Ban Quan 1y
Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép tinh Thanh Hoa, sau khi trir di céc
chi phi (khéng bao gdm chi phi GPMB) la: 8.189.681 dong/m?.

(Bang chit: Tam triéu, mot tram tam muwoi chin nghin, sdu tram tam muoi
mot dong trén mot mét vuong).

Gia dat cy thé néu trén duoc xac dinh trong diéu kién nha dau tu (Cong ty
C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco) phai dau tu toan bo ha tang ky thuét theo
dy 4n dau tu, quy hoach chi tiét dugc duyét d6i véi dién tich giao dat dé thuc
hién du 4n 1a 149.536,95 m? dat, ddi v6i cac khu dit cay xanh canh quan, dat
giao thong, khu dat xay dyng cac cong trinh dich vu cong cong (CC-2), nha tré
mau gido (NT), nha vin hoa va san bong (CC1) sau khi hoan thanh dau tu xay
dung theo dy an dau tu, quy hoach chi tiét dwgc phé duyét, Cong ty Co6 phan
Pau tu Bit dong san Taseco ban giao cho UBND thi xa Nghi Son quén 1y sir
dung theo quy dinh cua phap luét.

Déi véi cac cong trinh xay dung theo quy hoach, du an khu tai dinh cu Hai
Yén tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 13 phuong Nguyén Binh, thi xa
Nghi Son) hién c6 st dung suat von dau tu tai Quyét dinh sé 510/QD-BXD ngay
19/5/2023 cua Bo truO’ng Bo Xay dung dé uée tinh chi phi phat trién khi xac dinh
gia dét, sau khi quyet dinh gia dat cu thé, truong hop co quan co tham quyen co
huéng dan, yéu cau khac lién quan Vlec quyet toan, thanh toan chi ph1 dau tu xay
du’ng cong trinh d& udc tinh theo sudt von néu trén lam anh hudng dén gia dat cu
thé da phé duyét, Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco phai thuc hi¢n
ndp bo sung vao ngan sach nha l’lu’OC trong tru:ong hop c6 tang tién sir dung dat va
khong duoc Nha nude hoan tra tién sir dung dat trong truong hop giam tién st
dung dat; khoan chenh léch giam duoc tinh vao vén dau tu cia du an theo ding
cam két tai Cong vin s6 1295/2023/CV-TASECOLAND ngay 27/9/2023.

Truong hop nha dau tu xin chuyén muc dich sir dung dat, thay doi cac chi
tiéu sir dung dat, xdy dung theo quy hoach, vin ban phéap Iy lién quan thi tién s
dung dat chénh léch ndp ngan sach Nha nuéc dugc xac dinh tai thoi diém duogc
co quan nha nude cd tham quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T chire thuc hién:

1. S& Tai nguyén va Moi truong va cac so, nganh, don vi 1a thanh vién
cua Hoi déng tham dinh gia dét cu thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan
dién trudc phéap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan,
cac co quan lién quan vé tinh chinh xac cta s liéu, noi dung tham muu tai
phuong 4n gia dat cu thé 1am can ctr x4c dinh tién sir dung dat ndp ngan sach
nha nuéc dé thuc hién du an khu nha & thuoc Khu tai dinh cu Hai Yén tai xa
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Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong Nguyén Binh, thi xa Nghi Son)
duoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh nay.

2. Can ct noi dung phé duyét tai Didu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh cua Nha nudc, cac don vi sau day co6 trach nhiém:

2.1. S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh Thanh
Hoéa, Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac kKhu cong nghiép tinh Thanh
Hoa khan truong xac dinh, thong béo tién st dung dat phai ndp ddi voi Cong ty
C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

2.2. Céc so: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap;
Cuc Thué tinh Thanh Hoa, theo chirc ning, nhiém vu dugc giao, ¢6 trach nhiém
huéng din Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco, UBND thj xa Nghi
Son, Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép tinh Thanh
Hoéa thuc hién cac budc tiép theo, hoan thién céc tha tuc dau tu theo quy dinh;
d6ng thoi, thuc hién nhimg nodi dung coéng viée thudc tham quyén theo quy dinh
cua phap luat.

2.3. Nha dau tu 12 Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco (dai dién
Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san TASECO, Cong ty C6 phan Tap
doan TASECO va Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phi My) c6 trdch nhiém:

- Thyuc hién diy du cac ndi dung quy dinh tai muc 1.2 Cong vin sé
14158/UBND-KTTC ngay 22/9/2023 cia UBND tinh vé viéc sir dung suit von
dau tu cua B6 Xay dung dé ude tinh chi phi phat trién 1am co so x4c dinh gia dat
cu thé cac du 4an trén dia ban tinh, ndi dung di cam két tai Cong vin sb
1295/2023/CV-TASECOLAND ngay 27/9/2023 va cac ndi dung quy dinh tai
quyét dinh nay.

- Trudong hop khi ¢6 huéng dan, yéu cau khic cia co quan c6 tham
quyén, co quan thanh tra, kiém tra thi thyc hién theo hudng dan, yéu cau dé ra
so4t lai phuong an gia dit cu thé, néu co ting tién st dung dat so véi tién sir
dung dt tinh theo gid dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu phai chap hanh
ndp bo sung diy du tién str dung dat theo quy dinh, néu giam tién str dung dat so
véi tién st dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha
dau tu khong duoc Nha nudc hoan tra tién sir dung dat chénh léch giam.

2.4. S¢ Xay dung c6 trach nhiém chu tri, trién khai thuc hién déy du cac
ndi dung quy dinh tai diém b, muc 1.2 Cong vin sb 14158/UBND-KTTC ngay
22/9/2023 ctia UBND tinh vé viéc st dung suat von dau tu ctia Bo Xdy dung dé
udc tinh chi phi phat trién 1am co s& xac dinh gia dat cu thé cac du an trén dia
ban tinh, gii S& Tai nguyén va Moi truong dé thuc hién viéc ra soat phuong an
gia dét cua dyu 4n khu nha & thudc khu tai dinh cu Hai Yén tai xa Nguyén Binh,
huyén Tinh Gia (nay la phuong Nguyén Binh, thi xa Nghi Son); chiu trach
nhiém toan dién trude phap luat, UBND tinh vé két qua thuc hién.
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2.5. Trén c& s6 két qua thuc hién cia S¢ Xay dung theo quy dinh tai muc
2.4 Quyét dinh nay, SO Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém chu tri, phdi
hop voi cac sd, nganh, don vi ¢ lién quan, tham muu, td chtrc thuc hién céc noi
dung quy dinh tai myc 1.2 Cong van sd 14158/UBND-KTTC ngay 22/9/2023
ctia UBND tinh va quy dinh tai Quyét dinh nay; chiu trach nhiém toan dién
trudc phap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, céc
co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic so: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Truéng Ban Quan ly Khu kinh té Nghi
Son va cic khu cong nghiép tinh Thanh Hoa; Cuc truéng Cuc Thué tinh Thanh
Hoa; Giam d6c Kho bac Nha nudc tinh Thanh Hoa; Chu tich UBND thi xa Nghi
Son; Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco; Thi truong cac nganh va
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Céc PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC mnv).
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