UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:37 /2024/QD-UBND Hai Duong, ngay 12 thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh han mitc giao dit, han mirc cong nhin dét &, han mirc
nhan chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép; diéu kién tich thira dit,
hop thira dit; dién tich t6i thiéu dwoc phép tach thira dat,
hop thira dit trén dia ban tinh Hai Duong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndm
2015; Luat sita dsi, bé sung mot $6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt Sira doi, b6 sung
mot sé Diéu cia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bdt dong san va
Ludt Cdc t6 chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt Sira doi, bo
sung mot so dieu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cua
Chznh phit quy dinh vé dzeu tra co ban dat dal dang ky, cap gidy chu’ng nhan
quyen stk dung ddt, quyen S6 hitu tai san gdn lien voi dat va Hé thong thong
tin dat dai; Nghi dinh sé6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dlnh han muc giao dat,
han mtc cong nhan dit 6, han mirc nhan chuyen quyén sir dung dat nong
nghiép; diéu kién tach thtra dat, hop thta dat, dién tich tbi thiéu duoc phép
tach thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh Hai Duong.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc tir ngdy 12 thang 9 nim 2024 va
thay thé Quyét dinh sd 12/2022/QD-UBND ngay 04 thang 10 nim 2022 cla
Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh han muc giao dit &, han
mirc cong nhan dat & dbi véi thira dat & co vuon, ao, diéu kién hop thira dat,
diéu kién tach thua dét, dién tich tdi thiéu dugc tach thira dat trén dia ban tinh
Hai Duong.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc S¢ Tai
nguyén va Moi truong; Thu trudng cac sd, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan
dan cac huyén, thi xa, thanh phd va cic t6 chuc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nha TM. UY BAN NHAN DAN

0i nhdn: B

- Vin phong Chinh phu; ICH

- Bo Tai nguyén va Méi trudng; —

- Thuong tryc Tinh ty; /

- Thuong tryc HDND tinh;

- Poan Pai biéu QH tinh; —

- Lanh dao UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Toa an nhan dan tinh;

- Vién KSND tinh;

- Cuc kiém tra viin ban- Bo Tu phap;

- Vu phép ché - By Tai nguyén va Méi truong;
- UBND huyén, thi x4, thanh phd;

- Trung tdm CNTT tinh (VP UBND tinh);

- Luu: VT. (KTN 09b)

Lwu Vian Ban
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Han mirc giao dit, han mirc cong nhan dit &, han mirc nhan chuyén quyén
sir dung dat nong nghiép; ditu kién tach thira dat, hop thira dat; dién tich
t6i thiéu dwoc phép tach thira dit, hop thira dit
trén dia ban tinh Hai Duwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 37 /2024/QP-UBND ngady 12thdng 9 nam
2024 cua Uy ban nhan dan tinh Hai Duong)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

L. Quy dinh nay quy din}} cu thé khoan 4 Bi?:u 139, khoan 5 Bi;éu 141,
khoan 5 Dif%u 176, khoan 3 D‘iéu 177, khoép 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196,
khoan 4 Diéu 213, khoan 4 Dieu 220 Luat dat dai so6 31/2024/QH15 vé céc ndi
dung sau:

a) Han mitc giao dat nong nghiép doi voi ho gia dinh, ca nhan dang st
dung dat nong nghiép do tu khai hoang, khong co tranh chap dé cap Giay chung
nhan;

) b) Han mutc cong nhan dat & ddi véi ho gia dinh, ca nhan dang st dung
dat dugc hinh thanh tru6e ngay 18 thang 12 nam 1980 va tir ngay 18 thang 12
nam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

¢) Han murc giao dét chua sir dung cho cd nhan dwa vao str dung theo quy
hoach, ké hoach str dung dat da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét dé san
xuat nong nghi¢p, 1am nghiép, nuoi trong thiy san;

d) Han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cta ca nhan;

¢) Han mtrc giao dit & cho ¢4 nhan tai ndng thoén va do thi;,

g) Han murc giao dat cho t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc trén
dia ban tinh;

h) Diéu kién, dién tich i thiéu dugc phép tach thira dat, hop thira dét trén
dia ban tinh.

2. Han mirc giao dt tai Quy dinh nay khéng ap dung dbi véi cac truong
hop sau day:

a) Giao dét ¢ cho ca nhan thong qua hinh thirc ddu gia quyén sur dung dat
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g, giao dat & tai dinh cu, giao d4t & tai cac du 4n phat trién nha & theo quy hoach
da duoc phé duyét;
b) Giao dét cho tb chirc ton gido, td chuc ton giéo truc thude dé xay dung
cOng trinh ton gido thudc di tich lich sir, danh lam thang canh,;
~ ¢)Giao dét cho gé chtre ton gido, t6 chirc t6n gido truc thugc dang sir dung
dat trudc ngay Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu luc.

Diéu 2. Péi twong ap dung
_ 1. Co quan quéan 1y nha nudc ¢6 tham quyén thyc hién giao dat, cong nhan
quyén st dung dat, tach thua dat, hop thua dat, cap Gidy ching nhan theo quy
dinh cuia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 va cac co quan quan ly nha nudc khac
¢ lién quan.
2. Ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Didu 4 Luat Dat dai s6
31/2024/QH15 va cac to chirc, hg gia dinh, c4 nhan khac ¢6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong quy dinh nay, cac tir, cum tir dudi day duogc hiéu nhu sau:
1. Néng thén mién niii bao gdm cac xa thudc thanh phd Chi Linh dam bao
cac tiéu chi 1a xd mién nui theo quy dinh cta phap luat.
2. Han mikc giao dat 1a mic gioi han dién tich dat dé co quan Nha nudc
c6 tham quyén giao dat cho t6 chirc, ca nhan sur dung vao cac muc dich cu the.

3. Han mitc cong nhdn ddt 1a mic gi6i han dién tich dat dé co quan Nha
nude ¢6 thdm quyén cong nhan quyén sir dyng dat cho ho gia dinh, ca nhan su
dung vao ting muc dich cu thé.

4. Hop thira ddt 1a viéc hop nhat tir hai hodc nhiéu thira dat lién k& nhau
tao thanh mot thura dat.

5. Téch thira ddt 13 viéc chia mot thira dat thanh hai hofic nhiu thira dét.

6. Di¢n tich t6i thiéu dwgc phép tdch thira ddt 1a dién tich ma thira dat m6i
hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira khong dugc phép nhé hon.

7. Léi di chung 1a phan dién tich dat dugc tach ra dé cac chii sir dung dat
st dung lam 161 di ra duong giao thong cong cong.

8. Co 5o ton gidao gém Chua, Nha tho, Nha nguyén, "l:hénh Thét, Thanh
duong, tru so cda td chire ton gido, co s hop phap khac cua t6 chirc ton gido.

9. Uy ban nhdn dén cap huyén, cap xa gom Uy ban nhén dén cac huyén,
thi x4, thanh phd va Uy ban nhan dén cac xa, phuong, thi trén.

10. Gmy chirng nhdn 1a Glay ching nhan quyen sir dung dat; glay chung
nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat.
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11. Han mikc giao ddt méi cho cdc té chirc tén gido, té chirc tén gido
triec thuge 1a mire giGi han dién tich dat dé co quan Nha nude c¢6 tham quyén
giao dit dit cho céc t6 chic ton gido, t6 chirc ton gido tryc thude sir dung trén

khu dit méi.
Chuong 11

HAN MUC GIAO PAT, HAN MUC CONG NHAN PAT O, HAN MUC
NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Muc 1

HAN MUC GIAO DAT

Diéu 4. Han mirc giao dat é cho ca nhan

1. Khu vuc d6 thi:

Mk tdi thiéu

Miic tbi da

Vit (m?) (m?)
Tiép giap qudc 16, duong tinh, duong huyén, 40 30
duong pho, duong trong khu do thi, khu dan cu
Céc vi tri dat con lai 40 120

2. Khu vue nong thon:
Vi ri Mikc tdi thiu | Mirc toi da
i (m?) (m?)

Tiép giap quég 19, duong tinh, dudng huyén va 40 120
tai cac khu, diém dan cu quy hoach méi
Céc vi tri dét con lai 60 200

3. Khu vuc nong thén mién nii:

Vi tri

Mikc toi thiéu

Miic toi da

(m?) (m?)
Tiép giap quég 10, duong tinh, duong huyén va 100 180
tai cac khu, diém dan cu quy hoach méi
Cac vi tri dat con lai 150 300

Diéu 5. Han mirc giao dat chwa sit dung cho ca nhan dwa vao sir dung

theo quy hoach,,ké hoach st dung dit aa dwgc co quan ¢6 thim quyén phé
duyét dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san

. 1. He_tp muc giao dat chua st dung cho ca nhan dé st dung vao muc dicNh
trong cay hdng ndm, nudi trong thuy san khong qua 0lha (mét hecta) cho moi
loai dat.
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2. Han muc giao dét chua sir dung cho ca nhan dé sir dung vao muyc dich
trong cdy lau nam, dat rimg san xuat la rimg trong, dat rung phong ho khong qua
05ha (nam hecta) cho moi loai dat.

Pitu 6. Han mirc giao dit méi cho td chirc ton gido, to chirc ton gido
truc thudc

Han murc giao dit méi cho cac td chic ton gido, t6 chirc ton gido truc
thudc xdy dung co so ton gido khong thude di tich lich sir - van hoa, danh lam
thang canh khong vugt qua 5.000m? (nam nghin mét vudng).

Piéu 7. Han mitc giao dat ddi véi ho gia dinh, ¢ nhan dang sir dung
dat nong nghiép do tu khai hoang, khong c6 tranh chap dé cap Giay chirng
nhan

1. Han muc giao dat trong cdy hang nam, nudi trong thiy san d6i voi ho
gia dinh, c4 nhan dang st dung do tu khai hoang, khong co6 tranh chap khong
qua 01ha (mdt héc ta) cho moi loai dat.

2. Han muc giao dat trong cay 1au nam, dat rimg phong ho, dat rimg san
xuat la rung tréng doi vdi ho gia dinh, cd nhan dang st dung do ty khai hoang,
khong c6 tranh chap khong qua 05ha (ndm héc ta) cho moi loai dat.

Muc 2

HAN MUC CONG NHAN DAT O, HAN MUC NHAN
CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Piéu 8. Han mirc cong nhin dit & ddi véi ho gia dinh, ca nhin dang
sir dung dit dwoc hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nim 1980 va tir ngay
18 thang 12 nim 1980 dén truéc ngay 15 thang 10 nim 1993

1. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit & dugc hinh thanh
va str dung trudc ngdy 18 thang 12 nam 1980 thi han mirc cong nhan dat ¢ xac
dinh nhu sau:

a) Khu vyc d6 thi:
Vi tri Han mirc czong nhin
(m?)
Tiép gidp quoc 19, dudng tinh, dudng huyén, duong 400

pho, duong trong khu d6 thi, khu dan cu

Céc vi tri dat con lai 600




b) Khu vue nong thon:

Han mirc cong nhan

Vi tri
(m?)
Tiép giap quédc 16, duong tinh, duong huyén, duong
A S TE L 600
lién thon, lién xa
Céc vi tri dat con lai 1.000

¢) Khu vue néng thén mién nui:

Han mirc cong nhéin

Vi tri (m?)
Tiép giap qudc 16, duong tinh, duong huyén, dudng 900
lién thén, lién xa
Céc vi tri dat con lai 1.500

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhén dang st dung thura dét duge hinh
thanh va sir dung tir ngay 18 thang 12 ndm 1980 dén trudc ngay 15 thang 10
nam 1993 thi han muc cong nhan dat & xac dinh nhu sau:

a) Khu vuc d6 thi:
Vi tri Han mirc c20ng nhin
(m*)
Tiép gidp qubc 16, dudng tinh, dudng huyén, dudng 350
pho, duong trong khu @6 thi, khu dan cu
Céc vi tri dit con lai 550

b) Khu vuc nong thon:

Han mirc cong nhan

Vi tri (m?)
Tiép giap quodc 16, duong tinh, duong huyén, duong 500
lién thon, lién xa
Céc vi tri dat con lai 900




¢) Khu vuc nong thon mién nui:

Han mikc cong nhin
Vi tri (m?)
Tiép giap quéc 16, duong tinh, duong huyén, duong 300
lién thon, lién xa
Céc vi tri dit con lai 1.400

Diéu 9. Han mirc nhén chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép ddi voi
c4 nhan

Han mirc nhan chuyén quyén su dung dat trong cay héng nim, dat nudi
trong thuy san, dat trong cdy lau nam, dat ring phong ho, dit ring san xuét 1a
rimg trdng ctia ¢4 nhan dé str dung vao muc dich néng nghiép, cu thé nhu sau:

1. Bit trpng cayNhang nam, dat nudi trong thuy san khong qua 20ha (hai
muoi héc ta) doi vai moi loai dat.
2. Pét trong ciy lau nam khong qua 100ha (mot trim héc ta).

3. Dt rimg phong ho, dit rimg san xuat 13 ring trong khong quéa 150ha
(mot trdm ndm muoi héc ta).

Chuong ITI

PIEU KIEN TACH THUA PAT, HQP THUA PAT; DIEN TiCH TOI
THIEU PUQC PHEP TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Diéu 10. Diéu kién hep thira dit, dién tich tdi thiéu dwoc phép hop
thira dat

1. Viéc hop thira dat phai dam bao cac nguyén tic, diéu kién sau:

a) Phu hop quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Didu 220 Luat dat dai )
31/2024/QH15 va khong thudc céc trudong hop quy dinh tai khoan 2 bieu 12
Quy dinh nay.

b) Phu hop quy hoach chi tiét xay dyung ddi vai cac khu do thi, khu dén cu
da duoc cap c6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh
cta phap luat.

¢) Thira d4t hinh thanh tir viéc hop thtra phai c6 dién tich 16n hon hoac
bang dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira dét quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh
ndy dbi véi timg loai dit trir truong hop hop thira dat ddi véi toan bo dién tich cac
thira d4t lién ké dd co Gidy ching nhan hodc du diéu kién cap Gidy ching nhan
ma thira d4t méi sau khi hop thira ¢6 dién tich khong dam bao dién tich i thiéu
dugc phép tach thira dit.
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2. Péi vai dat duge giao, cho thué, cho thué lai dé thuc hién du an thi
diéu kién hop thira dit phai phu hop véi van ban chép thuan chu truong dau tu
hodc Gidy ching nhan ding ky dau tu hodc quy hoach chi tiét xay dung diéu
chinh ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén.

Diéu 11. Pidu kién tach thira dat

1. Viéc tach thtira fiﬁt phai dam bdo cac nguyén tac, didu kién quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Di€u 220 Luat dat dai s6 31/2024/QHL5 va khong thude
cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Dicu 12 Quy dinh nay.

2. Hinh dang thtra dat, kich thudc cac canh cia cac thia dat duoc hinh
thanh sau khi tach thura phu hop voi cac quy dinh tai Quy dinh nay.

3. Ranh gi6i tach thira dt khong cét qua nha 6, cong trinh xdy dung gin
lién voi dat.
4. Puong vao hogc 16i di chung vao céc thira dt dugc hinh thanh sau khi
tach thira dat, cu thé:

a) Truong hop tach thira dat & thi duong vao hodc 16i di chung vao céac
thira dat duoc tach phai co mat cit ngang duong tir 1,5m (mot phay nim mét)
tr& 1én. T4ch thira dat & tir mot thira dat thanh ndm thira dat tr lén thi duong
vao hoic 16i di chung vao cac thira dat dugc tach phai c6 mit cit ngang dudong
tir 3,5m (ba phiy nim mét) trd 1én.

b) Déi véi thira dat san xuég, kinh doanh phi néng nghiép duoc Nha nudc
giao d@t, cho thué dat, thué lai dat thuc hién du an thi diéu kién dé duogc tach
thira dat phai dam bao quy dinh sau:

- Quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Quy dinh nay.

- Ph hop v6i vin ban chip thuan dau tu hodc quy hoach chi tiét xay dung
didu chinh ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén.

- Puong di vao thira dat sau khi tach phai c6 mit cit ngang duong bing
hoac 16n hon 7,5m.

5. Truong hop d& nghi tach thira déat gén véi ting cho quyén st dung dét
cho Nha nuéc hodc ty nguyén tra lai dat dé hinh thanh dudng giao thong méi
két ndi véi dudng giao thong hién hiru thi phai phu hop véi quy hoach sir dung
d4t, ké hoach sir dung dit tai khoan 1 Didu 207 Luat dat dai sé 31/2024/QH]15.

6. Trudng hop thira dat sau tach thira ¢6 kich thudc tiép giap mat duong
tir 1,5m (mot phiy nim mét) dén dudi 03m (ba mét) ddi voi dat ¢ thude khu
vire d6 thi hodc c6 kich thude tir 1,5m (mot phay nim mét) dén dudi 04m (bdn
mét) ddi voi dat & thude khu vuc ndng thon, dong thoi co dién tich phia sau
dam bao dién tich t6i thiéu tach thira quy dinh tai Quy dinh nay thi dugc phép
tach thira nhung phan dién tich va kich thudc tiép giap miat dwong khong dam
bao diéu kién vé kich thudc theo Quy dinh nay phai st dung lam 16i di, ngudi
sir dung dat khong dugc xay dung nha &, cong trinh.
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Diéu 12. Cac trudng hop khong dwoc tach thira dit, hop thira dat
1. Cac truong hop khong duoc tach thira dat

a) Thua dét thuoc K}}u dan cu, Khu d6 thi méi da duoc C'Qip ¢ thim quyén
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh cta phap luét.

b) Thura dat thude khu vuc da co quy hoach chi tlet xdy dung dugc cap co
thAm quyén phé duyét khi thuc hién giao dit, d4u gia quyén sir dung dét, gdm:

- Khu dan cu, diém dén cu tai d6 thi;
- Khu dan cu, diém dan cu tai nong thon;
- Khu dén cu tai dinh cu.

¢) Thira dat da co quyét dinh thu h@)i dat, thong bao thu hoi dat dang con
hiéu lyc, trir truong hgp quy dinh tai diém d khoan 1 Pieu 151 Luat dat dai so
31/2024/QH15.

d) Thira dit c6 toan bo hodc mot phan dién tich nim trong quy hoach xay
dyng cac cong trinh cong cong ma da dugc xac dinh trong ké hoach st dung dat
hang ndm cap huyén duoc co quan c6 tham quyén phé duyét thu hdi dét dé thuc
hién dy 4n dang con hi¢u luc.

&) Tach thtra dét, dé chuyén nhuong, ting cho cong dong dan cu xay dung,
mé rong khudn vién dat tin ngudng ma phap luét khong cho phép.

e) Tach thira dat dé chuyén nhuong, ting cho t6 chirc ton gido, t6 chirc ton
gido tryc thudc xay dung, md rong khuon vién dat ton gido ma phap ludt khong
cho phép.

2. Truong hop khong dugc hop thira dét gdm cac truong hop quy dinh tai
diém a, diém b, di€m c khoan 1 Dicu nay.

_ Diéu 13. Khéng ap dung diéu ki¢n vé di¢n tich, kich thwéc tach thira
dat doi véi cac trwong hop sau

1. Tach thira ¢at do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat.

2. Téch thua dat nong nghi¢p dé chuyén nhuong quyén st dung dét cho
t6 chirc kinh té thuc hién dy an dau tu da duoc Uy ban nhan dan tinh ¢6 van
ban chap thuan nhan chuyén nhuong.

3. Lbi di chung hinh thanh tir tach thira dét.

4. Cac truong hop giao dich mua nha thudc s¢ hiru Nha nudce, xur 1y nha
dat thudc so hiru nha nudce theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co thim
quyén.

5. Truong hop tach thira dit dé ting cho quyén sir dung dat cho Nha
nuée hodc tang cho quyén sir dung dat cho cong dong dan cu dé xay dung céc
cong trinh phuc vu loi ich chung cua cong dong (trir trwong hop quy dinh tai
diém d. diém e khoan 1 Diéu 12 Quy dinh nay) hodc mé rong duong giao thong
hodc ting cho quyén st dung dat dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha
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dai doé}n Kkét hodc tu nguyén tra lai dé:lt theo quy dinh ctia phép luat thi dién tich
thira dat tach ra d€ tang cho, tra lai dat khong ap dung dién tich, kich thudce quy
dinh tai Quy dinh nay nhung dién tich, kich thudc thira dat con lai van phai
dam bao theo quy dinh tai Di€u 14 cua Quy dinh nay.

Diéu 14. Dién tich t6i thiéu dwoc phép tach thira dat

1. Bi véi thira dat o

a) Pat ¢ thudc khu vue d6 thi: 3'0m2 (ba mwoi mét vudng) va cé kich
thu¢e canh ti€p giap mat duong hodc 16i di chung toi thi€u la 03m (ba mét);
chiéu sau vao phia trong cua thira dat vuéng goc voi duong hodc 16i di chung
toi thi€u 1a 05m (nam mét).

b) Pit ¢ thudc khu vuc noéng thén: 60m? (sau muoi mét vudng) va co
kich thudc canh tiép giap mat duong chinh t6i thiéu 12 04m (bon mét), chiéu
sdu vao phia trong cla thira dat vuéng goc voi dudong chinh t6i thiéu 1a 05m
(nd&m mét).

2. Dbi véi thira dat tréng cdy hang nam, trong cdy lau nim, nudi trong
thuy san:

a) Dat trong laa, trong cdy hang nim ndm ngoai khu dan cu: 500m? (nim
tram mét vuong).

b) Dét trong cdy hing nim, trong cdy lau nam, nudi tréng thuy san
khong nam trong cung thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu hodc nam trong quy
hoach khu dan cu da duogc cip co thim quyén phé duyét, phi hop voi quy
hoach dit &: 80m? (tdm muoi mét vudng) d6i v6i khu vic d6 thi va co kich
thude canh tiép giap mit dudng téi thiéu 1a 3m (ba mét), 120m? (mdt trim hai
muoi mét vuéng) ddi voi khu vue nong thon va 180m? (mdt trim tam muoi
mét vudng) dbi véi khu vuc ndng thon mién nui va co kich thude mot canh tiép
giap mat dudng tdi thidu 1a 4m (bdn mét);

¢) bét trong cdy hiang nam, trong cdy lau nam, nudi trong thuy san khong
nam trong cung thira dat c6 nha ¢ thujc khu dan cu hodc nim trong quy hoach
khu dan cu di duoc cdp co tham quyén phé duyét, nhung khong phi hop véi
quy hoach dat &: 300m? (ba trim mét vuong);

d) Pit trong cay lau ndm, nudi trong thuy san hodc dat nudi trong thuy
san két hop vai trong cdy lau nim nam ngoai khu dan cu hodc khu vyc chuyén
ddi co clu cdy trong: 1.000m? (mdt nghin mét vudng).

3. P6i voi thira dat 1am nghiép (dit rimg): 5.000m? (nim nghin mét
vuong).

4. B6i voi thira dat thuong mai, dich vu:

a) Dt ctia ca nhan giuqc nha nude cong nhan quyén sir dung dét va thué)c
khu dan cu d thi hodc nam trong quy hoach khu dan cu d6 thi da dugc cap co

thim quyen phé duyét: 100 m? (mdt tram mét vudng) va co kich thudec mot
canh tiép giap mat dudng chinh téi thiéu 1a 03m (ba mét).
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b) Pét ctia ca nhan dugce nha nude cong nhan quyén sir dung dit va thude
khu dan cu nong thon hodc nam trong quy hoach khu dan cu nong thon da dugc
clp co tham quyén phé duyét: ZOOm2 (hai trdm mét vubng) va c6 kich thuée mot
canh tiép giap mat duong chinh téi thiéu 1a 04m (bdn mét).

c) Dét dqu nha nuwde giao dét, cho thué dét thuc hlgn dy an va thuc:)c khu
vuc d6 thi hodc nam trong quy hoach khu d6 thi da dugc cap c6 tham quyén phé
duyét: 1.000m? (mét nghin mét vudng).

d) Dt duoc nha nudce giao dét, cho thué dét thuc hién du an va thudc khu
vuc nong thén hodc nim trong quy hoach khu dan cu nong thén, khu quy hoach
san xut kinh doanh tap trung di dugc cép co tham quyén phé duyét: 2.000m?
(hai nghin mét vudng).

¢) bt duoc nha nuée giao dét, cho thué dat thuc hién dy 4n va nim trong
khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé hodc nim trong quy hoach khu
cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé da dugc cap c6 tham quyén phé duyét:
3.000m? (ba nghin mét vuong).

5. Dbi v6i thira dat san xuét phi néng nghiép dwoc nha nudc giao dét, cho
thué dat thyc hién du an:

a) Dat thuoc khu vuc quy hoach san xuét kinh doanh tép trung: 3.000m?
(ba nghin mét vudng).

b) D4t nam trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé hoac nam
trong quy hoach khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé da dugc cip co
thim quyén phé duyét: 5.000 m? (ndm nghin mét vudng).

6. Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh cho timg trudng hop cu thé
d0i véi cac thira dét‘ thudc loai dat phi néng nghiép chua dugc quy dinh tai cac
cac khoan 1, 4, 5 Diéu nay.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 15. Xir Iy cac trueong hop cu thé

1. Dién tich dat nong nghiép trong cung thura dat co nha ¢, Gidy chung
nhan da cap xac dinh la loai d4t néng nghiép, nay xac dinh lai 1a dat & theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh, thi Nha nudc khong xem xét giao didu
chinh, bé sung thém dién tich d4t nong nghiép bu cho dién tich di duoc cong
nhan la dat 6.

2. Trudng hop tach thira dit c6 nhidu muc dich sir dung thanh hai hodc
nhiéu thira dat thi phai dam bao cac diéu kién sau:

a) Truong hop sau khi tach thira dat, cac thira d4t van c6 nhiéu muyc dich
sir dung thi dién tich téi thiéu dugc phép tach thira phai dam bao cac diéu kién
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tach thura quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay dbi véi muc dich sir dung dat
chinh (hoef}c loai dat ¢ gia 16n hon). Tru(‘mg’h(_yp khong du dieu kién thi nguodi
st dung dat phai chuyén muc dich str dung dat trudce khi tach thira.

b) Trudng hop sau khi tach thira d4t ma hinh thanh thua dét c6 mot muyc
di’ch st dung thi dién ti‘ch toi thiéu phai dam bao cac dicu kién cua tung loai
dat theo quy dinh tai Dicu 14 Quy dinh nay.

3. Quy dinh tai Chuong III Quy dinh ndy khong ap dung cho cic thura
dat hinh thanh theo ban éan, quyct dinh cua Toa an nhin dan da c6 hiéu luc thi
hanh trudc ngay Luat dat dai so 31/2024/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Pidu 16. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi véi cac giao dich vé quyén sir dung dét co tach thua dét theo quy
dinh cua phap luat da duoc cac co quan co tham quyén cong ching, ching
thuc hodc duge Uy ban nhan dan cép xa x4c nhan ding quy dinh ciia phéap luat
truge ngay quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong dp dung theo Quy dinh
nay. Truong hop cc bén tham gia giao dich vé quyén su dung dét dé nghi thuc
hién theo Quy dinh nay thi co quan c6 tham quyén huéng dan nguoi sir dung
d4t hoan thién hd so va giai quyét theo Quy dinh nay.

2. Trudong hop hd so dé nghi tach thira dat, hop thira dét, hd so dang ky
déat dai, dé nghi cdp gidy chimg nhan di duoc co quan Nha nudc co thim
quyén tiép nhan truée ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa giai
quyét xong thi khong 4p dung theo Quy dinh nay va thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat trude ngay Luat dat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh.
Truong hop nguoi st dung dat dé nghi thuc hién theo Quy dinh nay thi co
quan ¢ tham quyén hudng dan nguoi sir dung d4t hoan thién hd so va giai
quyét theo Quy dinh nay.

3. Trudng hop hd so dé nghi tach thira dat, hop thira q:flt da dugc co quan
c6 tham quyép lap, xé}c nhan dam bao dicu ki¢n tach thura dat, hop thira dat quy
dinh tai Quyé€t dinh s6 12/2022/QD-UBND ngay 04 thang 10 nam 2022 cta Uy
ban nhéin Vdén tinh Hai Duong thi tiép tuc thyc hién tach thira dat, hop thira dat
theo Quyét dinh so 12/2022/Qb-UBND.

Piéu 17. Trach nhi¢m ciia cic co quan Nha nuée

1. Sé Tai nguyén va Méi truong:

a) T chtrc trién khai; chu tri, phéi hop véi cac s6, nganh, co quan, don
vi ¢6 lién quan huéng dan chuyén mén, nghi€ép vu cho Phong Tai nguyén va
Moi truong cac huyén, thi xa, thanh pho, cac t6 chirc, cd nhan trén dia ban tinh
thyc hién Quy dinh nay;

b) T4 chtrc thanh tra, kiém tra, theo ddi, tong hop viéc chap hanh cic quy

dinh tai Quy dinh nay; tong hop, tham muu, bdo cao Uy ban nhan dan tinh xu
ly, giai quyét cac vudng mic (néu c6) trong qué trinh thyc hién.
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2. Cac s6, nganh cé lién quan:

a) Trong pham vi chiic nang, nhiém vu dugc giao, hudng dan, kiém tra,
va trién khai thuc hién Quy dinh nay;

b) Phdi hop chit ché véi co quan Tai nguyén va Moi truong trong viée
thanh tra, kiém tra, huéng dan va trién khai thuc hién Quy dinh nay.

3. Uy ban nhén dan cac cip:

a) T6 chirc tuyén truyén, trién khai thuc hién quy dinh nay tai dia phuong;

b) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién theo Quy dinh nay;

¢) Chi dao co quan chuyén mén phdi hgp véi cic co quan c6 lién quan
thuc hién quan ly theo Quy dinh nay;

d) Kiém tra, xtr Iy nghiém céc truong hop vi pham quy dinh nay va cac
quy dinh cta phap luat dat dai theo quy dinh;

&) Giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chap dat dai theo thim quyén trong
vige quan Iy, sur dung dat c6 lién quan dén cac quy dinh tai Quy dinh nay; giai

quyét cac Vuong mic trong qué trinh thue hién; xtr 1y hodc kién nghl xu ly
nhing van dé phat sinh trong thyc hién Quy dinh nay theo tham quyén.

Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vudng mic, phat sinh cac s0, ban,
nganh, Uy ban nhan dan céc huyen thi x4, thanh phd, céc té chic, ca nhan cé
lién quan phan anh kip thoi v& S& Tai nguyén va Mbi trudong dé tdng hop,
tham muu béo cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, chi dao giai quyét./.



