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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 37 /2024/QD-UBND Nghé An, ngay 44 thang 10 ném 2024
QUYET PINH

Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dién tich dat do co’ quan, to chire ciia
Nha nuée quan Iy dé tich thanh dy dn dc lap trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Can cie Ludit T6 chirc chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 6 nim 2015,

Céin cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt To chirc Chinh phit va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Cén cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Cén civ Ludt Sia déi, bé sung mot sé diéu ciua Ludt Dat dai sé
31/2024/QH]1S5, Ludt Nha & sé 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bat dong san sé

29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH1S5 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Céin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mgt so ngi dung cua Ludt Dat dai;

Theo @ nghi cia Gidm ddc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
7278/TTr-STNMT ngay 15 thdng 10 ndm 2024 vé dy thao Quyét dinh Quy dinh
vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dién tich dat do co quan, t6 chirc ciia Nha
nwoe quan ly dé tach thanh duw dan déc ldp trén dia ban tinh Nghé An.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé va ty 1¢ dién tich
dat do co quan, t6 chirc cua Nha nuée quan ly dé tach thanh du an doc 1ap khi
thuc hién dy an phét trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thuan vé nhén quyén
s dung @4t ma khu vuc thure hién du 4n c6 dién tich dat do co quan, td chirc cua
Nha nuéce quan ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s& 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

2. Quy dinh nay 4p dung khi giai quyét thu tuc chép thuan chi truong dau
tw; thu tuc chép thuin nhan chuyén nhugng, thué quyén st dung dat, nhan gop
von bang quyén sir dung dat; thi tuc giao dat, cho thué dat cho du 4n c6 dé xuat
str dung mot phéan dién tich dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
Diéu 2. Ddi twong ap dung
1. Cac nha dau tu quy dinh tai Khoan 18, Pidu 3 Luat Pau tu c6 lién quan
dén hoat dong dau tu va truc tiép tham gia quéan ly dy 4n dau tu co sur dung dat b
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trén dia ban tinh Nghé An (bao gdm cac nha dau tu thyc hién du én trong va
ngoai Khu kinh t€ Déng Nam).

2. Céc co quan quan ly nha nudc trong viéc giai quyét thi tuc chap thuén
chi trrong dAu tu, thi tuc chdp thuan nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung
dAt, nhan gbép von bang quyén st dung dat; thu tuc giao thué dét ctia du 4n c6 st
dung dt trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 3. Picu kién dé tach thanh dw 4n djc lap

Phan dién tich dAt d& xem xét tach thanh dy 4n doc lap phai dap img duoc
cac diéu kién sau:

1. Phu hop v6i quy hoach str dung dét cap huyén.

Trudng hop hét ky quy hoach, d6i véi cac don vi khong phai 1p quy hoach
stt dung dét cap huyén ma dd c6 quy hoach chung hogc quy hoach phén khu dugc
phé duyét thi phai pht hop véi quy hoach chung hodc quy hoach phén khu dugce
phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach db thi.

2. Phan dién tich dat tach thanh dy an dgc lap bao gdm 1 hodc nhiéu thira
lién nhau, khong bi chia cat bdi céc thira dat Nha dau tu thyc hién thoa thudn vé
nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét; c6 vi tri tiép gidp dudng giao thong hién
trang 1 dudng cdp VI trd 1én hodc ¢ quy hoach duong giao thong cap VI trd 1én.

3. Phan dién tich d4t tch thanh du 4n doc 14p c6 canh tiép gidp dudng giao
thong (quy dinh tai khoan 2 diéu nay) dai toi thiéu 30m.

Pidu 4. Tiéu chi, quy md va ty 18 dién tich dat dwgc tich thanh dy 4n
doc Iap

1. Nhém du an thuong mai, dich vu

a) Déi v6i céc dyr 4n thyuc hién tai dia ban thanh phd Vinh, thi x& Cira Lo,
va thi xd Hoang Mai

Ty le phan dién tich du didu kién tach thanh du an doc lap la tir 20% tro 1én
so voi tong dién tich khu dét dé xuat thyc hién du 4n va cé dién tich tbi thiu 1a

1.000 m?,
b) Péi v6i cac du 4n thuc hién tai dia ban cac huyén, thi x4 con lai

Ty 1é phén dién tich du didu kién tach thanh du 4n ddc 14p 1a tir 30% trd 1én
so voi tong dién tich khu dit d& xut thuc hién du 4n va c6 dién tich tbi thidu 1a

1.000 m?.
2. Péi véi cac du an khong phai 14 du 4n thuong mai dich vu

Ty 1& phan dién tich du diéu kién tach thanh dy 4n doc 1ap 1a tir 30% trd 1én
so véi tong dién tich khu dt d& xudt thuc hién dy 4n va c6 dién tich t&i thiéu la
1.000 m?.j,



3

Piéu 5. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi

1. Trach nhiém ctia S& Tai nguyén va Moi trudng

a) Chu tri, phdi hop céc co quan lién quan td chire thyce hién Quyét dinh nay;

b) Chu tri, phéi hop véi céc co quan lién quan ra soat, c6 vin ban gl S&
Ké hoach va Pau tu, Ban Quan ly Khu kinh té Péng Nam (khi c6 dé nghi) d€ cho
y kién vé cdc du 4n du diéu kién, tiéu chi, quy md va ty 1é dién tich dat dé tach
phan dién tich dat tai Khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh nay thanh dy 4n doc lap va co
quan td chirc thuc hién ddu gid quyén sir dung dét doi véi phan dién tich dat du
diéu kién tach thanh du an dgc lap.

2. Trach nhiém cua S& Ké hoach va Pau tu

a) Chu tri, tong hop béo cdo Uy ban nhan dén tinh cc nodi dung lién quan

({/ khi tham muu thu tyc chép thuan chu truong déu tu dbi véi céc du 4n co dé xuét

" str dung phén dién tich dt thudc trudng hop quy dinh tai Didu 1 Quyét dinh nay;

. tham muu co quan td chire thuc hién dau thau lua chon nha dau tu doi véi phan

< dién tich dét du diéu kién tach thanh du an doc 1ap (d6i véi cac du 4n ngoai khu
kinh té Dong Nam);

b) Phdi hop véi S& Tai nguyén va Mdi trudng va cac co quan lién quan
hudng dan, t6 chirc thuc hién quyét dinh nay.

3. Tréch nhiém cta Ban Quan 1y Khu kinh té Péng Nam

a) Chu tri, tong hop bao cdo Uy ban nhan dan tinh cic néi dung lién quan
khi tham muu tha tuc chép thun chu truong diu tu ddi v6i cac du 4n co dé xuét
str dung phén dién tich dét thude trudng hop quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh nay;
tham muu co quan td chire thye hién déu thdu lva chon nha diu tu d6i véi phan
dién tich dt da didu kién tach thanh du 4n doc 1ap (ddi véi cac du 4n sir dung dét
trong Khu kinh té Pong Nam ma thudc Didu 127 Luat Dat dai);

b) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Moi trudng va céc co quan lién quan
hudng dan, t6 chirc thyc hién quyét dinh nay.

4. Trach nhiém cua S¢ Xay dung

a) Cho y kién v& cac noi dung lién quan thudc chirc ning, nhiém vu cua
nganh khi c6 dé nghi ctia S& K& hoach va Pau tur, S& Tai nguyén va Méi trudng va
Ban Quan ly Khu kinh té Pong Nam;

b) Phéi hop véi S¢ K¢ hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Mbi truong va Ban
Quan Iy Khu kinh té Péng Nam huéng dén, t6 chirc thyc hién quyét dinh nay.

5. Trach nhiém cua céac s¢, nganh c6 lién quan

Phéi hop vé6i S& Ké hoach va Pau tur, Ban Quan ly Khu kinh té Déng Nam
va S¢ Tai nguyén va Moi truong cho y kién céc nodi dung lién quan theo chuc e



4

ning, nhiém vy ctia nganh khi ¢6 vin ban ctia S& Ké hoach va Dau tu, S& Tai
nguyén va Méi trudng va Ban Quan 1y Khu kinh té Pong Nam dé nghi.

6. Trach nhiém cla Uy ban nhan dan cip huyén, cip xa

Chiu trach nhiém trudc phép luét vé tinh chinh x4c ctia ngudn goc, loai dét,
chti str dung dat va xac dinh phan dién tich dit theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 1
Quyét dinh nay du didu kién hodc khong di didu kién dé tach thanh du 4n doc 1ap
khi cho ¥ kién phéi hop vé hd so chép thuén chu trwong dau tw, hd so chip thuén
nhén chuyén nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gép von bang quyén st dung
dat; ho so giao thué dat.

Pidu 6. TH chirc thye hién

Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dbc céc S, Thu truéng céc
ban, nganh cép tinh; Chi tich Uy ban nhén dén cac huyén, thanh phd va thi x&;
Chu tich Uy ban nhan dan céc x&, phudng, thi trin; Thi truéng cac don vi, Nha
dAu tu cac du 4n va cac t chirc, ca nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Picu 7. Hi¢u lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 30/10/2024 va thay thé Quyét dinh
s6 19/2021/QD-UBND ngay 29/7/2021 cia UBND tinh quy dinh vé diéu kién,
tiéu chi, quy md, ty 18 dé tach khu dt thanh dy 4n ddc 1ap khi giai quyét thd tuc
chép thuén chu trurong dau tu du 4n cé sir dung dét trén dia ban tinh Nghé An./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 6; 2

- Vian phong Chinh phu,

- B§ Tai nguyén va Moi trudng,

- Cuc kiém tra vin ban - B6 Tu phép, ]

- Thuong truc Tinh uy, TT HDND tinh, | (d€ b/c);
- Doan Dai biéu Qudc hdi tinh,

- Chu tich, cidc PCT UBND tinh;
- Cong thong tin dién tr tinh;

- TT Cong béo; S¢ Tu phép;

- Luu: VT, PNN UBND tinh.
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