
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
T!NH BA R!A  - VUNG TAU Bc 1p  - Tir do - Hnh phñc 

S: OV/QD-UBND 

QUYET B!NH CHAP THUiN CHU TRIXNG BAU TII 
BONG THfl CHAP THUJN NHA DAU TU' 

(cp 1n dli: ngày  O tháng '11 nàm 2021) 

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RJA — VUNG TAU 

Can cii' Lut T cht'c ChInh quyn dja phu'crng s 77/2015/QHJ3 ngày 19 
tháng 6 nàm 2015, LuçIt tha dôi, ho sung mt so diêu cza Luat  TO chic C'hInh 
phz và Lut TO chz'c ChInh quyên dja phu'o'ng sO 47/2019/QH14 ngày 22 tháng 
11 nám 2019, 

Can c& Luçt Dcu tw sO' 61/2020/QH14 ngày 17 tháng 6 nám 2020, 

Can thLut Nhà &sO' 65/2014/QH13 ngày 25 tháng 11 nám 2014, 

Can c Nghi djnh sO' 99/2015/ND-CF ngày 20 tháng 10 nàm 2015 cza 
ChInh phi quy djnh chi tiêt và hzthng dan thi hành m5t sO diêu cza Lugt IVhà &, 

Can c& Nghf djnh sO' 100/2015/ND-CF ngày 20 tháng 10 nám 2015 cüa 
ChInh phi ye phát triên và quán lj nhà & xd hi; 

Can cz' Nghj djnh sO' 30/2021/ND-CF ngày 26 tháng 3 nàm 2021 cia 
hInh phz tha dOi, ho sung mt sO diêu cza Nghj djnh so 99/2015/ND-CF ngày 

20 tháng fO nám 2015 cza ChInh phi quy djnh chi tiêt và hu'&ng dan thi hành 
môt sO diêu cza Ludt A/ha &, 

Can cz' Nghj djnh sO' 31/2021/ND-CF ngày 26 tháng 3 nám 2021 cia 
GhInh phi quy djnh chi tiét và hu'&ng dan thi hành môt sO diêu cüa Luát Dáu tw, 

Can c& Nghj djnh sO' 49/2021/ND-cTP ngày 01 tháng 4 näm 2021 cia Ghinh 
phi tha dói, hO sung mt sO diêu cza Nghj djnh sO 100/2015/ND-CF ngày 20 
tháng 10 nám 2015 cta ChInhphz ye phát trién và quán l nhà &xã h5i; 

Can ci' Thông tu' sO' 03/2021/TT-BKHDT ngày 09 tháng 4 nám 2021 cta Bç5 
tru'O'ng Bô Kê hogch và Dâu tu' quy dinh máu van hOn. báo cáo lien quan den hogt 
dóng dáu tu' tai Viêt Nam, dáu tu' cia Viçt Nam ra nu'ó'c ngoài và xzc tiên dáu tu'; 

Can th Quyé't djnh sO' 04/2016/QD-UBND ngày 21 tháng 01 nám 2016 
UBND Tinh phê duyt Chu'o'ng trinh phát triên nhà & tinh Ba Rja - Vüng Tàu den 
nám 2020 và d,inh hu'O'ng den näm 2030; 

Can cz' Quyé't djnh sO' 3612/QD-UBND ngày 27 tháng 12 nàm 2019 cia 

UBND Tinh phê duyt ke' hogch phát triO'n nhO & tinh Ba Rja - Vung Tàu nám 
2020 vO giai dogn 2021- 2025, 
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Can c& Quyê't djnh so' 547/QD-UBND ngày 12/3/2019 cza UBND Tinh phê 
duyt diêu chinh quy hogch sá' dicing dat den nám 2020 và kê hogch sir dyng dat 
nám dáu diêu chinh quy hogch th dyng dat thj xd Phi, M9; 

Quyê't djnh sO' 1876/QD-UBND ngày 23 tháng 7 nám 2018 cja UBND 
Tinh ye viéc phê duyt quy hogch phân khu tj' l 1/2000 khu dan cz sO 9 Do tlij 
mâi Pith M9; 

àn ct' T& trInh d ngày 08/6/2020 vâ van ban sO' 06/VTP ngày 12 tháng 9 
nám 2021 cta Cong ty Co phán Dâu tu' Phát triên Dja Oc Vçtn TIn Phát kern theo 
hOsctthuyétminh Drán, 

Xét de nghj cüa SO' Xây dtng tgi van ban sO' 392 6/SXD-QLN ngày 
18/9/2021, Báo cáo thám d/nh sO 66/BC-SXD ngày 04/6/2021 và TO' trInh sO 
25/TTr-SXD ngày 03/03/202 1, 

QUYET DTNH: 
Diêu 1. Chip thu.n chü tnrcmg diu tii dng thi vcci chp thun nhà du tu v&i 

ni dung nhu sau: 
1. Nhà du tir: 
- Ten doanh nghip: Cong ty C ph.n Dtu tu - Phát trin - Dja c Van  TIn 

Phát; Giây chirng nhan  dang k doanh nghip Cong ty Co phân so 3500719091 
ducc Phông Däng k kinh doanh - S& Kê hoach và Dâu tu tinh Ba Rja - Vüng 
Tàu cap lan dâu ngày 21/10/2005 và thay dôi lan thu 12 ngày 08/11/2019; Von 
diêu 1: 100.000.000.000 dông, có ngành nghê Kinh doanh bat dng san, quyên 
str dung dat thuc chü sâ hu'u, chü sü diing hoc di thuê; 

- Dja chi trii s& chInh: T 08 khu ph6 Huong Din, phumg Long Huong, 
thành phô Ba Rja, tinh Ba Ra - VQng Tàu; 

- Nguô'i dai  din theo pháp 1u.t cüa Cong ty: Ong Lai  Minh Phuang, sinh 
ngày: 24/4/1976, giâi tinh: Nam, dan tc: Kinh, Quôc tjch: Vit Nam; Can cuóc 
cong dan so 077076000205 do Ciic truâng civic cânh sat DKQL cu tr11 và DLQG ye 
dan cu cap ngày 27/10/2016; Nai däng k h khau thung trü: So 65M6 Khu phô 
Long Hip, thj trân Long Diên, huyn Long Diên, tinh Ba Rja - Vüng Tàu; Ch & 
hin tai:  So 65M6 Khu phô Long Hip, thj trân Long Diên, huyn Long Diên, tinh 
Ba Ria  — VQng Tàu. 

2. Ten dir an du tu': Khu nhà & Tan Phu&c - Van Phát. 
3. Mic tiêu dij an: Du tu xây dimg dng b khu nhà & cüng vói h thng ha 

tang k thut và ha tang xã hi theo quy hoach xây dirng t' 1 1/2000 duc duyt, 
dông th&i dáp trng cho các dôi tuçing Co nhu câu ye nhà & trén da bàn thj xa PhU M 
va khu vuc lan cn khác nhàm the hóa Chuang trInh phát triên nhà & tinh Ba 
Rja - Vüng Thu näm 2020 và djnh hu&ng den 11am 2030 dã dugc UBND Tinh phê 
duyt tai  Quyêt djnh so 04/201 6/QD-TJBND ngày 21/01/2016. 
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4. Quy mô dr an: 
a) Quy mô du an có din tIch dAt: Khoàng 17.022,65 m2, Ca cAu sir diing 

dat nhu sau: 
- DAt xây dirng nba (nhà ô lien ks): 9.800,26 m2, dAt giao thông: 6.337,39 

m2  và dat cay xanh — hoa viên: 885 m2. 

- Mt d xây dirng: 

- H s sir ditng dat: 

- Tang cao: 

- Tong so can nhà:  

60%. 

2,5 lAn. 

3 - 4 tAng. 

100 can nhà lien k. 

(Chi tiê't kern ban ye tdng mt bang dy an) 

b) Quy mô dan s& Khoáng 400 ngithi. 

c,) Vic dành qu5 dAt phát trin nhà a xâ hi: Can cü khoân 4 Diu 1 Nghj 
dnh so 49/20211ND-CP ngày 01/4/2021 cüa Chinh phü sira dôi, bô sung rnt so 

diêu cüa Nghj dnh so 100/2015/ND-CP ngày 20/10/2015 cüa ChInh phü ye phát 
triên và quân 1' nba a xã hi, Nhà dâu tu không phãi dành qu5i dat 20% dê dâu tu 
nhà i xã hi va có nghia vi1 np tiên sr ding dat cho toàn b din tIch dat cüa di,r 
an theo cam kêt và quy djnh cüa pháp lutt ye dat dai. 

d) Phuang an dAu tu xay dijng, quán l' ha tAng do thj trong và ngoài pham 
vi dir an dôi vâi d1r an dâu tu xây dçrng nhà a, khu do thj: 

- Nba dAu tu trçrc tip dAu tu xây dirng hoàn chinh các cong trInh ha tAng k5' 
thut, ha tang xâ hi cüa d1r an bang nguôn von cüa nba dâu tu và bàn giao cho nhà 
nuac dê quàn li', vn hành. Nba dâu tu dã cam kêt không yêu câu nhà nuâc hoàn trà 
kinh phi dä dâu tu các cong trmnh ha tang kS thut, ha tang xã hi cüa dir an. 

- Nhà dAu tu có trách nhiêm lien he vai UBND thj xà Phü M' va các ca 
quan quàn l' chuyên ngành dê duqc thóa thun dâu nôi vai h thông ha tang k 
thut chung ben ngoài hang rào dir an, huâng dAn thirc hin các cong trInh và h 
thông ha tang k thut (duang giao thông, cap nuac - phông cháy chüa cháy, 
thoát nuac và v sinh mOi truang, cap din, chiêu sang, ...) theo dung quy hoach 
duc duyt; thirc hin dâu tu xay dirng các cong trInh cong cong, ha tang xã hi 
theo quy hoach  xây dirng chi tiêt dã duçc ca quan có tham quyên phO duyt. 

5. Vn dAn tir cüa dir an: 

Tng vn dAu tu do nhà dAu tu d xuAt (chua bao gm giá trj dAt dAu tu 
vào dirán) là 97,87 t' dông (Bang chil: Chin rnu'o'i bay t, tarn tram bay mzto'i 
triçu dóng), tuang duang 4,25 triu dO la M5 (Bang chib: Bón triçu, hai tram nám 
rnu'o'i nghIn do la M9,); Trong do: 

- Vn gop d thirc hin di,r an (Vn chü sâ hü'u cüa Doanh nghip): 19,57 
t dông (Bang chTh Mw&i chIn tj, nàm tram bay miwi triu dong,), tuang duo'ng 
850.000 do la M (Bang ch1t: Tam trOm nám mu'o'i nghin dO Ia M91). 
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- Vn buy &ng: 78,3 t' dng (Bngchi?: Bay mu'cri tam tj, ba tram triçu 
dóng), tuong duong 3,40 triu do la M (Bang chi?: Ba triu, bón tram nghln do 
la M59. 

6. Thô'i hin thtrc hin dij an: 50 näm. 
7. Dja dim thiyc hin dir an: Tai  phuông Tan Phuc, thj xà Phü M5. 
8. Tin d thirc hiên dir an: 
a) Tin d gop vé,n và huy dng ngun vn: 
-Vngóp: 

ST 
T 

Ten nhà du 
tir 

S vn gop T 
1 

(O/\ 

Phirong 
thtrc gop 

A 
VOii 

Tin d gop 
vn (dung) VND Tirong 

throng 
USD 

1 

Cong ty c 

phn Dâu iii 
PháttrinDia 
& Van TIn 
Phát 

19.570.000 850.000 20 Tinmt 

Theo tin d 
drándên 
tháng 
01/2023. 

- Vn huy dng: Theo tiên d di,r an dn tháng 0 1/2023. 

b) Tiên d xây drng co bàn và dua cong trInh vào hoat dng hoc khai 
thác 4n hành: 18 tháng. 

9. Các tru dai, hu trçr du tir: Dr an duçc huàng các ru dài, hu trq theo 
quy djnh cüa pháp 1ut hin hành. 

Diêu 2. To chIle thtrc hiên 
1. Trách nhim cIla nhà du tir (Cong ty Cu phn Du tir Phát trin Dja 

A oc Vin Tin Phat): 
- Thirc hin các quyn và trách nhim duçc quy djnh tai  Diu 25, Diu 26 

Lut Nhà a nàm 2014. 

- Lien h vai các S&: Tài nguyen và Môi truang, Tài chInh, Xây dcrng, 
Cic Thuê Tinh và UBND thj xä Phü M dé duçc hithng dan và thrc hin thu tic 
dat dai, xây dirng, môi truang, nghia viii tài chInh và các thu titc khác có lien quan 
dê dâu tis xây dirng dir an theo quy djnh hin hành. 

- Thirc hin hoàn chinh thu t11c dt dai d thrc hin dâu tu xây d%rng dir an 
theo quy djnh cüa Lut Dat dai; Bô tn du von dé thrc hin dr an theo tiên d dã 
cam két và triên khai thirc hin dir an dâu tu theo dung ni dung quy dnh tai  van 
bàn chap thuân chü tnrong dâu tu'. Trong qua trInh dâu tir dir an, nhà du tu phãi 
tuân thu các quy djnh cüa pháp lu.t ye thuê, dâu tu, dat dai, xây dirng, bào v môi 
trtthng, kinh doanh bat dng san, phông chông cháy no, an toàn lao dng và các 
quy djnh pháp lut khác lien quan den 1mb virc hoat dng dâu tu' kinh doanh dã 
dang k. 
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- Däng kr k ho.ch bào v môi truYng, thirc hin các nOi  dung khác v bão 
v môi tnthng theo quydjnh tai  Nghj djnh so 40/2019/ND-CP ngày 13/5/2019 
cUa Chinh phü; có h thông thu gom nuOc mua và nuâc thai riêng bit, tuân thu 
Nghj djnh so 80/2014/ND-CP ngày 06/8/2014 cüa ChInh phü ye thoát nithc và 
xi 1 nuâc thai; tuân thu Quyet djnh so 43/20 1 1/QED-UBND ngày 23/8/20 11 cüa 
UBND Tinh ye phân vüng phát thai khI thai, xâ nithc thai theo quy chuân k 
thutt quôc gia ye môi tnthng trên dja bàn tinh. 

- Rà soát, hoàn chinh Tng mt bang Du an theo các chi tiêu, tiéu chun, 
quy chuân Vit Nam hin hành và phü hqp vii quy hoach phân khu dugc cap có 
thâm quyên phé duyt, phü hqp không gian kiên tric vâi khu v1rc xung quanh, 
dam bâo sr dâu nôi hi tang k' thut trong qua trInh thirc hin các thu tiic thâm 
dinh thiêt kê Co si, thiêt ke k thut, cap phép xây dirng; thirc hin các thu tiic 
phông cháy và chtra cháy, dâu nôi ht tang k thut (giao thông, cap din, cap 
thoát nithc), tTnh không, quy hoch kiên trüc, báo v môi tnrng... 

- T chüc 1p, thm djnh, phê duyt và trin khai thirc hin di an theo quy 
djnh cüa Luât Xây drng, Lut Nhà a và các Nghj djnh, Thông tu, các quy djnh 
huâng dan khác Co lien quan. 

- Co trách nhiém lien h K hoach và Dtu tu d thuc hin thu tuc k' 
qu5 dâu tu theo quy djnh cüa Lut Dâu tu. 

- Xây dirng các cong trInh h ttng k5 thut, h tang xã hi và nhà a trong 
dir an theo dung quy hoch chi tiêt, tuân thu thiêt ké và tiên d cüa di,r an dä duçyc 
phê duyt. Vic xây dirng và kinh doanh phài tuân thu theo dung quy hoch chi 
tiêt dä phé duyt và cci cau san phâm nhà 0'; phuo'ng an dâu tu xây drng, quàn 1 
h tang do thj trong và ngoài phm vi di,r an. 

- Chap hành vic thrc hin nghia vii np tin sü dçing dat cho toàn b 
diên tIch dat cüa du an theo quy dinh cüa pháp 1ut ye dat dai, duçc quy djnh ti 
khoãn4 Diêu 1 Nghj dnh so 49/2021/ND-CP ngày 0 1/4/2021 cua ChInh phü sua 
dôi, bô sung mt so diêu cüa Nghj djnh so 100/2015/ND-CP ngày 20/10/2015 
cüa ChInh phu ye phát trien yà quãn 1r nhà 0' xà hi. 

- Cong khai trên trang thông tin din t1r và tti trii s0' Ban quan 1 dr an các 
thông tin quy djnh tai  Diem b Khoan 5 Dieu 19 cua Lut Nhà 0'. 

-Chp hành các quyt djnh dã có hiu 1irc pháp lut cüa co quan có thm 
quyen y xu 1 hành vi vi phm pháp 1ut khi có sai phm trong vic phát triên 
nhà 0', huy dông vOn, ung tiên truâc cüa khach hang, thirc hin các giao djch ye 
nhà 0' và các hot dng khác. 

- Chi duçc chuyn nhucing quyn sü dung dt duOi hInh thuc phân 10, ban 
nen khi dap ung duoc các diêu kin quy djnh ti Khoàn 17, Diêu 1 Nghj djnh so 
148/2020/ND-CP cüa ChInh phu; Khoàn 7, Dieu 4 Nghj djnh 1 1/2013/ND-CP 
ngày 14/01/2013 cUa Chinh phu yà Khoãn 3, Diêu 11 Thông tu lien tjch so 
20/TTLT-BXD-BNV ngày 21/11/2013 cüa B Truâng B Xây dirng và B 
tm&ngBNiv. 
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- Lien h Sâ Xây dirng d thrc hin thu tic ban, cho thuê mua nhà & hInh 
thành trong tucng lai theo quy dnh cüa Lu.t Kinh doanh bat dng san. 

- Bi thithng trong tnthng hçp gay thit hai  cho khách hang hoc cho t 
chirc, cá nhân, h gia dInh tham gia dâu tu xây dirng nhà o. 

- Trix&c khi kh&i cong xây drng, Nba d.0 tii phâi: 

+ Lien h v&i UBND thj xã Phii M' dé ducic cung cp xác djnh 1 gi&i các 
tuyên du&ng, hem, cao d quy hoach khu virc lien quan den khu dat xây dirng 
cOng trInh; 

+ Tnthng hçip có thay di mt trong các ni dung: Têndir an, tin d thirc 
hin, loi nba & phâi xây dirng, tong din tIch san xây dimg, tong so luçing nba a, 
t l các loai nhà & thI nhà dâu tu phâi có van bàn dé nghj co quan nhà nu&c có 
thâm quyên Co van bàn chap thun bô sung dr an tnrâc khi thirc hin xay dimg; 

+ Lien h các Co quan chuyên ngành d hoàn chinh các thit tiic chun bj 
dâu tu dir an dâu tu nhu: thiêt kê co s&, thiêt kê k5 thut, cap phép xay dirng, 
phOng cháy và chüa cháy, dâu nOi h tang k thut (giao thông, cap din, cap 
thoát nuOc...), tinh không, quy hoach kiên trüc, bâo v môi trtthng... 

- Báo cáo tInh hInh trin khai, kêt qua thrc hin Dir an theo djnh kS'  hang 
qu, 06 tháng, hang näm và khi kêt thüc dir an cho UBND thj xã Phü M5 và Sà 
Xây dçmg, S& Kê hoach và Dâu tu theo quy djnh cüa pháp lut. 

2. Trách nhim các s&, ngành lien quan: 
a,) Di .v&i Sâ Xây dirng: Hu&ng dn Nhà du tu thirc hin hoàn chinh các 

thu tiic ye quy hoach, xây dirng dir an theo quy djnh cüa Lut nhà a và pháp lutt 
khác có lien quan; theo dOi, don dôc Nba dâu tix thirc hin nghia vii tài chInh lien 
quan den vic dành qu' dat phát triên nhà a xã hi; báo cáo tInh hInh triên khai, 
ket qua thirc hin dir an theo dnh kS'  hang qu', 06 tháng, hang nàm và khi kêt 
thüc dir an cho UBND tinh theo quy djnh cüa pháp lut. 

b) Di v&i S& Tài nguyen và Môi tru&ng: Hu&ng dn Nba dâu tu thirc hin 
hoàn chinh các thu tiic theo quy djnh cüa pháp lut ye dat dai và báo v môi tru&ng. 

c,) DM vâi S& K hoach và Du tu: H1thng dn và giái quyêt cac thu tijc 
lien quan den dir an theo chuc näng quàn l' ye linh virc dâu tij theo quy djnh. 

d) Di v&i Sa Tài chInh, Civic Thu tinh: Phi hqp Sa Tài nguyen và Môi 
tru&ng và các don vi lien quan xác djnh nghia vii tài chInh lien quan den dt dai 
cüa dir an; Htthng dan và giài quyêt các thu tc lien quan den dir an thuc chuc 
näng quán l' ngành theo quy djnh. 

d) Di vâi UBND thi xã Phü M5: 

- Thirc hin chirc nãng quàn 1.9 nhà nithc tai dja phrnrng, giám sat nhà du 
tu triên khai thrc hin dir an theo tiên d và quy hoach dugc phe duyt; 

- C.p nht và quân 19 quy mô dan so, quy hoach kin tnic vào do an quy 
hoach khu virc; Cung cap xác djnh l gi&i các tuyên du&ng, hem, cao d quy 
hoach khu virc lien quan den khu dat xây dirng cong trInh cho nhà dâu tu; 
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- Tip nhn h thng h. thng k5 thuat  và cong trInh cOng cong  (cap din, 
cap, thoát nuc, dithng giao thông, Cong Viéfl, cay xanh...) do ,nhà dâu tu bàn 
giao và to chüc quân 1 theo quy dinh. PhOi hçip, giái quyêt các van dé ye quàn 1' 
hành chInh, an ninh trt tr trong khu virc cüa di,r an. 

- Báo cáo tInh hInh trin khai, kt qua thirc hin Dir an theo djnh kr hang 
qu, 06 tháng, hang nãm va khi kêt thüc dir an cho UBND tinh, dông g1ri Si Xây 
dirng và S Kê hoach và Dâu tir theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

e) Các Sâ, ngành can cir chüc nàng, nhim v1i duqc giao báo cáo UBND 
tinh tInh hInh triên khai thirc hin du an theo djnh kS'  hang qu3cr, 06 tháng, hang 
nàm và khi két thüc dir an, dông glri Si Xây d%rng và Si Ké hoch và Dâu tu. 

Then 3. Diu khoãn thi hành 
1. Th?yi dim có hiu 1irc cüa quyt djnh chap thun chü tnrng du tu k ti.r 

ngày ks'. 

2. Các SO': K hoach và Du tu, Xây dirng, Tài nguyen và Môi tru&ng, Tài 
chInh, UBND thi xà Phü M, Ciic Thuê tinh và Cong ty Co phân Dâu tu - Phát 
triên - Dia ôc Van TIn Phát có trách nhim thi hành Quyêt djnh nay. 

3.Quyt djnh nay dugc cp cho Cong ty C phn Du tu - Phát trin - Dja 
Oc Van  TIn Phát và mt bàn duqc lu'u tai  UBND tinh Ba Rja — VUng Tàu/ 

Noi nh?mn: 
-Nhu Diêu 3; 
- Lim: VT,TH2,TH5. 

 

Nguyen Van ThQ 
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