UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 3779 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 12 thdang 10 nam 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dé thi va du lich sinh thai Diém Van

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

~ Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sua doi, b6 sung mot
50 Diéu cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii quy
dinh ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
39/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quan 1y khéng gian xdy dung
ngdm do thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
swta doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét sé6 néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé6 3587/0D-UBND ngay 07/10/2016; Quyét dinh sé
3672/0D-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét
diéu chinh, bé sung quy hoach phén khu ty 16 1/2.000 Quy ddt doc Quéc 16 19
(méi) doan tir thanh phé Quy Nhon dén huyén Tuy Phudc;

Can cir Quyét dinh s6 1138/0D-UBND ngay 31/03/2020; Quyét dinh sé
646/0D-UBND ngay 06/03/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiet xdy dung ty ¢ 1/500 Khu do thi va du lich sinh thai Diém
Vin, huyén Tuy Phuoc,

Can cir Két ludgn sé 260-KL/TU ngay 15/9/2023 ciia Ban Thwong vy Tinh 1y,
Vin ban sé6 6787/UBND-KT ngay 18/9/2023 ciia UBND tinh vé chii truong diéu
chinh cuc b Quy hoach phén khu ty 1 1/2000 Quy ddt doc Quéc 19 19 (mdi) doan
tir thanh phé Quy Nhon dén huyén Tuy Phude va Quy hoach chi tiét 1/500 Khu dé
thi va du lich sinh thai Diém Van,

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 284/TTr-SXD ngay
11/10/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach véi cac ndi dung chu yéu
nhu sau:



2
1. Tén dd an: Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi va du
lich sinh thai Diém Van.
2. Pham vi ranh gié¢i va quy mo quy hoach: Thudc pham vi ranh gidi Khu
do thi va du lich sinh thai Di€ém Van, xa Phude Thuan, huyén Tuy Phudc theo dd

an Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc phé duyét. Téng quy md quy hoach
diéu chinh khoang 129,6 ha.

3. Ly do diéu chinh quy hoach:

Trong qua trinh trién khai dy 4n Khu do thi va du lich sinh thai Diém Van, xa
Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc c6 mot s6 bat cap dan tdi khong thuc hién duoc, can
thiét phai diéu chinh quy hoach, cu thé:

- Vé diéu kién thuy van tai khu vuc: Vi tri mo dong chdy vao du én theo dd 4n
quy hoach dugc duyét tao ra khic cua nga 3 cta song Ha Thanh. Huéng dong chay
di thang vao khu d6 thi nén c6 kha niang giy mat an toan cho khu vyc nha ¢ phia
trong; gay hién tuong boi tu va co kha ning tic nghén cic nhanh kénh nhén tao trong
khu @6 thi trong mua mua lii. Viéc ndy s& 1am anh huong rat 16n dén cac cong trinh,
canh quan, moi trudng sinh thai, sinh hoat cia nguoi1 dan va cac hoat dong du lich,
vui choi giai tri bén trong du &n. Cong tac nao vét, duy tu du an hang nam bdi hién
tuong boi lang va x6i 16 trong thoi gian dai khong dam bao tinh kha thi cia du an.

- Viéc t6 chirc hé théng giao théng chung khé khin trong luu théng, quan 1y
van hanh tong thé toan khu do thi du lich. Mdt s6 khu chirc nang nhu rimg ngdp man
chi bao ton, gin gilr nén can tinh toan khoanh ving dé¢ quan ly.

Do d6, viéc Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
va du lich sinh thai Diém Véan nham dam béo cac diéu kién vé canh quan, moi
truong sinh thai, ddm bdo an toan cho khu vuc nha & phia trong ctia nguo1 dan va céac
hoat dong du lich, vui choi giai tri bén trong dy an 12 ¢6 co sé va phu hop véi diéu
kién diéu chinh quy hoach theo khoan 3, khoan 5 Piéu 47 Luit Quy hoach db thi
ngay 17/6/2009, cu thé: Quy hoach khong thuc hién dugce do anh huong diéu kién
thuy van tai khu vuc va quy hoach diéu chinh phuc vu loi ich cho cong déng dan
cur. Ngoai ra viéc diéu chinh do an quy hoach chi tiét nham phu hop véi quy hoach
cap trén (quy hoach phan khu ty 1 1/2.000 Quy dat doc Qudc 16 19 (mdi) doan tir
thanh phé Quy Nhon dén huyén Tuy Phudc dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3672/QD-UBND ngay 06/10/2023).

4. Yéu ciu quy hoach: Thyc hién theo Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 ctia Bo Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy
hoach x4y dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chirc ning va quy hoach nong thon. Cu thé:

a) Phan tich, danh gia cac dléu kién tu nhién, hién trang dt xay dung tai

khu vyc, cac gia tri canh quan, ha tang k¥ thudt, phan tich cac diéu kién tu nhién,
cac yéu t6 bat loi vé diéu kién dia hinh, dia chat, thay van tai khu vuc dé phuc vu
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cong tac thiét ké quy hoach chi tiét nham dam bao cac diéu kién vé canh quan, moi
truong sinh thai, ddm bao an toan cho khu vuc nha ¢ phia trong cua nguoi dan va cac
hoat dong du lich, vui choi giai tri bén trong dw an. Ra soat cac dy an lién quan da
dau tu tai khu vuc danh gia kha nang két ndi dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang
x3 hoi o lién quan; xac dinh cac van dé, ndi dung can giai quyét tai khu vuc lap
quy hoach.

b) Xac dinh quy m6 dén s0, tinh chat, chuc nang va cac chi tiéu kinh té - k§
thuat chu yéu vé str dung dat, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat cta khu vuc quy
hoach dam bao cac chi tiéu chung theo quy hoach duoc phé duyét va tiéu chi ddu
thau c6 lién quan.

¢) Quy hoach téng mat bﬁng su dung dét, xac dinh chuc nang, xac dinh chi
tiéu st dung dat ctia cac khu chtrc ning trong khu vuc quy hoach. Theo d6 xac
dinh cu thé téng dién tich xay dung, téng dién tich san, s6 téng cao, hé sb su dung
dat ctia cac cong trinh thudc cac khu chirc ning trong d6 an quy hoach.

d) T6 chtc khong gian kién tric, canh quan: Xac dinh cac yéu cau vé mat
do xay dung, chi€u cao cac cong trinh; cac giai phap vé thiét ké khong gian, kién
tric, canh quan, cac y€u cau veé kién truc cong trinh...

d) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat:

- Xac dinh cu thé cao dd nén cua tung khu churc nang trong khu vuc quy
hoach. Badm st cac cao dd nén cua cac du an da va dang trién khai xung quanh
cua du an.

- Xac dinh cu thé mang ludi thoat nudc mit ctia khu vuc 14p quy hoach, giai
phap thoat nudc mat di riéng véi hé thong thodt nudce thai; phan khu vuc thoat
nudc va cac diém x4 thoat nudc mat phu hop véi di€u kién ty nhién tai khu vuec.

- Xac dinh cu the mang ludi, cao do giao thong ndi bo trong khu vuc quy
hoach. Xac dinh mit cit cac tuyén giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay
dung, vi tri va quy mé bai do xe.

- Xéac dinh nhu cau st dung nude va ngudn cip nude cap nude sinh hoat,
phong chay chira chay trong khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh vi tri tram bom, bé
chtra, giai phap thiét ké mang ludi duong ong cap nudc, diém dau ndi, kich thude
dudng Ong.

- Xac dinh nhu cau str dung dién va nguon cap dién; vi tri dau ndi; giai phap
thiét ké mang ludi cap dién yéu cau di ngdm dé cung cip cho cac cong trinh va
phu vu chiéu sang cho khu vuc quy hoach.

- Xac dinh cy thé cac cong trinh thu gom rac thai, vi tri, quy mé diém trung
chuyén réc thai; tong luong nudc thai can xur ly; quy hoach mang luéi thoat nudce
thai, vi tri tram xr 1y nudce thai, diém xa thai ra moi truong.

e) Danh gid moi trudng chién lugc.

f) Du thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.
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5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat — ha tang ky thuat: Thyc hién

theo Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD,

cac quy chuan, tiéu chudn c6 lién quan; dong thoi tuan thi do an diéu chinh cuc bo

quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Quy dat doc Qudc 16 19 (méi) doan tir thanh phd

Quy Nhon dén huyén Tuy Phudc dugc UBND tinh phé duyét va dam bao tuan thu
muc tiéu, quy md, tién d6 va cac cam két trong ho so diang ky dau tu du an.

6. Thanh phén ho so dd an: Thuc hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cia B6 Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va hod so d6 an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung khu chtic ndng va quy hoach nong thon.

T Tién d$ thuc hién: Hoan thanh d6 4n quy hoach trong thoi gian 02 thang
ké tir ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. S¢ Xay dung chiu trach nhiém ra soét, huéng dan thuc hién viéc lap
d6 an quy hoach diéu chinh va cac hd so, thu tuc c6 lién quan, dam bao tuén thi
dung theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac Sé: Xay dung, Tai
chinh, Tai nguyén va Mbi truong, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién
nong thon, Chua tich UBND huyén Tuy Phudc va Thu truong cac co quan, don vi
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay kyk/ﬁ//

Not nhen: | KT. CHU TICH
- Chii tich UBND tinh; PHO CHU TICH

\

- Cac PCT UBND tinh; =
- CVP, PVPKT; /
-Luu: VT, K1, K4, K10, K16, K14. &1
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