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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CH@"E@GH[A VIET NAM

TiNH LAM PONG Pée lap - Ty do - Hanh phic
S6:3% /2024/QP-UBND Ldm Déng, ngay30thang 10 ndm 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén Iy kién triic
thi trin Phuéc Cat, huyén Cat Tién, tinh LAm Pong

UY BAN NHAN DAN TINH LAM PONG

Cén cit Lugt T6 chikc chinh quyén dia phmmg dia phuong ngay 19 thang
6 nam 2015, Lugt Sira do: bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pkam phap luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cén cir Lugt Kién triic ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Nghi dinh so 85:’2020!N£)nCP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kién tric;

Thyc hién Nghi quyét s6 301/NO-HPND ngay 12 thang 7 nam 2024 cua
Héi dong nhén dén tinh vé viéc thong qua Quy ché quan Iy kién tric thi tran
Phuoe Cat, huyén Cat Tién, tinh Lam Dong;

Theo d@é nghi cua Giam déc Sé Xay dung tai To trinh 56 2252/TTr-SXD
ngay 10 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y kién tric thi
trdn Phudc Cat, huyén Cat Tién, tinh LAm Dang.

Diéu 2. Hiéu lwe thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 15 thang 11 nam 2024.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 35/2017/QB-UBND ngay 03
thang 5 nam 2017 cua Uy ban nhén dan tinh Lam Pong ban hanh Quy dinh 19

gidi va cac chi tiéu chu yeu vé quan ly quy hoach, xay dyng d6i véi nha @, cong
trinh riéng Ié trén dia ban thi trin Phudc Cat, huyen Cat Tién, tinh Lam Dang.

Diéu 3. T chire thyre hién

1. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Giam ddc So Xay dung; Chu tich
Uy ban nhén dén huyén Cat Tién; Gidm ddc/Thil truémg cic so, ban, nganh, don vi

va céc to chire, ca nhan ¢d lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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2. Uy ban nhan dan huyén Cat Tién t6 chirc cong bd Quy ché theo quy dinh
tai Diéu 11 Nghi dinh s6 85/2020/NDP-CP ngay 17 théng 7 nim 2020 ctia Chinh
phii va t6 chirc thanh quyét toan theo khéi luong cong viée thuc hién, nghiém thu

ban giao san pham./.
g

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phi;

- Website Chinh phi;

- B Xay dung (Vu phap ché);

- B Tur phap (Cuc Kiém tra viin bin QPPL);
- Thudmg tryc Tinh Gy;

- Thudmg truc HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Céc Uy vién UBND tinh;

- Poan Pai biéu Quédc héi tinh;

- Nhur Piéu 3;

- Pai Phét thanh va Truyén hinh tink;

- Bao Lam Dong;

- Cdng thong tin dién tir tinh;

-LBVP, céic CV;

- Trung tim Céng béao - Tin hoc;

- Trung tam lru trit lich sir tinh;

- Trung tim tich hop dit liéu va chuyén déi s6;
- Luru: VT, QH.

~ Tréin Hong Thai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA }mET N‘AM
TINH LAM DONG Déc lip - Ty do - Hanh p]![__i[c_ T ALAS

QUY CHE . W
Quan Iy kién tric tll! tran Phtm'c Cat, huyén Cat Tlen, tinh Lam ‘Bﬂng
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s> © /2024/QD-UBND ngdy > thang | O nam 2024
cuig Uy ban nhén ddn tinh Lam Péng)

Chuong I
QUY BINH CHUNG
Piéu 1. Mue tidu
Quy ché quan ly kién tric thi trén Phude Cat, huyén Cat Tién nhdm quan Iy
dau tu xdy du'ng, caP phép xay dung, trat tu xay dung tai cac khu vue chua cé quy

hoach chi tiét va thiét ké do thi theo do 4an diéu chinh Quy hoach chung dé thi Phuéc
Cat, huyén Cat Tién, tinh Lam Bnng da phé duyét;

Quan 1y canh quan db thi, kién tric cong trinh theo quy hoach dé thi duoc
duyet, klem soét viéc x4y dung mdi, cai tao, chinh trang d6 thj theo dinh hudng phat
trlen kién triic gén véi bao vé canh quan, ké thira ban sac van hda dan toc, déc trung
kién trie d6 thi Phude Cat, huyén Cat Tién;

Cu thé quy chuén, tiéu chuan ky thuat qucu: gia vé quy hoach, kién tric va xay
dung phit hop véi didu kién thuc té ctia th tran Phudc Cat, huyén Cat Tién;

Quy dinh vé kién tric cdc loai hinh cong trinh dé thuc hién quan ly dau tu xay

dung, cung cap thong tin phuc vy cbng tac quan ly nha nudc dbi vai cac linh vire co
lién quan.

Diéu 2. Péi twgng va pham vi ip dung

1. Déi twong ap dung

Cac to chire, ca nhan trong nude, nudc ngodi c6 lién quan dén hoat dong kién
tric, xy dung va khong gian canh quan d6 thi Phudc Cat.

2. Pham vi ap dung

a) Pham vi nghién ciru: Toan b dién tich thj trin 1.706,75 ha;

b) Pham vi 4p dung: Dat x4y dl,mg dd thi 201 ha theo quy hoach chung phé
duyét. Céc khu vuc quén 1y djc thl, gom: Khu vyuc ven song Pdng Nai (khu vue 1,
ki hidu S1) quy md 28,38 ha; khu vuc 2 (ki hiéu 82) quy md 3,73 ha; khu vyre 3 (ki
hiéu S3) quy mé 53,65 ha; lang Bl Pat quy mo 11,5 ha.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Do thi: La khu vye tip trung dén cu sinh sbng c6 mat do cao va chi yéu hoat
dong trong linh vye kinh té phi néng nghiép, la trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh
t&, véin héa hofc Chu)'Bﬂ nganh, c6 vai tro thuc day su phat trién kmh té - xa hoi ciia

quﬁc gia hodc mdt ving lanh thd, mét dia phuong, bao gom néi thanh, ngoai thanh

cua thanh phé; ndi thi, ngoai thi ciia thi x3; thi trin (khoan 1 Piéu 3 Luét Quy hoach
d6 thi). -
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2. Kién tric dé thi: La 16 hop cac vat thé trong dé thi, bao g gom ca E\;\nL lrln

kién tric, k¥ thudt, nghe thudt, quang cdo ma sy ton tai, hinh anh, kicirds

ching chi phdi hode anh hudng true tiép dén canh quan db thi (khoan 12

Luat Quy hoach do thi).

-'—‘-—_

3. Quy hoach chung: La vige 16 chie khéng gian, hé thong cde cong trinh ha
tang ky thuat, LCIl'lg trinh ha tdng xa hoi va Ilhd o chn mot do thi phi hep véi su
phat trién kinh 1& - x@ hdi cia do thi, bao dam quéce phong, an ninh va phat trién
bén vitng (khoan 7 Pidu3l L uat Quy hoach do thi).

4. Quy hoach chi tiét: L vw;c phin chia va xac dinh chi liéu sir dltmg, dit quy
hcnch dd thi, yéu cau quan ly kién true, canh quan cua tung lo dat; bd tri cong trinh
ha tAng k§ thudl, céng trinh ha ting %3 héi nham cu thé héa ndi dung cia quy
hoach phan khu hoiic quy hoach chung (khoan 9 Diéu 3 Luat Quy hoach do thi),

5. Thigt ke d6 thi: L viée cu thé héa ndi dung quy hoach chung, quy hoach
chi tiét xily dyng d6 thi vé kién triic cac eong trinh trong dé thi, canh quan cho
tirng khu chire nang, tuyén d6 thi va cdc khu khong gian cong cong khéc trong dé
thi.

6. Chi gidi dudng do (16 gidi): La dudng ranh gidi duge xée dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia dé phén dinh ranh gidi gitra phén dat duoc xay ding
cong trinh va phan dat duge danh cho duong. giao théng hodc cic céng trinh ha
tang ky thuat, khoéng gian cong cong khéc (diém 1.4.22 QCVYN 01:2021/BXD).

7. Chi giai xdy dung: La dudng giai han cho phép xay dung nha, eong trinh
trén 16 dat (diém 1 4.23 QCVN 01:2021/BXD).

~ 8. Khoang lui: La khoang cach gifra chi gi¢i dudng d6 va chi gioi xay dung
(diém 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

9. Khoang lai bién: La khoang cach gifra chi gidi xdy dung cong trinh va
ranh dét bén hong.

10. Hé s6 sir dung dét: La ty 1& cua téng dién tich san cia cong trinh gom ca
ting ham (trir edc dién tich san p_-huc vu cho hé tlmng k¥ thuit, phong chay chira

chéy, gian |anh ngn va dd xe cia cong trinh) trén tdng dién tich 16 dat (diém 1.4.21
QCVN 01:2021/BXD).

1. Mét do xay dung s thudin (net-t8): La ty 1¢ dién tich chiém dit cua cdc cong
trinh kién triic chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cia
cac cong trinh ngoai tréi nhu tiéu canh trang tri, bé bot, béi (san) dé xe, san thé
thao, nha bao v¢, 161 1én :-cuong bé phén théng gio ting ham cO mai che va céc
cong trinh ha tang k¥ thuat khac). Cac bo phdn cong trinh, chi tiét kién trie trang
tri nhu: Sé-nd, 6-ving, mai dua, mii don, bac lén xudng, biu ctra, hanh lang cau
dd tudn thu cac quy dinh vé an toan chay, an toan xdy dung cho phép khong tinh
vio dién tich chiém dd1 néu dam bao khéng giy ean tro luu théng cua ngudi,
phurong tién va khéng két hop cée cong nang sit dung khac (diém 1.4.20 QCVN
01:2021/BXD). L'W,Cf’"
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12. Mat do xay dung gop (brut-ta): Mat dé xay dung gop e \)l\l\hu VLK
do thi la ty 1€ dién tich chiém dat cuia cace cong trinh kién triic chinh mfick
toan khu dit (dién tich toan khu dit co thé bao g gom ca: san, duong, cac cay
xanh, khéng gian md va cdc khu vue khong xay dung cong trinh) (diém 1.4.20

QCVN 01:2021/BXD).

13. Chiéu cao cong trinh: La chiéu cao tinh tir cao do mit via hé dén lan can
sén thugng ddi vdi mai bing vi dén dinh mai di véi mai dée (cdc thiét bi ky thuit
trén mai nhu: Cot dng ten. col thu sét, thiet bi st dung nang lugng mat troi, be
nude kim loai, khéng tinh vao chiéu cao nha) (diem 1.4.25 QCVN01:2021/BXD).

14. C6t xay dung: La cao @ xdy dung t6i thiéu bt budc phai tudn tha duge
chon phil hop véi quy hoach vé cao do nén va thodt nude mua (khoan 11 Biéu 3
Luat Xay dung).

15. Cong trinh kién tric: La mét hodc to hgp cdng trinh, hang muc céng trinh

dLr(;n:. xdy dung theo ¥ tudng kién triic hoac thiét ké kién tric (khoan 4 Piéu3 L udt
Kién triic).

16. Cong trinh kién tric ¢ gia tri: La cong trinh kién trie tiéu bidu, co gia
tri v& kién trie, lich str, viin héa, nghé thuat duge Lap co tham quyen phe duyét
(Luft Kién tric).

17, Céng trinh diém nhan: La cong trinh ¢6 kién tric hodc chire nang noi bat
trong tong thé cua mot khu vue quy hoach hode cum cong trinh; ¢6 anh hucmg lom
dén canh quan khu vire hode thu hitt nhiéu hoat dong cong cong do thi.

_18. Nha ¢ néng le: La nha ¢ duge xdy dung trén thua dat riéng biét thude
quyén str dung hop phap cua to chire, h¢ gia dinh, ¢é nhén, bao gom nha biét thy,
nha & lién ké va nha & doc lap (muc 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

19. Nha ¢ lién ké&: La loai nha ¢ riéng le-cua cac hd gia dinh, cé nhan dugce
xdy dung lién nhau, thong nhiéu ting dm;fc xdy dung thanh day trén 10 dat nam
lién nhau va ¢é chiéu rgng nhé hon so voi chiéu siu (chiéu dai) cia nha, cling su
dung chung mét hé théng ha tAng cia khu vire dé thi (myc 3.2 TCVN 9411:2012).

20. Nha & lién ké mit phd (nha pho): La loai nha & lién ke, duge xay dung
trén cdc truc dudng phé, khu vue thuong mai, dich vu theo quy hogch dé dugc
duyét. Nha lién ké mit phé ngodi chire ning dé & con st dung tich hop cac hoat
dong buén ban, dich vu vin phong, cac dich vu san xuat khac (muc 3.3 TCVN
9411:2012).

21. Nha lién le c6 san vuon: La loai nha & lién ké, phia truge hode phia sau

nha ¢cé sén vuon nam trong khuén vién va kich thude duoc lay thdng nhat (muc
3.4 TCVN 9411:2012).

22. Nha thuong mai lién ké: La nha thap tang lién ké xay dung trén ddt st
dung vao muyc dich thuong mai - dich vu theo quy hoach dugc cép co tham quyén
ph€ duyét (diém 3.1 TCVN 12872:2020), W 2



4

23. Bigt thu: L4 cong trinh nha 6 riéng I¢ xay dung doc lap hodc
¢o sén vuon xung quanh (10i thiéu 3 mét cong trinh) ¢6 16 ra vao riénk
1.5.7 Thong tw s6 12/2012/TT-BXD).

24. Khu dan cu hién hiru; La khu vue dang, ¢6 ¢cac cum dan cu sinh song hang
ngay trén dia ban. Nhimg khu Ve nay déu ¢6 hé lh(mg co so ha tmg nhu cap
theat nurde, duomg dién dén sinh, cu cong, hé thong giao thong... 1 sur ton tai cua
khu déin cur ¢ nay phu véi quy hoach, quén 1y ciia nha nuée va cac co ché phap
ludt dé co thé xem 1a khu dén cu hién htu.

25. Cong trinh xdy dyng: La san pham duge xdy dung theo thiét ké, tao thanh
baoi stie lao dong cua con ngudi, vat liu xiy dung, thiet bi lap dat vao cong trinh,
dugc lién két dinh vi v&i dit, c6 thé bao gdm phan dudi mat dat, phan trén mat
dat, phan dudi mat nude va phan trén mat nuwde (khoan 10 Diéu 3 Ludt Xay dung).

26. Cong trinh hon hep: La céng trinh ¢o cae chire nang sir dung khac nhau
(diém 1.4.14 QCVN 01:2021/BXD).

27. Téang ham: La tdng ma qué mét nira chicu cao cia nd nam dudi cao do

mat dat dat céng trinh theo quy hoach duge duyét (diém 1.4.17 QCVN
04:2021/BXD).

28. Téng nira ham: La ting ma mdt nira chidu cao cia ndé ndm trén hodc
ngang cao dé mat dat dat cong trinh theo quy hoach duec duyét (diem 1.4.18
QCVN 04:2021/BXD).

29, Ting limg; La tng trung gian gifta cdc ting ma san cua no (san hung)
nam gura san cua hai ting cé cong néng sur dung chinh hodc nam gilta mai cong
trinh va san lan‘z_, ¢ ¢Ong ning sur dung chinh ngay bén dudi; tang limg ¢é dién
tich san nhd hon dién tich san xdy dung tang ¢6 cong nang st dung chinh ngay
bén dudi (diém 2 ghi chi, Phu luc 11, Théng tr sd 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang
6 nam 2021 ecua Bo truong Bo Xay dung).

30. Tang 4p méi: La tAng nim bén trong khong gian clia mai déc ma todn bo
hoac mot phan mat dimg cia né dugce tao bol bé mit mai nghiéng hodc mdi gap.
trong dé tudmg bao (néu cd) khong cao qué mat san 1,5 m (diém 1.4.15 QCVN
04:2021/BXD).

31. Khéng gian xay dung ngam dé thi: La l{lmng gian ‘{ay dung cnng trinh
durGi mat dat. G{:m' cbng trinh cong chng n;:am cong trinh giao thong ngam, cac
cong trinh ddu moéi k¥ thudt ngém va phan ngam cua cdc cong trinh xdy dung trén
mat dit, cong trinh dudmg day, cép, duong ong ki thuat ngam, hao va tuy nen k¥
lhuai (diém 1.4.28 QCVN 01:2021/BXDD).

32. Céng trinh ngédm dé thi: La nhimg cong trinh duoc xdy dung dudi mat
dit tai &6 thi. Gom cbng trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac
cong trinh du méi k§ thuit ngdm vé phén ngim cua cac cnug_ trinh \.d;y dung trén
mit dit, cong trinh dudng day. cap, duong ong ky thuat ngam, hao va tuy nen ky
thudt (khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010
ctia Chinh phil vé quéan ly khong gian ngam dd thi). U



5

(khoan 13 Didu 3 Luit Quy hoach dé thi).

34. Kién trGc d6 thi: L4 16 hop céc vt the trong d6 thi, bao gom cac cong
trinh kién tric, ky thuét, nghé thudt, quang c40 ma su ton tai, hinh anh, kiéu déng

ctia ching chi phéi hodic anh hudng true tiép dén canh quan do thi (Ludt Quy
hoach do thi).

35. Di tich lich sir - van hoa: La cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat,
¢d vat, bao vat quoc gia thude cong trinh, dia dieém do co gid trj lich su, vin hoa,
khoa hoc (khoan 3 Bieu 4 Luat Di san Van hoa).

© 36. Khu vuc phét trién dé thi: La khu vie duge xde dinh dé dau ur phit trién
do thi trong mot gial doan nhat dinh. Gom: khu vure phat trién dé thi mai, khu vue
phat trién dd thi ma réng (diem 1.4.7 QCVN 01:2021/BXD).

37. Canh quan dé thi: La khéng gian cu thé ¢6 nhidu hidng quan sat & trong
dd thi nhu khéng gian trude 16 hop kién tric., quang truong, duong giao thong,
hé, duomg di bo, céng vién, tham thue vit, vudn cdy, vion hoa, doi, nii trong do
thj va khéng gian sir dung chung thude do thi (khoan 14 Diéu 3 Luat Quy hoach
dé thi).

38. Hanh lang bao vé an toan: La khoang khong gian (oi thlcu vé chiéu rong,

chiéu déi va chiéu cao. chay doc hode bao quanh cong trinh ha thng k¥ thuat (diém
1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

39. Khoang cach an toan vé moi trudmg: La khoang cich an toan dé bao vé
nguén nuée, tr nguon ph;xt thai (tram bom, nha may xur ly nwée thai, ho sinh hoc,
khu lién hop xir ly chat thai rén, bai chén I4p chét thai ran, nghia trang, 16 hoa
tdng, cong trinh san xudt cdng nghiép - tidu tha cong nghiép...) dén cac céng trinh
ha léng x4 hoi.

40. Hanh lang bao v¢ ngudn nude: La phan dat gidi han doc theo ngudn nude
hoac bao quanh nguodn nude do co quan nha nude co thadm quyén quy dinh. Héanh
lang bao vé trén bir 1 chiéu rong khu dit nim doc hai bén bl séng, sudi, kénh,
rach, muong va hé cong cong; duoe tinh tir mép bo vao bén trong phia dt lién
(Diéu 2 Luat Tai nguyén nudc 2012),

41. Khu vue dau mbi ha ting k¥ thudt: La khu vue quy hoach dé xay dung
cac cong trinh ha tang k¥ thudt chinh cap do thi, bao gom cac truc giao thong,
tuyem truyén tai nang lugng, tuyén truyen dan cap nuoc, tuyén cong thodt nude,
tuyén théng tin vién thang va céc cong trinh dau méi k¥ thuit khac.

42. Khu dén cu: La mét khu vue trong dé thi, duge dau tr xay dung dong bd
vé ha tang k¥ thuft, ha ting xd hoi va nha & I.'ichnaw 3 Piéu 3 Luét Quy hoach dé
thi).

43. Puong do thy (hay duong phr‘m'}: La duéng bo nam trong pham vi ndi
" thanh, noi thi, duge gidi han béi chi gidgi duong do theo quy hoach duoce cap co

U
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- Khu vuec di tich lich sir: Khu Di tich lich sir khéng then
(Phu luc 111 - So db vi tri cac di tich, khu vare bao tdn, phat trién);

- Cac khu vye bao l(m phél trién, gom: Lang Bu Dat (thude khu vuc_gf;t quy
hoach du phéng phat trién ky hi¢u DP10, lal to dén pho 7); nha san cac dan toe
(nha séan Tay, Nung) dat & hién trang tai 10 dan pho 10 (so dd vi tri theo Phu luc
111);

- Khu cong vién lon: Khu ¢éng vién Dai tuong niém (so d6 vi tri theo Phu
luc IVY;

- Khu trung tdm cong cong, dan mdi giao !hcmg;, cong cdng, gom: Trung tim
hanh chinh thi tran Phuéc Cat; sdn van déng thi trin Phuée Cat; trung thm van
hog; ben xe (so d0 vi tri theo Phu lye V),

- Céc khu vue cira ngd d6 thi, gdm: 03 cira ngd, ki hiéu tir CN1- CN3 (so do
vi tri thee Phu lue VI).

b) Céc nguyén tac doi véi khu vic c6 yéu cau quan ly dic th

- Khu vic ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: Kiém sodt chit ché cac hoat
dong xay dyng theo quy dinh cua phdp lufit gin véi viée bao v¢, cai tgo khang
gian canh quan tu nhién, dia hinh, nguén nuwdc va méi truong khu vue; han ché
xdy dung cong trinh moi;

- Cac truc duong chinh, cde truc dudng o tinh chat dac biét quan trong ve
hanh chinh, dn cu, thuong mai, du lich: Hinh thire kién trilc va vat lidu xay dung
phu hop vén dleu kién khi hau, ban sic vian hoéa dia phuang, chire nang cua cong
trinh, tao su dong b, lién tuc két hop ch)ng cay xanh canh quan, cdy xanh bong
mét doc cic tuyen duong dé phat huy gid tri khong gian canh quan;

- Déi véi khu vue di tich lich sir, van hoa, bao ton: Quan ly khu vuc, cong
trinh d& duge xép hang theo phap luat vé Di san van hoa. Bao an khnnb gian,
kién trac, canh quan, nang cip v céi tao edng trinh gin Vi bao t6n phat huy gia
tri kién tric dac trung hién co, két hﬂp v vide tgo cac diém nhin canh quan dén
chng trinh d¢ ting kha nang tiép cén clia ngudi dan va du khach:

- D6i véi eong vién, khu trung thm Long, u:-ng, céc khu vue xung quanh dﬂu
mdi giao théng céng cong: T6 chirc hé thong giao thing dé nguoi di bo va nhiéu
loai phuong tién glum théng két ndi thuén tién. Uu tién phat trién céng trinh vin
hoéa, vui choi, giai tri, thuong mai dich vu, cong trinh diém nhén kién triie v quy
md ¢dng trinh va ty I€ cay xanh dam bao quy dinh, phii hop khéng gian canh quan
khu vure;

- D6 voi khu vuc etra ngd thi trdn: Xay dung eéng trinh bidu weng, cdng
chao, bién chi dan mang nét vin hoa dia phuong; xdy dung cac cum cong trinh,
twong my thudt trang tri trén cac dai cay xanh, viron hoa, tao sur Uan Iue khong gian
gifta giao théng véi kién tric canh quan. Uu tién lap quy hoach chi tiet; thiét ke do
thi; cai tao chinh trang, ndng cép, hoan hién hé théng ha Idﬂ.l:, k¥ thuat; (;-;L
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nam 2009 clia Bo mmfng Be Xay dung).

44. He (hay via he, he pl‘m] La bé phén cua duong da thi, phue vu chu yeu
cho nguéi di b va két hop 1a noi b tri hé théng ha téng ky thudt do thi doc tuyén
(khoan 2 Muc II Phan | Thong tu s6 04/2008/TT-BXD ngiy 20 thang 02 nim
2008 cua B trudmg Bo Xav dung).

Diéu 4. Nguyén tic quan Iy kién triic trong do thi
1. Cdc nguyén tic chung

a) Viée ap dung Quy ché dam bao tudn thit quy dinh cla Ludt Kién tric, Lujt
Xay dung, Luat Quy hogch d6 thi, Ludt Nha 6; cac Quy chuan, Tiéu chuan ki
thudt quoc gia va cac quy dinh cua phap ludt ¢6 lién quan.

b) Phis hep vi cic chi tigu kinh t& k¥ thudt theo db an quy hoach d thi, quy
hoach xay dung phé duyét va diéu kién thuc& tai dia phuong.

- Cong trinh hign htru xay dung phu hop véi quy dinh cua phap luat truce
khi ban hanh Quy ché diroc quan ly, str dung theo hién trang;

- Khi tién hanh xdy dimg mdéi hodc cai tao, sua chita ¢6 thay doi ve kien trie
mdt ngoai cong trinh, quy moé dién tich phai tuan tha theo ¢ac Quy chuan, Tiéu
A s - A . . - - * v - £ fea
chuén k¥ thuit quoc gia va cde quy dinh cua phap luat cé lién quan:

- Lap quy hoach chi tiét, dau tr du 4n xdy dyng céc khu dan cu mai déng bo
ve ha tang k¥ thudt, dap ¢ ing céc tiéu chi vé khu dan cur tiéu bidu, khu dan cu kiéu
mau theo Quyet dinh so 281/QB-MTTQ-BTT ngay 18 thang 4 nam 2019 va
Quyet dinh 56 292/QD-MTTQ-BTT ngay 24 thang 12 nam 2021 cua Ban Thutng
truc Uy ban Mt trén T6 qudc Viét Nam tinh Lam Déng.

c) Dfmg bé vé khéng gian canh quar, klen trie edng, trinh va ban séc vin hoa
duge bao ton phat huy dam bdo cac nguyén tac dugce quy dinh tai Luat Kién tric.

d) Truong hop cac van ban quy pham phap luit trich dan tai Quy ché duge

stra doi. bo sung hodc thay thé hang van ban quy pham phap ludt khéc thi ap dung
quy dinh tai van ban sira ddi. bd sung hoac thdy thé.

2. Cée nguyén tac doi voi khu vue ¢d véu cau quan ly dac thu
a) Céc khu vuc c6 yéu cau quan ly dic thi

- Céc khu vie co y nghia quan trong vé canh quan, gdm: Khu vure ven song
Dong Nai (Khu vue 1, ki hiéu S1) quy md 28,38 ha; Khu vue 2 (ki hi¢u 82) quy md
3,73 1 ha; khu vue 3 (ki hiéu S3) quy mé 53,65 ha (so do vi tri theo Phu luc I-2);

- Céc true duong chinh, true duong ¢o tinh chat déc biét quan trong vé hanh
chinh, thuong mai, du lich: True duong BT.721 (dinh huong thanh Qude 16 55B);
dudng di Phude Cat; dudng ven song (s do vi tri theo Phu lue 11);

- Cac khu vuc cong trinh ton gido, tin nguong: Chia Phude Cat; nha tho
Phudc Cét; ban Nghi 1€ dao Cao Dai Tay Ninh; co so dao Cao Bai Truyén giao
Cat Tién (so do vi tri theo Phu luc [11) e




- Di voi khu vue cong trinh diém nhén coa thi trin: Kién troc Gﬂgﬂn"lﬁh
phu hop vai chire ning cua timg khu vire. Khuon vién rong rii thoang dﬁpb, canh_

quan-hai hoa vai khu vue xung quanh. N LRSS

¢) Céc yéu cau khic do cip ¢o thim quyén quy dinh

- Hanh lang an todn bao vé& sdng thue hién theo Quyét dinh s6 2766/QD-
UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 ctia Uy ban nhén dén tinh phé duyét danh myc
ngudn nudc phai 18p hanh lang bao vé trén dia ban tinh Lim Pong. Trong cay
xanh canh quan, két hop cong vién trong khong gian cédch ly dam bao an toan bo
song 161 thiéu 30 m madi bén theo quy hoach duge duyét dé khai thic khong gian,
canh quan song phuc vy nguoi dan dia phuong;

- Cai tao moi truomg, ton tao hign trang dia hinh khu vue Bau Séu tao canh
quan, bo sung cac vat thé tai hién cac loai sinh vat trude day dd hién hiu tai khu
vire dé phat trién dich vu du lich dia phuong.

3. Khu vue lap thiét ké do thi riéng

~ Trén co sé céc yéu cau quéan 1y kién triic cu thé, xde dinh nhimg khu vue,
tuyen pho chinh trang wru tién 1ap thiét ke d6 thi riéng va quy hoach chi tiét cac
khu dé thi, khu dan cu mai.

4. Khu vue tuvén phd, khu vire wu tién chinh trang

a) Cac khu vye wvu tién chinh trang, gt:jm: Khu vue doc tuyén PT.721 (doan
tlr ngd tur giao véi dudng s6 11 dén nga ba giao vai duomg sd 56); khu vue doc
tuyén PH.93 (doan tir ngd tu va&i duong DT.721 dén ngéd ba giao var duong so
17); khu vuce doc tuyén. dudng ven song.

b) Quy dinh

- Céc cong trinh xdy dung tiép gidp mit dudng phai tudn rhu quy dinh quan
ly ban hénh theo d6 4n quy hogch, quy ché quan 1¥ kién tric thi tran da phé duyét
va quy chudn, tiéu chuin xiy dung, quv dinh phap luat lién quan;

- To chirc hé tlmng gino théng gén véi cai tao khoang khong gian di bo, di
dao trén hé phd; tréng cay xanh dic hiru cua khu vye theo tuyén dong bd vé ching
loat;

- Cac cong trinh, nha & ¢6 mat tiép gidp canh quan soéng phai thiét ké kién
triic phu hop canh quan chung khu vuc va khdng sur dung vat li¢u hoan thign phan
quang va ¢6 mau sic phan cam.

Pidu 5 . Cong trinh phii tb Lh e thi tuven phuong dn kién tric

1. Nguyén tic chung

a) Thi tuyén hogc tuyén chon phuong an thiét |-;e kién triic cong trinh xay
dung nham chon phuong an thiét ké dap tmg toi da tot nhét cac véu cdu vé tham
my, quy hoach, kién tric. canh quan, cong nﬂng sir dung; thé hién duge v nghia,
tinh chat cia céng trinh xay dumng, dong thai ¢d tinh kha thi cao. U\.Cf
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b) Viée t6 chire thi tuyén, tuyén chon thiét ké quy hoach, kién “Kt ‘QKEPHH
thi duoc thyuc hién theo quy dinh cua phép ludt hién hanh.

2, Xic dinh cdc khu vuc, vi tri hode céng trinh phéi thi tuyén phuong aﬁ'
trie

- Khu vye Cong vién Dai tuong niém;

- Céng trinh cdng cng cd quy mod c:ip dic biét, cap I theo Nghi dinh s0
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nidm 2021 cua Chinh phi va Théng tu
06/2021/TT-BXD:;

- Cong trinh kién trie diic thi nhu Ilmng dai, cong chao, tranh trang i ¢o
dién khbi Im‘a cd tinh bigu dat cao dat tai vi tri khu trung tam cta dé thi,

3. Viéc thi ‘Luyen per(mcr 4n thiét k& kién tric phai tudn tha cde quy dinh cua
phap ludt vé kién tric va cic quy dinh phép lut hién hinh khéc ¢6 lien quan.

(so d6 céc khu vue, vi tri phai thi tuyén phuong an kién tric theo Phu lue V1)

Wl
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Chuong I1 W\
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Diéu 6. Pinh hirémg kién triic, khéng gian cinh quan
1. Binh hudng chung

a) Khu vue d6 thi hién hiru doc theo truc duong BT.721, true DH.93 va truc
duong ven song Cai tao ndng cép ha ting k¥ thut, tang ty ie cay xanh va quan
ly kién tric céng trinh nha & phu hep kién truc canh quan chung khu vuc va chi
tiéu x4y dung theo truc duang. Khuyén khich phat trién cac dich vu thuong mai
trén doan dudng trung tdm dé tang su s8i ddng cho khéng gian sinh hoat dé thi.

b) Khu vue du kién phéat trién: Quén ly theo muc dich sir dung dat va cong
trinh hién hitu, khi cdi tao céng trinh thii tuc thue hién theo quy dinh hién hanh.

¢) Cac truc diromg chinh, khong gian mo va tam nhin dén khu vuce canh quan:

- True canh quan chinh d6 thi: Duong BT.721 va dudng ven séng mit ding
clia true duomg duge tao tir cae cong trinh thuong mai han hop, nhom nha o hién
lrang xen k€ cac cong trinh cong cong, hanh chinh, gido duc, y té va cac khoang
cong vién edy xanh. Céce eong trinh kién tric bo tri theo hurdng thip tang gidp truc
duong chinh;

- Truc canh quan ven sdng: Trong cdy xanh theo chu dé két hgp vai cdy xanh
cich ly dé tao khdng gian canh quan do thi gan voi khai thac canh quan song phuc
vu dan cu va phat trién kinh té du lich; doi voi cdc vimg ndng nghiép ven song
tién dan dén sén xuét nong nghiép hitu co, dén tién dén nong nghiép tuin hoan.

2. Dinh hudng cu thé

a) Vé khéng gian cdnh quan do thi

- Céc vi tri cong [rinh diém nhan ve canh quan dé thi: Cong vién Dai tudng
niém va 3 cua ngd CN1, CN2 va CN3 (so do cac khu vuc, vj tri theo Phu luc VI1).

+ T6 chirc khéng gian t[ep cdn cong trinh tao thuan tién cho ngudi di b, dé

dang két noi céc loai phuong tién giao thong khac, wu tién phat trién cac chirc
nang thuong mai dich vuy;

+ Thiét ké kién truc cong trinh 6 tinh de dinh hudng, do nhan dién cao. Bb
tri céc cdng trinh nhar tugng dai, vong xoay, cong chao.

- Khéng gian ma, tam nhin dén cde khu vue canh quan tyr nhién: Khu vye
ven song Dong Nai, khu yvuc cong vién Dai tuong niém, doc tuyen dudng DT.721
va duong ven séng (so do vi tri theo Phu lue 1-2).

+ Cac khu vire tiép giap ven song Dong Nai: Céc cong trinh hurdng ra song,
phai c6 kién triic hai hoa, dong bo canh quan khu vuye, han che che chin tam nhin
hudng ra song vi khong sir dung vit liéu phan quang, mau sic phan cam;

- " - i - . ~ = ’ L =

+ To chire he thong cong vién chuyén dé, cac khu chic ning phuc vu cho

hoat dong vui choi giai . Quan ly chat ché viée dau tu xdy dung mdéi, cai tao

Wz
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cdng trinh hién trang khu vire dan cu hién hiru ven séng theo hudngbyo vé va

phat huy gia tr1 khong gian canh quan séng.

- Heé théng cong vién, ciy xanh, mat nudc: Cong vién Dai tuong niém,_i{hu
vie ven song Dong Nai (so 6 vi tri theo Phu luc IV).

b) V& kién triic

- Tuyén duémg chinh (so d6 minh hoa theo Phu lue VID):;

+ Puong BT.721 (doan tir ngé ba giao voi dlu':mg s6 | dén ngd ba giao voi
duong ven séng va doan tir ngd ba gilao vai duang s6 25 dén giap ranh phia Tay
di x& Phuce Cit 2) va dudng ven séng qudn 1y ¢6ng trinh nha ¢ c6 mat tiép gidp
doc theo séng Dong Nai, khu vue dan eu mét do cao tép trung cai tao, chinh trang
va quan ly xay dung, han ché tAng cao va mat do xay dung, bo sung dién tich dat
du trit dé phat trién d6 thi;

+ Dumg DT.721 (doan tir nga ba giao v6i dudng s6 25 dén nga ba giao voi
dutng ven sdng) quan Iy cic cong trinh tiép giap mat dudmg, dam bao theo chi
gici durbmg do, chi giéi xdy dung theo Quy ché.

- Khu vye hién hiru;

+ Dam bao twan thu céac chi tiéu k¥ thult trén timg khu vue, quy dinh quan
ly vé 16 gioi, chi gioi xdy dung va khuang ui theo Quy ché; khuyén khich trén

cée trye dudng thuong mai dich vu 6 thigt ké kién tric tao thudn loi cho nguol
di bho:

+ Cai tao, chinh trang cdc khu dan cur hién trang, kiém soat, quan 1y ve mat
quy hoach kién tric déi cde khu nha &: khu trung tdm hanh chinh thi tran gitr
nguyén vi tri hién trang, cai tao chinh trang cac trye dudng chinh tao canh quan
do thi vin minh, sach dep (via hé, cay xanh,...);

+ Cong vién, cdy xanh dam bao phi hop véi yéu ciu va muyc tiéu cla quy
hoach d6 thi va phét trién do thi. Pam bao dién tich, mét d0 cdy xanh su dung
eong cong do thi va trong cdc cong trinh. Tat cd cdc tuyén dudng cip phan khu
vue tror 1én deu phai trong cdy xanh dudng phd.

- Khu dan cu méi: Xay dyng dong b hién dai vé ha ting xa hoi, hé théng ha
tang k¥ thudt, hinh thire kién tréic; t6 chire khong gian L-’.len trie canh quan, két noi
hai hoa vdi khu vue & hién ¢6, khai thée cdc hinh thirc kién trie truyén thong. gin
gitr gia tri van hoa dic trung va dam bao tudn thi cac quy dinh hién hanh. Nha &
duge phét trién theo htr{mg da dang voi nJ'ueu logi hinh nha & (chung cu, lién ké,
biét thur,..) phil hop véi dac trung phat trién d6 thi tai timg khu vye.

- Khu vie bao ton:

+ Khu vire can bao tn di san kién tric, lich st canh quan, cin ra sodt, gifr
nguyén ¢ac cong trinh o kién trie dice thi co gia tri;

+ Vigc cai tao, stra chira thuce hién trén nguyén tic g gitt gin, duy tri, phat huy
gia tri déc trumg cua khong gian, kién triic canh quan von ¢o cua khu vie (chiéu

b 2



N, WGHNG |,
n ban;:_ &

tao hai hoa vai kién tric, khﬂng gian dac Ihu Irt}ng pham vi anh hunns_ LLl-El
trinh.

- Khu vue dy trir phat trién:

+ Quan ly theo muc dich st dung dét hién hiru, khi cai tao cong trinh ap dung
theo cdc quy dinh hién hanh;

+ Tuén thu theo quy hoach duoe phé duyét, khéng xdy dung cong trinh trai
vai chire nang su dung dat trong khu dur trir phét trién; khong gian, canh quan va
cac cong trinh kién triic duoe quan ly theo Quy hoach dé thi duge cap ¢ thim
quyén phé duy8t va cac quy dinh tai Quy ché.

- Khu vue cong nghiép, titu thu céng nghiép:

+ l(huyen khich cac giai phap kién truc xanh, tiet kig¢m néng luong, hinh thirc
hién dai, tdi da hda mang xanh, gin két voi da véi cde diéu kién ty nhién sin c6,
dam bao viéc bao vé mai trudng;

+ Bao quanh cde kKhu chirc néng t iép giap dén cu |4p hanh lang cdy xanh cach
ly. Cac tram xir ly nuwée thai tdng ciy xanh dé han ché 6 nhiém madi trudng ra
xung quanh.

- Khu vure néng nghiép do thi:

+ Kiém sodt chi tidu quy hoach kién trie cong trinh phuc vu nong nghiép,
han ché thay déi dia hinh tir nhién va k& lan song, sudi tai khu vue, khong phat
trién cac khu dan cu méi, quan 1V chat ché viéc cai tao cong trinh xay dyng tai cic
khu dan cur hién hiru,

+ Su dung vét ligu tr nhién, hai hoa véi dia hinh ty nhién, cac hinh thire kién
tric dén gian, phuc vu da chuc nang gin két véi cdc hoat déng du lich sinh thai,
trong trot, chan nudi, nuoi tmng thiy san, nong lam két hop; mau sac céng trinh
phit hgp véi khong gian san xuat ndng nghiép;

+ Cham dirt hoat ddng, chuyén déi nganh n[,he di d&i co s& chin nudi ra
khoi cac khu vyc khong duge phép chan nudi gobm: T6 dén pho I (trir khu vye
Bau Sau), 3, 4, 5 va 6, thi trén Phudc Cat;

+ Phat trién nuéi trng thily san tai mét s6 vi tri phit hop & T6 dén phd 3, T6
dan phd 4 (duy tri phat trien mé hinh nuéi ¢a long beé) doc song Pong Nai.

- Khu vue phét trién du lich: Du lich trén séng Bong Nai (du lich canh quan
ven song két hop vui chei giai tri); du lich sinh thai (ddi Kim Cirong): hoat dong
trai nghiém du lich dja hinh, di bd: du lich tham quan nghién ctru (di tich lich su
khdng chién Khu ty Khu VI); tham quan di tich, gifio duc, rén luyén v hoi dudng
truyén théng cach mang; dich vu du lich tai khu vue mili thu gidp séng Dng Nai;
du lich nghi dudng, dich vu thitong mai phat trién phuc vu cac hoat dong thim

quan. -z
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+ Phét trién cac loai hinh du lich gan véi bao vé va phat huy gia ; .
dia hinh cdy xanh, mat nudc; . .

+ Bao dam két ndi khong gian khu du lich véi khéng gian mit nude, daEaeT,
di tich lich sir va khu do thi.

':\ A ) > - - ¥ "~ A ] £
Diéu 7. Yéu ciu vé ban sdc vin hoa din tde trong kién tric
1. Yéu cau vé ban sic van hoa dan tdc

a) Cac yéu t6 diic thi vé didu kién tr nhién, kinh t&, viin héa, phong tuc tap
quan dia phuong lién guan dén ban sic trong kién tric

- Dia hinh chil yéu 4 ddng bing, doi nii phan bd tap trung phia Pong va
Péng Bac. Khi hau hai mua (mia kho va mua mtra) rd rét; khong gian kién tric
d6 thi hién dai ket hop déc trung do thi mién nii xen 13n dong bang;

= K¢é thira, tiép thu va phat huy céc phong cdch kién triic ban dja va xu hudng
kién tric qua cac thoi ky; tao nén nhimg cong trinh kien tric, khéng gian kien tric
da dang, hai hoa, than thién, phi hgp nép sinh hoat cong dong.

‘h} Céac hinh thai kién trac déc trung, ky thuat xdy dung va sir dung vat liéu
truyén théng cua dja phuong

- Cong trinh nha & cda ngudi dan mang dam phong cach nha o Nam Tay
Nguyén, da phan la nha ¢ thap tang. Phén lon la nha ba gian, khéng ¢ tuong rao,
co khoang sian trude nha, khu tréng trot va chin nuoi bo tri sau nhé;

- Chuia Phude Cat la cdng trinh tiéu biéu clia nghé thudt kién tric, cham khic
trang tri. Cac cong trinh dao Cao Pai, nha tho Phuée Cat 1a cong trinh tho tu mang
déc trung riéng, gép phan lam phong pht gia tri van hoa cua thi tran:

- Nha san cédc dén téc (nha san Tay, Ning) la cong trinh van hoa mo phong
nha san cla dén toc Tay, Niing mang nét dic trung riéng cua dan toc phia Bac;

- Khuyén khich thé hién véi phong tue tp quan dan tdc, gia tri truyén thong
van hoéa cla dia phuong, sir dung vat liéu va k¥ thudt phi hop véi diéu kién thoi
tiét, thay vén, dia chat, dia hinh cng trinh xdy dung co hinh khéi, mau sac hai
héa, m¥ quan theo phong cach hién dai, str dung an toan va bao vé méi trudng.

¢) Lua chon phuong an, dinh hudng kién tric dam bao ban sac van héa dan
toc trong xay dung moi, cai tao cong trinh kien tric:

- Pbi véi cong trinh nha &, thuong mai, dich vu do thi,... xem chi Liét tai Dieu
9 Quy ché nay;

- Pbi véi céc cong trinh ¢6 tinh dac sdc vé van hoa nhu nha the, co so dao
Cao Pai. chha ¢an tudn theo cdc quy chuan veé tring tu, bao ton.
2. Yéu cau doi véi cong trinh kién triic xay dung méi, cii tao sira chira

- Ké thira, phd! huy dic trung kién trie din tc két hop vai phong cach Iuen
triic hién dai, tao nén nhimg eéng trinh kién trie véi hinh thirc kién tluc chi tiét
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trang tri khéng gy phan cam, hai hoa canh quan khu vue, dip lng 16t ]n[{%f kﬁﬂg“ﬂ
nang st dung phil hop van héa sinh hoat cia cong dong;

- Cong trinh kidn trc gan lien khong Elan kién triic canh guan khu vy

- Bao v€ va phat huy gia kién tric clia cong trinh ¢ong cong, cong trinh di
san vin hoa nhém bao t6n nguyén trang di san, gitr gin gia tri lich sir nham gido
duc truyén théng vin héa - lich sir clia dia phuong;

- Cai tao, stra chira cong trinh kién tric quan tim bao vé gitr gin chi tiét, hoa
tiét két cdu cong trinh o6 gid tri vé lich str, nghé thuat nham luu gili nhirmg nét dep
nghé thuat trong xay dung;

- Sur dung vt liéu xay dung truyén thong va hién dai phd bién, dap tng cac
tiéu chuan k¥ thudt theo quy dinh, pht hgp voi diéu kién wr nhién va kinh té xd

hoi cua dia phmma nhénm nang cao tham my d6i voi cong trinh kién tric, an toan
sir dung, tiét kiém nang lwong, bao vé méi trudng.

Piéu 8. Quy dinh ddi véi khu vure ¢6 yéu cau quan Iy dac thi

l. Xae dinh mét s hinh thai khéng gian kién tric do thi voi dic diém noi
bét, c6 gia tri vé khéng gian, kién triic, canh quan do thi, phan anh qua trinh lich
sir phat trién kinh t& - x3 héi. kién tric g0p phan tao nén ban sdc ring cho doé thi

- Nha san céc dan toc (nha san Tay, Nung): Cong trinh kién tric md phong

hinh thai nha san, thé hién ban sic vé kién tric dac trung cua dan tdc Tay, Ning;
, & * - - -3 e v ¥ - i A o

- Tinh chat, chire nang: Khu vue bao ton va phat huy cde gia trj kién triic déc
trung;:

- Quan ly ki€n triie, canh quan: Tuén tha theo do an Piéu chinh Quy hoach
chung do thi Phude Cat duge duyét; tudn thu Ludt di san van hoa, quy hoach da
thi va cac quy dinh phap ludt khac ¢o lién quan.

2. Xse dinh céc khu vue bao tdn, khu vire c6 ciae cong trinh ¢ gia tri, dinh

r “ 1 - " N -{ - l-n\. - v -~ -
hudng bao 16n, phan viing theo cap do kiém soat, bao vé: quy dinh khu vue cho
phép phat trién

a) Céc khu vire bao ton

- Khu vuc céng trinh kién trac di tich lich su cap quf}c gia: Khu Di tich lich
st Khang chién Khu iy khu V1.

Nguyén tac chung:

& 3 - - . s s . - . Fri) o ..

- Bat ky su tac dong nao doi vai cde cong trinh da@ duge xep hang phai duge
nghién cuu xem xét k¥ va duge céde co quan chire nang chap thuén theo quy dinh;

- BGi vai khu vue nam ngoai pham vi bio vé, viée dau tr xiy dimg cong
trinh phai duge kiém soit, khéng duge dnh hudng dén khong gian. canh quan
chung cua khu vye bao ton;

- Quy dinh d6i véi cdng trinh trong khu vure xung quanh ¢éng trinh bao ton:
Khéng gay anh huong bt lgi dén céng trinh bao ton; chiéu cao t6i da toan cong

>
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. , : 1. K
trinh ¢6 thé cao hon chiéu cao dinh méi céng trinh bédo ton trong trué\(ﬁ“g';hqp! gOING |

b6 tri khoang 10i phit hop va dam bao tudn thu chi giéi xay dung; \'\ et £
- Kién tric c{}ng trinh phai hai hoa vai cong trinh bao ton nhung khong

phép sao chép nguyén ban kién triic cong trinh bao ton;

- Tuan thu cac quy dinh cy the khac doi véi timg 16 dat va thé loai cong trinh
theo quy hoach chi tiét dirge duyét. Tuan thi cée quy dinh phap luat vé di san vén
hoa.

b) Céac khu vyc ¢6 cac cong trinh ¢o gia

- Cace cong trinh ¢6 gid tri: Khu vye chia Phude Cat; khu vue nha thd Phude
C4t; khu vyc Ban nghi le dao Cao Dai Tay Ninh huyén Cat Tién; khu vue co so
dao Cao Dai Truyén gido Cét Tién; khu vuc nha san cac din tdc (nha san Tay,
Nung); khu vyre ling Ba Pat.

Nguyén tic chung:

- Khong tir tién phé do hodc ¢di tao cde cong trinh Kién triic ¢6 gia tri. Chu
s0 hiru cua cac cong trinh kién tric co gia tri phai thue hién cac cong tac duy tu
bao tri can thiét. dé tranh lam cho e¢ong trinh bi hu hai;

- Viée tu bo, t6n tao cic cdng trinh trén co s& theo nguyén gbe vé cde tai liéu
lich sur, cac tu liéu khac ¢o co s khoa hoc:

- Pbi voi cdc céng trinh van hoa, ton gido, tin nguﬁﬂg xdy dung moi: Lap
quy hoach, thiét ké the hién dugc tinh chét dic thi clia cong trinh x4y dung ¢ thoi
diém hién tai va duge cip phép xdy dimg cla céc co quan ¢ thim quyén;

- T chirc khéng gian cay xanh, mit nude phii hop véi dac thu hoat dong tén
2140 tin ngudng.

c) Pinh huéng béo tén

- Hoat déng bo ton khéng duge [am thay doi tinh chat, lam ton hai dén i
tri lich sir, vin hoa va mirc d¢ hap dan du lich; khéng dugce chuyén doi chire néing,
muc dich sit dung céc hang muyc c6ng trinh, khéng thay ddi vé quy mé cau tric vi
hinh thirc cac cong trinh kien trlic ¢d gia tri, nhat 1a cdc cong trinh 13 di tich d3
duge cong nhin:

- Tang cudng coéng téc quin 1y di tich, kip thai phat hign, xir ly cde vi pham,
nhit 12 cée vi pha:m trong hoat ddng tu bo, tén tao di tich; xUr ly nghiém cdc trudong
hop vi pham (neu c6) theo quy dinh; khai thac, phat huy tiem nang loi thé vedi
tich tidu biéu néi tri clia dja phuong trong phat trien du lich bang viéc ket noi cdc
di tich véi céc di tich khac lién quan, cd loi thé cua tinh, dé hinh thanh cac tuyén
du lich hép dan, thu hit déng dao du khach tham quan, gop phén phét trién kinh
1é - x4 hdi dia phuong:

- Céc cbng trinh di tich, lich su dd duoc xép hang trén dia ban, thuc hién
quan 1y theo Ludt Di san van héa va cac quy dinh ¢é lién quan nham bao ton, phat

W 2
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- Déi véi cong trinh I{le:n triic di tich lich st cap québe gia Khu D tich
khang chién Khu uy khu VI ¢6 pham vi nhu saw:

+ Pham vi khu vue bao v¢ | bao gf"xjﬂ cac khu vuc ¢o cong trinh xay dung.
dia diém ghi dau nhiing dién bién tiéu biéu cua sy kién lich su: Toan b dién tich
15,2 ha thude do thi;

+ Pham vi khu vue béo vé I 1a khu vuc bao quanh hoiic tiép giap voi khu
vuc bao vé | dé bao vé canh quan va méi trurong sinh théi cua di tich va la khu
vue duge phép xay dung cac cong trinh phuc vy viéc bao vé va phat huy gia tri
cua di tich;

+ Hoat déng xy dumg cdc ¢ong trinh ¢ khu vire bao vé T va khu vire bao vé

] khong diroc lam anh huong dén yéu t6 goc cau thanh di tich, canh quan thién
nhién va moi trudmg - sinh thai cua di tich;

+ Trong trudng hU‘p khung xdc dinh duge khu vye bao vé IT thi viée xac dinh
chi co khu vire bao ve | ddi voi di tich quoc gia do B6 trudng Bo Van hoa, Thé
thao va Du lich quyét dinh.

- Quy dinh déi v&i cong trinh trong khu vue xung quanh cong trinh bao ton:

+ Khéng gay anh huéng bat loi dén cong trinh béo ton;

+ Chiéu cao t&i da ciia tng trét cong trinh kh-:}ng cao hon chiéu cao tang trél
ctia cong trinh bao (on. ChlE:LI cao tol da toan cong trinh ¢o thé cao hon theu cao

dinh mai céng trinh bao tdn trong trudmg hop ¢6 bd tri khodng Gi phit hop va dam
bao tudn thi chi gidi xay dyng;

+ Kién tric cong trinh phai hai hoa voi cong trinh bao t6n nhumg khéng duoe
phep sao chép nguyén ban kién tric ¢ong trinh bao ton;

+ Tuan thu cée quy dinh cu thé khac doi véi timg 16 dat va thé loai cdng trinh
theo quy hoach chi tiet dugc duyét:

+ Tudn thé cac quy dinh phap luat vé di sin van hoa.

3. Quy dinh vé khéng gian kién iric dé thi

- Xay dung cac cong trinh phi hep véi khong gian canh quan dé thi chung
cua khu vye ke ¢@n; han che t61 da vige lam bien dang dia mao, dia hinh ty nhién;
t6 chirc khéng gian gitta cac Long trinh phdl dam bao khoang cach theo quy dinh,

khai thac tin dung hudng gié, tam nhin giira cac 16p cong trinh dé phat huy gia tri

canh quan; kién tric phat huy truyén théng kién tric dan tdc, mang dic trung riéng
vé kién tric.

- Béo vé, phat huy gia trj cdc cong trinh di tich, khu vuc bao ton theo quy
dinh cta phép luat hién hanh. WFI
4

- Ve to chiic khéng gian, canh quan:



+(Cac cong trinh cong cdng 6 chire cac khong gian sdn béi trong kl‘iuaﬁﬂ éh

cong trinh, ket hop khnang tréng Lai \Ang trét dap tng y€u ciu Lap trung. Qlfm h_aL
t6 chitc tit hé thong giao thdng tiép cin, nha dé xe, 161 thoat hiém; e

+ Bio dam mét do xay dung phil hap, danh nhiéu khoang tréng dé tang cuong
canh quan xung quanh cde cong trinh nhur bo tri cay xanh, tham co, vuon hoa, tiéu
canh trén cac khoang lii xay dung:

+ Bao dam khoang céch ly hop 1y véi cic khu dan cu ké céan.
- Vé kién triic:
+ Cac céng trinh dugc thiét ké theo hudng hai hoa vé ty 1€, chiéu cao, quy

mé, kién triic, mau sic trong dong véi kién tric khu vue xung quanh;

+ Trmmg hop sira chira, cdi tac, nang cdp theo hién trang, khong 1am lhd}
d6i két chu, khong tang dién tich xay dung, thue hién thi tuc theo quy dinh cia
phap luat.

Diéu 9. Quy dinh ddi véi kién triic cic loai hinh céng trinh
1. Cong trinh cong cong

Bang 1. Tong hop cac chi tiéu k¥ thudt cac cong trinh cong cong

Mt dd xdy dung '!l*x’“‘}»r
STT Céng Trinh —— T Cong trinh hiée :‘:‘;
Cdng trinh mdn | iy ci tho it
1 | Cong trinh try s& co quan 50% <3
5 E;;%;rﬁ! dich vu cong cong f_C-H] o, < 60% <5
3 | Cong trinh véin hoa - thé thao O <40% <5
4 | Nha sinh hoat cong dong <40% < 60% <3
S | Congtrinh y té < 40% <5
Cong trinh gido duc - dao tao < 40% <3
Céng trinh (&n gido, tin n—guﬁng | < 40% <3
9 | Cong trinh an ninh <40% | <60% | <5
10 f;l?:fi % trinh déu méi ha ting k¥ < 40%, | <7
10.1 | Trong d6 bai dau xe _ < 10% =3
11 | Tiéu thu céng nghiép < 40% <3
12 | Cong vién cdy xanh _ < 5% <1
| 13 | Khu du lich < 25% (xy dyme g6p) <3
a) Cac quy dinh chung, W 2
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- Tuén tha quy dinh tai Quy ché; Quy chuin kv thuit quéc g gia W

* xay dung (QCVN 01 ”f]"]fBXD} Quy chuén ky thuat Qudc gia vé& xay'di or

trinh dam bao ngudi khuyét 1at tiep can st dyng (QCVN 10: 2014/BXDY; Quy

chuan ky thuat Quéc gia vé an toan Lhay cho nha va cong trinh (QCVN
06:2022/BXD); QCVN, TCVN c¢a lién quan vé chirc nang cong trinh:

- Hinh thire kién triie: Kién trac cdng trinh can duge thiét ké dinh hudng phi
hop canh quan khu vue xung quanh, mét dimg cac hudng déu phai dugc nghién
ctru dong bd. Hinh thire kién triic can don gian, khuyeén khich theo phong céch
kién tric hién dai. Moi loai cong trinh cong cong phm thé hién duge dic diém,
tinh chét va hinh thire kién triic dic trung ctia loal cong trinh eong cong. f-r\p dung
cic cong nghé mdi trong kién triic céng trinh, huwdéng dén cong trinh xanh, thin
thién moi trudng va tiét kiém nang luong;

- Mau sac cong trinh kién tric phai phil hop véi kién tric, canh quan cua khu
vue, khidng st dung mau phan quang. Chi nén su dung t6i da 03 mau son bén
ngoai cho mot cong trinh;

- Vat ligu: Khéng sir dung vat liéu phan quang va phm hai hoa vai canh quan

. kién tric cac cdng trinh k& can; vat lidu xdy dung cta cdng trinh c¢in phit hop véi
phong cach kién tric va hai hoa canh guan cua khu vuc; khuyen khich su dunj._.
vt liéu xdy dung dep, bén, co chat lugng cao, khong bam buyi, chiu duge cdc dicu
kién khi hau mua nang nhiéu nhur da tu nhién, son da, da nhén tao co bé mat nham.
kinh, nhém cao cp, dic biét ddi vai tAng trét, cac hanh lang déng nguoi sit dung;

- - = i s - i - . ' A . n a LS '
- Cac he thong ha tang ky thuat ciia cong trinh: Dicu hoa, be hoac bén nude,
L4 o e L i ; L. - :r J"I- - *
may ning lugng mét trod, duong ong k¥ thudt can dugce bo tri phu hop sao cho
khong duoc nhin thay tir cac khong gian cong cong;

- Chiéu cao ting: Chiéu cao théng thuy cic phong trong nha va cong trinh
cong cong khéng nho hon 3,0 m; doi voi cdc cong trinh cé cde khong gian 1om
(nhu hoi truomg, phong khan gia. phong da nang, giang duong, cac khong gian
cong cong Khac). tay thuge yéu cau sir dung va kich thudc trang thiét b nhung
chiéu cao tang khéng nho hon 3,6 m; chiéu cao théng thuy ciia tang him. tang k¥
thuét va tang ap méi khong nho hon 2.2 m.

- C6t xdy dung khéng ché:
+ Phia taluy duong cot xdy dung lén hon ¢6t via heé 0,45 m;

+ Phia taluy am: Bm v cong trinh xdy dung cach ranh 1§ gidi dudi 6.0 m,
cao do san tang trét doi v cong trinh co tang ham klmng vuot qua 1.2 m so vai
cao do via he. Déi voi cong trinh xdy dung cich ranh 16 gioi trén 6,0 m, cao do san
tAng trét déi véi cong trinh c6 tang ham khéng vuot qua 2.0 m 50 voi cao d6 via hé.
Ram dbc cua 161 vao tang hdm Ii so vai chi gidgi dudng do 6i thiéu Ja 3,0 m dé
dam bao an toan khi ra vao.

- l{huam:, fui: Khoang 141 so vai duong {61 thiéu 6,0 m. Khoang l0i so voi
ranh gioi dat tdi thidu 3,0 m. e

L x>
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- Ty lé dat trong cay xanh trong cde 16 dat xdy dung cong trinh
bao quy dinh vé ty 1é tdi thiéu dét trbng cay xanh:

+ Cong trinh gido duc, y té, van héa: tdi thidu 30%:;
+ Nha may, co $& san xuat: 20%,
b) Quy dinh cu thé

- Céng trinh {ry s& co quan - trung tdm hanh chinh: Try s& co quan quan 1y
hanh chinh Uy ban nhan dén thi tran Phude Céat; Trung tdm nong nghiép, vurdn
Lrom; C‘ﬁng an thi tran; céng trinh quan trong trong hé thong céc cong trinh cua
thi trén Phudée Cat, tao lap khu viyre ¢6 chire ning phuc vy cong ddng va noi thé
hién quyén han va chirc nang ctia chinh quyu} mang tinh bi¢u twong, nghiém tic.
trang trong va trat tu; dam bao tinh thuan tién, an ninh;

- Cong trinh dich vy cong cdng khu @6 thi va du trir cong trinh cong cong:
Céng trinh phai co khéng gian tiép cén tdp trung déng nguoi dam bao dap img
nhu cau st dung. Tao cdc khong gian mo, lién hoan, hinh thanh khéng gian c¢ong
cong. Kien tric cong trinh hién dai, thong thodng va thén thign voi moi lrudng;

- Cong trinh thm ché viin héa - thé thao co s¢: Cang trinh vén hoa (Trung

tam Van hoéa thj tran va céc nha sinh hoat cong dong tai cic 10 dan phu) cong
trinh thé thao (San van déng thi trdn);

+ Cong trinh van hoa: Kién tric cong trinh phai lam ndi bat dugce gla 1 van
hoa, tam nhin phat trién, phi hop véi tinh da dang ve van hoa. Céng trinh hinh
thanh khong gian st dung céng cong, thudin tién tiép can cong trinh;

+ Cong trinh thé duc thé thao: Céng trinh ¢6 khong gian ma ting trét cho cac
hoat dong tap trung dong nguoi, cac sy ki¢n thé thao gial iri va cac hoat dong
khac. Cac khong gian thé thao ngodi trod €0 su gin két, trong tac hop ly voi cong
trinh;

- Céng trinh y té (Phong kham da khoa) kién tric hién dai, thong thodng tur
nhién va than thién v&i mbi trudmg; st dung cac vat lidu, cdng nghé xay dung maoi
va thuan loi cho ¢6ng tac duy tu, bao dudng dinh ky. Téan dung cac khoang trong
trong khuén vién cang trinh dé ta chiic cac khéng gian thu gian, phuc hoi stre
khoe cho bénh nhan;

- Cong trinh gido duc: Cée trudng mam non. tieu hoc co s6, trung hoe co so.

+ Cdy xanh canh quan: Tzo bong mt can phai dam bdo cac quy chuin ky
thut ve khoang cach cay trong, chiéu cao, duomg kinh cay: luu y chon cac loai cay
khong dc hai, han ché tréng cay an trai, khéng trdng ciy cé gai va nhua déc;

+ Quy dinh vé giao théng: L o ra véo fr womg hoc can phai tao vinh dau xe
truge cbng chinh cua truomg (cnng tru¢mg hoe [ai cach ranh 1§ gio ti thiu 4m);
. két ndi giao thang cong cdng, b tri cdc tram dirng xe buyt; cic 16i di bd phar dam
hao che ngudi khuyét tit sir dung dé dang. U“/,?"



bd; dam bao du dlen tich hai dd xe tmng Lung cong trinh va dam bao l6i Tlep can
an toan ra dudng g,]an théng; chi ¥ sur tiép can thuan loi cho 14t ca cac ddi turgng,
ké ca ngudi khuyét tt.

2. Cong trinh nha &

a) Quy dinh chung

Nguyén tic quan Iy thiétrlcé* xdy dung va cip gidy phép xay dung cong trinh
ap dung theo quy hoach chi tiét timg khu dan cu duge duyét, Quy chuén xdy dung
s6 01:2021/BXD, Tiéu chudn qubc gia TCV‘\ 9411:2012 va cac quy dinh, quy
chuan, tiéu chudn ¢6 lién quan.

Bang 2. Téng hop cic chi tidu ky thuat cong trinh nha &

Pit don | Loai hinh HRRAG | R —
St A ki & xdy dung | xdy dung Ghi chi
? (%) (tang)
DT.721, DH.93, DH.98.
X Vi i | < duong vanh dai.
Nhalienke | <1000 | =7 | T
pho duang khu vire
=4 Puomg khae
| Khu & PbT.721. BH.93, BH.98.
hién hitu | Nha fien ké | _ - <5 dwéng vanh dai,
sdn yuon e dudmg khu vire
<4 Duémg khac
Nha biét < 60% <3
thu = -
PT.72]1. BPH.93, DH.98.
=8 dudmg vanh dal. dudng
el = Khu vire v ¢ice tuyén
Nha lién ké | _ 100% duong ¢ 16 gidi =12m
pho N | Cic tuyén duomg ¢6 10
<4 s =
1 gi0n 8-12m
5 Khu dan <3 Cac khu vue con lai
eu mdi DT.721. DH.93. DH 98,
- dutmg vanh dai, duong
L o - khu vuc va cac luvcn
Nhalignke | g0, dirémg ¢6 16 givi =12m
SAN VIO = G tivin, diie & 1
ey de lll}_’t‘.ILI oang coia
gio1 &-12m
=3 Cic khu vue con lai

W
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Ditdon | Logihinh | viade | Tangcao
Stt - g xdy dung xay dung
‘ (%) |- (ting) Séireyy
DT.721. PH.93. DH.98."
duong vanh dai. dudng
T _ khu vire va cac tuyén
Nhabidt | _ g =3 | duomg c6 16 gioi >12m:
thu Cac tuyén duong c6 19
gidi &-12m
<2 C'ac khu vue con lai
hﬂ“{;gp Nhaplfé“ K| <100% | <5
- Cai tao ST o -
chinhy | Nha lién ké < 90% _—
tang san vuon Sl =
3 ; Nhﬂp‘;g" k€| < 100% <5
Khu ¢
hén hop - | Nha lignké | _
: : =
Xy dung | sdn vuon il s :
mdi 3 fia
| Nhé;)l@i < 60% <3
|
| Nhilignké | _ o0, -
san vuom = o
) Chung cur,
4 Khu dit ¢ nh& cao < 40% =7
_ % hoi ting
Céng trinh
dich vu < 40% =5
cong cong

- Quy md cong trinh

+ Bbi véi khu quy hoach xay dung méi: Lo dit tiep gidp vai duong phé ca
bé rong chi gn:n duo‘ng, @6 >19 m, bé rong mit tién clia cong trinh nha ¢ > 5,0 m;

Lo dét tiép gidp voi duong phé cé bé rong chi gidi dudng do <19 m. bé rong mat
tién ctia cong trinh nha & > 4,0 m;

+ Déi véi khu vire hién hiru: Truong hop 16 dat cé chiéu_ngang <4.0 m thi
duge xiy dung cong trinh bang hodc nho hon chiéu ngang lo dat;

it Chleu dai t6i da cua ld dat xiy dung diy nha & lien ké o hai mat tu:p giap
véi cic tuyén dudng tir cip duémg chinh khu vuce tré xuong la 60 m;

+ Nha o lién ké phai xay dumg tuan theo chi giéi xdy dung va chi gidi dudng
do. Khoang lui t6i thidu cia mat tién cua nha ¢ lién ké so voi chi gidi dudng do
phu thude chiéu cao céng trinh va chidu rong 16 g gidi, duge lay theo quy dinh vé

quy hoach xay dung; U"-'s,- =5
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+ Nha & lign ké duge phép xdy dume sat chi giéi dudng do hoad ob. choarig /
lii tuy theo quy hoach cu thé cia timg tuyén dudme phé; trong, triromg li‘qﬁ-}f;& 5
hon so vai chi gigi dutng dé thi phan dién tich nam trong khodng 10i nay thi
quyén sir dung ctia chu s¢ hitu. Doc theo chi gi6i dudng do cua ngdi nha duge
phép lam hang rio; mat tién nha lién ké san vurén phai lti vao mdt khoang 16i
thiéu 1a 2.4 m so véi chi gigi xay dung.

- Vé kién truc:

+ Chigu cao céng trinh: Chidu cao théng thily ciia ting mét (tAng trét) tdi
thiéu 3,6 m. D6i voi nha cé ting limg thi chiu cao thong thay ting mot khong
ahd hon 2,7 m; edc tang lau ¢6 chiéu cao t6i thiéu 3,6 m (tir mét san ting duéi dén
mdt san téng trén); tang ham, tang k¥ thuat va réng ap mai khéng nho hon 2.2 m:
doi véi nha lién ké san vudm, nha phé trén tuyén c6 16 gidi <10 m chiéu cao cong
trinh giam 3,6 m (luong duong | L?mg) so vol 16 giti =10 m;

+ Béi vai cdng trinh thuge 2 day phé quay lung tiép giap vao nhau khuyeén
khich bd tri san sau véi khoang céch 6 thidu 1.0 m trd 18n dé lay anh séng, thong
£i6, bo tri dudmg ong k¥ thuat, el nan, thoat hiém:

+ Hinh thic kién tric phai don gian, hién dai, bao dam tinh dong nhét gitra
cac cong trinh trong ciing mat day phd. Trong mdt don v] ¢ ¢dn da dang cac kiéu
dang kien triic timg nhém nha day pho, tranh su giong nhau rap khuén giy nham
chan:

+ Chi tiét kién triic cho phép ¢6 sy khac nhau vé kiéu dang chi tict trang tri
nho, lan can,... mat ngoai céng trinh (mit tién, mat bén) phai ¢ kién tric phi hop
va hai hoa véi kien tric hién ¢6 xung quanh. Khéng duge dwra céc chi tiét cong
trinh [an chiém khéng gian, cdc cong trinh ké can k& ca phan ngam.

- Mau séc cong trinh kién tric cdng trinh phai phi hop véi kien trie, canh
quan cua khu vue. Khéng sir dung mau phin quang cho cic mang lon cla mat
dimg céng trinh. Chi nén str dung t6i da 03 mau son bén ngoai che mt cong trinh
nha ¢ lién ké;

- Vit liéu xdy dyng ctia cong trinh phai phu hop va&i phong cach kién trie va
hai hda véi kién triic va canh quan cua khu vie. Khang sit dyng vat lidu phan
quang va phai hai héa véi canh quan kién trae cic cong trinh ké can. Khuyén
khich str dung vat li¢u bén virng, than thicn mai ruomg;

- Tat ca ede loai nha & riéng I& khi xdy dung méi hode cai tao, sira chita, mo
rong phai lam méi doc va sir dung vit ligu lop mai phu hop. Mai déc phai dam
bao tiéu chuin k¥ thuat thoat nude ddi véi tirng loai vat liéu mai;

- Méi dua che nang: Khong duoc thidt ké. xdy dung mai dua che nang eimg,
cé dinh cho cong trinh ngoai (rir cic cdng trinh thude day nha & ¢ thiét ké 46 thi
hodc thude dy dn dau tu xay dung nha ¢, Puge st dung mai dua che nang di dong,
két cau mai dua che ning phai bdo dim bén vitng, an toan va phu hop vii cac quy
dinh hin hanh. - W< 2

- Cot xay dymg khéng ché ctia db thi:




23

+ Phia taluy duong cot xiy dung lon 110‘11 cot via hé 0,45 m;

+ Phia taluy am: D4i véi cong trinh xdy dung cach ranh 19 glm dm?h {'Eﬂw/ 7
cao d6 sin tang trét dbi véi cong trinh co tang ham khong vuot qua 1,2 m so v
cao do via he. D6i voi ebng trinh xdy dung cach ranh I§ gidi trén 6,0 m, cao do
san tang trét doi véi cong trinh ¢6 t&ng ham khéng vurot qua 2,0 m S0 v cao do
via he. Ram déc cia 16i vio lang ham i so véi chi 21¢1 duong do t6i thidu [a 3,0
m dé dam béo an toan khi ra vao.

- D1 vé6i nha biét thu:
+ Khoang lui trirde so véi chi gidi dudmg do: Ap dung theo phuy luc 1X;

+ Mloanglm bién: Trudng hop 16 dat chicu ngang lén hon 12 m thi xdy dymg
cong trinh cach moi bén toi ll*neu 0 m; truomg hop 16 dét chidu ngang 10m — 12 m
thi cdng trinh c4ch mdi bén toi thiéu 1,0 m. Déi vdi khu vue hién hitu: Trudmg hop
lo dét ¢6 chiéu ngang tir 8,0 m— 10,0-m thi xay dung cong trinh cach moi bén ranh
dét (bén hnng) 1o thiéu 1,0 m; trutmg hop 16 dat c6 chleu ngang 6,0 m — 8,0 m thi
xdy dung cong trinh cach mot bén ranh dit (bén hong) t6i thiéu 1,0 m; truong hop 16

dat co ChIEH ngang < 6,0 m thi duge xay dung céng trinh bing hodic nho hon chidu
ngang 16 dat.

- Vé ha tang k¥ thuat;

+ Céc hé théng k¥ thuat cua cong trinh nhur may lanh, bé nudre, bon nurdc,
may nang lugng mét trot, dudmg ¢ dng k¥ thudt cin duge bd tri sao cho khéng nhin
thay duge tir cac khong gian céng cong:

+ Khong duge phcp thiét ké. lap @3t 6ng, murong xa nude (ryc tiép ra he plm

va cac tuyén dutng cong cnng, klmng durge phép xay dung va lap dat duong doc,
canh cdng ma Ién ra hé phé cong cong;

+ Nuoc thai khu vé sinh (xi, Lleu} phal duge xur ly qua be tu hoai, xay dung
dang tiéu chuan k¥ thudt trude khi db vao hé thong cong chung theo quy dinh.
Khong thai nude ban chura xir ly, dét, cat, bun thai,... vao hé t mnh thoat nudc
chung; phai do phé thai ding noi quy dinh. Khong dugc gdy tieng mL x4 khoi va
khi thai gay anh hudng cho dan cu xung quanh. Migng xa khm, ong thong hoi
khéng duge hudng ra dubng phd, nha xung quanh.

- Khuyén khich:

+ Xay dung cong trinh véi mat do xay dung nho han quy dinh (van dam bao
tinh hai hoa trong d6 thi) dé ting khoéng gian canh quan dé thi;

+ Vigc xay dung cong trinh pl‘l&l theo phong cach kién triic hién dai, phti bop
canh quan kién tric trén Lodn tuyén phn V& kién triic canh quan: Tang thém cac
khéng gian xanh phur.. Vil dﬂl ndi va doi ngoai. Cai thién khong gian kién trie canh
quan, gidm & nhigm bui, tiéng dn;

+ Ap dung céc tiéu chuin, giai phap quy hoach xay dung theo tiéu chi cong
trinh xanh, kién tric xanh trong dau tr xay dung khu vue phat trien méi.

e g
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b) Quy dinh dbi vai u}ng trinh nha & ven séng, sudi

- Nha o ven song, sudi co glay chimg nhéan quyen sur dung dit chir
hoach di dai, khéng anh huang dén dong chay va giao théng thuy thi duge cai 1
sita chita theo nguyén trang.

- Nha, dat thudc hanh lang bao vé sbng: Dbi voi dat tr-ﬁnn, khéng cap phép
xdy dyng cOng trinh, nha o riéng I¢; trudmg hep nha hign hiu duge cai tao, sua
chifa theo quy dinh. Nghiém cam cac hanh vi xam lan, xdy dung trong hanh lang
bao vé va cac hoat dong lam thay doi dia hinh, canh quan ti nhién trong cac khu

» Vuc cong vién, ven song.

- Khéng ke lin cac séng, sudi hién hiru va xay dung cong trinh ven séng,
sudi khdng phi hop quy hoach duge duyét.

3. Coéng trinh céng nghiép

a) Tuan thu cac quy dinh tai Quy ché: QCVN 01:2021/BXD; TCVN 4616:
1987: QCVN, TCVN c¢6 lién quan.

b) Mat dd xdy dung 101 da 40%; cdy xanh t&i thidu 20%:; dudng giao thing
t6i thiéu 10% (khdng bao gom dat giao thong, cdy xanh trong khudn vién | dat
CAC CU S0 san *cuat} cae khu k¥ thuft i thiéu 1%, con lai 1a dién tich xay dung
cac cong trinh dau moi ha lang, ky thudt nhir tram dién, tram xu ly nudée thai.

¢) Trong khudn vién tung, 16 dat xﬁy dung nha may: Mat do xﬁ} dung 16i da
40%; dién tich con lai danh dé 16 chire san vuron, béi do xe, dudmg giao thong ndi
bo. (,ung trinh k§ thuft cia timg nha may bé tri vé cudi 16 dit co khoang cach ly
diing theo quy dinh vé dam bao v¢ sinh mai trydng, ciru hoa,... va khéng lam anh
hwréng t6i hoat déng ciia cic co sé san xuit ké can.

d) Vé hinh thire kién tric

- Khuyen khich thiét ké cong trinh ¢dng nghigp tiét kigm ndng lugng, c6 hinh
thirc klen triic hién dai, hinh khoi don gidn, xdy dung bén vimg, khong st dung
cac chi tiét kién tric rudm ra:

- Khuyeén khich str dung mau sang cho cong trinh, hai hoa véi canh quan, han
ché str dung cdc mau toi hodc cac mau gay chaéi cho bé mat ngoai cong trinh.,

e) Ve kien triic canh quan

- Céc cong trinh cong nghlf;p phéi trong va duy tri cdy xanh tin 1én xung
quanh cong trinh kién tric tai cic khoang i voi ranh gidi dal khoang cdch ly an
toan, xung quanh khu vuc sin bai cong nghiép, khu vire ¢ong va nha dé xe nham
tao bong mat, giam bire xa mét trdi, loc bui, cai thién vi khi hiu moéi treromg san
xuat céng nghiép;

- Mau sic cbng trinh, mai céng trinh: Tirdng rio cén sir dung gam méiu mat,
nhe, kién triic thanh thoat. Twéng rio bao quanh tirng nha mdy nén xay dung thua

. thoang, chay doc phia trude tudng rao la cdy xanh vuon hoa trang tri. Cong chinh

W
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timng cum cong nghiép duoc thiét ké don gian nhung hién dai, mang yg I-SQ ﬂmm Jo!
my cao, dam bao an toan cho cum cdng nghiép; N a7

——

- Tuong rao bao quanh timg nha may nén xay dyng thoang, chay doc phm
Lrurae trdng réo la cdy xanh vuron hoa trang tri. Con;,, 2 chinh cum cong nf,hlf.;p dugc
thiét k& dom gian nhung hién dai, mang yéu t6 thim my¥ cao. Doi véi phan tiép
giap khu dan cu phai co dai cay xanh cach ly.

4. Cong trinh tén gido, tin ngudng

- Viéc xdy moi cdce cbng trinh ton g Eiéu tin nbuﬁrns_. phai 4p hé so xin phép
xdy dung gui dén cac co quan Nha nude ¢ thim quyén xem xét ¢6 y kién 1Iwnb
nhit bing van ban, déng thai phai thuc hién theo quy dinh cua phap luédt vé xay
dung;

- Mat d xdy dung thi da 40%:; chiéu cao eong trinh t6i da 03 ting;

- Hinh thire kién triic, mat dimg, vt 1ién, mau sic, cong, tudng rao can thidt

ké trang nghiém va phi hgp voi céng nang, tinh chat céng trinh, phu hop véi kién
triic canh quan chung cta khu vue.

5. Cong trinh tuwgng dai, trang tri do thi

a) Té chirc, ca nhan xady dyng tuong dai phai duoc Uy ban nhén dan tinh cép
phép theo quy dinh.

b) Thiét ké, xdy dung twong dai phai nghién ciru quy hoach tong thé khong
gian lién quan dé quyet dinh vi tri, phuong hudng, quy md hinh khoi va chieu cao
cong trinh theo cac tiéu chi sau:

- Dia diém xay dung tuwong dai phai phti hop véi ndi dung twgng dai, phi
hgp véi cdc hoat déng vinh danh ctia ngudi din dia phuong déi vai su kién, nhan
vat lich su;

-Dia diém Xy dl,mg phai duge lya chon dua trén co so nghién ctru ky ludng
hi¢n trang quy hoach, kién triic, canh quan, dia diém Iua chon phai phi hop vdi
quy hoach xay dung cua dia phuong. Dia diém xdy dung phai dam bao dién tich
x4y dung.

c) Quy mé, kiéu ding tuwong dai. tranh khai tich Ién phai hai hoa vai khéng
gian, canh quan xung quanh, tao diém nhan, gay an tuong dep. L.am md hinh dé

trung bay tay ¥ kién Tong réi cong dnng, trude khi quvet dih chon phuong an thiét
ké thi cone.

d) Tiéu chi vé nghé thuat: Céng trinh phai dat gia ] thaim my cao, phai tao
ra. duge ngon nglr dieu khic hoanh trang, két hop dan toe va hién dai. khic h:m
duge tam hén, tink cach, fr turang cua timg nhan vat, sy kién va poi duge sire sdng
ludn lubn sang tao &6 mot, da phong cach.

d) Tidu chi vé k¥ thudt: Sir dung chét lidu tbt dé dam bio tinh bén vimg ciia
twong dai, chat liéu xdy dung edc tuong dai can phai xac dinh va lua chon cho pht
hop véi didu kién khi héw. ténh triemg hop nhanh xuong cép, hir hong,

g 2z



20

I-'f-‘_ / Sfj "HF‘
( XY DUNG /.

¢) Khong tu tién pha do hoac cal tao khong ding cach céc cong t\m\nh kién

tric co gia tri. Nhirng cdng trinh nay van phai chi ¥ gilr nguyén mat doy ﬁl‘;{l{4t ’
i

50 tang, chiéu cao cong trinh.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting k¥ thuit do thj

Tuan thu theo QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé hé
théng cong trinh ha tang k¥ thuat.

1. Dudng giao thong, via he
a) PBuong giao thong

- Thuc hién theo Luat Giao thong duong bg 2008, Ludt sura df:n bé sung mét
s6 diéu clia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach: Nghi dinh s6 11/2010/ND-
CP nga}r 24 Lhang 02 néim 2010 cua Chinh phu quy dinh vé quan Iy va bao vé két
cau ha ting giao thong ﬂucmg bé: Nghi dinh s6 100/2013/ND-CP ngay 03 thang
9 ndm 2013 va Nghi dinh s0 117/2021/ND-CP ngay 22 thang 12 nim 2021 cua
Chinh pht stra d6i, bd sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 1 1/2010/ND-CP; QCVN
07-4:2023/BXD Quy chuin ky thudt quoce gia vé hé thdng céng trinh ha tang ky
thuat do thi - Cong trinh giao thong doé thi.

- Pbi véi hoat dong quan ly khai thac duong d6 thi khong xay dung, dao bai,
ma duéng nhanh hoac déu nbi voi dudng chinh; hop cho, kinh doanh lap dat bien
hiéu, quang cao.. . mat an toan giao théng va my quan do thi.

- Quy dinh vé nit giao:

! + Quy dinh vé t6 chirc quang trudng giao théng, chd giao nhau cia dirdng
do thi phai tudn thu QCVN 07-4:2023/BXD;

+ Ban kinh dudng cong ciia bo via tai cac vi tri giao nhau cua ducfng phd tdi
thiéu phai dam bao: Tai quang trudmg giao théng va duong pho cap do thi > 15
m; dudng pho cap khu vye > 12 m; dudng phé edp ndi bd > 8,0 m;

+ Tai cac ndt giao cua cac tuycn duong md mai trong khu vire dé thi hién
hitu trong truong hop khéng thé dam bao kich thude vat goc, cho phep su dung
cac bién phap k¥ thuat khic thay thé nhu: Diing g& giam tae. dai phan cach, bién
bao, den tin higu....

- PAunbi 21a0 thong (Qunc lr_:-) Dam bao phu hgp cac qu hoach dugc duyét.
Thiét ké nat giao dau ndi vao quoc 1§ phai tudn thu quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat
hién hanh vé yéu cau thiét ké duong 6 to, dam bao an toan giao thong va kha nang
théng hanh cua quuc 1§.

- Cac hiéu lénh giao théng dudmg bo gdm tin hiéu dén giao thong, bien béo
hidu durdng b, vach ké duong, coc tiéu hodc tudng bao vé, rdo chin phai tudn thu
, theo cdc quy dinh ta1 QUVN 41:2019/BGTVT quy chudn k¥ thudt qubc gia bio

hieu dudng bo. W~ 2
b) Via he
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- Thiét ké via hé cén gan két mat thiét véi chire nang cua truc dubng, pﬁu S L
hop véi dinh huéng 6 chire khéng gian cia timg true dudng (nhu thuong mai,. ,/ﬂf'f
dich vu, eéng vién, cong trinh cong cuug khu dén cu) va cac At ndi giao lhnng'- '
cang cdng (nhu cac nha chér xe buyt, noi chéy xe taxi, 161 bang qua dudng,...) theo

quy hoach duge duyét, dam bao hai hoa khong gian xung quanh khu virc,

- Via hé phai dam bao ngudi khuyét tat tiep cn str dung theo quy dinh tai
QCVN 10:2014/BXD. Tai cde goc giao 14, can tao ram dée chuyén tiép lién tuc vai
vach son bang qua dudng va ha lhap dan cao dé via hé nham phyc vu cho ngudi di
bd va ngudi khuyét tat di chuyen dé dang (chénh léch cao dé nho hon 5.0 em).

- Céc loai bé via hé pho phai theo mau thong nhat trong timg khu vue hode
toan khu vuc d6 thi tiy theo muc dich sir dung cta timg khu vure cy thé:

+ Via hé trén cde tuyén ducmg trong khu dén cu phai ¢ goc vit (noi giao liep
voi mit duéme) dé dam bao viée diin xe dap, xe may 1én xubng duoc d& dang;

+ Via he tai cac cong trinh Long cdng, quang truong, khong gian mo, cic |0
sang dudéng phai b tri vét doe cho cée phuong tién giao thong 1én xudng.

- Chat liéu cia via hé: Bao dam tuén thi quy chudn, tiéu chuén, bao dam chét
lirgmg két céu via hé phai bén virng, it bi mai mon, tray xudc va bim réu. Str dung
vat ligu via hé c6 d¢ nham, giam tron truet, dic biét tai cic khu vye ¢6 dg doc
lém, bé tri vt lidu co bé mat dac biét tai cde Luyen va khu vue ¢o nguol k_hUj.rf.l
tat, nh&t la cho ngudd khiém thi. Khuyén khich sir dung vat lidu thin thién v&i mai
truomg, dic bigt 1a cdc loai gach khong nung, vit lidu ¢o sdn ¢ dia phuong. Su
dung vt liéu va cde lop két cau via hé cho ' phép nude mua thim thau xudng tanu
nude ngam. Xay dung dong bo hé théng nép ho ga ciia hé thong thoat nurde, dlm
théng tin lién lac.

2. Hé théng cay xanh duomg phd

- Vige bé tri cay xanh duong phd phai tuan thi quy hoach dé thi, quy hoach
cdy xanh dé thi duge ban hanh tai Tiéu chuin TCVN 9257:2012 vé Quy hoach
cay xanh str dyng cong cfng trong cdc do thi, Quyét dinh s6 39/2017/Qb- UBND
ngay 28 Lh-&ma 6 nam 2017 cua Uy ban nhan déan tinh ban hanh quy dinh mot S0
ndi-dung vé quan Iy ciy xanh dd thj trén dia ban tinh Lim Ddng ciing cac quy
dinh lién quan khac,

- Cac tuyeu dudmg cd chidu dai dudi 2,0 km chi duge tréng tir 1 dén 2 loai
cdy. Céc tuyen dudng dai trén 2,0 km co thé trong tir 1 dén 3 loai ciy khac nhau.
Bo trf trong céc loai cay dong nhit, khong xen ké tao my quan do thi.

- Khoang cach cay trong phu hop voi timg loai cay vol tung loai cay va vai
td chitc khéng gian, kién triic dé thi hai bén duong, Tai nhimg khu vue cang trinh
l6n, hang rao dai theo via he, phai thue hién két néi cac bon trong cay dé bé tri
céc mang xanh, ting cudmg canh quan duong phd.

+ Cae luyen duong ¢o via heé rong > 5,0 m chi duge twong cde loai cdy khi
truong thanh cé do cao {6i da < 15 m nhu Luven duong PT.721 (QL55B), BH.93.

W 2
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PH.98, dudmg di cau Phude Cat va dudng vanh dai. Dé xudt ciy b
trung: Bang la nhé (bang Dai Loan), muong den. phuone do, ...

+ Céc tuyén dudng c6 via hé rong tir 3,0 m — 5,0 m chi duoe trdng cac loai
cdy khi truong thanh ¢6 dg cao 101 da < 12 m. De xudt cdy bong mét tam thap:
* Bang lang, Viet....

- Tan dung cic 6 dat trong cay bd tri tréng 0, cdy bui, hoa tao thanh khom
xung quanh goc cély hogc thanh dai xanh de tang ve dep canh quan da thi. 1 Ju tién
lra chon céc cay co sire song manh, dé cham soc, cat tia va tao hinh; cay c6 hoa

hodc 14 6 mau sic tuoi, dep, hoa n& dai han va quanh nim. D& xudt cac loai cdy
sau;

+ Cay bui: Trang (mau don ta), Dam but....

+ Cay phi dat: Co dau, thai l4i tim,. ..

+ Cay ddy leo: Thudng xudn, hoa gidy,. ..

3. Bén bai dudmg bd

a) Bén xe

- Xung quanh ranh g j:.ll:)'i bén xe xiy dung hang rao thoang cao khong qué 2,0
m, phan chan cho phép xay dac va cao 161 da 60 cm;

- Bén xe duoc xay dyrng theo quy hoach, chi tiéu chinh thiét ké bén xe 6 16
cong cing theo Thong tur so 24/2010/TT-BGTVT ngay 31 thing 8 nim 2010 cua
B truéng B Giao thong vén tai; viée td chie quan Iy déu tw bén xe phai tuan thu
theo quy hoach va QCVN 45:2012/BGTGT.

b) Bai dé xe cong cong

- Trong céc khu dé thi méi, khu dan cir phai dam bao dii chd ddu dé xe theo
QCVN 01:2021/BXD; trong céc khu dé thi hién hiru, cai tao, cho phép b tri bai

dn xe 6 t6 con ¢ nhiing duéng pho ¢é chidu réng phan xe chay lon hon yéu cau
cén thiét;

- Bdi db xe u:mg cdng phﬁi bo trf gén céc khu trung tim thwong mai, dich vy,
thé duc thé thao, vui choi gidi tri. dam bao khoang cich di by khong vugt qua 500
m: phéi duge két ndi lién thong vai mang ludi dudng pho;

- Bai dé xe phai chi ¥ t&i méi trudmg, két hop tréng cay béng mat, han ché
tac dgng cua dign tich mét bé téng 1on t6i cung trinh xung quanh, khuyén khich
sir dung bé mit ¢6 thim nude. theo huéng ha tang xanh;

- 8t dung céc bién phap l4t nén co kha ndng tham thau nude mua va tao canh
quar;

- Khuyén khich ap dung hinh thirc d6 xe song song, chi¢u rong lan dé xe t6i
thicu la 2,5 m va khong lén qud 3.5 m.

¢) Piém dimg xe bugt; bén xe buyt: Vi tri, quy mé tuén thi quy dinh ciia quy
hoach chung dé thi duoc duyét; dam bao kha nang tiep can vai cde khu vue ¢o
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céc diém tap [lung dan cu.
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d) Cau qua séng: Xay dung phil hop véi cdp cong trinh theo tuyén dl?mg
(dvong di cau Phude Cat). Tudn thu theo cic quy dinh hién hanh c6 lién quan.

4. Céng trinh dudng day, dudng Elmlg ha thng k¥ thuat (khu dé thi hién hiu
cal tao, chinh trang; khu dyu kién phat trién mai)

a) Ddi véi cac khu dy kién phat trién mei

Phai bao dam phéi hop chit che qua trinh thidt k& céc tuyén dudmg day duong

ong vai céc ndi dung thiét ké cay xanh dd thi va canh quan do thi trén luyén dudng
va khu vue xung quanh mot cach dang bo.

b) Boi voi cdc khu d6 thi hién hitu cai tao, chinh trang

- Pham vi hanh lang an toan, hanh lang céch ly duoc trong ciy xanh trang
tri, tham ¢6, bbn hoa theo quy dinh;

- Cde t6 chirc va ca nhan tham gia dau tur xdy dyng céc cong trinh cdng, bé
ky thuat hogc hao, tuy nen ky thuat de b tri, lap dat cac dudmg day va dudng ong
k¥ thuédt duge nha nude khuyén khich, hé tro va uu dii dau tr theo cée quy dinh
cua phap ludt hién hanh.

5. Cong trinh thoéng tin, vién théng trong do thi

a) Phai chon vi tri xdy dung thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuc
vu, phtt hgp quy hoach xay dung duoge duyét.

b) Ang-ten thu, phét séng théng tin, vién théng phai lip dit dang vi tri theo
dung quy dinh.

¢) Déy dién thoai, day thong tin phai dlmc thay lhe bang day t6 hop; d& bo
_ cac thiét bj va dudmg day khong con sir dung, tién t&i ngdm héa toan bg.

d) Ha téng k¥ thuit thong tin, thiét bi thong tin, vién thong trong do thi phai
duge bo tri theo quy hoach duge duyét.

€) Khuyén khich cac t6 chite, ca nhan uru tién sir dung chung co so ha tang

tram thu, phéat song thong tin di dong dé giam chi phi trong diu tur xdy dung cong
trinh, bao dam m¥y quan dé thj va [[Et kiém qu¥ dat xay dung,

g) Viéc xdc dinh khu vue phéi xin phép xay dung hodc mién gidy phép xiy
dung d6i vai cong trinh tram BTS céin cir vao quy dinh cua Luat Xay dung va cac
van ban hudéng dan co lién quan.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi
a) Pam bao phi hop véi quy hoach @6 thi.

~ b)Bo ho, b séng qua dé thi phai co céc giai phap ké két hop ké cimg, ké
mém bao dam an toan, my quan, phi hgp véi canh quan dé thi.
W 2=
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my quan, co k1ch thude thich hgp voi moi déi tua._mg, sir dung lhuan [u,n a ,Ek:_.

nhan biét.
7. Cong trinh ¢ip dién
a) Dam bao phu hgp vdi quy hoach do thi va cac quy hoach co lién quan.

b) Dbi vai khu vire khu dén cur hign him, c6 ké hoach chinh trang hé théng
dién, tirmg burdec ngam hoa hé Lhﬂng lrai dién (hé théng duong day tai dién, may
bién ap va trang thiét bi phu tro dé truyén dén dign) dam bao an toan va m¥ quan
dé thi. Han ché bo tri cac tram bién 4 ap, tram ngél tai tang trét cac cong trinh huéng
ra via hé cac tuyen duong thuong mai, dich vu.

o) Péi vdi khu vue phat trien d6 thi bao dam hé théng dién ha thé, trung thé
trong cac dir an duge dau tir xay dung ngdm déng b cing véi cace hé théng ha
tang ky thuat khac ((rir giao thong). Céc tuyen dien cao thé phat trién theo cac quy
hoach durge duyét.

8. Cong trinh nghia trang
- Nghfa trang trén dia ban thj trin xdy dung theo quy hoeach chi tiét xay dung
. nghia trang, quy hoach chung xay dyng do thi duge duyét;

. - Bam bao khoang cich ly an toan méi trirong, hai hoa khdng gian kién tric
canh quan khu vure, phi hop quy chudn, tiéu chuan xay dung hien hanh:

- Xay dyng 15 trinh tién 161 dong clra cdc nghia trang ndm gan trong céc khu
dan cu va di doi vio cac khu nghia trang tap trung dé déam bao vé sinh moi trudmg,
Quy hoach cée nghia trang tap trung thanh cong vién nghia trang, xdy dung tudmg
rao va trong cay xanh tao my quan do thi;

- B6 tri dai cay xanh cé4ch ly quanh khu vye xdy dyng nghia trang, co so hoa
tang, co s luu giir tro ¢t quy hoach méi véi chidu rong > 10 m.

9. Céng trinh cung cap nang lwong

Tram cung cap xing dau phai duoc xay dung phii hap quy hoach chuyén
nganh, quy hoach xay dung duge duyét, dap tmg cac quy chuan, ticu chuéin Xay
dung va cac quy dinh chuyen nganh hién hanh, dam bao vé sinh méi truong,
phong chéng chay nd va m§ quan dé thi.

Piéu 11, Cac yéu cau khae

1. Déi voi quang cdo trén cong trinh kién tric

Tuan thu Ludt Quang cao nam 2012; Ludt sua doi, bd sung mot 56 diéu cla
37 Luit ¢ lién quan dén quy hoach nam 2018; Nghi dinh so 181/2013/ND-
CP ngay 14 thang 11 n&m 2013 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
didu cia Lugt Quang cdo; Nghi dinh s6 70/2021/ /ND-CP ngay 20 thang 07 nam
2021 sira A0, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 181/2013/ND-CP; Thong tur
so 10/2013/TT-BVHTTDL ngay 06 ‘[hang |2 ndm 2013 ctia Bg truéng Bo Van
héa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét va huéng dén thue hién mot so diéu cia

W2
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quan Iy hoat déng quang cio I‘I}:,Gdl tréri trén dia ban trinh va cdc vin ban Im;n hanh
lieén quan.

2. Hinh thie kién tric cdng, hang rio
- Hai héa véi khéng gian, cinh quan, kién tric d6 thi khu vuc;
- Chi tiét thiét ké, mau sic, vat lidu xdy dung hai hoa vai cong trinh;

- Hang rao khéng duoc cao qua 2,6 m so véi via he; truong hop co bé tri bé
tuong rao thi phan bé tuong cao khéng qua 1,0 m;

- Hang TA0 uep g:ap khong gian cong cang phm duge thidt ké 16 thidu 75%
(50% c‘im véi nha & riéng 18). Khuyén khich xay dung hang rio thua thoang, két
hop trdng ¢4y xanh tao canh quan dé thi:

- Dbi véi cac edng trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu c6 quy md lén, khuyén khich bo hang rao dé gép phén tao canh quan,
khong gian mo tai khu vye; khong lam hang rao xung quanh cac khong gian cay
xanh str dung cong cong;

- Cong cong erh B6i voi nha &, i\mn truc ccrn*b khnn& cao qua 1,5 ldn chiéu
cao hang rao. Chleu cao cua kién triic cong khung qua 2.0 lan chieu cao hang rao.

Kién tric C(mg can hai hoa v kién trac cong trinh, hang rao va kién triic dé thi
kkhu vue ké can, ty 18 voi chiéu r@ng hé phé;

- Cac cong trinh an ninh quuc phong, tru s& co quan hanh chinh, chinh tri;
cac cong trinh chuyen nganh, dac biét quan trong co the co thiét ké cu thé phu hop
vai dac thu tirng cong trinh.

3. Méu sac, chit liéu va chi tiét bén ngodi cong trinh kién tric
a) Mau sic bén ngoai ¢éng trinh kién tric

Mau sdc trén cdc cng trinh kién triic phai hai hoa vai canh quan, kién triic
khu vue va cac cong trinh lan cén, pht hgp phong cach kién lriie ciia céng trinh,
Khong sir dung mau phan quang, mau dam, sac s&. Mau sic doi véi timg logi cong
trinh duge quy dinh nhu sau:

-+ Cong trinh nha & riéng 1&: Khuyén khich sir dung t6i da 03 mau cho tudng
bén ngoai mot cong trinh;

+ Cong trinh nha ¢ chung cu, thunfng mai, hén hop: Khuyén khich st dung
voi gam mau lanh, rnhe nhang. Khm dé cic cong trinh bo trf céng trinh thurong
mai dich vu. 6 thé sir dung mau sac sinh dong, turoi sang;

+ Cong trinh véin hoa, gido dyc, thé duc thé thao: Mau sic tiroi sing, sinh
dong phit hop véi ndi dung hoat déng va Ita tuoi hoe sinh, bao dam hai hoa vaéi
« ; - . y . - ' - &
+ kien tric ¢ong trinh va canh quan do thi khu vue lan can;
I 2~
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+ Céng trinh bao ton: Mau sac phi hop vai phong cach ciia kién fa
trinh ¢o x¢t dén yéu 16 van hoa, lich su;

+ Cong trinh diém nhan: Mau sic céng trinh phai duge su thong nhét ctia
Hoi dbng tu van kién tric,

b) Vit liéu bén ngoai cong trinh kién trilc
- Vat liéu :{ay dung cua cong trinh ]'}]'IEL! phti hap quy chudn, tiéu chudn xay

dumng, phit hop véi phong cach kién triic va hai hoa vai kién triic va canh quan ctia
khu vue;

- Khong sir dung vat liéu phan quang, vét ligu cd mau sdc dam hodc sic s
anh htmng canh quan do thi, déi voi cong trinh hon hop, cdng trinh cong cong:
Khuyén khich sir dung vt liéu xay dung dep, bén, cd chit lirong cao, it bam bui,
chiu duge cac diéu kién khi hau mura nang nhiéu nhu fid tir nhién, son dé, da nhén
tao co bé mat nham, kinh, nhém cao cap. dac bi¢t ddi voi Lanb trét, cac khu vue
dong ngudi sir dung;

- Khong duge st dung kinh hodc goc dat kinh gay chéi, 16a. Khong sur dung
kinh guong, kinh phu phan quang cé hé so phan xa néang lugng anh sang mat troi
1on hon 0,45 SRI (Solar reflex index - SRI),

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

- Chi tist trang tri kién truc mat ngoai cong trinh (mat tién, mét bén) phai phu
hop quy chuén, tidu chuan xdy dung, hai hoa vai kién triic canh quan ctia khu vue,
Han ché st dung céc chi’ 'IIE[ kién triic rudrm ra trén cac cong trinh kién trac. Bm
Vol cung trinh bao tD[‘l chi tiét trang tri kién tric can phil hop vdi phong cach kién
trite cia cong trinh gde va hai hda véi kién tric va canh quan cia khu vuc;

- C6 céc gidi phap kién triic dé che chan cdc hé théng ki thuat cia cong trinh
nhu may lanh, bé nude, may nang luong mal troi, dudng 6ng k¥ thudt can dé han
ché nhin thay tir cac khoéng gian céng cong;

- Cac céng trinh khéng duge phép thiét k&, 1ip dat 6ng, mueng xa nude mura,
nuoc thal sinh hoat cdc logi ra via he va cac tuyén duong cong cong; khong duoc
phép xay ding va lap dat ram doc, canh cong mo lan ra via hé cong cdng;

- Che chan céc h¢ thong k¥ thuat, may lanh, bé nude, hé théng nang luong
mat trd, ... dé han ché nhin tir khong gian cong cdng.

4. Boi véi dur dn, cang trinh chua trién khai va dang trién khai xdy dung

a) Tét ca dir 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung phai
xdy dung héang rao de bao vé.

b) Viée xiy dung hang rdo tam duge sy quan 1y elia co quan ¢é thim quyén.

¢) Hang rao (ké ca mong) khéng duge phép xay dimg vuot ngodi chi gii
dudng do hodc ngoai ranh gidi thua dat.

d) Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chdng nghiéng do, gi6 lat; an
toan ve giao thong doi vdi ngudi va phuong tién luu thong bén ngeai rao chan.
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déc biét la an toan cho nguoi di b ciing nhu cho nguoi va thiét bi bén L{qng!iad’ )
chén. Béo dam chiéu sang, an ninh trat tu, v€ sinh do thi xung quanh ranh*glmdur,f

an. LR

Chi gidh dudng 46

o
i

Hinh 1. Hang rao dir an, cong trinh chua trién khai
5. D6i v6i vide xir Iy mat ngoal céc cnng trinh kién triic hién hitu cé anh

hudng tidu cye t¢i canh quan do thi; mot s6 yéu ciu gop phan tang cudng m¥
quan do thi

a) Xu ly mit ngoedi cac cong trinh kién tric hién hiru ¢6 anh huong tiéu cuc
t&i canh quan do thi

- Co giai phap che chin, tao mil tién hai lap, trong cdy xanh, tao cic mang
tuong xanh de che khuat tam ohin, han ché anh huong dén eanh quan do thi céde
khu vire 1an cén;

- Che chin cac thiét bi bén ‘ngoai: Co cac giai phép kién triic dé che chén tat
ca cac thiét b may méc, hé théng k¥ thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, he
nude, may nang lugng mit troi, dudng ong k¥ thudt ...), dam bao phai durgc giau
khoi tim nhin, han ché nhin thiy tir cdc khéng gian cong cgng.

b) Mot sb yéu cu gép phén ting cuémg my quan dé thi

- Khuyén khich trang tri céng trinh theo su kién, theo miia, ... trong cay xanh,
hoa;

- Vé tbng thé, cdc toa nha nén sur dung mau sang? nhim phan chiéu anh ning
mot cach hidu qua, nhét la & vung khi hau co nhiéu néng. Tuy nhién, trong trudng

hop su dung kinh thi dién tich lap dit kinh & mat tién phai thip hon 80% dé tranh
hién tuong chor mit;

- (Glai phap chleu sang phai pha hop chire nang cdng trinh, phan anh dugce
nét dac trung, lam noi bat hinh khéi kién tric coa cong trinh; thiét bi ding chiéu
sang cong trinh phai dam bao chit lwong, chiu duge diéu kién khi hau o do bén
. tudi tho cao, tao duge hiéu qua tham my |du dai. Cach hé tri thiét bi can phai dam
bao khong lam anh huong dén hinh thirc thim my, kién triic céng trinh vao ban
ngay;

- Trong moi truong hop, cac cong trinh thi cong khong duge anh huong dén

lm di bd hién co. W 22
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Chuwong 111 [I\-'I
"QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12 Cic quy dinh quén Iy cic cong trinh d3 duoc xép lmniI t‘ﬁ“' -
phap luat vé Di san vin hoa

1. Nguyén tic chung

a) D1 tlch phai dugc bao vé vé mat bang tong the, kién tric va khong gian,
canh quan. Bt ky hanh dong can thigp nao déi voi cong trinh di tich phai wan thu
Luét Di san van héa nam 2001, Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Luat Di san
van héa nam 2009; Nghi dinh 56 98/2010/ND-CP ngay 21 thang 9 nam 2010,
Nghi dinh s6 109/2017/ND-CP ngay 21 thang 9 nam 2017 va Nghi dinh s6
142/2018/ND-CP ngay 09 thang 10 ndm 2018 cua Chinh phu. Bam bao khang,
. pha huy déc tinh lich sir hogc tinh chét cia cng trinh, khuén vién hodc méi trudng
khu vue.

b) Hoat dong bao quan, tu hc:), phuc hoi di tich thue hién theo Nghi dinh $O
166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nidm 2018 cua Chinh phi, Théng tu 50
15/2019/TTBVHTTDL ngay 31 thang [2 nam 2019 cua B truong Bo Van hoa,
Thé thao va Du lich va cic quy dinh phap luat khac co lién quan. 86 Vin hoa, The
thao v& Du lich thuc hién viée bao quan, tu bé, phuc héi di tich cip quéc gia.

c) Khi tham dinh du 4n cai tao, xay dung cong trinh nam ngoai khu vire bao
v€ clia di tich ma c6 kha néng anh huong xau dén di tich, phaico y klul tham dinh
bing van ban clia 8& Vian hoa, Thé thao va Du lich d6i voi di tich cép tinh; Bo
Vin hoa, Thé thao va Du lich dbi vai di tich quoe gia.

d) Khang duge thao do hodc thay ddi bat ky chi tiet kién tric dic trung ndo
cong trinh trong khu vure bao vé (trlr nhimg trudmg hop duoe cap ¢d tham quyén
cho phép).

d) Céc cdng trinh thude khu vire bao ton phai bé tri da dién tich sin bai cho
s0 ngudi ra vio tham quan thuén lgi va an toan.

e) V}l@(‘, cai tao, stra chita cac ¢éng trinh trong khu vuc bao ton thue hién trén
nguyen tac gir gin, duy tri, phat huy gid tri déc trung cua khong gian, kién tric
canh quan von c6 cua cong trinh (chiéu cao, mat du‘ng cac huang, hinh thire, vat
li§u, mau sic twong, mai, cong, tuomg r&0). Nghiém cdm vige xdy dung coi néi,
chong lén 1am bién dang kién tric ban ddu. Viée pha do cong trinh (ké ca phan
cong, twong bao) phai 6 ¥ kién bang van ban cua co quan Nha nude co tham
quyén.

2. Quén Iy va cip phép xay dung: Tuan thu theo quy dinh khu vue 1, 1T va
cac quy dinh c6 lién quan theo Ludt Di san vin hoa.

Diéu 13. Cac quy dinh quan 1y cong trinh thudc Danh muc kién tric cd
gia tri da duygc phe duyét

1. )¢ xuat phén loai cac cong trinh kieén tric ¢d gid i Wﬁ_’.
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- Khuyén khich tao khong gian mo gén két véi cac khong g:m‘\ cﬁng *.Ertg'
xung quanh cong trinh.

b) Viée xay dung mdoi, xay dung b6 sung trong khuén vién cong trinh-iet
triic co gia tri
- Nhom I: Giir nguyén hinh dang kién tric bén ngodi, chu tric bén tmng, mat

do xdy dung, sb tang, chiéu cao. Khong xay dung bo sung, xay dung maoi trong
khuon vién cong trinh chinh;

- Nhém II, 1II: Gifr nguyén kién tric bén ngoai. Duge phép xdy dung b
sung, xay dung moi trong khudn vién cong trinh chinh nhung phai dam bao mat

dd xay dung phit hop véi quy hoach duoc duyét, hii hoa véi cong rinh chinh. |~
-
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a) Nhom [ - Cong trinh kién tric co gid tr da duge pheé duyét:
lich sir Khang chién Khu ty khu VI (cong trinh kién tric di tich lich st
gia).

b) Nhom II - Céng trinh kién tric ¢ gia tri: Nha san cac dén toc (nha san
Tay, Nung), chiia Phuéc Cat, nha the Phude Cat; Ban Nghi I€ dao Cao Dai Tay
Ninh; co s¢ dao Cao Dai Truven gido Cat Tién.

c) Nhom I1I - Khu vuc ¢dng trinh kién tric ¢6 gia tri: Lang Ba Bat,

U} ban nhén dan tinh quy dinh phén loai va quyét dinh quan ly, bao vé va
phat huy céc gia tri cua cong trinh kién tric.

2. Quy dinh vé viée tu bo, stra chia, cai tao xiy mai céng trinh, tudng rao,
cac hé théng ky thuat cta cong trinh
&) Chu so hiru, nguoi sir dung cong trinh ¢6 trach nhigm bao v¢, gin gitf, w
bo cac gia trj kién tric cta cong trinh, bao dédm an toan trong qué trinh khai thac,
su dung.

b) Khéng tr y thao dv cong trinh hoiic xdy dung cai tae, coi ndi tang dign
tich, chiém dung khdng gian bén ngoai cong trinh; khéng tu ho, stra chita mit
ngoai céng 1r|nh lém glam gid tr klen trie, tinh xac thie nguyén ban cua cong
. trinh. Khuyén khich bao ton ndi that nguyén gée néu van con gia tri.

¢) Trudng hop cdc chi tiét kién tric bi hir hai khéng thé stra chita, tu bd, phuyc
A ' A " A ra an » . ¥4 ’ = -
héi ma can phai thay thé mdi, phai duge cdc don vi tur van ¢é ndng luc chuyén
mon pht hop thiét ké, ton tao.

3. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thitc cdy xanh, sin viron dam béo hai
hoa voi1 hinh thice céng trinh kién trac

a) Khuyén khich tréng cay xanh, tham co sin vuron, ton tao canh quan gf}f:
bén trong khudn vién céng trinh chinh,

b) Trong truwomg hop cdi tao canh quan trong khuon vién edng trinh thi ednh
quan moi phai ddm bao hinh thirc cay xanh, sn vudn hai hoa voi hinh thire ¢ong
trinh kién tric chinh va khong che chén tam nhin vé phia cong trinh chinh, bao
leru cac goe nhin dic trung cua cong trinh.

4. Poi véi vide xdy dung bb sung, xfy dung méi trong khudn vién cong trinh
kién trilc co gia tri

a) Nguyén tic chung
- Phan xdy thém khong duoe ndi bat hon vé mit ty 18, khoi tich, do cao, dong
thot phal twong thich vdi cong trinh chinh ve thiet k&, mau sic. vit liéu.

- - Phan xay dung cii va méi phii két hgp hii hoa nhung dam bao sur khac biét
deé co theé phan biét dugc.

- Thiét ké céng trinh xay dung l'ﬂUl phai tuan tha quy dinh ve d0 cao. khoang
tai, hl.mng ty |€. l\hm tich, khuén miu cira 86, eira di, mau sie, vat liéu ctia mit
dirng, mé dun, yéu té canh quan.

e ! 4 U2
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Chuwong IV
TO CHUC THY'C HIEN
Dién 14. T chike thye hién Quy ché

1. D6i véi viée cap gidy phép xay dung

a) Cong trinh dé n}@hi cép Phép xay du’ng phu hop vl cée g quy dinh chi tiét
co lien quan: Thue hién cap giay pheép xdy dung theo tham quyén dam bao yéu
chu kién triic canh quan dé thi diroe quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cé ang trinh chua dugce quy dinh trong Quy ché: Phai td chire lap dd an quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hodc 1ap ban vé tong mat bang, phuong 4n kién triic céng
trinh; 14p dy én dau tr xdy dung va cdp gidy phép xdy dimg theo quy dinh,

c} Cong trinh, du an dau tr xdy dung co dé xuat khac vai Quy ché: Phai duge
r:dp ¢d tham quyen phé duyét cho phép trién khai dau tu xay dung.

2. Vé trién khai cac quy ché & khu vue dic thi

Uy ban nhan din huyén Cét Tién cé trach nhiém t6 chire, chi dao cée phong:
Kinh t€ va Ha tamg, Vin hoa - Théng tin phoi hop va Uy ban nhén dan thi trén
Phude Cét trén co so Quy ché da duge phé duyét to chire quy hoach chi tiét, cam
méc gidi lam co s& quan |y va kiém tra dau tu phat trién.

3. Vé nghién ciru, bo sung céc quy dinh cu thé

Uy ban nhén dan huy-.n Cat Tien guiﬂ Phong Kinh té va Ha tarlg phm hop
phong chuyen moén va cae don vi khac cé lién quan dén cong tac quan ly kién true,
van hoéa phéi hop véi Uy ban nhan dan thi tran Phude Cat trong qua trinh trién
khai thyc hign; chu dong ra soat Quy ché, trudmg hop bit cép thi dé xudt bé sung,
chinh stra (néu cé) cho phu hop vai cac quy dinh hién hanh va thue trang phat
trién dé thi.

Piéu 15. Trach nhiém cia co quan, 6 chire, ¢4 nhin trong viée thire hién
Quy ché quan Iy kién tric

1. Trach nhiém cia 16 chire, ca nhén tir van thiét ké
a) Tudn thil cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh cia phap luat.

b) Té chire tur vén thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, chu nhiém d¢6 an thye
hién gidm sat tic gid theo quy-dinh cta phap lut hién hanh; chiu trach nhiém lign
quan vé khéng gian kién tric, canh quan d6 thi.

¢) Pon vi tr van thiét ké trong qué trinh thiét ké cac cong trinh xay dung
thuge doi tugng pham vi ap dung Quy che phai ¢o trach nhiém tudn thu cac quy
dinh theo quy hoach do thi duoc duyét, quy chusdn, tiéu chuan hién hanh va quy
dinh trong Quy che.
2. Trach nhiém cia Hoi dong Kién tric - Quy hoach
a) Thue hién theo quyén han va trdch nhiém duge Uy ban nhén dan tinh gizo.
W =



qué trinh trién khai thm. hién qu ché nély dam b.:io quy dmh

3. Trach nhiém ctia nha thau xay dung

a) Trién khai thi cong \:ay dung va hoan thanh ding theo thiét ké, quy dinh
da cam két trong hop ddng cia chi dau tu véa edce quy dinh trong Quy ché.

b) Tuén thu cac quy dinh tai gidy phép xay dung v cdc quy dinh vé quan 1y
khéng gian, kién tric, canh quan dé thi hién hanh ¢o lién quan.

4. Trach nhiém cta chu s& hiru, chu dau tir, ngudi sir dung

a) Thue hién cdng viéc lién quan dam bao phi hop néi dung quy ché nay va
cac quy chuan, tidu chuan, quy dinh khac co6 lién quan.

b) Thue hién dam bao phiy hop quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.
$. Trach nhiém cia cée 8 chire chinh trj - x4 hoi va nghé nghiép

a) Thye hién céc chire nang tu van giam dinh, phan bi¢n xa hoi trong cong
tac quan ly nha nudc vé kién truc do thi; thiét ké canh quan dé thi; bao vé moi
trirmg sinh thai; thiét k& cong trinh kién tric ¢4 ¥ nghia quan trong cia thi tran
theo guy dinh cua phap ludt.

b) Tuyén truyén phn bién chinh sach, phap ludt, nhimg kién thirc, kinh

nghiém vé linh vuc kién tric va quan ly phat trién dé thi, xdy dung dé thi mang
tinh hién dai va giff gin ban sic viin héa dan toc.

6. Trach nhiém cua S& Xay dung

a) Hudéng dén, phm hop véi Uy ban nhan dan huyén Cat Tién t6 chire thuc
hién Quy ché quan Iy kién tric thi trin Phude Cat.

_b) Thyre hign viée cip gidy phép xdy dung dm vai cong trinh thude tham
quyén theo Quy ché va cdc quy dinh cua phap ludt vé cip gidy phép xdy dyng.

¢) La dau mbi Long hop, tham muu cho U\« ban nhan dén tinh, Hdi dong nhén
dan tinh diéu chinh, b{} sung, sira doi quy LhE cho phu hop voi cac quy dinh va
véu ciu quan Iy thue tién (trong truong hop cdn thiét).

7. Trach nhiém cia Uy ban nhéan dén huyén Cat Tién

a) Té chuace guan ly kién tr(ic d6 thi, trat tu xay dung do thi trén dia ban; ¢
ké hoach t& chic thuc hién cic ndi dung duge quy dinh tai Quy ché.

b) Theo tham quyen duoge giao, cap phep xay dung cho cong trinh va nha &
riéng lé theo quy dinh cua Quy ché va quy hoach duge duwl kiem tra ﬂlﬂ“r phep
xay dung cua t6 chirc, ¢d nhén trén dia ban; kip thdi xu 1y vi pham (néu o) theo
tham quyén.

¢) Xay du‘ng dé dn, dur an vé canh quan, khong gian do thi doi voi cac cong
trinh cong cong nhu cay xanh dudng pho, céng vién, cac cong trinh ha tang k¥
thudt trén dia ban thi wan Phude Cat. W= =
-



d) Chi dao co quan chuyén mén, Uy ban nhan dan thi trin Phude C
hién, kiém tra viée thye hién theo ke hoach, d6t xudt vé quan ly xay dlmé\@

gidy phép. Giai quyet cac khiéu nai, td céo, x(r ly vi pham trong cac hoat dong xay-
dung thudc tham quyén.

5 ,3-
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8. Trach nhiém cua Uy ban nhén dan thi trin Phude Cat

Té chire thie hién. kiém tra, theo ddi viée thue hién Quy ché va quan Iy trt
tur xdy dung trén dia ban do don vi minh quan ly trong pham vi ap dung Quy ché.
Ngin chin va xir Iy kip thai cac hanh vi vi pham ¢6 lién quan dén xdy dung theo
quy dinh cua phap luét.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

l. So Xay dung, Uy ban nhéan dan huyen Cat Tién theo tham quyén duoc
giao co trach nhiém kiém tra, thanh tra tinh hinh thye hién Quy Lhe phét hién, xur
Iy cdc vi pham theo tham quyén hode kién nghi cap thim quyén xir ly theo quy

dinh.

2. Uy ban nhan dén thi tran Phuée CAt trong pham vi nhiém vy, quyen han
ciia minh, ¢6 trach nhiém phédi hop co quan thuc hién quan ly nha nudc ve hoat
dong kién tric trén dia ban theo quy dinh cta phép luat.

3. T chire, ¢4 nhan vi pham cac quy dinh etia Quy ché quan Iy kién triic nay
thi thy theo mic d9 vi pham sé xu Iy theo quy dinh cua phap luér.

Diéu 17. Dicu chinh, bé sung Quy ché

1. Trudmg hop 6 sur khéc biét gitra Quy ché quan 1y kién d6 thi Phuée Cét
va cac quy dinh khac

a) Trudmg hop phét hién Quy ché cé ndi dung khac biét véi cde quy dinh cia
van ban quy pham phap luat khic thl co quan, nguoi phat hién thyre hign vige ra
so4t, kidm tra van ban theo thim quyén hoeu. dé nghi co quan ¢6 tham quyen thuc
hién ra soat, diéu chinh bd sung Quy ché dam bao tinh kha thi va phit hop véi thye

tien.

b) Trén co s bdo cdo, dé xuat didu chinh quy ché quan Iy kién tric cua Uy

bari nhan dén huyén Cat Tién, S& X4y dung; U y ban nhén din tinh trinh Héi dcng

nhén dén tinh thang qua viéc diéu chinh quy ché quan 1y kién trac trude khi quyét
dinh diéu chinh.

2. Sira ddi, bd sung: Trong qua trinh thye hién Quy ché, triong hD’p co kho
khan vudng mée cac t6 chirc, ¢4 nhan co lién quan phan anh kip thoi ve Uy ban
nhan dén huyén Cat Tién dé dum: huéng dan, giai quyét theo thim quyén. Trudme
hop vurgl tham quyén, U}f ban nhén dan huyén Cat Tién bdo cao So Xdy dung dé
téng hop, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh kip thai bo sung, sira déi Quy ché

cho phu hop./. W o
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Phu lue
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ........../2024/QP-UBND \ iy
ngay.. thdng ... ndm 2024 cua Uy ban nhdn ddn tinh Lam Pong)
Phu luc I-1
SO PO PHAM VI AP DUNG

E RANH GHA NGHIEN €00 (L786.751A) SR KHU VIC LANG 81 DAT 01 LSHA) KI HIEU @
CO TV CAN TIEP GIAF NHL SAU CO TU CAN TIEPF GIAP NHU SAL:

= PHIA BAC GIAP XA PHUOC CAT 2 VA XA GLA VIEN, s PHIA BAC VA DONG GIAP DAT NONG NGHIER,

- FHIA NAM GIAF XA DAK LUA, HUYEN TAN PFHU - PHIA SAM VA TAY GIAF DAT DU TRO FHMAT TRIEN

TENH BN NAL ui Hiell‘
= PHIA DONG GIAF XA PUC PHUE
- Pl TAY GIAP VOI XA DANG HA - B DANG - BixH - KHU VUE SOMG BONG NATL

IO
: Em-um.mt AL PHUOC CAT
ANH GIOL AP DU NG (295.25000) TRONG D0

e L O TN D720
-mn: VUL AT NAY DUNG DO THE 2000080 K HIEL ® e — — i

@1“'1“-"[-\'[‘-‘““.“
COTUCAN TIEP GIAF XHU SAU

- PHIA BAC VA BONG GIAP DAT NONG NGHIER VA @mﬂm,m YES DML
DAT DI TR FHAT TRIEN,

= FIIA SAM VA TAY GIAPF DAT NONG SGHIEF VA E PN VAN DAL
UAY XANHOAUH LY

- 5 @iﬂ QNG VEN SONG
NHI VUK VEN SONG BONG NATSS 8100 Ki HIEL @

Elnnm.ull Nt
COTU CAN THEPF GIAP NHL SAL:

= PHIA BAC GIAP XA PHUOC CAT 2
= PHEA DONG GIAF DAT XAY DUNG BO THI,
= PHIA NAM VA TAY GIAP SONG DONG NAL

SONG DONG NAY v lﬁ-{:}ﬂ
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Phy lyc I-2
SO PO VI TRI KHU VU'C CANH QUAN

KI HIEU:
E RANH GIH NGHIEN UL 01,706, 75HA) V] TRI KHU VUC CANH QUAN : 85.76HA
-Hll. VUC DAT XAY DUNG 10 THI €D KU VLC VEN SONG DONG NAT ER3NHAY

@ RHL VLU VEN SONG DONG SALLLTY HA)

KHU VUU VES SONG PONG SAL
QUMY KHL VUC LANG BU DAT
- KHU VU SONG DONG NAT
=== N TR ISR

@ BUONG HUYEN B9
Em-m\unmnm.u;

@ DLONG VANH DAL

@ DUONG VEN SONG

%m O I CAL PHIUTOE CAT
%mﬂ“.mﬂ-\l‘f

@ KHLU WUIC VEN SONGEONCG NAT (5363 HA)Y

GHI CHU:

L I TR LRCH 5L RHANG £ .. "
CHIEN KHLUUY KHLU VI -

@ kv BAL SAL

@Hlll T30 BOAAE CLIONG

SONG DONG NAI
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Phuy Iye II A G/
SO PO VI TRI CAC TRUC GIAO THONG QUAN TRONG

SO
4 '_:_.‘_ ,:,p_q ﬂ_‘?_;‘/

Kl HIEU: V1 TRI CAC TRUC GIAO THONG QUAN TRONG:
E RANH GIOI NGHIEN CUL (L7068, 75HA) @ TUVEN DUNG TINH L0 BT 321

- L VU SONG DONG NAl @ TUYEN BLAING VEN SONG

m NG TINK BT.721 @ TUYEN BUONG DICAU PHUOC CAT

@ PUONG MUY EN E0H
El! ONG HUYEN BL93
E UG VARH Al

E EIONG VEN SONG

E B0t B CAL PHL O CAT
% NG KHL VL

GHICHU:
@Mil' D THH LICH SET RHANG
CHIEN KHU UY K8U VI

@i man s

@mu;m‘:lmuu:nm. SONG BONG NAI
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Phy Iy 111 \\ XAY DUNG
SO PO V| TRE CAC DI TICH LICH ST - VAN HOA, KHU VUC BK!I\)?'[QH»’:;{?

;"_.f._J; LA 9

Ki HIEL: V] TRI CAC DI TICH LICH S -
El.\hll GIOINGIIEN CLL L0675 VAN HOAL KHU VC BAO TON:
- R (D) NHA THOPHUDC CAT

@ CHUN PHUOC CAT

=1 DL/ TINH PT.321 . - .
i —] @ BAN NGHI LE BAO CAD DA TAY NINH

EUCO0 ML Y RN D @ NS SAN CUA NGUOH DONG BAD DAN T((
(TAY. NUNG_}

@ CO SO PAD U AD DAL TRUYEN GIAD CAT TIEN,

LANG BLU BAT
BLUONG VEN SONG KHLU DI TICH LICH 5L KHANG
CHIEN KHLU 1Y KHU VI

OGO AL PIRUOGC CAT

ERUONG KHU VI

GHI CHL:
B I TR LICH SE KMANG
CHIFS KUY KU VI

@ mav san

@klll EMO IN O LTI

‘i »

i), ]
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) ’ Phy lyc IV ) \
SO DO V] TRI CAC KHU VU'C CONG VIEN, CAY XANH, MAT

ki HIEL:

VI TRI CAC KHU VU'C CONG VIEN. CAY
E BN GO SGIIES CUL 1706, 75HA)

XANH. MAT NUOC:
KHU VUL VEX SONG DONG NALST8HA) (D) pAL sA
- KHL VU SONG I0%G NAl @ CONG VIEN CAY XANH - TOP)
B ovosansinr @ CONG VIEN CAY XANH- TP
@m-nu R @ CONG VIEN DAL TUONG NIEM
a s 2l J A
@ CONG VIEN CAY XANH - TDPS
ul'n'sc.m VEN D93 P F
e ) ' @ CONG VIEN CAY XANH - TDP?

E BLUANG VAN DAL

Eﬂcum. VEN SONG

E BUOSG BECAL PHUOU CAT o
%m QNG RHIL VUE

F)

GHI CHU:; N el NS 3
UL DETICHLION S0 RILANG B2 @
CHIEN KHU UY KHU VI -

@i mav sa
@'EHL X WM CLIONG
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E RANH GO SGHIEN O U0 (1. To8, 781 A) TRUNG TAM CONG ".GN{;
- KL VUT SONG BONG NAL @ TRUNG TAM HANH CHINH TH] TRAX PHUOC CAT

(2 SAN VAN DONG THI TRAN PHUOK CAT
Q) TRUNG TAM VAN HOA
—— DUONGHUYVES DIH9s

' @ sexxe

DUONG HUYEN D1193

NG VAN Bl

EXORNG VEN SONG

4O B O AL PO AT

DLUEONG KHU VLT

GHI CHU:
RHU D THCOH LRCH SU KHANSE
CHIES KILU LY KL v

@ ki sav st
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SO DO V]I TRI CUA NGO DO THI, KHU VUC THI TU YEN\
PHUONG AN KIEN TRUC

Ki HIEU: VITRE CUANGO PO TH)
ER“" o TR UL NG SO0 |2 PALNGA A GIALHCAT COTTA 1IN,
{1,708, 7SHA) ()

VT2 VA DI W S SN AL T8 AN P g,

- KHU VUC 3ONG BONG SAl

— L LA S S0 2 TALNUA TU B CAL PHUCK UAT,
-m:ﬁm. TN BT, 721

CUOA 8D SO0 3 TAD NORA BBA CAD CA T GICTA DTG
Em:um. HUYEN BHL.9% @ : ;

SO 22 WA DUONG D172,

%““’“‘ sl KHU VO THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC

% MO G VANH DAL
Emnm. VEN 0N
%!ﬂ UG B CAU PULOC CAT 1
E DUONG KHD Vi

@ OO VIEN TR TN NIEM

GHI CHU:
BT EM TROREL LT ST KHANG
CHIES kMU LY KU v N

@ san san

@ kHu DOLKIM CUONG SONG DONG NAJ Llli,«?""*
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Phu lyc VII
$O PO MINH HQA TO CHUC KHONG GIAN KIEN T
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Phu lue VIII
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STT

Tén cong trinh

Dién tich
(m?)

Hinh anh hién trang

Khu Di tich lich
st Khéng chién
Khu ty khu VI

- Loai hinh ¢cdng
trinh: Di tich lich
sit cip qudc gia:
- Dia diém: T
dan phé 10, thi
tran Phude Cat

152.232

Nha san Tay —
Ning

- Loai hinh ¢cdng
trinh: Béo ton
viin hoa

- Dia diém: T6
dan phd 9, thi
trdn Phude Cat.

1.469

Chua Phude Cat
- Loai hinh ¢éng
trinh: Ton giao.
- Dia diém: TH
dén phb 6, thi
trén Phude Cat,

15.920

Nha thér Phude
Cat

- Loai hinh ¢cdng
trinh: Toén giao.
-Pia diém: T6
dan pho 1, thi
trdn Phude Cat.

4.663
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STT

Tén cong trinh

Di¢n tich
(m?)

Ban Nghi 18 dao
Cao dai Tdy Ninh
- Loai hinh cong
trinh: Ton giao.

- Dja diém: T
dén phd 9. thi
tran Phudce Cat.

1.898

Co st dao Cao
dai Truyén gido
Céat Tién

- Loai hinh cong
trinh: Ton gido.
- Pia diém- TH
dan phd 9, thi
tréin Phude Cét.

6.191

m T

-

TR ‘ihi

| |}
o INEE TS ESNIANNY
|

Ling Bu Dat

- Loai hinh cdng
trinh: Nha o

- Dia diém: Td
dén phé 7. thi
trédn Phudc Cat

115.000
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