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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 39/2024/QD-UBND Binh Phuée, ngay 07 thang 11 ndm 2024
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh chi tiét mdt sé diéu ciia Ludt Nha & nim 2023
trén dia ban tinh Binh Phuoc

UY BAN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Can cit Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nam 2015;
Cérg cuw Ludt sua do:‘i, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chite Chinh phu va
Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy
pham phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can et Ludt sia doi, ,bo; sung mét s6 dieu cua Ludt ’ Padt dai so ;
31/2024/QH 15, Lugt Nha o so 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bat dong san ) L2\ ks
29/2023/0OH15 va Ludt Cdc to chite tin dung so 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6 \ &5
nam 2024; {

Can cit Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha o;
Can cu Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua

Chinh phu Quy dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Nha o vé phdt trién va quan Iy
nha o xa hoi,

Cdn cir Théng tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 ndm 2022 cua B
truong Bo Xay dung Ban hanh QCVN 06: 2022/BXD Quy chuan kj thudt quoc
gia vé An toan chay cho nha va cong trinh;

Can cit Thong tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023 cua Bo
truong Bo Xay dung Ban hanh stea @i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn
k¥ thudt quoc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xay dung tai To tr inh s6 3356/TTr-SXD ngay
05 thang 11 nam 2024, Cong van so 3411/SXD-QLN ngay 07 thang 11 nam
2024.




QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Luat Nha ¢ nam 2023 trén dia ban tinh Binh Phudec.

Diéu 2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc S& Xay dung; Thu truong
cac s, ban, nganh; Chu tich UBND céc huyén, thi x4, thanh phé va cac co quan,
t0 chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thang 11 nim 2024./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 2;

- Van phong Chinh phu (b/c);

- B§ Xay dung (b/c);

- Vu phap ché - Bo Xay dung;

- Cuc kiém tra van ban QPPL - Bo Tu phap;
- Thuodng truc Tinh ay;

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Boan Pai biéu Qudc hdi tinh;

- Uy ban Mit trén T6 qudc Viét Nam tinh;
- bai PT-TH va Bao Binh Phudc;

- Cong TTOT tinh;

- Trung tam Phuc hanh chinh céng;

- LBVP; P: KT, TH, NC;

- Luu VT (Tri-xD20)

Tran Tué Hién
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QUY DPINH
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luit Nha ¢ nim 2023
trén dia ban tinh Binh Phuéec
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 39/2024/QD-UBND ngay 07 thdang 11
nam 2024 cua UBND tinh Binh Phuoc)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mét so dieu cua Ludt Nha ¢ ngdy 27 thang
11 nam 2023 (sau dy goi tat la Ludt Nha ¢ ndm 2023) trén dia ban tinh Binh
Phude, bao gom:

1. Khoan 4 biéu 5 vé quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phat trién nha &
theo du an.

2. Khoan 5 Piéu 5 ve khu vuc chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca
nhén tu xdy dung nha & (khong thude phuong, quén, thanh pho thude do thi loai
dac biét, loai I, loai II va loai I1I, khong thudc truong hop déu gia quyén sir dung
dat dé dau tu du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua Luat Dat dai).

3. Piém ¢ khoan 3 Piéu 57 vé duong giao thong de phuong tién chira chay
thyc hién nhiém vu chita chdy tai noi c6 nha & nhiéu tang, nhiéu can h¢ cia ca
nhan.

4. Khoan 3 Diéu 83 vé tiéu chi ddi véi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai tai cac d6 thi khong thude truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 Luat Nha
nam 2023 & phai danh mot phén dién tich dat ¢ trong du 4n da dau tu xdy dung hé
thong ha ting k¥ thuat dé xdy dung nha o xa hol hodc bé tri quy dat nha & xa hoi
da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thudt & vi tri khdc ngoai pham vi dur an
dau tu xdy dyung nha ¢ thuong mai tai d6 thi do hoac dong tién tuong duong gia
tri quy dat da dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa
hoi.

5. Khoan 2 Diéu 120 Ve viéc phéi hop cung cap thong tin vé nha & giira co
quan nha nudc co tham quyen lam thu tuc cap Glay chimg nhan va co quan quan
ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam théng nhét vé cac thong tin nha ¢, dét & ghi
trong hd so nha 6.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. Co quan quan ly nha nude ¢6 lién quan den linh vuc nha 0.
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2. T6 chirc, cé nhan c6 lién quan dén so hiru, phat trién, quan ly van hanh,
str dung va giao dich vé& nha & trén dia ban tinh Binh Phudc.

Chwong Il
QUY DPINH CHI TIET

Picu 3. Cic dia diém, vi tri phat trién nha & theo dw 4n

1. Bc")i‘véi khu vuc do6 thi, viéc phat trién nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 5 Luat Nha & nam 2023.

2. Pbi véi khu vyuce chua 1a d6 thi nhung nim trong ranh gidi dd 4n quy
hoach db thi d4 dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh
ctia phap lut vé quy hoach db thi thi viéc phét trién nha & trong pham vi ranh
gioi d6 an quy hoach da phé duyét, chu yéu duogc thuc hién theo du an, co6 co
cau loai hinh, dién tich nha & phi hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& va nhu céu cua thi truong.

3. Ngoai khu vuc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay: Truong hop
tai vi tri du kién xdy dung nha & da ¢6 quy hoach dugc co quan nha nude co
thdm quyén phé duyét la nha & phat trién theo duy an thi thuc hién theo do 4n quy
hoach dugc phé duyét; truong hop con lai thi khuyén khich phat trién nha & theo
du an.

Dleu 4. Cac khu vuwe chii dau tw dy 4n dau tr xiy dung nha & dwge
chuyén nhwong quyen sit dung dat theo hinh thirc phin 16 ban nén dé ca
nhan tr xay dung nha &

Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & dugce chuyén nhuong quyén su
dung dt theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha & trén dia
ban tinh Binh Phudc d6i véi khu vuc khong thugc cac phudng cua thanh phd
Dong Xoai; khong thudce truong hop dau gia quyen sir dung dat dé dau tu dy an
dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua Luét Dit dai.

Piéu 5. Pidu kién vé duong giao thong de phlr(mg t1en chira chay thuc
hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha & nhiéu tang, nhiéu cin hj cia ca
nhén dé cho thué

Cé nhan c6 quyén sir dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 Luat
Nha ¢ ndm 2023, xdy dung nha & c6 tir 02 tang trdr 1én va c6 quy méd dudi 20 cin
ho ma tai mdi tang 0 thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thi phai dém bao
dudmg giao thong dé phuong tién chira chay thye hién nhiém vu chira chay theo
quy dinh tai Muc 6.2 Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chdy cho nha va
cong trinh QCVN 06:2022/BXD ban hanh theo Thong tu s6 06/2022/TT-BXD
ngay 30 thang 11 nim 2022 cta Bo trudng B Xay dung.
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Piéu 6. Tiéu chi dbi voi dy 4n dau tu xay dung nha & thlm'ng mai tai cac
d6 thi loai IV, loai V ma chi dau tw dy an phai danh mjt phén di¢n tich dat &
trong dy 4n dé xay dlmg nha & x4 hoi hodic bd tri & vi tri khac ngoal pham vi
du an hoac déng tién two‘ng dwong gia tri quy dat da diu tw xay dung hé
thong ha tang ky thuat dé x4y dung nha & xa hoi

1. Tai cac d6 thi loai IV, loai V, khi chip thuén chu truong dau tu du an
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai theo thidm quyen Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh viéc chu dau tu du 4n dé phai danh mét phan dién tich dat & (trr dét & hién
hiru, dét tai dinh cu) trong du 4n da dau tu xay dung hé thong ha tang k§y thuat
dé 'x@y dyng nha ¢ xa hgi hodc bo tri quy dit nha & xa hoi da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat & vi tri khéac ngoai pham vi dy én dau tu xay dung nha ¢
thuwong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién tuong dwong gia tri quy dat da dau tu
xay dung hé théng ha tAng k¥ thuét dé xdy dung nha & xa hdi.

a) Truong horp danh mot phan dién tich dat ¢ trong du an da dau tu xay
dung hé thong ha tang ky thuét dé xdy dung nha & xa hoi

- Céc d6 thi thude huyén: Ddng Phii, Hén Quan, Léc Ninh: Chu dau tu dy
an danh 15% tong dién tich dét & (trr dat & hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham
vi du 4n, d4 dau tu xdy dung hé théng ha ting ky thuat dé xay dung nha & xa
hoi.

- Thi xa Chon Thanh, thi x4 Phudc Long va cac do thi thugc huyén Phu
Riéng, huyén Bu Dang, huyén Bu Gia Map: Chu dau tu du 4n danh 5% tong
dién tich dét & (trur dat & hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du 4n, da dau
tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa hi.

Truong hop du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 ranh gi¢i dy 4n
nam trén pham vi ranh gioi cua nhiéu don vi hanh chinh, trong dé ¢6 it nhét 01\
d6 thi thudc quy dinh tai diém nay thi chi dau tu du an danh mét phén dién t1ch §
dat & cta du 4n, da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha 0 g
xa hoi theo quy dinh tai diém nay. -

b) Truong hop bé tri quy dat nha ¢ x3 hoi da dau tu xdy dung hé thd
ta.ng k¥ thuét & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong
mai tai do thi do

Truong hop phai danh quy dat nha & xa hoi theo quy dinh tai diém a khoan
1 Pidu nay, néu dy an dap mg céc quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu
18 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu thi UBND
tinh xem xét, quyét dinh viéc bd tri quy dt nha & xa hoi da dau tu xay dung hé
thong ha tang ky thuét ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai khi chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu.

Truong hgp duge co quan ¢ thAm quyén chép thuan viéc bd tri quy dat
nha & x4 hoi da dau tu xdy dung hé thong ha téng ky thut ¢ vi tri khac ngoai
pham vi dy an theo quy dinh tai diém nay thi viéc dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi
trén phan dién tich dét thay thé theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh 50
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100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Ludt Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi.

¢) Truong hop dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thong ha tang ky thuét dé xdy dung nha & xa hoi

Viéc dong tién twong dwong gié tri quy dat da dau tu xdy dung hé thong ha
tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4
va 5 Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lut Nha & vé phét trién va quan Iy nha & x4 hoi.

2. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cdc d6 thi quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, thudc thim quyén chap thuan chua truong dau
tu ctia Thu tudng Chinh phii thi UBND tinh quyét dinh danh mot phan dién tich
dat & trong dur 4n da dau tu xdy dung hé thong ha tang ky thuat dé - xdy dung nha
& x4 hdi hodc b tri quy dét nha & x4 hoi da dau tu xay dung hé théng ha tang k¥
thudt & vi tri khac ngoai pham vi dy én dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai d6
thi d6 hodc dong tién tu'ong duong gia tri quy dat di du tu xdy dung hé thong
ha tang ky thuat dé xdy dung nha ¢ xa héi khi dugce co quan chu tri ldy y kién
thAm dinh d& nghi chip thuén chu truong dau tu dé Thu tuéng Chinh phu chip
thuén.

3. Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai cac d6 thi
khéng thugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay thi khong thuc hién nghia vu
vé nha & x4 hdi theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Piéu 7. Quy dinh viéc phm hop cung cap thong tin vé nha & gura
quan nha nuwée c6 thAim quyén lam thi tuc cap glay chirng nhan va co qua
quan ly nha &

& ¢6 trach nhiém cung cép théng tin cho co quan quan ly nha & dé bao dam
thong nhat vé cac thong tin nha ¢, dat & ghi trong ho so nha ¢ nhu sau:

1. Vén phong dang ky dat dai khi 1am thu tuc cap Gidy chimng nhén quyen
sir dung dt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat doi vai to chirc
trong nude, to chirc nude ngoa1 ca nhén nude ngoai va du an dau tu xay dung
nha &, ¢ trach nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu
119 ctia Luét Nha & cho S& Xay dung dé thiét 1ap ho so nha &;

S¢ Xay dung co trach nhiém luu triv ho so nha & cta td chirc trong nudc, to
chirc nude ngoai, c4 nhan nude ngoai va du 4n déu tu xdy dung nha & trén dia
ban tinh.

2. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Van phong dang ky dat dai
khi lam thu tuc cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gén lién voi déat doi véi ho gia dinh, cé nhén trong nuac, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai, ¢6 trach nhiém cung oap théng tin vé nha & quy dinh
tai khoan 2 Piéu 119 cua Luat Nha & cho UBND céc huyén, thi xa, thanh phd dé
thiét 1ap hd so nha 6.
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UBND céc huyén, thi xa, thanh phé c6 trach nhiém luu trir ho so nha & cua
ho gia dinh, ca nhéan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai trén dia
ban.

3. Thoéng tin cung cép: Pon dang ky (ban sao), Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gin lién v6i dat (ban sao);

4. Ché d6, thoi han cung cap thong tin, dit liu:

a) Ché d6 cung cip thong tin: Dinh ky hing quy.

b) Thoi han cung cip thong tin: Trude ngay 10 thang diu tién cia quy sau
quy bao cao.

~ ChuongIIT
TO CH{U'C THUY'C HIEN

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic co quan, dia phwong

1. S& Xay dung

a) Chu tri, ph61 hop véi cac so, ban, nganh va UBND céac huyén, thi xa,
thanh phd t6 chirc trién khai thuc hi¢n Quy dinh nay. Theo dbi tinh hinh thyc hién,

tong hop céc kho khan, vudng miéc (néu co), d& xuat UBND tinh xem xét, diéu
chinh, b6 sung.

b) T6 chic tap huan, tuyén truyén, phd bién noi “dung Luét Nha ¢, Luat
Kinh doanh bét dong san va céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh.

2. So Ké hoach va Pau tu: Tham muu thuc hién thi tuc chép thuan chi
truong dau tu céc du 4n dau tu xdy dung nha & dam bao quy dinh phép lugt va
Quy dinh nay. 5\

3. 8¢ Tai nguyén va Moi truong: Chi dao Van phong Pang ky dat dat. pho\i
hop cung cép théng tin vé nha & cho co quan quan 1y nha ¢ theo Quy dinh nay /

4. UBND céc huyén, thi x4, thanh phd ,.,_<.-,:

a) Thuc hién cong tac quan ly nha nude ve nha ¢ trén dia ban theo quy dinh.
Dinh ky ra sodt, bdo cao kho khan, vuéng méc (néu co) trong qué trinh thyuc hién,
gui S¢ Xay dung tdng hop, bao cao UBND tinh.

b) T6 chirc thong tin, tuyén truyén, phd bién ndi dung Luat Nha & nam
2023, Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023 va cac van ban quy dinh chi tiét,
huéng dan thi hanh dén cac td chiic, ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban

¢) T chirc tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung theo thdm quyén dam
bao quy dinh phép ludt va Quy dinh nay./.






