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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 39 /2025/QD-UBND Ldm Pong, ngay 50thdng G niam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quin Iy kién tric db thi Loc Thing, tinh LAm Pong

Cén cie Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong dia phwong ngay 16 thang
6 nam 2025;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02
nam 2025;

Céin cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cur Nghi dmh 5O 85/2020/NB CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Kién tric;

Thuc hién Nghi quyet s6 360/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2024 cua
Héi dong nhan dan tinh vé viéc thong qua Quy ché quan 1y kién triic thi tran Lic
Théing, huyén Bdao Ldm, tinh Lam Pong;

Theo dé nghi ciia Giam doc So Xdy dung tai To trinh 56 292/TTr-SXD ngay
19 thang 6 nam 2025;

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy ché quan Iy kién
tric do thi Loc Thang, tinh Lam Pong.

Biéq 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan Iy kién tric do
thi Loc Thang, tinh Lam Dong.

Piéu 2. Hiéu lue thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 15 thang 7 nam 2025.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 31/2017/QD-UBND ngay 03
thang 5 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh quy dinh 19 gigi va céc chi

tiéu chu yéu vé quan ly quy hoach, xay dung déi véi nha &, cong trinh riéng lé
trén dia ban thi trdn Loc Théng, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.

Piéu 3. T6 chirc thwe hién

1. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Gidm déc S& Xay dung; Chu tich
Uy ban nhan dan x4 Bao Lam 1; Giam d6c/Thu truong cac sd, ban, nganh, don vi
va céc td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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2. Uy ban nhan dén xa Bao Lam 1 t6 chirc cong bé Quy ché theo quy dinh
tai Piéu 11 Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
pht va té chirc thanh quyét toén theo khdi lugng cong viéc thuc hién, nghiém thu
ban giao san pham./. ﬁ

Noi nkfn: - TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; i

- Website Chinh phu; CHU TICH
- B Xay dyng (Vu phap ché);

- B§ Tu phap (Cuc Kiém tra van ban QPPL);
- Thudng tryc Tinh Gy;

- Thuong trye HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Céc Uy vién UBND tinh;

- Doan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Nhu Diéu 3; ‘

- Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh;

- Bao Lam Péng;

- Cdng thong tin dién tir tinh;

-LDVP, cac CV;

- Trung tim Coéng béo - Tin hoc;

- Trung tdm luu trir lich sir tinh;

- Trung tam tich hop dir ligu va chuyén déi s6;
- Luu: VT, QH.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY CHE
Quin Iy kién tric dé thi Loc Thiing, tinh Lam Pong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé .25../2025/0P- UBND ngay. Xthang.c.nam
2025 cia Uy ban nhan ddn tinh Lam Pong)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché quan ly kién tric duge ban hanh nhdm quy dinh chit ché vé quan
ly khong gian quy hoach, canh quan téng thé kién tric xa Bao Lam 1 (khu vyc thi
tran Loc Thang cii), dén kién trac tung cong trinh ... trén nguyén tac phu hop véi cac
dinh hudng, giai phép, chi tiéu quy hoach kién triic hién hanh.

2. Cu thé héa cac quy chuan, tiéu chuén k§ thuét quéc gia vé quy hoach, kién
trac, xay dung.

3. Quy ché nay quy dinh vé céc chi tiéu kién truc, cu thé céc loai cong trinh
kién tric trong viéc quan Iy xay dung theo quy hoach va cap phép xdy dung, cai tao,
chinh trang céc cong trinh kién trac cho cac khu vuc chua ¢ quy hoach chi tiét, thiét
ké dé thi trén dja ban xa Bao Lam 1 (khu vuec thi trdn Loc Théng cii).

Diéu 2. Poi twong va pham vi 4p dung

1. Bi tuong ap dung: Quy ché nay ap dung cho tit ca céc co quan, t6 chirc
va ca nhan tham gia vao hoat dong klen triic va xay dung cong trinh kién truc tai xa
Bao Lam 1 (khu vyec thi tran Loc Thing cii).

2. Pham vi ap dung:
a) Pham vi nghién ctru: 7.892,59 ha;

b) Pham vi ép dung: 752,18 ha; d6i véi cac khu vuc, dur an, cong trinh da cé
quy hoach chi tiét hodc thlet ke d6 thi riéng dugc phé duyét thi ap dung theo cac dé
an quy hoach chi tiét, thiét ké do thj riéng da dugc phé duyét.

Diéu 3. Giii thich tir ngir

1. Cong trinh diém nhan la cong trinh c¢6 kién tric hodc chirc ning ni bat
trong tong thé ciia mét khu vuc quy hoach hodc cum cong trinh; ¢6 anh huong lon
dén canh quan khu vuc hogc thu hat nhidu hoat déng cong cong do thi.
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2. Khu vuc phat trlen d thi 1a khu vuc duge xéc dinh de dau tu phat trién d6
thi trong mot glal doan nhét dinh. Khu vue phat trién d6 thi bao gom khu vuc phat
trlen d6 thi mdi, khu vuc phat trién do thi m¢ rong, khu vuc cai tao, khu vuc bao
ton, khu vuc téi thiét do thi, khu vyc ¢6 chire nang chuyén biét (theo diém 1.4.7
QCVN 01:2021/BXD “Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung”, ban
hanh kém theo Théng tu so 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndam 2021 cua Bo
truéng B6 Xay dung - sau day viét tat 1a QCVN 01:2021/BXD).

3. Buon lang la don vi quan trong trong xa hoi nguoi Thuong (nguoi K’ho goi
la Bon). Nha ¢ cua dong bao dan tc trong budn b6 tri tuy tién, khong theo quy
hoach; & nhitng khoang trong 1a noi sinh hoat va td chuc 1€ hdi chung trong budn.

4. Nha ¢ riéng l¢ la nha ¢ duoc xay dung trén thua dat r1eng biét thudc quyen
su dung hop phép cua t6 chire, ho gia dinh, cd nhan, bao gom nha biét thy, nha o
lidn k& va nha & doc 1ap (theo diém 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

5. Biét thy la nha & riéng I¢ c6 san, vuon, hang rao va 16i ra vao rleng bigt, c6
s6 tang chinh khéng qué ba tang (khong ké tAng méi che ciu thang, tang mai va tang
hdm), c6 it nhat ba mat nha trong ra san hodc vuon (theo diém 3 3.2 Tiéu chuan quoc
gia TCVN 12870:2020 “Biét thy nghi dudng - Yéu cau chung vé thiét ké).

6. Nha ¢ doc 1ap (nha biét lap) 1 cdc cén nha hoan toan doc lap, khong lién
két v&i cac ngdi nha khac. Nha ¢ doc 1ap co thé ndm trén cung mot manh dat hodc
dugc xay dung trén cac thira dat riéng bigt. Nha ¢ doc lap thuong cé thiét ké linh
hoat va c6 thé tuy chinh theo nhu cau ctia timg gia dinh.

7.Nha & lién ké 1a loai nha ¢ riéng lé ctia cac ho gia dinh, ca nhan duoc xay
dung lién nhau, théng nhiéu tang, dugc xdy dung sat nhau thanh day trong nhing 16
d4t nim lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so v6i chiéu sau (chiéu dai) cua nha,
cung su dung chung mot hé théng ha tang cua khu vue do thi (theo diém 3.2 Tiéu
chuan quoc gia TCVN 941 1:2012 “Nha & lidn k& - Tiéu chudn thiét ké” - sau day
viét tit 1a TCVN 9411:2012).

8. Nha ¢ Ilén k& mat phd (nha phé) 12 loai nha & lién ké dugc xay dung trén
cac truc duong pho khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc duyét;
ngoai chirc nang dé o, con st dung lam ctra hang budn ban, dich vu van phong, nha
tro, khach san, co s& san xuat nho va cac dich vu khac (theo diém 3.3 TCVN
9411:2012).

9. Nha & lién ké c6 san vuon la loai nha o lién ke, phia trudc hodc phia sau
nha c6 mét khoang sin vuon nam trong khuon vién cua moi nha va kich thudc dugce
liy thong nhat ca ddy theo quy hoach chi tiét cua khu vuc (theo diém 3.4 TCVN

9411:2012).

10. Nha san la loai hinh nha ¢ ¢b wa trong x4 hoi truyén théng ctia cac dan tc
sinh song tai tinh Lam Pong. Nha lop hai mai, san nha néng cao so véi mat dat
khoang tir 2,0 mét dén 3,0 mét bing cac cot gb hodc tre, dé tranh ngap lut, tranh su
tan cong cua dong vét hoang di va dé tao khong glan sinh hoat cho gia dinh. Nha
san thuong dugc lam tir nguyén liéu tu nhién nhu go, tre, 14, vO cdy... Nha san khong
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chi 12 noi &, ma con la noi dién ra cac hoat dong tin ngudng, van hoéa, xa hoi, cong
dong cua mdt budn lang.

11. Tang ham (hodc tAng ngam) 1a tang ma hon mét nira chiéu cao ciia né ndm
duéi cao d6 mat dét dat cong trinh (theo diém d khoan 2 Ghi cht Bang 2 cua Phu
luc II ban hanh kém theo Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh vé phén cép cong trinh xdy dung va hudng
dan 4p dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung - sau day viét tat 1a Thong tu
56 06/2021/TT-BXD).

12. Tang nira ham (tﬁng ban him) la tang ma mot nira chiéu cao ctia né ném
trén hodc ngang cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo diém
1.4.18 QCVN 04:2021/BXD - Quy chuén quéc gia vé nha chung cu, ban hanh kém
theo Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo truong Bo
Xay dung - sau day viét tat |a QCVN 04:2021/BXD).

13. Tang limg la tang trung gian giita cac tAng ma san cua no (san lung) nam
gitra san cua hai tAng c6 cong ning st dung chinh hoac ndm gitra méi cong trinh va
san tang c6 cong nang st dung chinh ngay bén dudi; tang limg c6 dién tich san nho
hon dién tich san xdy dung tang c6 cong ning sir dung chinh ngay bén dudi (theo
diém e khoan 2 Ghi chi Bang 2 ctia Phy lyc II ban hanh kém theo Thong tu 50
06/2021/TT-BXD).

14. Tang k¥ thuat 1a tang hoic mot phan ting b tri cc gian ky thuat hodc cac
thiét bi ky thuat cua toa nha. Tang k¥ thudt c6 thé 1a ting hém, tang nira ham, tang
4p mai, tang trén cung hodc tAng thudc phan gifra cua toa nha (theo diém 1.4.19
QCVN 04:2021/BXD). Truong hop chi c6 mét phan tang b tri céc gian k¥ thuat
hodc céc thiét bi ky thudt cla toa nha thi phan dién tich nay khong tinh vao hé 50 str
dung dat cua cong trinh.

15. TAng 4p méi la tang nam bén trong khong gian cua mai déc ma toan bd
hoac mot phffm mat ding cta né dugc tao boi bé mit mai nghiéng hodc mai gép;
trong do, tuong ding (néu c) khong cao qua mat san 1,5 mét (theo diém g khoan 2
Ghi cht Bang 2 ctia Phu luc IT ban hanh kém theo Thong tu s6 06/2021/TT- BXD).

16. Chiéu cao cong trinh xay dung la chiéu cao cong trinh tinh tir cao d¢ mat
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét toi diém cao nhét cua cong trinh (ké
ca mai tum hodc méi doc). Déi voi cong trinh c6 céc cao do mat dét khac nhau thi
chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat thép nhit theo quy hoach dugc duyét.
Céc thiét bi k¥ thuat trén mai: cot dng ten, cdt thu sét, thiét bi sir dung ning lugng
mit tri, bé nudce kim loai, 6ng khoi, 6ng thong hoi, chi tiét kién tric trang tri thi
khong tinh vao chidu cao cong trinh (theo diém 1.4.25 QCVN 01:2021/BXD).

17. Chi giéi duong do 1 duong ranh gidi duge xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh gidi gitra phan dat dé xay dung cong trinh va phan dat
duoc danh cho dudng giao thong hodc cac cong trinh ha tang k¥ thuat, khong gian
cong cong khéc (theo diém 1.4.22 QCVN 01:2021/BXD).

18. Chi gioi xay dung 1a duong gidi han cho phép xdy dung cdng trinh chinh
trén thira dét (theo diém 1.4.23 QCVN 01:2021/BXD).
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19. Khoang lui 1a khoang khong gian gitta chi gioi duong do va chi gioi xay
dung (theo diém 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

20. S6 tang cao cua nha (hogc cong trmh) la tong tat ca cac tang trén mat dat
va tang ban ham, khong bao gdm tang 4p mai (theo khoan 4 Ghi chu Bang 2 cua Phu
luc 11 ban hanh kém theo Théng tu s6 06/2021/TT-BXD).

a) Nha (hoac cong trinh) ¢6 tang tum khong tinh vao sb tAng cao cua nha (hodc
cong trinh) khi san mai tum c6 dién tich khong vuot qua 30% di¢n tich cua san mai.

b) Pi véinha & riéng le, tang limg c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién
tich san xay dung clia ting c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi khong tinh
vao sb tAng cao ctia nha va chi cho phép c6 mot tang ltmg khong tinh vao so tang
cao cua nha.

¢) Ddi voi cac cong trinh khac, tang ltng chi bo tri st dung lam khu k¥ thuat,
c6 dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua tang c6 cong ning
str dung chinh ngay bén dudi khong tinh vao s6 tang cao clia cong trinh.

21. Mét d6 xdy dung (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD):

a) Mat d6 xay dung thuan la ty 1¢ dién tich chiém dat cua céc cdng trinh kién
trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dét ctia cac cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao, nha bao
vé, 181 1én xubng, bo phéan thong gid ting ham c6 mai che va cac cong trinh ha ting
k¥ thuét khac). Cac b phan cong trinh, chi tiét kién truc trang tri nhu: sé-ng, 6-vang,
mai dua, mai dén, bac 1én xudng, bau cira, hanh lang cau da tuan thu céc quy dinh
vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dat néu
bao dam khong gdy can tré luu thong cua nguoi, phuong tién va khong két hop cac
cong nang su dung khac.

b) Mit d¢ xay dung gop cua moét khu vuc d6 thi la ty 1€ dién tich chiém dat

clia c4c cong trinh kién tric chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dat
c6 thé bao gém ca san, duong, cac khu cdy xanh, khong gian mo va cac khu vuc

khong xay dung coOng trinh).
22. Hé sb sir dung dat la ty 1& cua tong dién tich san cua cong trinh gom ca

tAng ham (trlr cac dién tich san phuc vu cho hé thong k§ thudt, phong chay chira
chéy, gian lanh nan va dd xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dét (theo diém

1.4.21 QCVN 01:2021/BXD).

23. Hanh lang bao vé an toan la khoang khong gian t6i thleu vé chiéu rong,
chleu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat (theo
diém 1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

24. Ta-luy 1a suon dbc, mai dc; nhing con déc nghiéng so véi mat phang
ngang, mai dat vat nghiéng cua mot hé dao, mot nén dap hodc mot cong trinh dung

ding dé ting d ving chic:
a) Ta-luy 4m la phan mai dbc tinh tir vi tri mat duong tré xudng.

b) Ta-luy duong 12 phan mai tinh tir vi tri mat dudng tro lén.
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Piéu 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong dé thi
1. Cac nguyén tic chung:
a) Thiét ké kién tric tuan thu Luét Kién tric, Phu hop véi cac chi tiéu trong

dd 4n diéu chinh quy hoach chung, cac quy dinh vé bao ton, moi trudong, phong
chéng chay nd, quy chuan k¥ thuat, Quy ché nay va céc quy dinh phap luat c6 lién

quan khac.

b) Dap u’ng nhu cdu phat trién bén viing kinh té - xa hdi, bao dam quéc phong,
an ninh, bdo vé moi truong, sir dung hop ly tai nguyén thién nhién, thich ing vdi
bién doi khi hau va phong, chéng thién tai.

c) Duy tri, khoi phuc va ton tao canh quan, dia hinh, hé sinh thai tu nhién; phat
trlen vung san xuét, ké thira phat huy dac trung ban séc vin héa dan toc, kién tric
truyén thong dia phuong két hop phat trién xu thé kién trac xanh, bén vimg.

d) Ung dung khoa hoc, cong ngh¢ cao, cong ngh¢ tién tién, cong nghé méi
trong quan ly kién trac phi hop véi thuc tién thi tran Loc Thing (cu) bao dam hiéu
qua veé kinh té, k¥ thuat, m¥ thuat, s dung ning lucmg tiét kiém va hiéu qua.

2. Céc nguyén tac doi véi khu vuc ¢ yéu cau quan ly déc thu:
a) Xéc dinh ranh giéi, vi tri va danh muc céc khu vyc c6 yéu cau quan ly dic thu:

(1) Céc khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan, khu vue c6 yéu cau quan
ly kién tric déc trung (@inh kém Phu luc III- Ban dé vi tri cdc khu vuc c6 y nghia vé
canh quan, khu vue, khu vuc co yéu cau quan Iy kién triic ddc trung), gom:

- Trung tdm hanh chinh - chinh tri; trung tdm van hoa - the duc thé thao; trung
tam thuong mai - dich vu (duong Tran Phu, duong Nguyén Tat Thanh, dudng Lé
Hong Phong, duong Lé Duén).

- Céc khu vyc canh quan ty nhién: Khu vyc ven hd Tan Rai, ban dao khu dan
cu Minh Rong, khu vyc phia Pong ho Tén Rai.

- Poan, tuyén duong chinh thuong mai - dich vu: Nam doc theo truc duong

Hung Vuong, duong Tran Phu va duong Ham Nghi, duong Lé Duén, duong Lé
Hong Phong, dudng Nguyén Trai, duong Tran Hung Dao.

(2) Khu dai tuéng niém; cong vién; cac khu vuc xung quanh dau moi giao
thong cong cong (dinkh kém Phu luc IV- Ban do vi tri khu dai tuong niém; cong vién,
céic khu vue xung quanh dau méi giao théng céng cong), gbm:

- Khu vuc Pai tudng niém trén tryc duong Nguyén Tét Thanh;

- Khu vye Cong vién cdy xanh thé dyc thé thao trén truc dudng Tran Pht
(DT.725) - dudng Nguyen Tat Thanh;

- Khu vure trung tdm ngd 5 giao nhau giira cdc duong: Hung Vuong - Tran Pha
- Lé Duan - Truong Dinh.

(3) Céc khu vyc cira ngd do thi (dinh kém Phu luc V- Ban do vi tri cde khu
vuc cua ngo do thi), gom:
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- Khu vuc ctra ngd phia Pong: Turnga 5 ndi duong BT.725 di huyén Di Linh
(ky hiéu 01);

- Khu vuc cira ngd phia Tay: Theo dudng Lac Long Quan di Bao Loc (ky hiéu 02);

- Khu vuc ctra ngd phia Nam: Tir duong Hung Vuong ndi voi duong Nguyén
Vin Cir di thanh phé Bao Loc (ky hiéu 03);

- Khu vuc ctra ngd phia Bac: Pudng nbi Quédc 16 28 di vé phia tinh Pik Nong
(ky hiéu 04).

b) Céc nguyén thc dbi véi khu vue ¢ yéu cau quan ly dac thu:

- Péi véi khu vuc di c6 quy hoach chung, quy hoach chi tiét, quy hoach phén
khu: Viéc dau tu xay dung 'mc’ri, cai tao, stra chira cac cong trinh thuc hién dung quy
dinh veé chi tiéu str dung dat, chi gidi duong do, chi gigi xdy dung, quy hoach giao
thong, ha tang k¥ thuat cua do an quy hoach da dugc phé duyét.

- Péi voi khu vuce dang d6 thi hoa chua co quy hoach: Trudce khi thuc hién
xay dung cong trinh phai 18p quy hoach chi tiét trinh cap c6 tham quyén phé duyét
theo quy dinh.

- Péi véi cac truc duong chinh c6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh,
thuong mai - dich vu, du lich:

+ Bao dam tinh déng bd, lién tuc, dé nhén dién; khoang lui cong trinh phu hop
dé bao dam khong gian, kién tric, canh quan chung, dong thoi dap Umg yéu cau vé
chiéu sang, an toan,

+ Sir dung kién tric trang trong, hép din, nang dong ddi véi cac truc duong
quan trong vé hanh chinh, thuong mai - dich vy, du lich;

¥ Ke’f}t hop cdc chirc nang biéu dién vin hoa - nghé thuat phuc vu ngudi dan
tai cac tuyen pho di bo.

-) Déi véi khu trung tdm cdng cong, quang trudng va cong vién: Kién tric da
dang, phu hop v&i chiic ndng cong cong; tao diem nhan kién tric, canh quan dac
trung cho ting khu vuc; bao dam khong gian cho cac hoat dong van hoa, giai tri, ket
ndi véi cac khong gian ma va giao thong cong cong.

- Péi v6i khu vuce cua ngd: T chic khong gian tiép can cong trinh thudn tién,
két nbi céc loai phuong tién giao thong khac.

- Khéng gian canh quan tu nhién ven hd, sudi: T chirc khoang céch ly an toan
t6i thiéu 10,0 mét mdi bén ddi véi ven ho, suoi; khong san lap, pha v canh quan
ven ho, sudi; tdn dung céc yéu to tu nhién nhu mat nudc, cdy xanh dé tao diém nhan
cho cong trinh; thiét ké cong trinh theo hudng hai hoa v6i canh quan xung quanh,
han ché anh hudng dén méi truong.

- Khu vuc c6 dia hinh ddi nai: Ton trong bao tdn cac khu vuc co gia tri dia
chét, cac khu vuc c6 gia tri bao vé canh quan, mdi trudong, bao dam pham vi, ranh
gi6i phan loai rimg, phan dinh ranh gioi cac loai rimg duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét, bao ton va phat huy cac gia tri moi truong rung mang lai cho cong dong.



7

3. Khu vuc 1ap thiét ké do thi riéng:

a) P6 an thgét ké db thi riéng dugc 1ap tai cac khu vuc ¢é y nghia quan trong
vé khong gian, kién tric, canh quan, gom:

- Khu vye Trung tam hanh chinh - thuong mai dich vu doc theo tuyén duong
Hung Vuong, duong Tran Pha (DT.725) qua duong Ham Nghi,

- Khu vyc trung tam tai ngd 5 giao gitta cac duong: Hung Vuong, Tran Phu,
Lé Duan, Truong Dinh;

- Khu vure cong vién canh Uy ban nhan dan huyén trén truc duong: Tran Pht
- Nguyén Tat Thanh - Lé Hong Phong - Nguyén Thi Minh Khai,

- Khu vuc ven ho Tan Rai.

b) Trong céc khu vuc c6 thiét ké do thi riéng duoc duyét, viéc quan ly kién
tric, dau tu xay dung cap giay phép xdy dung cong trinh va nha ¢ riéng 1é phai thuc
hién theo do an thiét ké d6 thi va quy dinh quan ly theo do an thiét ke do thi riéng.
¢) Khu vuc uu tién 1ap thiét ke do thj 1a cac khu vuc co tinh chat, vi tri quan trong
trong khu d6 thi nhu sau:

- D6 thi c6 nhiéu cum khéng gian cao tang la diém nhén do thi;

- Céc khu vue dén cu mang tinh chat dic thu cta dia phuong.

4 Khu vuc tuxén phf}, khu vuc wu tién chinh trang (d@inh kém Phu luc VI- Ban
dé vi tri khu vuee tuyén pho, khu vuc wu tién chinh trang).

a) Khu vuc tuyén phd, khu vuc uu tién chinh trang: Khu vuc trung tdm hanh
chinh - dich vu thuong mai cii va mé&i nam trén truc dudng chinh tir duong Hung
Vuong, duong Tran Phu (DT.725) qua dudng Ham Nghi.

b) Nguyén tac chinh trang phat trién:

- Cai tao, chinh trang d6 thi tap trung: Cac khu vuc chic ning dich vu - du
lich cao cap, trung tam chinh tri - hanh chinh; khu vuc cdng trinh cong cong; khu ¢
gin két voi céac khong gian canh quan cdy xanh, mit nudc, khong gian md; hinh
thanh céc khu & mang dam tinh chat déc thu cua dia phuong (khu & dang budn lang
v6i hinh thirc kién tric nha san dé thu hit phat trién du lich);

- Tao céc truc chinh vao d6 thi véi nut giao thong két hop canh quan, diém
nhan cho do thi: vong xoay nga 5 duong Hung Vuong, duong Tran Phu, duong Lé
Duan, duong Truong Dinh;

- Hinh thanh cong vién cdy xanh trong khu hanh chinh huyén, gén ket véi khu
dai twong ni¢m va doc theo hé thong ven ho Tén Rai; bo sung mét s6 cong trinh dich
vu cong cong khu do thi va bo tri thanh cum, bao dam céc tién ich do thi, quy mo va
ban kinh phuc vu theo quy dinh;

- Han ché viéc giai toa, nhét la c4c cong trinh, nha dén da 6n dinh hop phap
va phu hgp véi quy hoach doc cac duong: Lac Long Quén, Tran Phu, Hung Vuong,
Ham Nghi, Cat Qué; khu vuc nay chu yeu chinh trang tai cho;
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- Nha ¢ doc theo cac truc dudng ndi bg, néu pht hop quy hoach sé giir lai va
chinh trang.
Pidu 5. Cong trinh phai td chirc thi tuyén phwong 4n Kién tric
1. Céc khu vue, vi tri hodc cong trinh phéi t6 chtre thi tuyén phuong an kién tric:
a) Cong trinh cong cdng c6 quy mo cap dic biét, cap I theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 0@/2021/ND—(;P ngdy 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dyng va bao tri cong trinh
xay dung va Thong tu s6 06/202 I/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B truong
B Xay dung quy dinh ve phan cép cong trinh x4y dung va huong dan ap dung trong
quan ly hoat dong dau tu xady dung.
b) Cong trinh tugng dai, cong trinh la biéu tuong vé truyén théng, van héa va
lich str.
~ ¢) Cac cong trinh kién tric c6 quy mé va vi tri dugc xac dinh la cong trinh
diém nhan theo quy hoach dugc duyét.
~ d) Cong trinh kién triic tai cac khu vyc cira ngd clia d6 thi duoc xdc dinh tai
diém a (3) khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.
2. Vige thi tuyén phuong 4n thiét ké kién truc phai tuan thu cac quy dinh cua
phép luat vé kién tric va cac quy dinh phép lut hién hanh khac c6 lién quan.
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Chwong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huwéng kién tric, khdng gian cinh quan

1. Pinh hudng chung:

a) Dinh hudng chung vé kién tric cho toan thi tran:

- Churc ndng: trung tam téng hop vé chinh trj - hanh chinh, kinh té, khoa hoc
ky thudt, van héa, dich vu, dau moi giao thong cé vai tro thic day su phat trién kinh
t& — xa hoi khu vuc phia Nam cta tinh Lam Pong; 1a do thi cong nghiép va du lich
sinh thai.

- Té chirc khéng gian:

~ +Khu vyc do thi phat trién hdn hop voi mat do cao, tap trung cdc cong trinh
kieén tric, canh quan bao ton bao gdm: hé thong céc cong trinh cong cong, canh quan
ven ho Tén Rai;

+ Cai tao do thi, nh4n manh chirc nang db thi, trung tdm hanh chinh;

+ Hinh thanh trung tdm thuong mai nang dong va sim uét cung véi su hinh
thanh khu vuc di bo gan két v6i céc khong gian canh quan cdy xanh, mét nudc tai
cuoi truc duong Nguyén Tat Thanh;

+ Tao truc chinh vao d6 thi véi cdc niit giao théng canh quan diém nhan cho
d6 thi: Nt nga 5 - dudng Hung Vuong - dudng Tran Phu (DT.725) - duong Lé Duan
- duong Truong Pinh;

+ Mot s6 cong trinh dich vu céng cong khu do thi dugc bd sung va bé tri thanh
cum dé bao dam vé céc tién ich dd thi, quy mé va ban kinh phuc vu cho nguoi dan
va khach du lich;

~ tH¢ tl}éng cdy xanh canh quan va céng vién doc theo céc tuyén ho Tan Rai,
suoi va cac doi doc canh quan;

+ Trung tdm hanh chinh tap trung tai duong Nguyén Tt Thanh, duong Tran
Phu, duong Lé Duén, bao gom vén phong - Huyén ty (cii) va Uy ban nhéan dén thi
tran (cii) va khu trung tdm hanh chinh - chinh tri, cac tru so co quan ban nganh dugc
chinh trang;

+ Quy hoach chinh trang cac qéng trinh truong l}oc, y té hién hiru, va quy
hoach mai dé bao dam dap tng nhu cau sir dung phat trién do thi;

+ Khu thuong mai - dich vu va du lich sinh thai ven hd Tan Rai.

. Kié‘n triic cdc cong trinh phu hop v6i dinh hudng phat trién khong gian d6
thi trong do an diéu chinh quy hoach chung thi tran Loc Thang, huyén Bao Lam
dugc Uy ban nhan dan tinh Lam Dong phé duyét va theo cdc tiéu chuan quoc gia.

b) Pinh hudng chung kién tric khu vyc trung tam:

- Pac diém chu yéu cua khu vuce gom céc cong trinh cong cong va khu dan
cu di xay dung; giai phap vé kien truc canh quan la cai tao, chinh trang va quan
ly xay dung;
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- Tao lap dugc moi truong song tién nghi, an toan va bén ving, nang cao nhu
cau vat chét va tinh than cta nhan dén, bao v¢ mdi trudng, canh quan thién nhién,
gilr gin va phat trién ban sic van hoéa dan toc cua dia phuong;

- Khong glan canh quan can tan dung dac diém dia hinh tu nhién cua khu vuc;
khuyen khich glam dién tich xay dung dé dua mang xanh vao trong cong trinh,
khuyén khich giai phap mai dbc (uru tién mai ngdi) cho cong trinh.

¢) Binh hudng phat trién du lich, cdy xanh, thé duc thé thao, cira ngd chinh
vao do thi:

- Khai théc loi thé v& canh quan thién nhién ctia hd Tén Rai dé dinh huong
phét trién khu du lich sinh théi;

- Xay dyng cong vién trung tam nim & vi tri gan trung tdm hanh chinh, két
hop cédy xanh, hd nude va céc truc giao thong hinh thanh khéng gian mo chinh;

- Tao lap céc san tap thé duc thé thao ngoai troi, két hop vuon hoa, ciy xanh,
khu vui choi giai tri...;

- Quy hoach cac vuon hoa két hop cac cong trinh my thudt tai cac ctra ngd,
céc tric duong chinh dan vao trung tam.

d) Binh hu&ng khu @6 thi hién htru:

- Ton trong cau tric hién trang khu dén cu hién hiru, két noi hiéu qua voi cac
khu dan cu méi va hé théng giao théng toan khu vuc;

- Xay dung va cai tao quy dét & mdi, bd sung quy dat cbng cong tai cac vi tri
xen cdy giira tuyén dudng giao théng va khu dan cu ct, két hop khong gian céy xanh
va canh quan ty nhién;

- Pau tu xay dung du 4n cai tao do thi hién hiru, tao khong gian mo, cong trinh
dich vu d6 thi va tang chd dau xe; cai tao chinh trang nha ¢ dé dong bo vé kién truc
va canh quan do thi;

- Xay dung khong gian cong cong, tién ich cong cong va dich vu do thi phuc
vu dan cu;

- Ap dung céc giai phap ha ting va tién ich do thi dé néng cao chat lugng moi
truong;

- Béortén va phat t}‘ién canh quan nhu viéc quan ly dét dai xung quanh hd Tan
Rai, han ché xdy dung dé bao v¢ canh quan chung;

- B6 tri khu t4i dinh cu dang nha lién ké phé cho cac ho dan bi giai toa tai céc
khu vue ven ho;

- Phat trién ha tang va tién ich d6 thi bao dam tmh dong bo ve khong gian kién
trac, hé thong ha tang xa hoi va k¥ thuat do thi bao gom glao théng, cap nudc, thoat
nuéce va chiéu sang cong cong, c6 cac glal phap dé gop phan nang cao chit luong
moi truong do thi, nang cao chat luong sdng ctia cu dan dja phuong ciing nhu khéach

du lich.
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d) Dinh huéng khu dé thi phat trién méi (@inh kém Phu luc VII- Ban do dinh
hieéng huéng khu dé thi phdt trién méi):

- Xay dung céac khu dan cu hién dal tién nghl dap ng da dang nhu cau vé
nha ¢ va moi trudng séng xanh, dong bo vé ha tang x4 hoi va ky thuat do thi;

- Bao dam day du cong trinh cong cdng va dich vu phuc vu don vi 0;

- Tao truc di bo két hop khong gian xanh, sir dung giao thong cong cong; -
Kién tao khong gian céng cong va ban cong cong chat lugng, co gia tri canh quan;

- Xay dung khu db thi kiéu mau véi nét kién tric dc trung riéng.

e) Dinh huéng bao ton va phét trién khu vuc canh quan thién nhién ven hd
Tan Rai tr& thanh khu du lich sinh thai nghi duéng véi cac trung tim chuyén nganh:

- Trung tdm du lich tong hop; nghi duorng, chim séc ste khoe; du lich thé
thao; trung tdm gido duc; du lich van hoa ven hé; khu sinh thai néng nghiép két hop
du lich; khu duoc liéu két hop du lich...

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric vé tang cao, mat do ap dung theo dd an diéu
chinh quy hoach xay dung chung, quy hoach chi tiét va cac quy dinh quan ly dugc
duyét tai khu vuec.

g) Khu vuc cong nghiép:

- Ap dung céc giai phap kién tric xanh, tiét kiém nang lugng, véi hinh thirc
hién dai va toi da héa mang xanh, phil hop véi diéu kién ty nhién va bao vé mdi
truong;

- Xay dng hanh lang cdy xanh céch ly bao quanh céc khu chirc nang tiép giap
khu dan cu va trong cdy xanh tai cdc tram xir ly nudc thai dé giam thiéu 6 nhiém
moi truong;

h) Khu vuc truc canh quan doan qua khu trung tam:

- Tuyén tryc chinh dudng Hung Vuong - duong Tran Pha (PT.725) la truc
dudng chinh qua ngd 5 trung tdm. Trén truc nay c6 cac cong trinh quan trong nhu:
coéng trinh hanh chinh, truong tiéu hoc, truong trung hoc co s, cong vién chinh, cac
cong trinh ton gido.

- Céc khu dan cu da phat trién 6n dinh, gilr nguyén méat d6 xay dung thuan
nhu hién hiru, khi cap phép xay dung mdi ap dung theo quy ché quan 1y theo timg
tuyén dudng; dbi vai khu vuc da 6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi duoc duyét thi
ép dung quan ly theo quy hoach chi tiét, thiét ké do thi duge duyét do

k) Ddi v6i khu vuc cé dia hinh dac thu:
- Nguyén tac chung:

+ Cac du 4n va cong trinh xay dung phai ton trong, gilf gin, bao vé va phat
huy dac trung cua khu vuc cé dia hinh déc thu;
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+ Cac du 4n va cong trinh trong khu vuc c6 nén dia chét yéu, khu vuec sat truot
yéu cau c6 phuong an thiét ké xay dung phu hop.

- Quy dinh déi véi khu vuc ¢6 canh quan dia hinh ho, suoi:

+ Cac du an va cong trinh xdy dung phai ton trong, gilt gin, bao vé va phat
huy cac yeu t6 canh quan, mbi trudng ho, sudi gin két voi viée to chirc cac khong
gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién trac d6 thi va cong trinh cua khu vuc;

~ + Tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat hién hanh vé quan ly mdt nude
ho, suodi;

+ Viéc san Iap hd, sudi phai dugc 'phép cua co quan nha nude ¢6 thdm quyen
va bd tri hd diéu tiét bo sung hodc hé thdng cong hop thay thé;

+ Khu vuc ven hd, sudi bé tri cac cong trinh c6 mat do xay dung thuan thap
hon so véi cac khu vuc 1an can, c¢6 khoang lui thich hop va thap dan vé phia ao ho.
sudi, hai hoa véi khong gian, canh quan chung cua khu vuc.

+ Cac cong trinh ven hd, sudi coé xay dung hang rao thiét ké hang rao c6 do
rong tbi thiéu 75 % dé tao tAm nhin thoang dén canh quan mit nude.

- Quy dinh dbi véi khu vuc c6 dia hinh doi doc:

+ Céc dy an va cong trinh xay dung phai ton trong, gir gin, bao vé va phat
huy déc trung, khai thac cac yéu td canh quan tai khu vuc doi doc, gan két voi viée
td chire cac khong gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién triic d6 thi va cong trinh

cua khu vuc;

+ Viéc san lap, thay dm dia hinh phai bao dam cac yéu céu vé chbng sat 1&
dat, tuan thu cao do thiét ké, tao luu vuc thoét nudc, hudéng thoat nudce chung theo

quy hoach cua khu vuc, phai duge co quan nha nuée ¢6 tham quyén cap phép;
o Péi véi cac du an, cong trinh xay dung trén dia hinh ddc trén 15 %, bao dam
cac yéu to sau:
e Khu vuc trén déi dbc bd tri cac cong trinh c6 mat do xady dung thuan thap

hon so véi cac khu vuc 14n cén; cong trinh trén doi déc c6 quy mé va tang cao phu
hop, khong che khuat canh quan chung cta khu vuc;

e Vi cong trinh xdy trén nén dbc trén 30 %, han ché san lap, hoic tao céc
tudng chén dat 16n dé gay 16 dat; xay dung giat cap nham ton trong dia hinh;

e Giai phap kién triic phu v6i dia hinh bao dam nguyén tic an toan, khong lam
anh huong, pha v& canh quan, phtt hop khu vuce va phai duge co quan c6 thdm quyén
clp phép;

o Phai c6 khodng It phit hop dén mép tuong chén dat, uu tién trong cay dé
bao dam an toan va my quan khu vuc.

+ Viéc xin phep xdy dung tai cac khu vuc c6 dia hinh chénh léch do cao phai

hop | nhét thi tuc xin phép xay dung cong trinh va xay dung tuong chan dét theo quy
chuan va tiéu chudn hién hanh, nham bao dam an toan va ddng bo trong qua trinh

trién khai xay dung cong trinh.
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2. Dinh huéng cu thé:

2) V& khéng gian canh quan db thi tai céc vi tri diém nhén vé canh quan d6 thi:

Ngoai cac cong trinh da dugc xdc dinh cu thé trong Quy ché, l:Jy ban nhan dan
xa Bao Lam 1 ¢6 trach nhi¢m xem xét dé xuat cac cap c6 thim quyen thong nhat vé
cong trinh diém nhén, phi hop véi thyc te phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong:

- Céong trinh biéu tugng va cdc cong trinh diém nhan bao gom: Céc nit giao
thong chinh do thi; cong trinh trén tryc trung tam hanh chinh; cac cong trinh van hoa
- lich str; cong trinh ton gido, tin ngudng;

- Cac khong gian cong cong cua do thi bao gom: Cac khong gian trung tam
chuyén nganh van héa, y té, gido duc, nghién ctru khoa hoc, khu phét trién du lich
hdn hop; cac trung tdm thuong mai véi cong trinh diém nhan, cac khu trién 1am -
hai cho, thé duc thé thao, vui choi giai tri; cac cong trinh dau moi giao thong; khong
gian dich vu cong cdng cac khu do thi;

- Tuyén dudng Tran Phu - duong Hung Vuong di thanh phé Bao Ldc; vong
xoay ng 5 trung tam, diém giao gitra cac duong: Hung Vuong - Tran Pha (DT.725)
- Lé Duén - Truong Pinh; duong Lac Long Quan giao voi duong Nguyén Van Cu:
La canh quan khéng gian cac cira ngd cua thi tran két noi dén Bao Loc, Di Linh,
L4am Ha va céac khu vuc khac.

b) V& dinh hudng béo ton, phat trién khong gian canh quan ven hé va khong
glan mo:

e Hé théng canh quan mat nudc chinh nhu h¢ thSng cac sudi, hé théng hd Téan
Rai, ho Bay Mau.

- Xéc dinh mang ludi khong gian xanh trén quy mé toan vung:

+ Doc theo c4c dong ho, sudi chinh va xung quanh céc hd, canh quan ven mit
nudc phai bao vé; cac khong gian nay khong cho phép do thi hoa va canh tac nong
nghiép;

+ Tai cOng vién két hop khai thac cac chu d& nhu ban séc vin hoa dia phuong,
hoi cho, nong nghiép... bo tri cac cong trinh hdi chg ndng san cia vung, nha hang
dac san, ... hinh thanh trong diém du lich.

¢) binh hudéng bao ton khong gian thién nhién va kién triic canh quan do thi:

- Bao ton di san kién triic va canh quan tai trung tdm; bao ton céc di san kién
triic tén gido va kién tric dan toc ban dia trong vung;

- Bao ton canh quan trong d6 thi bao gdm bao ton va khai thong cac tuyén mat
nude ven h6 Tan Rai, hinh thanh cac tuyén cdéng vién canh quan ven mat nudc; bao
ton va phuc hoi cac khong gian rung tu nhién trong d6 thi, bao ton cac géc nhin va
diém nhin canh quan c6 gia tri;

- Doc theo cac dong ho suoi chinh va xung quanh céc hd nude phai co 16p bao
vé nhu céc hanh lang sinh thai; cac khong gian nay khong cho phép xy dung va
phat trién néng nghiép dé bao vé cac hé sinh thai dac biét phong phu tai cac vung
am thap nay.
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- Tuyén cdy xanh, canh quan va cong vién chuyén dé ctia cac db thi dugc bd
tri gén két véi cac yéu to tu nhién tiém nang doi ndi va mat nudc trong do thi.

b) V& kién tric khu dé thi trung tdm:

- Pinh hudng chung:

+ Trung tam d6 thi hién hitu tp trung céc cong trinh hanh chinh, két hop voi
khu vuc do thi mdi, tap trung cdc chic nang d6 thi chinh nhu hanh chinh, vén hoa,
gido duc, thuong mai, van phong.;

+ Pbi véi khu vuc trung tam d6 thi hién nay: Phét trién khu vuc va nang cao
hon nira vé mét chat lugng;

+ Tao trong diém trung tim la by mét cua do thi; xay dung céc trong diém
chtrc nang hanh chinh, gido dyc, van héa va cac trong diém kinh t€ véi1 chirc nang
thuong mai, kinh doanh; hinh thanh khong gian mang tinh biéu tugng cho do thi;

+ Xay dung trung tAm hién hitu tr¢ thanh khong gian két n6i do thi va cac khu
du lich nghi dudng; phét trién khu vuc nay thanh mot trong diém sam uat noi tap
trung ciia ngudi dan véi viée bo tri cac cong trinh thuong mai dich vu, cong vién.

+ Hinh thanh bd mait méi ké thira lich sir, vén hoa cia do thi.

- Pinh hudéng kién tric cu thé tai khu vuc d6 thi hién hiru doc hai bén dudng
Hung Vuong, dudong Tran Phi, dudng Lé Duan...

+ Giai phap t chue khong gian cho khu vuc nay la cai tao chinh trang trén co
s& bao dam sy hai hoa giita cdc cong trinh trén cung mét truc giao thong; khu giao
théng chinh cua toan d6 thi la tuyén duong duong Hung Vuong, duong Tran Phu,
bé tri cac truc chinh do thi két n6i véi khu chirc nang trung tdm hién hitu va cac
tuyén giao thong doi ngoai;

+ Quy dinh cu thé vé kién tric khu vuc trung tAm hién hiru: Pong bd vé phong
cach kién tric, chiéu cao, khoang lui, chi tiét, mau sac va chat liéu cua cac cong trinh
cling nhu nha & riéng 1é doc theo céc tuyén pho; khuyen khich vigc hop nhat céc
thira dat nho thanh cac 16 dat 16n hon va két hop cdc cong trinh kién tric nho thanh
nhitng khoi kién triic c6 quy m6 16n hon; xdy dung mdi, cai tao stra chira cong trinh
kién tric hai hoa véi tong thé chung, ¢6 tinh tuong dong vé hinh khoi, mau séc voi
cac cong trinh ké cén;

+ T chirc c4c khong gian mé trong cac khu hién hitu, khi cép phép xay dung
xem xét tao khoang Iui, hinh thanh céc khéng gian cho hoat dong cong dong; xay
dung hé thong chiéu sang, trang tri ngh¢ thuat cho cdy xanh, tiéu canh, tugng dai,
két hop v6i ho phun nudce va cac cong trinh kien trac dac sic tao ra diém nhan tai
céc khu trung tdm; st dung hé thong chiéu sang theo cong nghé tién tién, cac hinh
thirc quang céo hién dai, tiét kiém ning lugng, chong 6 nhiém anh sang.

- Pinh hudng kién tric cu thé tai khu vuc phat trién moi:

+ Cai tao chinh trang khong gian kién tric canh quan két hop xay dung moi
xen cai trén co s& bao dam su hai hoa giira cong trinh hién hitu va cong trinh moi;
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b sung cac cdng trinh cong cong con thiéu (cong trinh thuong mai, dich vy, nha tre
mau gido, san tap thé thao,...);

+ Té chirc giao thong cac tuyén duong giao thong trén co s¢ cac tuyén giao
thong hién hiru (dudng dat) va bam theo dia hinh tu nhién;

+ Trong timg 6 phé s& co giai phap bd tri khong gian nha 6, cong trinh cong
cdng theo céc tuyén hién trang, két noi thudn lgi voi cac tuyén giao thong mdi,

+ Thiét k& nha mau bao dam ddng bo kién tric, hai hoa canh quan, than thi¢n
mdi truong, theo tiéu chi cong trinh xanh.

- Pinh huéng kién tric cu thé tai cac tuyén duong chinh trong khu vye:

+ Kién trac trén truc duong Hing Vuong, duong Tran Phu (PT.725), dudng
Ham Nghi, duong Nguyén Tat Thanh phai linh hoat, hién dai, phu hop véi khong
gian chung;

+ Khodang céch gilra cac cong trinh bao dam sy thong thoang va két ndi ctia
khong gian d6i nui va khong gian do thi;

+ Céc cong trinh phai ¢6 hinh thic kién trac linh hoat, déc ddo;

~ + Kién triic truc dudng ven ho Tén Rai: Sir dung vét liéu xdy dung op lat,
trong céc loai cdy xanh dé tao sy dong nhat cling nhu doc dao cua khong gian truc
di bo;

~ + Xay dung céc toa nha co quy md thép tang, duy tri khong gian xanh xen k&
nhim tao khong gian mé cong cong lién hoan trong cum cong trinh;

+ Hinh thirc kién trtic hién dai, ndng dong, phu hgp véi chire nang hoat dong
thuong mai dich vu;

+ Kién trtc trén céc truc duong chinh tai cac khu vuc hién hitu khac: U”u tién
xdy dung cac cong trinh kién tric c6 tAng cao trung binh tir 03 dén 05 tang, kién truc
hién dai, két hop thuong mai, dich vy, du lich.

- Pinh huéng kién tric cu thé tai trung tAm:

~ + Céc cong trinh kién tric phai nghién ci, dé xult céc giai phap kién tric,
thiét ké db thi phu hop, c6 kha ning déng gop, néng cao gia tri kién tric canh quan
ctia khong gian khu vyc trung tdm, phat trién cac kién tric mang dau an ban sac van
hoéa dan tdc dia phuong;
. + Giai phap kién trac phai bao dam céac khu vuc k¥ thudt, bai xe, nha xe khuat
tam nhin tir quang trudng hay khu vyc trung tam.

¢) Vé kién tric khu cong nghiép:

- Cum cong nghiép Loc Thing ndm doc trén tuyén duong Lac Long Quén:

+ B tri céc nganh cong nghiép san xuét (ché bién néng san, thuc phém, vt
liéu xay dung, ché bién lam san);

+ Cac nganh cong nghiép khac.

- Nha may Bauxite Tan Rai 1&2 mét phan cta dy an khai thac va ché bién
bauxite Tén Rai:
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+ Chirc nang chinh 12 khai thac va ché bién bauxite thanh alumin, nguyén li¢u
chinh dé luyén nhom;

+ Nha may nay bao gom ba hop phan chinh: Khai thic mo, nha may tuyén
quing va nha may alumin.

- Str dung céc giai phap kién triic xanh, tiét kiém nang luong, hinh thuc hién
dai, toi da hoa mang xanh, gan két toi da voi cac diéu kién tu nhién san c6, bao dam
viéc bao vé moi truong.

- Bao quanh khu cong nghiép tiép giap dén cu 1ap hanh lang c@y xanh cach ly;
c4c tram xit 1y nude thai cling phai trong cdy xanh dé han ché 6 nhiém moi truong
ra xung quanh.

d) V& kién trtc khu vue bao ton:

- B4o ton canh quan trong d6 thi bao gbm bao ton va khai thong cac tuyén mat
nudc, hinh thanh céc tuyén cong vién canh quan ven méit nudc; bao ton va phuc hoi
céc khong gian rimg tu nhién trong do thi, bao ton cac goc nhin va diém nhin canh
quan co gia tri;

- Hé thong khéng gian tu nhién c6 gia tri bao tdn bao gém: Khu vuc ven ho
Tén Rai; trung tdm hanh chinh - thuong mai, dich vu; chtia Hoa Nghiém; nha tho
Tén Rai; nha thd Minh Rong; Hoi thanh Tin Lanh Viét Nam - Chi hoi Loc Thang;

- Doc theo céc dong sudi chinh va xung quanh cac hé nudc c6 16p bao vé nhu
cac hanh lang sinh thai; cac khong gian nay khong cho phép xdy dyng va phat trién
ndng nghiép dé bao vé cac hé sinh thai dic biét phong phu tai cac vung am thap nay;

o Tuyén cdy xanh, canh quan va cong vién chuyén dé cia d6 thi dugc bo tri
gén két véi cac yeu to tu nhién tiém néng ring va mat nudc trong do thi.

Piéu 7. Yéu chu vé bén sic vin héa din thc trong kién tric

1. Cac ndi dung yéu cau vé ban sic van hoa dan tdc:

a) Ban sic van hoa dén tdc:

Thi trén Loc Théng (cii) ¢6 15 dan toc anh em & 63 tinh, thanh trén ca nude vé
day sinh song; trong d6, nguoi dan toc thiéu s6 chiém khoang 28% dén so. Céc dan toc
phd bién noi day gom: Kinh, Tay, Nung, Chau Ma, K’ho, Hoa, Chu Ru, Muong... Tuy
nhién, theo su phat trién cta xa héi hién dai hon thi cac cong trinh kién tric mang dam
nét van hoa ban dia nhu nha san, nha dai... ¢ mai mot va khong con, thay vao do nha
duoc xay dung bang 16i kien tric hién dai, mang tinh tién dung hon.

b) Yéu cdu vé ban shc vin hoa dan toc trong kién tric:

- Két hop vat liéu truyén thong va hién dai dé nang cao thim my, tinh tién
dung va bén viing;

- Tan dung cac hoa tiét trang tri ddc trung cua dén toc thiéu s dé trang tri cho
cac cong trinh kién trac;

- Lua chon, b cuc, sﬁp xép khong gian phu hop véi cac phong tuc tap quan
va nép song ctia dan tdc thiéu so trong khu vuc;
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- Gifr gin va ton tao cac cdng trinh kién tric truyén thong dé bao ton gia tri
van hoéa va lich sir cua dia phuong, tdn dung nhimg cong trinh nay dé phat trién du

lich van hoa.

2. Yéu cau dbi véi cong trinh kién tric xdy dung moi, cai tao sua chira, viéc
su dung k¥ thuat, vat liéu dé dap mg cac yéu cau vé ban séc van héa dan tdc trong

kién tric:
a) Yéu cau doi véi cong trinh kién tric cai tao stra chita:
-Ké thra, tlep thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu hu(mg

kién trac qudc té qua céc thdi ky; tao nén nhing céng trinh kién trtic, khéng gian
kién tric da dang, hai hoa, than thién, phit hop nép sinh hoat cong dong;

- Dya trén kién tric truyén thong dan toc va dic trung dia phucmg phuc dung
cac md hinh kién tric nha ¢ tai cac diém du lich cong dong tiéu biéu vé hoat dong
bao ton, phat huy ban sdc van hoa dan toc;

- Txep tuc khai thac, dau tu cai tao, nang cap co sd ha tang da hinh thanh mét
5O san pham du lich, tao diéu kién thuén lgi dé thu hat du khéch dén tham quan, tim
hleu va trai nghiém; hinh thanh mdi lién hé giira cac diém du lich, tao khéng gian
kién tric, canh quan hap dan.

b) Yéu cau dbi véi cong trinh kién tric xdy dung mdi:

- Phét trién cong trinh kién trc xay dung mdi tuan thu quy hoach xdy dung;
bao dam dong b vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi; da dang hoa san pham dac biét
la nha & dé phu hop véi nhu cau cua nhidu ddi tuong, nhleu cong dong dan toc khac
nhau; két hop giira xdy dung mdi va cai tao; thuc hién dong bod cac nhom giai phap
ve quy hoach, kién tric cong trinh va chinh trang d6 thi

- Quy dinh vé nha &:

+ Khi xay dung khong dugc thay d6i hinh thic bén ngoai va dién tich xay
dung, chiéu cao cong trinh da dugc phe duyét; cho phép thay d6i khong gian bén
trong dé phti hop véi nhu cau str dung cua tirng h gia dinh,

+ Khuyén khich chinh quyen dia phucmg thiét ké cac mau nha & dién hinh cho
cac khu vuc buén lang truyén thong va khu tai dinh cu véi mai déc lop ngodi hodc

ton mau,

+ Hinh thirc va mau séc clia cong trinh hai hoa véi kién tric xung quanh, moi
truong tu nhién va dac trung kién tric cia dan toc tai khu vuc.

- Quy dinh vé cong trinh cong cdng:

+ Céc cong trinh ¢dng cong mai tuan thu quy dinh cua quy hoach va thiét ké
do thi da duogc phé duyét;

+ Cong trinh bao dam an toan, bén vimng, phu hop véi moi doi tugng sir dung;

+ Cac yéu té nhu vat liéu, mau séc, chi tiét trang tri hai hoa véi nhau;

+ Hinh thitc va thdm my cia cong trinh cong cong thé hién dugc dic trung
kién triic ving mién va ban sac van hoa dia phuong.
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Pidu 8. Quy dinh d6i véi khu vue c6 yéu cau quan Iy dic thu

1. Xac dinh mot sb hinh thai khong gian kién trac dé thi:

Hinh théi khéng gian kién tric thj trdn da s6 theo 16i kién triic dang kiéu co
ctia Phép hoa lan kien trac hién dai dam dau an lich sir phat trién kinh té - xa hdi cua
thi trdn goém: Kiéu nha & san vuon két cau nha go, nha xay kiéu mai doc; hé thong
cong trinh khu trung tdm hanh chinh - thuong mai, dich vu; cac cong trinh ton gido
nhur: chiia Hoa Nghiém, nha tho Tan Rai, nha tho Minh Rong... 1a hé thong kien trac
hinh thanh qua thoi gian, tir lc thi tran Loc Thang dugc hinh thanh.

2. Xac dinh cdc khu vuc bao ton, khu vuc c6 cac cong trinh co gia tri, dinh
hudng bao ton, phan ving theo cap d6 kiém soat, bao vé, gbm:

- Khu ven hé Tén Rai;

- Khu vuc cong vién cdy xanh, quang truong, dai tuéng niém;

- Khu trung tdm hanh chinh - thuong mai, dich vu;

- Choa Hoa Nghidm, nha thd Tan Rai, nha thd Minh Rong...

3. Quy dinh v& khéng gian kién tric db thi:

Lam co s& cho viéc cai tao, xdy dung cac cong trinh kién triic riéng Ié bao
dam su hai hoa véi khu vuc, gin giit va phat huy céc déc trung ve kién tric va canh
quan d6 thi. Cong trinh xdy dung moi doc tuyén cong trinh kién tric déc trung, co
gia tri trong d6 thi, c6 kién truc hai hoa voi cong trinh hién hiru, khong xay dung
lién ké, xdm hai dén cong trinh déc trung co gi4 tri, to chuc ra soat, danh gia, lap
danh muc c6ng trinh kién tric c6 gia tri dé to chue quan ly.

Diéu 9. Quy dinh déi véi kién tric cac loai cong trinh

1. Cong trinh céng cong;:

a) Céc quy dinh vé& mat d xdy dung thuan, khoang 1ui va cao tang:

-Pébi V@i cdc cong trinh xay dung méi: Phai tuan thu theo céc tiéu chuén, quy
chudn va quyét dinh vé quy hoach dugc co quan tham quyén ban hanh;

- Péi voi céc cong trinh xay dung hién hiru: Khi cai tao, chinh trang va bao
dudng thi dya trén co s& nén hién trang.

b) Cong trinh hanh chinh, chinh tri, tru so lam viéc:

Céc cong trinh hanh chinh, chinh tri, tru s lam viéc hién trang tai thi trén Loc
Théng (cii) gom: Tru s¢ Huyén uy, Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén,
Uy ban nhén dan thj tran Loc Thang, Cong an huyén, Toa an nhén dan huyén, Vién
kiém sat nhan dan huyén, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén, Phong Giao dich Ngén
hang Chinh séch xa héi huyén, Kho bac nha nudc huyén, Doanh trai quan dgi, Dién
luc, Trung tam boi dudng chinh tri huyén, Uy ban Mat trén T6 quoc Viét Nam va
céc tb chirc doan thé huyén, Hat Kiém 1dm, Bao hiém xa hi huyén...

- Quan ly vé kién truc:

+ Nguyén tic co ban dé quan ly: Theo Tiéu chuén quéc gia TCVN 4601:2012
“Céng s& co quan hanh chinh nha nuéc - Yéu cau thiét ké” va cac quy chuan, tiéu
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chuén hién hanh khéc c6 lién quan; QCVN 01:2021/BXD; D6 4n dieu chinh quy
hoach chung xay dung thi tran Lc Thang.

+ Quy dinh vé chi tiéu xay dung: Theo Bang 1 - Quy dinh vé chi tiéu xay dung
cong trinh hanh chinh, chinh tri, try so lam viéc sau day:

Bang 1- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung cong trinh hanh chinh, chinh tri, tru
so lam viéc

Mat do

b L r 1
xiy dung thuin Khoang lui truoc Tang cao

Chirc néing cong trinh
Cong trinh hanh chinh, ) ) 1 ) )
chinh tri, tru s& lam vigc Toi da 40% To6i thiéu 6,0 mét | Toi da 03 tang
co quan nha nudc

+ Hinh thirc kién trie: Kién tric cong trinh duoc thiét ké dinh hudng song
song voi cac truc dudng chinh, mit dimg cac hudng déu phai dugc nghién ciru dong
bd; hinh thiuc kién tric don gian, thé hién duoc tinh trang nghiém, my quan, dan toc,
hién dai, phti hop v6i canh quan, méi trudng va diéu kién tu nhién, khi hau theo
viing mién lanh thé; bao dam an ninh, bao mat khi van hanh ké ca doi véi hé théng
k¥ thuat cong trinh theo quy dinh;

~ +Quy hoach tong mit bing thuan loi cho viéc thiét ké dong bd hé thong ha
tang k¥ thuat: cap dién, cap nudc, thoat nudce, thong tin lién lac, giao thong, san
vuon... theo yéu céu st dung; trong khudn vién xdy dung cong so co chd dé xe phu
hop véi quy mo va cép cong so;

+ San, dudmg ni bo, vuon hoa cdy xanh duge b tri hop ly, tao diéu kién dé
cong trinh tiép can v6i méi truong tu nhién va thuan loi cho xe ctru hoa ra vao khi
c6 su ¢ chay nd; cong trinh nén ¢ hang rao bao quanh, cdng va phong béo vé dé
bao dam an ninh;

+ Mau séc cong trinh kién trac phai phu hop véi kién tric, canh quan cia khu
vue, khong sir dung mau phan quang; chi nén su dung t6i da 03 mau son bén ngoai
cho mot cong trinh;

+ Khong str dung vt liéu phan quang va phai hai hoa vai canh quan kién triic
cc cong trinh ké can; vat liéu xay dung ctia cong trinh phi hop voi phong cach kién
triic va hai hoa véi kién triic va canh quan cta khu vye; sir dung vét ligu xdy dung
dep, bén, ¢ chét lugng cao, khéng bam bui, chiu duge cac diéu kién khi hau mua
néng nhiéu nhu da tu nhién, son da, da nhén tao cé bé mat nham, kinh, nhém cao
cép‘ dac biét ddi voi téng mét, cac hanh lang dong nguoi su dung;

+ Cac hé thong k¥ thuat cua cong trinh nhu: didu hoa, bé hodc bdn nudc, may
ning luong mat troi, dudng ong ky thuat dugc bé tri phu hop sao cho khong duoc
nhin thay tir cac khong gian cong cong;

+ Khoang lui ctia méi cong trinh tly thugc vao vi tri thira dét va mit cat ngang
clia tuyén dudng mit chinh d xac dinh trén co s& quy dinh hi¢n hanh.

¢) Cong trinh van héa - thé thao, gom: Trung tdm van héa - thé thao, nha van
hoa thidu nhi, san van dong, nha sinh hoat cong dong céc t6 dén pho...
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_ Cin cir phap ly: QCVN 01:2021/BXD; Tiéu chuan quoc gia TCVN
9365:2012 “Nha van hoa thé thao - Nguyén tac co ban dé thict ke”; do an diéu chinh
quy hoach chung xay dung thi tran Loc Thang; Théng tu s6 14/2016/TT-BVHTTDL
ngay 21 thang 12 ndm 2016 cua Bo truong Bo Van hoa, Thé thao va Du lich quy
dinh tiéu chi cuia Trung tdm véan hoa - thé thao phuong, thi tran.

- Nguyén téc co ban dé quan ly: Theo céac quy chuén, tiéu chuan va céc quy
dinh hién hanh c6 lién quan; bao dam khong gian, dién tich cho cac hoat dong chinh
trong cong trinh va dién tich danh cho ha tang k¥ thuét nhu bai do xe, duong chira
chay...

- Quy md dién tich dét déi véi ting loai cong trinh phai pht hop vai tiéu chuan
va quy chuan xay dung.

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung: Theo Bang 2- Quy dinh vé chi tiéu x4y dung
cong trinh van hoa - thé thao sau day:

Bang 2. Quy dinh vé chi tiéu xdy dung cong trinh van hoa - thé thao

pam—— = d Mat do % 2e 2 A
Chirc ning cong trinh <y dl‘rgg_thufin Khoang lui trudc Tang cao
1. Trung tdm vin hoéa -
thé thao, nha van héa |  T6i da 40% Téi thiéu 6,0 mét Téi da 03 tang
thicu nhi
2, Nha sinh hoat c0ng | 14; 4, 509% Téi thiéu 3,0 mét Téi da 03 ting
dong to dan pho

- Quy dinh vé kién tric

+ Pdi voi cong trinh nha van hoa: Khuyén khich sang tac kién triic mang dam
nét vin hoa cua dia phuong, than thién véi moi truong tao dugce su 161 cuon ve khong
gian, nang cao tuong tac giira con nguoi bén trong, bén ngoai cong trinh;

+ Déi véi cong trinh thé thao: Thé hién tinh than nang dong, manh mé, phu
hop véi cong nang, sir dung cong ngh¢ xay dung moi, vat liéu bén viing, than thién
mdi truong, thuan loi cong tac duy tu bao dudng;

+ Céc cong trinh thé thao quy md 16n (cap huyén, cap khu vuc...) phai ¢6 tinh
dinh hudng vé khong gian, c6 tam anh hudng doi v4i canh quan kién trac d6 thi;

+ Khéng gian kién tric thoang dat, thu hit hoat dong d6 thi, danh nhiéu khong
gian m& cho céac hoat dong tap trung dong ngudi, cac su kién thé thao giai tri...;

+ Luu y c4c khong gian thé thao ngoai troi ¢ su gén két, tuong téc hop ly véi
cong trinh; luu y céc yéu to ve am thanh (tiéng on), anh sang... gitra cac khong gian
trong va ngoai;

+Mau séc cong trinh phai hai hoa véi kién trtic canh quan khu vuc; khong su
dung mau sac gdy phan cam v€ my quan;

+ Khéng st dung vat liéu phan quang; dong thoi, phai hai hoa véi canh quan
kién truc cac cong trinh ké can;
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+ Chi tiét trang tri: Mt ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai ¢ kién trac
phu hop va hai hoa voi kién triic hién c6 xung quanh, khong son quét mau den, mau
t6i sdm, son phan quang va trang tri cdc chi tiét phan my thuat;

+ Trén hang rao cua cong trinh khéng cho phép moi hinh thirc quang cdo, chi
duoc phép treo bién hiéu, bién béo, thong tin cua cong trinh.

+ Céc cong trinh phai trong va duy tri cdy xanh xung quanh cong trinh kién
triic tai cac khoang lui véi ranh gidi khu dat, khoang cach ly an toan, xung quanh
khu vuc san bai, khu vuc cdng va nha dé xe nham tao bong mat, giam birc xa mat
trod, cai thién vi khi hau cho cong trinh.

d) Cong trinh y‘té, gom: Trung tamy té huyén, Tramy té thi trAn Lc Thang....
Céc cong trinh y té can duoc cai tao, dau tu trang thiét bi phuc vu cho céc khu dan
cu trong do thi.

- Can cir phap ly: QCVN 01:2021/BXD; Tiéu chuan quoc gia TCVN
4470:2012 “Bénh vién da khoa - Tiéu chuan thiét k&” (sau déy viet tat 1a TCVN
4770:2012); Db an diéu chinh quy hoach chung xay dung thi tran Loc Thang.

- Yéu ciu vé khu dat xay dung va mit bang tong thé:

~+ Vitrikhu dat xay dung phai gan truc giao théng qua céc khu vue trung tam
thi tran; thuén ti¢n cho nguoi dan dén cong trinh y t€; phu hop v6i quy hoach chung;
khu dét phai thodng, cao rdo, bao dam céc diéu kién két noi ha tang ky thuat (cap
dién, cap nudc, thoat nudc);

+ Dién tich khu dét phai tuan thii Thong tu s6 01/2017/TT-BTNMT ngay 09
thang 02 ndm 2017 ctia B truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh dinh muc
st dung dit xdy dung co s& y t€ va cac quy chuan, tiéu chuan, cac van ban quy pham
phap luat hién hanh va TCVN 4470:2012 va céc quy chuan, tiéu chuan khac co lién
quan;

+ Trudng hop cong trinh y té duoc xdy dung trén dia ban lfhﬁng bao dam dién
tich dat xay dung theo quy dinh gﬁa TCVN 4470:2012 thi c6 thé duoc thiet ke, xay
dung theo hinh thirc nha hop khdi, cao ting va bao dam dién tich san xay dung toi
thiéu theo quy dinh;

+ Pi voi cong trinh y té co nhiéu hang muc cong trinh thi cac cong trinh phai
duoc lién hé voi nhau bang nha cau noi;

+ Téang cao, chiéu cao, mét d6 xay dung thuan theo quy hoach dugc phé duyét,
cac quy dinh cua cong trinh y té va Quy ché nay.

+ Khoang i cac phia: Khoang i so véi dudng phé chinh t6i thiéu 1a 6,0
mét, khoang lui so véi ranh gidi dat t6i thiéu 1a 4,0 mét; doi vdi bénh vién da khoa
theo TCVN 4470:2012;

+ Tang ham (néu c6): Chi dugc dat cac cong trinh ky thudt va nha xe;

+ Phai dap tng tiéu chi Xanh - Sach - Dep theo Quyét dinh 56 3638/QD- BYT
ngay 15 thang 7 nam 2016 ctia B¢ truéng B Y t&.
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- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung: Theo Bang 3- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung
cong trinh y té sau day:
Bang 3- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung cong trinh y té

_ a " Mait d . % i A
Chirc ning c'ong trinh xéy dyng thu An Klfoang, lui truée 'Tang ca(‘)
Cong trinh y t€ Toi da 40% T6i thiéu 6.0 mét | Toi da 03 ting |

- Quy dinh vé kién tric

+ Yéu cu thiét ké kién tric cho cong trinh hién dai, thong thoéng va than
thién vdi moi truong; phai t6 hop céc chirc nang trong moét khong gian dé bao dam
tinh linh hoat nang cao hiéu qua sir dung, phu hop véi diéu kién nhéan luc y té thi
trdn va toan huyén;

+ Lan can ban cong bao dam an toan va khong dugc thap hon 1,2 mét; tuong
rao phai ¢6 hinh thire dep, thoang, cao tdi da 2,6 mét (trong do, hang rao giap cac
dudng giao thong co chiéu cao tuong xdy dic toi da la 0,6 mét); tuong rao gidp cac
truc dudng phod c6 dé rong tdi thiéu 50%, gidp cac ranh gidi dét lan can dugc phép
xay dac;

+ Mau sic cong trinh hai hoa véi kién tric canh quan khu vyc; khong sir dung
mau sic gdy tac dong tiéu cuc dén tam ly bénh nhan.

+ V4t liéu: Két cdu chinh bé tong cbt thép hodc xay tudng gach, vat ligu trang
tri b mat phai hai hoa véi kién trac cong trinh; sir dung vat liéu ben ving, than thién
v&i moi trudng thuén lgi cho cong tac duy tu, bao dudng dinh ky;

+ Chi tiét trang tri: Miit ngoai cong trinh (mt tién, mét bén) co kién triic phu
hop va hai hoa véi kién trac hién c6 xung quanh, khong son quét mau den, mau toi
sam, son phan quang va trang tri cac chi tiét phan my thuat; dong thoi, phai phu hgp
v&i mau sic kién tric canh quan khu vuc;

+ Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cdng trinh y té, khong cho phép moi hinh
thirc quang céo; chi dugc phép treo bién hiéu, bién béo, thong tin clia nganh theo
quy dinh phap luét; cac bang hiéu gén lién véi cong trinh phai ¢ d6 cao trén 3,5 mét,
phan nhd ra mit cit duong khong quéa 20 cm va phai bao dam an toan cho nguoi di
bén dudi; duge phép xdy dung 01 bién hiéu trudc cong vdi dién tich téi da 5,0 m2
va 01 bién hiéu trén noc cong trinh cao nhat véi dién tich ti da 5,0 m2 (theo QCVN
17:2018/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé xay dung va lap dat phuong tién
quang cao ngoai troi”).

+ Léi ra vao: Cong trinh y té phai bd tri vinh ddu xe trudc cong chinh cong
trinh; trudc cong trinh b tri cac tram dimg xe buyt, phuong tién giao théng cong
cong; 16i di bd phai bao dam cho ngudi khuyét tat sir dung dé dang.

+ Cay xanh canh quan: Trdng cdy xanh trong khuén vién cong trinh y té dé
tao bong mat bao dam cac quy chuén k¥ thuat ve khoang cach cay trdng, chiéu cao,
dudng kinh cdy; luu y chon céc loai cay khong doc hai, han ché tréng cay an trai,
khong trong cdy c6 gai va nhyua doc; khong trong cdy xanh che khuét bién hiéu, bién
bao khu vuc co so y té.
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d) Céng trinh gido duc, gbm: Cac trudng: mi’im non, tiéu hoc, trung hoc co s,
trung hoc pho thong; Trung tam Gido duc nghé nghiép - Gido duc thuong xuyén
huyén.

- Céin cit phép Iy: QCVN 01:2021/BXD, céc tiéu chuan quoc gia: TCVN
3907:2011 “Trudng mam non - Yéu céu thiét ké”, TCVN 8793:2011 “Trudng tiéu
hoc - Yéu cau thiét ke”, TCVN 8794:201 l“‘Truc;mg'trung hoc -‘Yéu cau thiét ke”,
TCVN 3981:1985 “Truong dai hoc - Yéu cau thiet ke”, Bo an diéu chinh quy hoach
chung xay dung thi tran Loc Thang; Quy dinh tiéu chuan co sO vat chat cac truong
mam non, tiéu hoc, trung hoc co s, trung hoc phé thong va trudng pho thong co
nhiéu c4p hoc ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2020/TTBGDDT ngay 26/5/2020
cua Bo truong Bo Giao duc va Dao tao.

= Quy dinh vé chi tiéu xdy dung: Theo tiéu chuén thiét ke’:‘ truong méfn non,
tiéu hoc, trung hoc co s&, trung hoc phd thong va cac quy chuan, tiéu chuan hién
hanh khac c6 lién quan.

- Dbi véi céc trudmg hién hitu: Khi 1ap tong mat béng cai tao, chinh trang, xay
dung méi hang muc cong trinh phai tiét kiém quy dat dé danh dat xay dung cac cong
trinh tdp thé duc thé thao phuc vy nhu cau hoc téap, rén luyén strc khoe cuia hoc sinh.

-Lbira vao: Khi quy hoach wu tién hudéng cong chinh mé vé duong khu vue,
tranh mé& vao tuyén duong chinh c6 mat d6 phuong tién giao thong cao.

- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung: Theo Bang 4- Quy dinh vé chi tiéu xay dung
cong trinh giao duc sau day:

Bang 4- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung cong trinh gido duc

P A N Mit do £ yis . A
Chirc nang cong trinh xiy dyng diikn Klfoang‘ lui trwée 'Tang caf)
Cong trinh gido duc Toi da 40% Toi thiéu 6,0 mét | Toi da 05 tang

- Quy dinh vé kién tric:

+ Nguyén tic co ban dé quan ly: Theo cac tiéu chudn quoc gia: TCVN 3907:
2011, TCVN 8793:2011; TCVN 8794:2011;

+ Hinh thic }(ién tric don gian, theo phong cach kién tric mang ban séc van hoa
ctia dia phuong; doi véi céc cong trinh trong diém dan cu hién hiru ¢6 dién tich dat
khéng du cho phép hop khoi nhung phai bao dam cong nang sur dung theo quy dinh;

+ Kién tric cong trinh khéi 16p hoc phai tuan thu cdc quy dinh vé hudng 16p
hoc, chong bat loi vé anh sang, nhiét d6, anh huong tdi viéc hoc;

+ Lan can, ban cong phai an toan va khong dugc thap hon 1,2 mét; cu tao lan
can phai bao dam hoc sinh khong leo tréo duoc;

+ Tudng rao (néu c6) phai c¢6 hinh thirc dep, thoang, cao ti da 2,5 mét (trong
do, chiéu cao hang rao phia trudc xay dac toi da 0,9 mét);

+ San truong khong dugce lat gach hodc d6 bé tong phu kin toan by gdy tich
nhiét vao mua hé; phai c6 mach (rdnh) gitra céc 6 gach lat, 6 bé tong dé trong co;
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chiéu réng cac 6 gach lat, 6 bé tong khong 16n hon 1,0 m?; chiéu rong mach co toi
thiéu 8,0 cm/mach;

+ Mau sic cong trinh sir dung gam mau tuoi sang (c6 tac dung phan xa nhiét)
va phai hai hoa véi kién triic canh quan khu vuc; khong su dung mau sac co tac dong
tidu cuc dén tam ly hoc tap cta hoc sinh, mau hap thu nhiét;

+ St dung vat liéu bén vimg, két cAu chinh bang bé tong gét thép hoac xay
tudng gach, vat liéu trang tri bé mt truong hoc phai hai hoa vai kien tric cong trinh;
str dung vat liéu bén ving, than thién vai moi truong;

+ Hinh thitc mai: X4y dung mai ngéi cho cac truong hoc va phai ¢6 giai phap
xir Iy cho phti hop, bao dam k§ m§ thuat;

+ Trén hang rao va bé mit ngoai clia cong trinh truong hoc khong cho phép
moi hinh thirc quang céo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cua
truong hoc theo quy dinh phap luat;

+ Thiét ké hé théng chiéu sang bén ngoai cho cong, 16i di chinh, sén, bi tap...
va thiét ké chiéu sang cho cac phong hoc phai tudn theo quy dinh hién hanh.

+ Trong cay xanh trong san truong dé tao bong mat bao dam cac quy chuan
ky thuat vé khoang céch cdy trong, chiéu cao, duong kinh cay; luu y chon céc loai
céy khong ddc hai, han ché trong cdy &n trai, khong trong cdy co gai va nhua doc;
trong cy xanh khong che khuat bién hi¢u, bién bao khu vyc truong hoc.

+ Li ra vao trudng hoc ¢6 noi ddu xe; bao dam tuan thu theo quy chuan, tiéu
chuén hién hanh; khuyén khich bo tri cac khu vuc dwa don hoc sinh tap trung nguoi
trong khudn vién dat cua truong va c6 céc giai phap to chirc giao thong tiép can bao
dam khong gy un tac tai khu vyc cong truong khi hoc sinh dén truong hodc ra vé;
trude truong hoc bé tri tram dimg xe buyt; cac 16i di bd phai bao dam cho nguoi
khuyeét tat sir dung de dang.

e) Cong trinh thuong mai - dich vu nhu: Khu cho Bao Lam, Buu dién, cac
Ngan hang thuong mai, Trung tam thuong mai - dich vy, du lich... doc tuyén duong
Hung Vuong - duong Tran Phu (DT.725).

- Can cir phép ly: QCVN 01:2021/BXD; Pb an diéu chinh quy hoach chung
xay dung thi tran Loc Thang.

- Yéu ciu vé dia diém xay dung: Dia diém xay dung phai thoa man cac khoang
cach vé an toan phong chdy, chita chay va diéu kién an toan vé sinh moi truong; cd
hé théng giao thong thuan tién cho cac phuong tién giao thong ca nhan va cong cong,
bao dam cho céng tic xay dung va dép ing yéu cau hoat dong theo chirc nang.

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung: Theo Bang 5- Quy dinh vé chi tiéu xay dung
cong trinh thuong mai - dich vu sau day:

Bang 5- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung cong trinh thuong mai - dich vu

" 5 ’ Mit dj i A 5
Chire niing cong trinh xdy dyng thu An Ktman% lai truwdc PTang cao
Céng trinh thwong mai - dichvu | Toi da40% | Toi thiéu 6,0 mét | Toi da 05 tan
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+ D6i v6i cong trinh dlem nhén mang tinh cong cong, thuong mai - dich vu
thi mat do xay dung thuén téi da 1a 70% va tang cao toi da la 10 tang;

+ He théng ha tang k¥ thuat yéu cau thiét ké va thi cong dong bd; ha ngdm
cac tuyén cap k¥ thuét trong khudn vién dit cong trinh;

+ Bao dam da dién tich bai dé xe trong tung cong trinh va bao dam 16i tiép
can an toan ra duong giao thong.

+ Sur tiép céan thuén lgi cho cac déi tuong, ké ca nguoi khuyét tat;

+ B4 tri hai ludng giao thong ra, vao riéng biét, lién thong; chiéu rong 16i ra,
vao tbi thiéu la 4,0 mét, c6 dién tich tap ket ngudi va xe truge cong (con goi la vinh
dau xe hodc khu vuc phén tan xe) tiéu chuan 0,3 m%chd ngoi; viée bé tri 16i ra, vao
tir dudng giao thong phai tuan thu quy dinh hién hanh, nghiém cAm bb tri 16i ra vao
tai cac nat giao cat dong muc giita cac tuyén duong giao thong;

+ Phai bb tri ducmg vong quanh cong trinh dé xe chira chay c6 thé chay lién
thong, khong phai 1li va co thé tiép can moi phia cuia cong trinh.

- Quy dinh vé kién tric

+ Hinh thire kién trac: Khdi cong trinh thwong mai thiét ké dinh huéng song
song vai céc truc dudmg chinh, mét ding cac hudng déu phai dugc nghién ctru dong
bd; hinh thirc kién triic don gian, theo phong cich kién trac hién dai; tao khong gian
mo, lién hoan, hinh thanh cac géc nhin dep va kién triic cong trinh phai tao dugc su
hap dan dé thu hut cac ddi twong sir dung;

+ Khong xay dung tudng rao, hang rao déc kin (chi sir dung hang rao thap
mang tinh biéu trung, ngan cach) phia trugc cong trinh dé b tri 16i ra, vao cho nguoi
di bo két hop bon co, vuon hoa, hé nudce trang tri hodc quang truong nho tao canh
quan moi truo*ng nhe nhang, xanh, sinh dong doi véi cong trinh;

+ Mau séc cong trinh kién triic thuong mai phai phu hop véi kién trtic, canh
quan cta khu vye, khong st dung mau phan quang; chi nén str dung t6i da 03 mau

son bén ngoai cho mdt cong trinh;

+ Khéng st dung vt liéu phan quang va phai hai hoa v6i canh quan kién trtic
céc cong trinh ké can; vt liéu xay dung ctia cong trinh phu hop vai phong cach kién
tric va hai hoa voi kién tric va canh quan cua khu vuc; sir dung vét liéu xay dung
dep, bén vimg va than thién vdi moi truong (nhu gach khong nung...), chiu dugc cac
didu kién khi hau mua ning nhiéu;

+ Cac hé thong k¥ thuét cla cong trinh nhu: bé nudc, may ning hm'ng mat
troi, duong ong k¥ thuét duge bé tri phit hop sao cho khéng dugc nhin thay tir cac
khong gian cong cong;

+ Tang ham: Diém bat dau ctia duong déc 161 vao ting ham lui so véi chi glm
duomg do toi thiéu 1a 3,0 mét dé bao dam an toan khi ra vao; cao do san tang 1 doi

VOl cong trinh ¢6 tang ham khong vuot qué 1,4 mét so voi cao d6 hé phd; moi bd
phan ngam dudi mat dat ciia ngdi nha déu khong dugc vugt qua chi gidi duong do
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- Quan ly hé thong ha tang k¥ thudt va moi truong, canh quan:
+ Hé théng ha tang k¥ thuat yéu cau thiét ké va thi cong ddng bd; ha ngdm

cac tuyén cap ky thuat trong khudn vién dét cong trinh;

+ Bao dam du dién tich bii dd xe trong timg cong trinh va bao dam 16i tiép
can an toan ra duong giao thong;
+ Chuy su tiép can thuén loi cho tht ca cac dbi tuong, ké ca nguoi khuyét tat;

+ Phai b tri dudong vong quanh cong trinh dé xe chita chay c6 thé chay lién
théng, khong phai 10i va c6 thé tiép can moi phia cua cong trinh.

2. Cong trinh nha o:

a) Cong trinh nha ¢ trong khu d6 thi hién hitu da c6 quy hoach chi tiét, thiét
ké do thi da dugc phe duyét: Phu hgp voi Db 4n diéu chinh quy hoach xay dung

chung thi tran Loc Théng.

b) Cong trinh nha & trong khu dé thi hién hitu chua c6 quy hoach chi tiét, thiét

ké dé thi:

- Nguyén tic quan ly thiét ké, xay dung va cp giay phep xay dung cong trinh
ap dung theo QCVN 01:2021/BXD, TCVN 9411 12012, P4 an diéu chinh quy hoach

xay dung chung thi tran Léc Thiang va Quy ché nay.

- V& 16 dat xay dung nha ¢ riéng lé thugc duong co tén tai Phu luc VIII (dinh
kém) va céac du‘orng, duong hém: Thyuc hién theo Bang 6- Quy dinh vé dién tich va
kich thudc 16 dat xay dung nha ¢ riéng lé sau day:

Bang 6- Quy dinh vé dién tich va kich thude 16 dat xdy dung nha o riéng lé

DPuong c6 tén tai Phu luc
VIII; dufrpg, duong hém co
16 gidi bang hodc 16n hon

DPuong chua c6 tén tai Phu
luc VIII; duong, duong
hém co6 1§ giéi nho hon

_ 10,0 mét 10,0 mét
Loai nha & n (;ileltléi ) théu ngang
gang 1 | o tich t6i | t5i thiéu tidp | Dién tich tdi
thiéu ti€p TR o L
iy thiéu cua 10 giap mat thiéu cua 10
giap mat %, 3 3 y f
du ” dat ¢ dudng cua dat &
uong cua g,
5 &E o 16 dat o
16 dat &
1. Nha & biét lap 10,0 mét 250 m? 10,0 mét 200 m?
2.Nha ¢ lién ké co san vuom | 4,5 mét 72 m? 4.0 mét 64 m?
3. Nha ¢ lién ké mét pho 4,0 mét 40 m? 4.0 mét 40 m’

- Vé khoang lui, mat do xay dung thudn va tang cao: Thuc hién theo Bang 7-
Quy dinh vé khoang lui, mat do xéy dung thuan va tang cao xdy dung nha ¢ riéng lé

sau day:
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Bang 7- Quy dinh vé khoang liui, mdt dg xdy dung thuan

va tang cao xdy dung nha o riéng lé

Mat do xa . > Tang cao
Loai nha & dung thuﬁi L gioi K%?E:Eigéilm xé}f dung
toi da 101 da
| Nha & biét 14p 0% <12,0 mét | 3,0 mét 02 té}ng
’ >12,0 mét 4,5 mét 03 tang
2. Nha & lidn ké c6 san vuom | 80% ;;3 2:: i:i 22: gi ::Eé
<4,0mét | 0,0 mét 02 ting
Tir 4,0 mét
3. Nha & lién k& mat phd 90%-100% dén 0,0 mét 03 tang
<14,0 mét
>14,0 mét | 0,0 mét 04 tang

+ Nha ¢ xay dung thudc mat tién cac duong c6 tén trong Phu luc VIII thi céac
tiéu chi tuan thu theo Phu luc VIII;
+ Nha & biét 1ap xay dung mdi hodc nang cép trén 16 d4t bao dam vé dién tich,

kich thudc chiéu ngang quy dinh tai Bang 6, khoang cach tir mép cong trinh dén
ranh dét bén hong va phia sau toi thiéu 12 2,0 mét;

+ Nha ¢ biét 1ap cai tao, sua chira trén 16 d4t bao dam vé dién tich, kich thudc
chiéu ngang quy dinh tai Bang 6, khoang cach tir mép cong trinh dén ranh dét bén
hong va phia sau t6i thiéu la 1,0 mét.

+ Nha & lién ké c6 san vuon xay dung tal cac khu quy hoach mai, khoang
cach tir mép cong trinh dén ranh dat phia sau toi thiéu 12 2,0 mét; dbi véi cac khu ¢
hién trang, khuyén khich cé khoang cich phia sau;

+ Truong hop nha nim ngay goc giao ctia hai duong hodc dudng va hém hoac
hai hém ¢6 quy dinh 16 gi6i (chi gi6i), thi nha xay dung phai tuén thu khoang Iui
theo quy dinh cta duong va hém.

- Vé chiéu cao timg tng nha tinh tir mat san ting dudi dén mat san tang trén
thuc hién theo Bang 8- Quy dinh chiéu cao timg tang nha sau day:

Bang 8- Quy dinh chiéu cao timg tang nha

. Chiéu cao timg tdng nha
Loai nha ¢ - 3 % =
Tang nira ham Téng 1 Tur tang 2
1. Nha ¢ biét lap < 3,6 mét < 4,5 mét < 3,6 mét
2 Nha ¢ lién ké c6 san vuon < 3,6 mét < 4,0 mét <3,6 mét
3. Nha & lién ké mat phd < 3,6 mét < 4,0 mét < 3,6 mét
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- V& cao trinh tAng trét (tang mot), tang ham, téng nua h:fl‘m (tang ban hﬁm)
(dinh kém Phu luc IX- Cdc ban vé minh hoa cao trinh kién tric tang mot, tang ham,
tang nuia ham):

+ Truong hop vi tri nha xay dung nim trén 16 d4t bing phang va cé cao trinh
nén chénh l&ch véi cao trinh dudng, duong hém khong qua 1,0 mét: Cao trinh nén
tang mot chénh cao trung binh tir +0,2 mét (khong c6 khoang [0i) dén +0,5 mét (co
khoang Iui) so véi cao trinh via he¢ dudng, duong, hem, 161 di chung va duoc phép
xay dung ting ham; trudng hop c6 dudng dan xuong ham thi cao trinh nén tang mot
cao toi da 1,0 mét so véi via he duong, duong hém va dudng dan khong dugc vi
pham chi gi¢i dudng do;

+ Trudng hop vi tri nha xay dung nim & ta-luy duong: Cho phép san gat dé
cao trinh nén tang mdt cao trung binh tir +0,2 mét (khong c6 khoang lui) dén +0,5
mét (c6 khoang i) so v&i cao trinh via hé duong, duong hém va loi di chung;

+ Truong hop vi tri xdy nha ndm phia ta-luy am: Cao trinh nén tang mot chénh
cao trung binh tir +0,2 mét (khong c6 khodng lui) dén + 0,5 mét (c6 khoang Iui) so
voi cao trinh via hé duong, duong, hém; trudng hop c6 dudong dan xuong ham thi
cao trinh nén tang mot cao t6i da +1,0 mét so vdi via he duong, duong hém va duong
din khéng dugc vi pham chi gidgi duong do.

¢) Bbi voi 16 dat &, nha & trong cac khu ¢ hién trang ¢ gidy to hop phap nhung
khong du tiéu chuan theo quy dinh: Thuc hién cac chi tiéu, kién truc xay dung theo
quyét dinh cua cap cé tham quyen.

_d) Cong trinh nha & trong khu do thi mdi, khu dan cu hinh thanh theo cac du
an dau tu xay dung do thi trong tuong lai: Thong nhat quan ly theo d6 4n dieu chinh
quy hoach chung xdy dung thi tran Loc Thang da duoc phé duyét va Quy che nay;
cu thé nhu sau:

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

+ Vé 16 dét xay dung va mét do xay dung thuan: Thuc hién theo Bang 9- Quy
dinh vé 16 dat xay dung nha 6 trong khu d6 thi mai, khu dan cu hinh thanh theo du
4n dau tu xdy dung d6 thi trong tuong lai sau day:

Bang 9. Quy dinh vé 16 dat xdy dung va mdt do xay dung thudan nha o trong khu do
thi m&i, khu ddn cu hinh thanh theo di dn dau tu xdy dung do thi trong tuong lai
Chiéu

ngang toi Dién tich | Mat d¢ xay

L0 gidi duong,

Loai nha ¢ 3 . thiéu tiép t6i thiéu | dung thuan
dudong hém R T I,
giap voi cua 16 dat toi da
mat duong
, > 10 mét 12,0 mét 400 m?
1. Biét thy - - 30%
< 10 mét 10,0 mét 250 m?

> 10 mét 12.0 mét 250 m?
: 50%
< 10 mét 10,0 mét 200 m? |

2. Nha & biét 1ap
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L > 10 mét 4,5 mét 72 m?

3. Nha ¢ lién ké c6 sdn vuon ; - 3 80%
< 10 mét 4,0 mét 64 m
o 2 > 10 mét 4,0 mét 40 m?

4. Nha & lién ké mit pho — . 90%
IR RSN <10 mét 4,0 mét 40 m?

+ Vé khoang lui va ting cao: Thyuc hién theo Bang 10- Quy dinh vé khoang
i va tAng cao nha & trong khu d6 thi méi, khu dan cu hinh thanh theo dy an dau tu
xdy dung d6 thi trong tuong lai sau day:
Bang 4. Quy dinh khoang liii va t&{ag cao nha ¢ trong khu do thi mai,
khu dan cue hinh thanh theo dw dn dau tu xdy dung do thi trong twong lai

= L gidi duong, Khoang lui Tang cao

Logiuhad duomg hém t6i thiéu t6i da
= ARG > 12 mét 4,5 mét 03 tang
1. Biét thy, nha & biét lap <12 meét 3.0 mét 02 t‘éng
2. Nha ¢ lién ké c6 san > 12 mét 2,4 mét 03 téng
vuon < 12 mét 2,4 mét 02 tang
> 14 mét 0,0 mét 04 tang

ot a y Tir 4,0 mét dén ; ;
3. Nha & lién ké mat pho ey iy 0,0 mét 03 tang
< 4,0 mét 0,0 mét 02 tang

+ V& khoang cach tinh tir mép cong trinh dén ranh dat bén hong va phia sau:

o Dbi voi biét thy, nha ¢ biét 14p tai cac dudng c6 19 gidi tir 10,0 mét tro 1én,
khoang céch tinh tir mép céng trinh dén ranh dat bén hong va phia sau toi thiu Ia
2,0 méjc; tai cac duong c6 10 gidi nho hon 10 mét, khoang cach tinh tir mép cong
trinh dén ranh dét bén hong va phia sau toi thiéu 1a 1,0 mét.

e Déi voi nha ¢ lién k& c6 san vuon, khoang cach tinh tir mép cong trinh dén
ranh dat phia sau toi thiéu 1a 2,0 mét.

+ V& chiéu cao ting tang nha tinh tir mat san tang dudi dén mat san tang trén
thuc hién theo Bang 11- Quy dinh chiéu cao timg tang nha & trong khu d6 thi mdi,
khu déan cu hinh thanh theo du 4n déu tu xay dung d6 thi trong twong lai sau déy:

Bang 11- Quy dinh chiéu cao timg tang nha 6 trong khu dé thi mdi,
khu dén cw hinh thanh theo dw dn dau tw xdy dung dé thi trong tuong lai

Chiéu cao timg tang nha
Loai nha ¢ - : - =
Téang nira ham Tang 1 Tir tang 2
. Biét thu, nha & biét lap < 3,6 mét < 4,5 mét < 3,6 mét
2. Nha & lién ké c6 san vuon < 3,6 mét < 4,0 mét < 3,6 mét
3. Nha & kién ké mat phd < 3,6 mét < 4,0 mét < 3,6 mét

- Quy dinh vé kién tric doi véi nha ¢ lién ké c6 san vuon, nha pho:
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+ Viéc xdy dung mdi, cai tao nha lién ké bao dam su thong nhat, hai hoa vé
hinh thire, cao do nén, chiéu cao chuan ¢ vi tri mat tién nha trén timg doan pho, tuyén
pho hodc khu do thi;

+ Pbi v6i cong trinh thude hai day nha quay lung tiép gidp vao nhau, bé tri
san sau voi khoang cach t6i thiéu 1a 2,0 mét dé lay 4nh sang, thong gio, bo tri duong
ong k¥ thuat, ctru nan, thoat hiém;

+ Hinh thirc kién tric phai don gian, hién dai, bado dam tinh dong nhat gitra
cac cong trinh trong cuing mot tuyén duong; trong mot don vi ¢, da dang cac kiéu
dang kién truc timg nhom nha, tranh sur giong nhau rap khuon gay nham chan;

+ Chi tiét kién tric cho phép c6 su khic nhau vé kiéu dang chi tiét trang tri
nhd, lan can...; mit ngodi cong trinh (mat tién, mat bén) phai co kién truc phu hop
va hai hoa véi kién trtc hién c¢6 xung quanh; khong dugc dua cac chi tiét cong trinh
lan chiém khéng gian, cac céng trinh ké cén ké ca phan ngam;

+ Mau sic cong trinh kién tric cong trinh phai phu hgp vai kién tric, canh
quan ctia khu vuc; khong str dung mau phan quang cho cac mang lon ciia mat dung
cong trinh; chi nén sir dung t0i da 03 mau son bén ngoai cho mét cong trinh nha ¢
lién ké;

+ Vit lidu xdy dung ciia cong trinh phai phit hop véi phong céch kien trii va
hai hoa véi kién triic va canh quan cia khu vuc; khong sir dung vat liéu phan quang
va phai hai hoa voi canh quan kién tric cac cong trinh ké cén; st dung vat liéu bén
vitng, than thi¢n moi trudong.

+ Khuyén khich thiét ké mai doc va st dung vat liéu lop méi phu hop; moi
dbc phai bao dam tiéu chuan k¥ thuét thoat nudc doi véi tung loai vat ligu mai,

+ Khuyén khich thiét ké, xdy dung mdi dua che ning ctng, co dinh cho cong
trinh, trir céc cong trinh thudc ddy nha & c6 thiét ké d6 thi hodc thude du an dau tu
xay dung nha &; dugc sir dung méi dua che nang di dong, ket cau mai dua che nang
phai bao dam ben ving, an toan va phu hop voi cac quy dinh hién hanh;

+ Cao trinh tang mot, tAng ham, tng nira hAm: Tuan thu quy dinh cua Qu ché
ndy do6i véi cong trinh nha ¢.

+ Nha lién ké mat phd nim tai cac duong hém c6 10 gii nho hon 7,0 mét.
khéng dugc xay dung ban cong ngoai 19 gioi;

+ Trudng hop nha ndm ngay goc giao cua hai duong, hodc duong va hem hodc
hai hém c6 quy dinh 16 gi6i (chi gidi) thi nha xdy dung phai tuan thu khoang lui theo
quy dinh cua duong va hém;

+ Cac hé thong k¥ thuat cua cong trinh nhu bé nude, bon nudc, may nang
lwong mat troi, dudng ong ky thudt bo tri sao cho khong nhin thay dugc tir cac khong
gian cong cong; khong dugc phép thiét ke, lap dat ong, muong xa nudc truc tiép ra
hé va céc tuyén duong cong cong; khong duoc phép xay dung va lan dat duong doc,
canh cong ma lan ra hé cong cong;
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+ Nude thai khu vé sinh (xi, tiéu) phai duge xir ly qua bé tu hoai, xay dung.
dung tiéu chuan k¥ thuat trudc khi d6 vao hé thdng cong chung theo quy dinh khong
thai nudc ban chua xu ly, dat, cat, betonite... vao hé thong thoat nudc chung; phéi
d6 phé thai ding noi quy dinh.; khéng dugc gay tiéng on, xa khoi va khi thai gay
anh huéng cho dan cu xung quanh; miéng xa khoi, dng thong hoi khéng duge huong
ra duong phé, nha xung quanh.

+ X ly cac truong hop 16 dat c6 vi tri dac biét (16 dat 6 vi tri tai goc giao cua
hai hogc ba dudng (hozc hém) hoic tiép giap hai duong (hogc hém) c6 qua dinh khac
nhau vé tang cao), tly timg truong hgp ma co quan c6 tham quyén cung cap thong
tin va cap phép xay dung xem xét theo quy dinh: Néu 16 dat ¢ vi tri tr goc giao cua
hai hoac ba duong c6 quy dinh khac nhau vé tang cao (sau day goi tat dudong hodc
hém c6 16 gidi lon nhét 1 “dudng 16n”; duong hodc hém c6 16 gid nho nhat la “dudng
nho”) ¢6 chidu rong 16 dat tai vi tri tiép gip ranh 1§ gioi nhu hon 3,0 mét quay vé
phia dudng lém, thi céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh theo quy dinh doi
voi dudng nho;

+ Gian hoa, lam trang tri: Gian hoa, lam trang tri chi dugc bé tri tai khong
gian sén thuong cua ting cao tbi da cong trinh (tang san thugng va mai che thang)
vai chiéu cao té‘:)i da 3,0 mét (tinh tlr san mai), dugc thiét ké trong thoang (phai tréng
thoang nay chiém ty 1¢ t6i thiéu 80% dién tich timg bé mt che phu);

+ Do vuon ban cong, 6 vang nho ra trén khong gian 1 giéi phu thude vao
chiéu rong cia 16 gidi va khong dugce 16n hon gidi han dugce quy dinh tai Bang 12-
Quy dinh vé d6 vuon ban cdng, 6 ving sau day; ddng thoi, phai nho hon chiéu rong
via he it nhat 1,0 mét:

Bdng 5- Quy dinh vé d vion ban cong, 6 vdng

Lo gioi P vuon

Dudéi 7,0 mét Khong duge xdy dung
Tir 7,0 mét dén dudi 12,0 mét 0,9 mét
Tir 12,0 mét dén duoi 14,0 mét 1,2 mét
Tu 14,0 mét tro 1én 1,4 mét

+ Trén phan ban cong vuon ra trén khong gian 16 gi6i, khong dugc phép che
chén tao thanh 16-gia va xay dung thanh phong. Céc hinh thuce trang tri mat tién (bao
gém lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay vin, ban san ban cong, v.v...) khéng vuot qua
50% dién tich bé mit cc ting c6 ban cdng. Mt dudi cua ban cong, 6 vang phai cao
hon mét via hé hién hiru 6n dinh t6i thiéu 3,5 mét.

+ Trén tuyén dudng c6 16 giéi tir 15,0 mét tré 1én nhung via he khong I6n hon
3,0 mét, d6 vuon ban cong ti da 1a 1,2 mét. Truong hgp dudng (hodc hém) co hé
thong duong day dién di noi c6 quy dinh hanh lang an toan, viéc cho phép xdy dung
o vang, ban cong phai bao dam cac quy dinh vé hanh lang an toan doi v6i hé thong
duong day dién.
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+ Ngoai phén k&t cAu - kién tric chinh, c6 thé bo tri lap dat cac thiét bi dién
co ¢ cac mat bén (hdng, sau hay trude), san thugng hay mai che cau thang nha lién

ké néu bao dam céc yéu cau:

e Céc thiét bi dién co gia dung nhu dng-ten truyen hinh, may diéu hoa, thiét
bi thu ning luwong mat troi, bon nudc, v.v... dugc phép lap dat trong pham vi ranh
dat, & vi tri it gdy anh huéng my quan d6 thi va céc nha ké can (nhat 12 tac dong
nhiét);

e Cac thiét bi dién co chuyén dung nhu thiét bi thu nhan tin hi¢u vé tinh, tram
phét song vién théng, v.v... dugc phép lap dat trong pham vi ranh dat, o vi tri it gay
anh huong my quan d6 thi va cac nha ké can nhung phai bdo dam céac quy dinh
chuyén nganh va dugc cho phép boi co quan quan ly co thdm quyén theo quy dinh.

+ Chiéu dai cua ddy nha lién ké: Noi dung nay 4p dung cho du an xdy dung
mai tai khu vue cai tao d6 thi (co lap do an quy hoach chi tiét d6 thi) co bé tri hinh
thitc nha lién ké&. Trong céc du 4n nay, chleu dai cua day nha lién ké toi da khong
qua 60,0 mét; truong hop bé cuc cac 16 dat dai hon 60,0 mét c6 khoang ngét quang
tdi thiéu la 4,0 mét cho day nha.

- Quy dinh vé kién tric déi véi biét thu, nha & biét lap:

+ Tuén thu dung quy dinh vé khoang lui trong Ban d6 quy hoach chi gidi
duong do, Chi gi6i xdy dung quy hoach; néu cac khu dé thi khong c6 quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 thi tang cao, chi gi¢i xdy dung phai tudn theo Ban d6 Quy hoach khu
vuc hodc theo quy dinh cta khu biét thy, nha & biét lap hién hitu;

+ Khéng duge phép coi néi, xay chen phé v& canh quan kién tric khudn vién
biét thy, nha & biét 1ap;

+ Hinh thirc kién tric biét thy, nha & biét 1ap da dang, hai hoa véi céc cong
trinh ké can va canh quan xung quanh;

+ Xay dung hang rao thoang két hop cay xanh day leo c6 hoa, cdy xanh bong
mat trong khudn vién cong trinh;

+ Trudng hop cong trinh xay dung theo hinh thirc mai ngdi, cao do chuén tai
chi gi6i xdy dung tinh tir cao do via he hién hitu den vi tri diém méi cong trinh;

trudng hop cong trinh xay dung theo hinh thirc mai bang, cao do chuan tai chi gioi
xdy dung tinh tir cao d¢ via he hién hiu dén vi tri san san thuong;

+ Céc cong trinh mudn x4y tang ham, tAng ntra hAm phai thuc hién theo quy dinh:

e Trudng hop vi tri xay dung nim trén 16 dét bing phang va c6 cao trinh nen
chénh léch véi cao trinh dudng, dudmg hém khong qua 1,0 mét thi cao trinh nén tang
mét chénh léch khong qua 1,0 mét so véi cao trinh duong, duong hém;

e Truong hop vi tri xdy dung nim ¢ ta-luy duong, khi nha xdy dung nam &
trén 16 dt dién tich lon, du didu kién lam duong dan tir dudng, duong hém vao nha
thi cao trinh nén tang mdt tinh tir cao trinh duong dén; khi nha xay dung nim & trén
16 dat dién tich nho, khong thé lam duong dan tir duong, dudng hém vao nha thi cao
trinh nén tang mot phai ton trong dia hinh dat tu nhién, chi san gat cuc bg;
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e Truong hop chénh léch dia hinh gifra cao trinh nén tang mot véi dudng,
duong hém thi cho phép xdy dung 01 tang ham dé tiép can duong, duong hém va
Jam chd dau xe voéi quy md dién tich tang ham khong vuot qué pham vi cong trinh
va bé rong clra ham phia gidp duong, duong hém khong qué 4,0 mét;

e Trudong hop vi tri xay dung nim & ta-luy am, khi nha ¢ biét 1ap xay dung
nim trén 16 dat 16m, da diéu kién lam dudng dan tir dudng, duong hém véo‘ nha thi
cao trinh tAng mdt tinh tlr cao trinh dudong dan va duge phép xay dung 01 tang nua
ham;

e Truong hop vi tri xay dung nam & ta-luy 4m, khi nha & biét lap xay dung
ndm trén 16 dt nho, khong thé lam duong dan vao nha thi so tang ham va cao trinh
nén tAng mot quy dinh nhu sau: Khi d6 doc tir dau dén cuoi 16 dat tir 15% dén dudi
30% hodc 16 dat thdp hon dudng, duong hém tir 1,0 mét den dudi 3,0 mét thi cao
trinh nén tAng mot khong qué +1,0 mét so voi cao trinh duong, duong hém va duoc
phép xay dung 01 tang ham; khi d6 doc tir dau dén cudi 16 dat tir 30% tro 1én hodc
16 dat thap hon duong duong hém trén 3,0 mét thi phuong an thiét ké (xé4c dinh cao
trinh nén tang mat, s6 tang nira ham), giai phap k¥ thudt (san gat, xu ly ke chan dat)
phai dugc co quan c6 tham quyén cap phép xem xet, chap thuan theo nguyén tac
khéng lam anh hudng, pha v& canh quan kien tric cia khu vuc va giai quyét cap
phép xay dung theo quy dinh.

e Nha ¢ biét 1ap co xay dung tAng nira him, ho so xin phép xdy dung phai xu
ly mai nha dé mét dimg sau nha chi c6 toi da 03 tang.

+ Nha & biét lap xay dung trén dia hinh dbc, ndm tai vi tri ta-luy &m hodc ta-
luy duong, phai bat méi ta-luy va lam ke chén dat, chiéu cao moi bac ké khong qua
4,0 mét, tir tuong ngoai nha dén ke chan va gitra cac béc ke phai c6 khoang trong de
trong hoa, cay xanh.

+ Yéu cau vé lgién trac: Dang cong trinh c6 hinh thirc kién triic mai dbc; mai
ngdi hodc mai che cau thang trén sin thuong khoéng vuot qua goc gidi han 45° bat
dau tir vi tri cao d6 chuan tai chi giéi xdy dung trudc va sau cua cong trinh.

3. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri d6 thi:

a) Cac cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri d6 thi duoc thé hién
pht hop véi quy hoach xay dung d6 thi da dugc cap c6 tham quyeén phé duyét, bao
dam chat lugng nghé thuat va chat lugng ky thuat.

b) Nghiém cam x4y dung nhimg cdng trinh tuong dai, cong trinh ky niém,
trang tri d6 thi c6 ndi dung tu tuong trai voi duong 16i cua Pang, phap luat cia Nha
nude va dao duc, thuan phong m¥ tuc cua dén toc.

c¢) Nhimng phi‘m kién trtic cAu thanh trong tong thé cong trinh tuong dai, cong
trinh ky niém, trang tri d6 thi nhu: san vuon, cay xanh, tham co, anh séng, hé thong
chéng sét, cp thoat nudc... duge quan Iy dau tu, trien khai xay dung theo quy dinh
hién hanh.

4. Cong trinh tin ngudng, ton gido:
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Cong trinh ton gido trén dia ban thi trdn gdm: Chtia Hoa Nghiém, Nha tho Tén
Rai, Nha tho Minh Rong, Hoi thanh Tin Lanh Viét Nam (MN) - Chi hoi Loc Thang.

a) Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi quy
hoach dé thi, dugc to chic hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vuc, t6 chirc
giao thong thuén loi; kién trac dep, hai hoa vé ty 1¢; kich thude, quy mo, hinh thuc
kién triic, mau sic cong trinh tuong dong véi kién truc khu vuc xung quanh va phat
huy truyén thong kién tric dan toc, mang dac trung riéng vé kién tric cua tung ton
gido, tin ngudng.

b) Quy dinh vé chi tiéu xdy dung: Theo Bang 13- Quy dinh vé chi tiéu xay
dung cong trinh tin ngudng, t6n gido sau day:

Bang 6- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung cong trinh tin nguomg, tén gido

” - a 4 Mal d{.\) - 5 = -, A
Churc nang cong trinh . N Khoang lui trudc Tang cao
xdy dung thuén
Cong trinh tin ngudng, ton gido <25% > 6,0 mét 02 tang

¢) Pép tmg phu hop v6i nhu cau vé tin ngudng, ton gido tai dia phuong, khi
thiét ké xdy dung céc cong trinh tin ngudng, ton gido ¢ so tang cao thuc té cao hon
trong Bang 13 thi phai dugc co quan c6 tham quyén pheé duyet;

d) T4 chirc hop ly céc khong gian dap ing nhu cau tap trung dong nguoi trong
khuon vién cong trinh (nhu quang trudng, san bai, khoang trong tai tang mot, nha
dé xe, 16i thoat hiém,...), giai phap to chic giao thong tiép can tranh gay un tac cho
cac tuyen duong xung quanh.

d) Trén cac khoang lui xdy dung, uu tién bo tri cay xanh, tham co, vuon hoa,
tiéu canh;

e) Trong diéu kién cho phép, tao khoang cach t6i da gitra cong trinh ton gido
v&i cac cong trinh lan can;

g) Viéc tu b6, phuc hdi co s& tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich su - van
héa, danh lam thang canh di dugc co quan nha nudc co thim quyén xep hang va
viéc cai tao, nang cap, xay dung mdi cong trinh phu trg thudc cac co so nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh;

h) Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung mdi, stra chira, cai tao cong trinh
t6n gido, tin ngudng hién hitu, phai cé budc danh gia, ra soat gia tri dé xem xét, tranh
trudng hop céc cong trinh kién tric ¢ gia tri bi thao do khéng mong muon; khong
cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gido.

5. Cong trinh trong dat du lich:

a) Phat trién du lich nghi dudng véi cac loai hinh chinh nhu nghi dudng ven
hd, lang du lich; dugc thiét ké da dang veé phong céch kién truc, bao dam su hoa
quyén véi thién nhién, canh quan cong vién cay xanh, ho nudc.

b) Déi véi cac cong trinh trong khu vue d6 thi hién hiru:
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- Xay dung 16i ra vao chinh két néi truc tiép vdi truc giao thong mang tinh
chat lién khu vuc, hodc ket noi tai cac nga giao, nit giao thong phai bao dam theo
nguyén tac yéu cau dau ndi;

- T6 chire vi tri dau xe phu hop dé tiép can khu vuc c6 chirc nang thuong mai
dich vu, khu vue nha 6,

- L&i ra vao xe bao dam anh hudng it nhat téi giao thong do thi khu vyc;

- Bé tri tach biét 1i ra vao khu vuc thuong mai - dich vu va nha & cao tang.

6. Cong trinh ven hd Tan Rai:

Khu vyc ven ven hd Tan Rai Pugc quy hoach va phat trién thanh khu du lich
sinh thai cta thi tran va huyén Bao Lam. Céc cong trinh tai !(hu vuc nay duge quan
ly theo cac quy hoach chi tiét va cac quy dinh quan ly cta do an dugc duyét.

7. Cong trinh ngam do thi:

a) Thiég ké t6 chirc khong gian k;én tric bén trong cac cong trinh ng{im ngoai
cac yéu cau ve cong nang su dung va bén viing con phai bao dam céc yéu céu vé my
quan, pht hop voi céc dac diém van hoa, lich su tai khu vuc xay dung cong trinh.

b) Tang gu&mg chiéu sang tu nhién, két noi vdi’khﬁrgg gian trén mat dat. Vi tri
duong xudng tang ham (ram doc) cch ranh 16 gidi toi thiéu 1a 3,0 mét.

Pidu 10. Quy dinh dbi véi kién triic cong trinh ha tang ky thuit do thi

1. Via he; vat trang tri (dén, ghé, rao hé ...):

~ a)Viahelabo phén tinh tir mép ngoai bo via téi chi gioi duong do. Via he co
thé ¢6 nhiéu chic nang nhu: bo tri duong di bg, bo tri cay xanh, cot dién, bién bao...

b) Bé rong via hé:

- Bé“rc}ng hé duong cua cac tuyép duong chinh va cac tuyén khu vuc theo quy
dinh ctia d6 an quy hoach chung thi tran Loc Thang dugc duyet;

- Péi véi cac doan hé pho bi thu hep dé mo rong mat duong (diém dimg dé
xe buyt, xe khach...), bé rong hé dudng con lai khong duge nho hon 2,0 mét va tinh
toan du dé dap img nhu cau bg hanh.

¢) Heé di bo - dudong di bo:

_ Hé di b - duong di bo duoce phi mit bang vét lidu cimg lién khoi hodc lap
ghép bao dam cho b6 hanh di lai thuén lgi thi cong mdt it tron truot, it phan chieu
va thoat nudc tot;

- Do dée doc, do déc ngang ciia he di b va duong di bd tuén thi Tiéu chuan
xdy dung Viét Nam TCXDVN 104:2007 “Duong do thi - Yéu cau thiet ké” (sau day
viét tat 1a TCXDVN 104:2007) va QCVN 07:2023/BXD “Quy chuan k¥ thuét quoc
gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thudt ban hanh kém theo Thong tu s
15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 ndm 2023 ctia B¢ truong Bo Xay dung.

d) Chit liéu ctia via hé:
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- Chét liéu cua via he phai bao dam tuén thu quy c}}uén, tiéu chuan, bao dam
chat lwong két cau via hé phai bén vimng, it bi mai mon, tray xudc va bam réu;

- $fr dung vt liéu via he cé QQ nham, giam tron truot, rdéc biét tai cac khu vuc
c6 do doc l6n, bo tri vat liéu c6 bé mat dic bibét tai cac tuyen va khu vuc c6 ngudi
khuyét tat, nhat 1a cho ngudi khiém thi;

- St dung vt liéu than thién véi moéi truong, dic biét la cac loai gach khong
nung, vat liéu c6 san ¢ dia phuong;

- Sur dung vét liéu va cac 16p ket c4u via hé cho phép nudc mua thdm théu
xudng tdng nudc ngam;

- Xay dung dong bd hé théng nip hd ga cua hé thong thoat nudc, dién, thong
tin lién lac.

d) Mau sdc cua via he hai hoa véi khong gian canh quan do thi khu vyc; su
dung gach 14t via hé c6 hoa ti€t mang dac trung van héa cua tirng khu vuc, theo
hudng hién dai.

e) Bao dam via heé danh cho nguoi di bo, long duong bao dam thong suot cho
phuong tién; tuan thu quy dinh vé phan cap quan ly, khai thac va thuc hién bao tri
hé thong duong bd trén dia ban tinh theo quy dinh tai cac Nghi dinh cua Chinh phu
vé quan ly va bao vé két cau ha tang giao thong dudng bo va Quyét dinh s
06/2024/QD-UBND ngay 18 thang 01 nam 2024 cua Uy ban nhén dén tinh Lam
Dong.

g) Khong dugc tu ¥ dao boi, pha bo via hé dé mé duong nhanh hodc dau noi
véi dudng chinh; hop cho, kinh doanh lap dit bién hiéu, quang cdo... mat an toan
giao thong va my quan do6 thi.

h) Dén tin hiéu, bién bdo hi¢u vach son tuén thi theo céc quy dinh tai Diéu
12, Pidu 13 va Diéu 14 QCVN 41:2019/BGTVT “Quy chuan k¥ thuét quoc gia vé
bao hiéu duong bo”.

i) Céc tién ich d6 thi nhur: ghé qgfii nghi, tuyén duong danh cho ngudi khuyét
tat, cot den chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan, bao dam my quan, an toan, thuan
tién, thong nhat, hai hoa véi ty 1€ cong trinh kién tric.

2. Hé théng cay xanh dudng pho:

a) Viéc quy hoach, bb tri céy xanh va thiét ké canh quan cdy xanh dudng ph
phai bao dam tuan thu Tiéu chuén quéc gia TCVN 9257:2012 “Quy hoach cay xanh
str dung cong cong trong céc do thi - Tiéu chuén thiét ke”, Quy dinh mdt s0 ng1 dung
vé quan ly cdy xanh d6 thi trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyet dinh s
69{/2021/QD—UBND ngay 08 thang 12 ndm 2021 cia Uy ban nhan dan tinh Lam
Pong va céac quy dinh lién quan khac.

b) Khoang cach cay trong phu hop véi timg loai cay va khong gian, kién trac
hai bén duong; nhimg khu vue xay dung cong trinh c6 chiéu dai mat tién 16n tiép
giép véi dudng khuyén khich trong cdy xanh doc theo hang rao.
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c) Tuy thudc vao dac diém clia céc loai cdy xanh do thi, nhat la céc loai cay
c6 dang cao, tan lon, re sdu, viéc bd tri cac cong trinh ngdm bao gdm cac dudng ong,
hao k¥ thuat, cac tuyén cap k¥ thuét phai dugc tinh toan pht hop.

d) Céy xanh trén via he:

- Trén via hé cac tuyén duong, lya chon céc loai céy trung tan, ré coc, tan cay
thua, hai hoa véi khong gian d6 thi cua timg truc duong;

_ Khoang cach cdy trong phu hop véi timg loai cay va véi to chic kién trac
d6 thi hai bén du’('mg,

- Thiét ké nip dan bon céy dep, phang, bang vat liéu bén vimg dé tao diéu kién
thuén loi cho ngudi di bo; thiét ké lap dat khung bao vé cay bén vimg va my quan,
hai hoa véi thiét ké chung clia via he;

- Tai nhitg khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bd tri cac bon
¢o, hoa két ndi dé tang cudng canh quan duong phd.

3. Bén bai dudng bo:

a) Bai/chd db xe:

- Dién tich toi thxeu chd db xe: 0,9 m? dbi véi chd do xe dap; 3,0 m? dbi véi
ché de xe may, 25,0 m? déi voi chd d6 xe 6 t6 con; 30 m? d6i vai chd do xe 6 t6 tai;
40 m? ddi voi chd do xe buyt;

- Khoang céach tdi thiéu gifta cac chd db xe: Giita cac chd dd xe may la 0,5
mét; giira cac chd dd xe 6 t6 con 1a 0,6 mét; giira cac chd d6 xe buyt 1a 1,0 mét;

- Trong cac khu dé thi mai, don vi & va nhom nha & phai danh dét b tri chd
de xe, ga-ra;

- Bai db xe ché hang héa bo tri gan cho va céac cong trinh khéc c6 yéu cau van
chuyeén lon;

- Bii d6 xe cong cong ngam hodc ndi bé tri gan cac khu trung tdm thuong mai,
dich vu, thé dyc thé thao, vui choi giai tri, bao dam khoang céch di b khong vuot
qua 500 mét; dugc ket néi lién thong véi mang ludi duong pho; bai do Xe, ga-ra

ngam bdo dam két ndi tuong thich va ddng bo, an toan céc cong trinh ngam va gitra
cong trinh ngam véi cac cong trinh trén mat dat;

- Trong khu vyc bai do xe, bao dam an ninh, trét ty, an toan, phong, chéng
chay n6 va vé sinh moi trucmg cong ra, vao bii dé xe dugc bé tri bao dam an toan

giao thong va khong gdy un tac giao thong.

- Vj tri, quy md céc bai d6 xe tudn thu quy dinh cua quy hoach d6 thi dugc
duyét;

N Quy dinh cu thé vé dién tich, cau tao, k¥ thuat xay dyung ddi voi cac loai bai

dd xe theo TCXDVN 104:2007 va QCVN 01:2021/BXD.

b) Bén xe:

- Yéu cau ‘quan ly bén xe bao dam QCVN 45:2012/BGTVT “Quy chuan ky
thuat quc gia vé bén xe khich”;
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- Bén xe phai dugc l:;é tri cach ly véi dudng giao thong chinh mét khoang cach
bao dam cho xe ra, vao bén khong can tr¢ giao thong trén duong pho chinh; - Bao
dam t6 chirc dudng ra va duong vao bén riéng biét (duong mot chiéu); - Phai tinh
toan du dién tich cho xe do 1y khach va tra khéch;

- Phai b tri van phong lam viéc cua ban quan ly bén, nha phuc vu cho nhan
vién va cho doi cho hanh khéch, noi bao dudng xe va cac cong trinh phu trg khac; -
Bén xe tudn thi cac quy dinh phap luét vé phong chéy, chirta chay va co giai phap
thoat nan, ctru nan khi hoa hoan xay ra.

¢) Piém dimg xe buyt, bén xe buyt:

- Vi tri, quy md cuia diém dimg xe buyt phai thyc hién theo quy hoach do thi
duoc duyét; phai c6 chiéu rong tdi thiéu 1a 3,0 mét;

- Chﬁ dimg xe buyt cua hudng giao thong d6i dién phai bo tri so le v6i hudng
nguoc chiéu it nhat 1a 10,0 mét;

- Chu tao, pham vi str dung thyc hién theo quy dinh tai diém 17.3.2 va diém
17.3.3 TCXDVN 104:2007 va QCVN: 01-2021/BXD.

4. Cong trinh duong day, duong bng ha tang k¥ thuat:

a) Boi voi cac khu do thi ci, d6 thi cai tao: Cong trinh duong day (duong day
dién, dién thoaig thong tin, truyé:n hinh cép, internet trén khéng...) moi loai day phai
tap hop thanh t6 hop day dugc lap dat trén céc try do bao dam d6 thang, khoang cach
c4c loai day dan theo quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh.

b) Déi véi cac khu do thi mai:

- Trong pham vi chi gidi dudng do, co thé bé tri ddy du hay mot s6 cac cong
trinh ngam nhu cac lgai cong, ong dan nudc, cap vien thong, cap dién luc, cap tin
higu, ham b hanh, ham giao thong xe c¢...; khi quy hoach va thiét ke, phai xét toi
su phét trién cta céc hé thong cac cong trinh ngam trong tuong lai, theo quy hoach
xay dung do thi duoc phé duyét;

‘ - Cong trinh ngdm nén b tri & pham vi nén dudng, dudi via he, dai phén cach,
1& duong, dai trong cdy (cdy trang tri) dé thuan tién khi xay dung, duy tri tu sura va
it anh hudng to1 giao thong; trong truong hop dac biét va ham giao thong c6 quy mo
16n, 6 thé dat & dudi pham vi phan xe chay nhung phai xem cau tao hop ly cua cong
trinh ngam cting nhu mét duong.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi:

- Hé théng thong tin d6 thi pht hop véi quy hoach d6 thi duge duyét;

- Xdy dyng, van hanh, quan ly va bao vé cdc cong trinh thong tin tuan thu cac
tiéu chuén, quy chuan va phap luét ve thong tin do thi;

- Day dién thoai, day thong tin dugc thay :ché bing day t6 hop; d& bo cac thiét
bi va duong day khéng con sir dung, tién téi ngam héa toan bo;

- Khuyén khich céc td churc, ca nhén vu tién sur dung chung co so ha tang tram
thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong trinh,
bao dam m¥ quan d6 thj va tiet kiém quy dat xay dung.
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6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi:

a) Cong trinh cép nudc, thoat nudc thai, cdc tram bom, bé chira nude, dai
nuée, miéng thu nudc thai, thu nude mua, nap cong, thiét bi chan rac ¢ trén dudng
phd, trén 16i di bo phai dugc thiet ke, lap d3t bang vat liéu thich hop, ding quy cach,
bén viing va an toan cho ngudi, phuong tién giao thong va bao dam my quan do thi;
d6i véi cac miéng thu nuéc chung, miéng thu nude thai hién hitu cai tao, dan thay
thé bang cac miéng thu chong héi, cac miéng thu x4y mé&i dé nghi lap dat thiét bi
chong héi ngay tir dau dé bao dam my quan, giam thiéu tac dong dén moi truong
xung quanh;

b) Bés hé, bor sudi qua o thi phai ké méi; néu c6 rao chan, lan can phai ¢6 giai
phap kién tric hop ly; cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phu hop
voi canh quan toan tuyén,

¢) Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phf‘), dudng phé phéi bio dam my
quan, thuan tién cho moi doi tugng su dung; thiét ké phu hop véi canh quan chung
cua khu vuc;

d) Thung thu rac trén céc tuyén phd phai dugc dat ding vi tri quy dinh, bao
dam my quan, co kich thude thich hop véi moi d6i tugng, st dung thuén tién va de
nhan biét.

d) Cong trinh cap nudc phai bd tri hé théng phong chay, chira chay bao dam
theo quy dinh.

7. Céng trinh cdp dién, chiéu séng:

a) Cong trinh cap dién:

’ Cong trinh cap dién bao gf’im: Tram bién ap, tru d&, duong ddy phuc vu :[6t
nhat nhu cau chiéu sang do thi, san xuat, sinh hoat cua cong dong déan cu thi tran;
cac cong trinh xdy dung, cay xanh duong pho phai bao dam khoang cach an toan
theo quy dinh doi véi hanh lang bao v¢ an toan dudng day dan dién, tram bién ap;

- Khong quy hoach céc tuyén dién 500 kV méi di xuyén qua ndi thi; truong
hop bét bude phai di xuyén qua ndi thi, phai c6 du hanh lang an toan cho ludi dién
500 kV;

- Béi véi khu vue néi thi hién hiru, c6 ké hoach chinh trang hé théng dién,
timg budc ngam hoa hé thong ludi dién (he thong duong day tai dién, mdy bien ap
va trang thi€t bj phu tro dé truyén dén dién) bao dam an toan va my quan d thi; han
che bo tri cac tram bién ap, tram ngét tai tang mot cac cong trinh hudng ra via he cac
tuyen duong thuong mai, dich vy;

- Pi v6i khu vyc d6 thi moi phat trién, bao dam h¢ thong dién ha thé, trung
thé trong céc du an duge dau tu xdy dung ngdm dong b cling véi cac hé thong ha
ting k¥ thuat khac (trr giao thong); céc tuyén dién cao thé phat trién theo cac quy
hoach dugc duyét.

- Tan dung cé4c khoang cach ly cua céc tuyén dién dé t chirc cac mang xanh
do thi.
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b) Chiéu sang cong cong:

- Cac cong trinh kién truc, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai - dich
vu, cong trinh quy mo 16n; cac cong trinh di tich lich su, van hoa, thé thao; ang ten
thu, phat séng; cong trinh c6 kiéu dang, hinh anh va vi tri tao diém nhén cta db thi
hodc anh huong tryc tlep dén bd mit kién triic va canh quan d6 thi phai c6 thiét ké
hé théng chiéu sang kién tric;

- Chiéu sang noi coéng cong hoac chiéu sang mat ngoai cong trinh phai bao
dam my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, phtt hop véi cac quy dinh
hi¢n hanh; cac thiét bj chiéu sang duong, pho phai duoc thiét ké phu hop véi yéu
cau thiét ké d6 thi va gép phan nang cao tham m§ chung;

- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tuan theo cac quy dinh trong Quy chuan
k¥ thuat quoc gia cac cong trinh ha tang ky thuat tai Quy chuan k¥ thuat quoc Qla

QCVN 07-7:2016/BXD “Cac cong trinh ha tang k¥ thuat — Cong trinh chiéu sang”;
cong trinh chiéu sang trang tri phai dugc thiét ké, tham dinh chuyén moén vé tham

my, kién tric va chiéu séng;
- Chiéu sang via he, duong gzao thong, cau, duong trén cao va nit giao thong

tun theo cac tiéu chuan ky thut vé chiéu sang dd thi quy dinh cho ting loai cong
trinh giao thong, bao dam an toan giao thong va my quan do thi;

- Ddi vé6i quang truong, ngoai yéu cau thiét ké dong bo chiéu sang trang tri
kién tric cac toa nha va thiét ké chiéu sang trang tri 1€, tet;

-Hé thong chiéu sang trang tri kién triic cac tdoa nha cao tang th1et ké van hanh
¢ hai che do: ché do ngay thuong va ché d6 ngay chu nhat, ngay 1é dé bao dam tham
my va tiét kiém dién.

8. Nha tang 1 va nghia trang:

a) Nha tang Ié:

- Quy hoach dia diém nha tang 1 khong dugc anh huong dén céc hoat dong cua

cac khu chue nang khac va cac hoat dong giao théng; nha tang 1€ phai ¢ giai phap
chéng 6n bao dam céc quy dinh vé tiéng on tai khu vuc cong cong, khu dén cu;

- Dién tich nha tang 1& dugc xéc dinh dya trén quy trinh t6 chuc tang 1& va tuc
|é mai tang tai dia phuong, nhung phai bao dam phuc vu duoc tdi thiéu 04 dam

tang/ngay.

b) Nghia trang, co s& hoa tang:

- Déi vai céc nghia trang, nghia dia hién hitu khéng du khoang cach ly vé sinh
thi khong mo rong thém, tien toi dong cua, dung tiép nhén;

- Nhu cdu dat nghia trang (khong bao gom nghia trang liét s¥), quy mo co so

héa tang dugc du béo dua trén ty 1€ tir vong va céc hinh thire mai tang; quy mo dién
tich céc nghia trang tap trung phai bao dam chi tiéu tbi thiéu 1a 0,04 ha/1.000 dan.

- Quy hoach dia diém nghia trang va co s¢ hoa tang xay dung moi khong dugc
anh huong tiéu cuc dén céc hoat dong ctia cac khu chirc nang khéc va cdc hoat dong
giao thong; quy hoach nghia trang phai tinh dén céc phong tuc, tdp quan vé mai tang
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& dia phuong nhung van phai bao dam cac yéu cAu v& mdi trudng va sir dung dat dai
hiéu qua, tiét kiém;

- Quy hoach nghia trang phai xac dinh duoc céc nghia trang hién hiru phai di
doi, dong ctra hodc cai tao va quy dat cho viéc di doi; cac nghia trang va co s hoa
tang hién hiru khong bao dam cac quy dinh vé khoang cach an toan mdi truong phai
thue hién danh gia tac dong moi truong de bo sung céc giai phap bao dam v¢ sinh
mdi truomg xung quanh theo quy dinh;

- Khoang cach an toan méi truong trong nghia trang, co so hoa tang quy hoach
méi phai bao dam cac quy dinh, dong thoi phai tuan thu quy dinh vé khu vuc bao vé
d6i v6i diém lay nude, cong trinh cap nudc;

- Trudmg hop dic biét, khi co s& hoa tang dat & dau huong gi6 chinh cia do
thi hodc khi nghia trang dét & dau nguon nudc thi khoang cach an toan moi truong
clia cdc cong trinh trong co s& hoa tang, nghia trang phai ting lén toi thiéu 1,5 lan;

- Phai bb tri dai cdy xanh cach ly quanh khu vyc xdy dung nghia trang, co sO
héa tang quy hoach mé&i voi chiéu rong toi thiéu 1a 10,0 mét.

- Trong vung an toan moi trudng clia cac cong trinh thude nghia trang, co so
hoa tang chi dugce t6 chirc cac hoat dong canh tac ndng, lam nghiép, quy hoach cac
cong trinh giao thong, thuy loi, cung cap, truyén tai dién, xang dau, khi dot, hé thong
thoat nudc, xu ly nudc thai va cac cong trinh khac thudc nghia trang, co s¢ hoa tang,
khong duge bo tri cac cong trinh dan dung khac.

- Xay dung nghia trang va co s& hoa tang phai tuan thu Quy chuan k¥ thuat
quoc gia QCVN 07-10:2016/BXD “Céc cong trinh ha tang k¥ thuat — Cong trinh
nghia trang”.

- Kiém soéat chit ché& hoat dong xay dung, kién tric cac khu mo dé khong anh
huong tdi canh quan chung;

- Dé bao dam canh quan méi trudng, xung quanh nghia trang s xay tuong
bao quanh va trong cdy xanh cach ly;

- Nghia trang trén dia ban thj tran xay dung theo quy hoach chi tiét xay dyung
nghia trang, quy hoach chung xdy dung dd thj dugc duyét; bao dam khoang cach ly
an toan moi truong, hai hoa khong gian kién triic canh quan khu vure, phu hop quy
chuén, tiéu chuén xay dung hién hanh, dap tmg day du céc hinh thirc tang bao gom:
mai tang, hoa tang va céc hinh thirc tang khéc, phu hop voi tin ngudng, phong tuc
tap quén, truyen thong van hoa dan tdc va nép song van minh hién dai.

9. Céng trinh cung cép ning luong:

a) Tram cung cép xing dau:

Tram cung cap xing diu phai dugc xdy dung phu hop quy hoach chuyén
nganh, quy hoach xdy dung dugc duyét, dap img cac quy chuan, tiéu chuén xay dung
va cac quy dinh chuyén nganh hién hanh, bao dam v€ sinh moi trudong, phong chong
chay n6 va my quan do thi.

b) Tram phan phoi khi dot:
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Tram phan phoi khi d6t phai duoc xay dung phu hop vdi quy hoach, tuan thu
tiéu chuén, quy chuan x4y dung, céc tiéu chuan ky thuat chuyén nganh, bao dam
khoang cach ly t6i thiéu véi khu dan cu theo quy dinh. Trong khu vuc ndi thi, khong
cap phép xay dung céc tram phan phoi khi dot hodc lam kho trung chuyen khi dot.

10. Céc cdng trinh cAu giao thong trong d6 thi (cdu qua sudi, cau vuot, cau di bg...):

- Thiét ké kién tric khong lam anh huéng tiéu cuc dén canh quan do thi.

- Xem xét cac diéu kién cu thé \{é mat khong gian, kién triic, canh quan cua
khu vuc 1an cén dé c6 giai phép thiét ke phu hop, déng gép vao canh quan chung.

11. Hanh lang bao vé ngudn nudc:

 a) Danh myc ngudn nude phai 1gp hanh lang bao V¢ tai thi trdn Loc Thing,
gom: ho Tén Rai va ho Bay Mau, v6i hanh lang an toan la 10,0 mét.

b) T4 chirc, c4 nhan, hd gia dinh sinh song, hoat dong san xuét, kinh doanh, dich
vu trong pham vi hanh lang bao vé nguon nudc phai bao dam cac yéu cau sau day:

- Khong dugc géy sat, 16 bo sudi, rach, ho chira nudc hodc gay anh huong
nghiém trong, uy hiép dén su 6n dinh, an toan cua séng, suoi, kénh, rach, ho chura,

- Khong lam anh huong dén cac chirc nang cua hanh lang bao vé ngudn nudc
da dugc co quan nha nude c6 tham quyen phé duyét;

- Khong gy anh hudng xau dén canh quan, méi truong sinh thai trong pham
vi hanh lang bao v€ nguén nudc;

- Thuc hién céc bién phép bao vé tai nguyén nudc theo quy dinh cua phap luat.

¢) T6 chic, ca nhan phai co y kién tpéng nhét bing vin ban ctia co quan quan
Iy chuyén nganh cap tinh vé anh huong den chirc nang cua hanh lang bao vé ngudn
nuéce khi thue hién cac hoat dong trong hanh lang bao vé nguon nudce sau day:

- Xay dung kho ba, bén, cang, cau, duong giao thdng, cac cong trinh ngam
va cong trinh két cau ha tang khac;

- San, 14p, ké b song, sudi, kénh, rach, hd chira nuéc thuy loi, thiy dién, ho
tw nhién, ho nhan tao, trir truong hop x4y dung cdng trinh cap bach phuc vu phong,
chong, khac phuc thién tai;

- Khoan, dao phuc vu hoat dong diéu tra, khao sat dia chét, tham do, khai thac
khoang san, xtr ly nén moéng cdng trinh, thao kho mo;

- Khai thac khoang san, vat liéu xay dung.

12. Cong trinh khac:

- Céc cong trinh xdy dung mdi, tuy theo yéu ciu, quy md, tinh chét ctia cong
trinh ma thiét ké, xay dung hai hda véi canh quan khu vuc, thoa mén cac yéu cau
theo quy hoach;

- Tuén thu cac quy dinh vé chu dé, vi tri, quy mé theo quy hoach va cac quy
hoach chi tiét lién quan khac;

- Xac dinh pham vi dAt dai d6i v&i cong trinh nay.
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Pidu 11. Céc yéu ciu khic

1. Pbi véi quang cdo trén cong trinh kién tric:

a) Quy dinh chung:

- Tuan thi Luat Quang cdo, quy hoach quang céo ngoai troi do Uy ban nhan
dan tinh phé duyét va cac van ban quy dinh khéc c6 lién quan;

- Bang quang cao khong dugc che cira di, cira s0, phan trong clia ban cong, 16
gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay;

- Céc bang quang cdo bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao ddm an toan
dién va phong chay, chita chdy cta bang quang cdo va cua cong trinh kién trac.

b) D4i véi nha ¢ lién ké:

Bién quang cdo dit & mat tién ngdi nha bao dam céc quy dinh an toan vé phong
chay chira chay, thoat nan, ciru hd clru nan; khong lam anh huéng dén kha nang chiu
luc, két cdu cua cong trinh; lién ket ¢o dinh, chac chan voi cong trinh va cac quy
dinh lién quan.

c) Déi véi biét thy:

- Pbi véi cac cong trinh biét thy sir dung lam try s¢ co quan, doanh nghiép
duoc phép lap dat bién hiéu trén hang rao hodc trén cong; moi co quan, td chirc chi
duoc dat mot bién hiéu; doi vai bién hiéu ngang, chiéu cao toi da la 2,0 mét, chiéu
rong khong vuot qua chiéu ngang hang rao hoac cong;

- Péi véi cac cong trinh biét thu khac, khong cho phép moi hinh thirc quang
cdo, chi dugc phép treo bién so nha.

d) Béi véi nha chung cu:

- Trén hang rao ctia cong trinh chung cu khong cho phép moi hinh thuc quang
c4o, chi duoc phép treo bién so nha va tén cong trinh; khéng cho phép bat ky hinh
thirc quang cdo nao trén khoi nha ¢ cua cong trinh Kién truc chung cu;

- Cho phép quang céo trén khédi dé co chirc ning cong cong va dich vu cua
cong trinh chung cu; cdc bang quang cdo khong duge vuot qua chiéu cao khoi dé;
cac bang quang céo theo chiéu doc khong dugc phép nhé ra hon 60,0 cm doi voi mat
ngoai cong trinh.

d) Bdi véi trung tAm thuong mai:

- Cho phép xdy dung tru quang céo doc lap trong khudn vién cong trinh, bang
khong duoc lan 16 gidi, can trd tam nhin doi véi giao thong trong va ngoai khuén vién,
can tro 161 di lai cua xe va ngudi di bg, va hai hoa véi kién tric tong thé cua du an;

- Cho phép quang cdo trén cong trinh kién tric; cac bang quang céo khong
dugc vuot qua chiéu cao khoi de;

- Truong hop bién hiéu treo ngang cong hoc 16i vao bao dam khoang céch thong
thiy tir mép dudi bién xuong diém cao nhat cua mat 16i di khéng nho hon 4,25 mét.

e) Ddi v6i cong trinh cong cong: Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh
chi cho phép treo bién hiéu, bién béo, thong tin theo quy dinh cua phap luat.
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) Poi voi cong trinh gido duc, cong trinh y té: Trén hang rao va bé mat ngoai
clia cong trinh khong cho phép moi hinh thirc quang cdo, chi duoc phép treo bién
hiéu, bién béo, thong tin cua truong hoc theo quy dinh phap luat.

h) Trong cac cong vién: Bang quang cao, hop den du’ng doc Iap ¢6 chiéu cao
tbi thidu 5,0 mét va toi da 10,0 mét tinh tir mat duong dén mép dudi cta bang quang
céo, hop den.

i) Trong khudn vién cac bén xe, bai do xe, tram ding nghi: Bang quang céo,
hop dén c6 vi tri, kiéu dang, kich thuéc phit hop quy hoach quang cdo hién hanh.

k) Déi v6i tru s& lam viée: Quy dinh co quan phai c6 bién tén ngoai cong, vao
trong co quan phai c6 tén cac phong ban lién quan.

1) Péi vai cong trinh dang xay dung:

- Trong khuén vién céng trinh dang xay dung (trir nhimng cong trinh khong
cho phép quang céo trén hang rao) duoc lap dat hodc thé hién quang cdo tam thoi

vao mat tuong rao bao phu xung quanh cong trinh, nhung khong dugc gy anh huong
dén cong tac thi cong va céc hoat dong binh thuong cua cac cong trinh lan can;

- Kién tric hang rio:

+ Kién tric hang rao bao dam cac quy dinh; hai hoa véi khong gian, canh
quan, kién trtic do thi khu vuc; chi tiét thiét ké, mau séc, vat liéu xay dung hai hoa
vOi cong trinh;

+ Déi vai cac cong trinh c6ng cong, thé duc thé thao c6 quy mé 16n, khuyén
khich bo hang rao dé gép phén tao canh quan, khéng gian mo tai khu vuc;

+ Khéng lam hang rao céc khong gian cdy xanh stir dung cong cong.

- Kién tric cong:

+ Kién triic cong d01 véi nha & khéng cao qua 1,5 lan chiéu cao hang rao; kién
tric cong hai hoa véi kién trtic cong trinh, hang rao va kién tric do thi khu vuc ké
cén, ty 1 voi chiéu rong he phd;

+ Céc cong trinh an ninh - quoc phong, tru so, co quan hanh chinh, chinh tri;
cac cong trinh chuyén nganh, c6 thé c6 thiét ké cu thé phu hop véi déc thu timg cong
trinh;

- Mau séc bén ngoai cong trinh kién tric:

+ Mau séc trén cac cong trinh kién tric hai hoa véi canh quan, kién triic khu
vuc va céc cong trinh lan cén, phu hop phong cach kién tric cua cong trinh; khong
sir dung mau phan quang;

+ Mau séc doi véi tung loai cong trinh: Cong trinh nha & chung cu, thuong
mai, hon hgp: St dung vGi gam mau lanh, nhe nhang; khdi dé cac cong trinh thuong
mai - dich vu c6 thé st dung mau sdc sinh dong, tuoi sang; cong trinh van hoa, giao
duc, thé duc thé thao: Mau sac tuoi sang, sinh dong phu hop véi ndi dung hoat dong
va l(ra tudi hoc sinh, bio dam hai hoa véi kién tric cong trinh va canh quan d6 thi

khu vuyc lan can.
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- Vit liéu hoan thién cong trinh kién tric:

+ Vit lidu xdy dung cta cong trinh pht hop quy chuén, tiéu chuan xay dung,
phu hop véi phong cach kién tric va hai hoa v6i kién tric va canh quan cua khu vuc;

+ Khong sir dung vét liéu phan quang, vét ligu c6 mau séc anh hudng canh
quan db thi; doi véi cong trinh hon hop, cong trinh cong cong: Su dung vt liéu xay
dung dep, bén, c6 chat lugng cao, it bam bui, chiu dugc céc diéu kién khi hdu mua
nang nhiéu, nhu da ty nhién, son da, da nhén tao c6 bé mit nham, kinh, nhém cao
cap, dac biét doi vai tang mt, cac khu vuc dong nguoi st dung.

- Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric:

+ Chi tiét trang tri kién tric mét ngoai cong trinh (mat tién, mit bén) phi hop
quy chuan, tiéu chuén xay dung, hai hoa vdi kién trac canh quan cua khu vuc;

+ Céc cong trinh khong dugc phép thiét ké, 18p dat 6ng, muong xa nudc mua,
nudce thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong cong; khong duoc
phép xdy dung va ldp dat ram doc, canh cong m¢ lan ra via he cdng cong.

m) Déi véi du 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xdy dung:

- C4c cong trinh thi cong trong pham vi dét danh cho dudng bo:

+ Thuc hién theo quy dinh hién hanh, vé mAu rao chan dung cho céc cong
trinh thi cong c6 rao chan: Bao dam khong do, nghiéng 1éch trong qua trinh thi cong;
khong gdy can tro doi véi cong tac thi cong cong trinh, nguoi va phuong tién luu
thong bén ngoai rao chén;

+ Rao chén ¢é chiéu cao tdi thiéu 2,5 mét; khuyén khich dung rao chén cé
chan dé bang bé tong hoic bé tong cot thép, than rao chan bang khung thép va vach
[udi thép;

+ Cho phép ¢6 bién chi dan, so dd huéng din giao thdng trén rao chan.

- Céc du an, cong trinh chua trién khai:

+ T6 chirc bao vé du én, cong trinh béng hang rao co chiéu cao tdi da 2,6 mét,
xay dyng ding ranh 16 gidi; truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1§ gi¢i mo
rong dudng, c6 khoang 10i toi thiéu 1,0 mét so voi he pho, dé bao dam giao thong
cho ngudi di bd va duge co quan chirc ndng quan ly giao théng duong bd cap phép;

+ Trong cay xanh canh quan trong khu6n vién cong trinh dur an chua xay dung
va xdy dung hang rao bao vé vdi kién truc dep, thoang dé bo sung cho canh quan do
thi; phan hang rao xay dic, bao dam chat luong tham m¥, son mau nhat hodc bo tri
cay xanh, ddy leo trang tri; v& hinh anh cla dy 4n hoéc phong canh dep, gép phan
tdng cudng my quan do thi;

+ Hang rao bao dam an toan vé két chu, chéng nghiéng do, gié 1at; an toan veé
giao thong doi véi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, déc biét la
an toan cho ngudi di bd cling nhu cho ngudi va thiét bj bén trong rao chan; bao dam
chiéu sang, an ninh trat ty, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gioi du an.

- Céc du 4n, cong trinh dang trién khai xay dung:
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+ T chirc bao vé dy an, cong trinh bing hang rao tam, che chan kin, chiéu
cao hang rao tam, tuy thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong truong: Lam bang
khung thép, vach ton; phan hang rao tlep gip hé phd co nguoi di bo, c6 mai che
chén phia trén, cach cao do he phd t6i thiéu 2,2 mét, rong t6i thiéu 1,0 mét.

+ Hang rao bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng d6, gié 1at; an toan Ve
giao thong doi v6i ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dac biét 1a
an toan cho ngudi di bd ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chan; bao dam
chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh do thi xung quanh ranh gidi du an;

+ Thuyc hién céc hinh thic trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh
nhat, v& hinh anh cta dyu an hodc phong canh dep, gop phan tang cudng my quan do thi.

n) Bdi véi viée xir Iy mit ngoal céc cong trinh kién tric hién hitu c6 dnh hudng
tiéu cyc tdi canh quan d6 thi; mot so yéu céu gop phan ting cudng my quan do thi:

- X1t ly mit ngoai céc cong trinh kién trtic hién hitu c6 anh hudng tiéu cuc tdi
canh quan do thi:

+ C6 giai phap che chan tao mat tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cac mang
tudng xanh dé che khuét tAm nhin, han ché anh hudng dén canh quan dé thi cac khu
vuc lan can;

+ Che chin cac thiét bi bén ngoai: co céc giai phap kién triic dé che chan tat
ca céc thiét bi may méc, hé théng ky thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nugc,
mdy nang lugng mat troi, duong ong ky thuét...), bao dam phai duoc gidu khoi tam
nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

- M6t sé yéu ciu gop phan tang cudng my quan do thi:

+ Trang tri cdng trinh theo su kién, theo mua...; trf’mg cay xanh, hoa;

+ Mau séc: Ngoai trir cac truong hop dic biét, mau son tuong cong trinh dugce
xdy m&i phai cé sic do thap hodc khong qua loe loet, va phai tuong thich hai hoa
véi khong gian xung quanh;

+ Chiéu sdng cong trinh: Giai phép chleu sang phai phi hop chirc nang cong
trinh, phan anh dugc nét dac trung, lam ndi bat hinh khoi kién tric cua cong trinh;
thiét bi dung chleu sang cdng trinh phai bao dam chét lugng, chiu dugc diéu kién

khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao dugc hiéu qua tham my lau dai; cach bd tri thiét
bi phai bao dam khong lam anh huong dén hinh thire thAm my, kién triic cong trinh

vao ban ngay.
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Chwong 111
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Pidu 12. Cic quy dinh quan ly cac cong trinh da dwge xép hang theo phap
lut vé Di sin vin héa

1. Danh muc cong trinh da duoc xép hang theo phap luat vé Di san van hoa:

- Thi trén Loc Thing la 6 thi tré, dugc thanh 1ap nam 1994; do véy, chua co
c4c cong trinh duge xép hang theo phap luét vé Di san van hoa.

- Danh muc céng trinh da dugc xép hang theo phap luat vé Di san van hoa
trén dia ban thj trn Loc Thang s€ dugc cdp nhat khi dugc cap c6 tham quyén xép
hang va s& dugc quan ly theo Quy ché nay.

2. Quy dinh vé quan ly va cép phép xay dung:

- Khu vuc bao vé I gom di tich va ving dugc xéac dinh la yéu té gdc cau thanh
di tich phai dugc bao vé nguyén trang vé mit bang va khong gian. Truong hop déic
biét c6 yéu cau xdy dung cong trinh tryc tiép phuc vy viéc bao vé va phat huy gid tri
di tich thi viéc xay dung phai duge sy dong y bang van ban cua co quan cé tham
quyén xép hang di tich do.

~ - Vige xay dung cong trinh bao vé va phat huy gia tri di tich ¢ khu vyc bao vé
IT doi véi di tich cap tinh phai dugc su dong y bang van ban cua Chu tich Uy ban
nhan dén cép tinh; doi v6i di tich quoc gia va di tich quoc gia dac biét phai dugc su
dong ¥ bang van ban cia B Van hoéa, Thé thao va Du lich.

- - Viée x4y dung cong trinh tai khu vuc I va I khong dugce lam anh huong
dén yéu t6 gbc cau thanh di tich, canh quan thién nhién va moi trudng - sinh thai
cua di tich.

Piéu 13. Cic quy dinh quén ly cong trinh thugc Danh muc kién tric c6
gia tri da dwgc phé duyét

1. Danh muc céng trinh kién tric c6 gié tri:

- Hién nay, trén dia ban thj trén Loc Théng chua c6 cong trinh thude Danh
muc kién triic cong trinh c6 gia tri duoc cap cé tham quyén phé duyét.

- Uy ban nhéan déan xa Bao Lam 1 s€ két hop véi cac co quan chuyén mon cua
tinh sém ra soat, danh gid va bdo cdo, dé xuat v6i cap ¢ tham quyén xem xét tham
dinh, phé duyét cac cong trinh kién truc C(')' gié tri trén dia ban thj tran Loc Théang va
t6 chirc quan ly theo quy dinh cua Quy ché nay va phap luat ¢o lién quan.

2. Quy dinh vé quan ly cong trinh thuc Danh muc kién trtc c6 gia tri da duoc
phé duyét:

“a) Cong trinh kién tric c6 nhimg gid tri dc thu vé kién truc phai duoc gitt gin,
bao ton nhung khong du dieu ki¢n xep hang di tich, phai duoc 1ap danh muc va quan
ly bang cac quy dinh, quy ché quan ly kién tric; Uy ban nhén dan xa Bao Lam 1 ra
sodt, dé xuat cap c6 tham quyén thong nhat vé cong trinh kién truc can duoc gitr gin,
bao tdn phi hop véi thuc té phat trién kinh t€ - xa hoi cua dia phuong;
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b) Viéc tu bd, sira chira, cai tao xdy dung cong trinh, tudng rao, cac hé thong
k¥ thuat ctia cdng trinh sau khi duge cong nhan 1a cong trinh kién tric co gid tri duge
thuc hién nhu sau:

- Chii & hitu, ngudi sir dung céng trinh c6 trach nhiém bao v¢, gin gitr, tu bo
cdc gia tri kién tric cua cong trinh, bao dam an toan cua cong trinh trong qua trinh
khai thac, sir dung;

- Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xudng cap vé chat lugng; ¢6 két cau
kém an toan, phai thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dén xa; truong hop hu hong
nang, c6 nguy co sip do theo ket ludn clia co quan chire néng phai thao d& dé bao
dam an toan, thi phai thuc hién day du cac quy dinh cta phép luat trudc khi thao
do;

- Khong tu y thdo d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi ting dién tich,
chiém dung khéng gian bén ngoai cong trinh; khong tu y tu bo, stra chira mat ngoai
cong trinh lam giam gid tri kién tric, tinh xac thuc nguyén ban va su toan ven veé cac
chi tiét kién truc cua cong trinh;

- Néu néi that van con gia tri, thi chu so hiru duge khuyén khich ¢6 ging bao
ton noi that nguyén goc.

- Chu s hitu ctia cc cbng trinh phai thuc thién céc cong tac duy tu bao tri can
thiét dé tranh 1am cho di tich bi hu hai;

- Khi bd sung cac hé thong k¥ thuat nham dap tmg hoic tiém cén quy dinh k¥
thuét quéc gia (nhu hé thong phong chéy, chira chay; hé thong dién, nudc, diéu hoa
nhiét d6 hodc cac két cau bao dam sy tiep cén danh cho ngudi khuyét tat ...), khong
duoc 1am anh hudng dén cac yeu to cau thanh chinh cua cong trinh cling nhu mat
tién cong trinh;

- Trudng hop céc chi tiét kién tric bi hu hai khong thé sira chira, tu bd, phuc
hoi ma can thiét phai thay the mdi, phai duogc céc don vi tu van c6 nang luc chuyén
mon phu hop thiét ké,

¢) Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, san vudn bao dam hai
hoa véi hinh thic cong trinh kién tric:

- Trdng cdy xanh, thim cé san vuon, thio d& cac bo phan két cau hién
trang dé xdy, 1dp chap va vao cong trinh, nham téng thém tinh xac thuc, hai hoa
va canh quan kién tric cong trinh, ton tao canh quan goc bén trong khuon vién
coéng trinh chinh;

- Trong truong hop cai tao canh quan trong khuén vién cong trinh thi canh
quan m&i phai bao dam hinh thiic cdy xanh, san vuon hai hoa v6i hinh thirc cong
trinh kién tric chinh va khéng che chén tam nhin vé phia cong trinh chinh, bao luu
cac goc nhin dic trung cua cong trinh.
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Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 14. T chire thye hién Quy ché

Quy ché quan ly kién trac d6 thi Loc Théng nhdm bao dam cho cong téc quy
hoach va xay dung trén dia ban thj tran dugc trién khai dong bo, jléi hoa veé khong
gian, kien tric va canh quan; phu hop v6i quy hoach chung thi tran da dugc duyét.
Quy ché ciing la co so phép ly dé trien khai cap gidy phép xdy dung cho cong trinh
va nha ¢ riéng lé theo quy dinh.

Viéc t chire thuc hién Quy ché duoc trién khai nhu sau:

1. i véi viée cap giay phép xdy dung:

a) Boi v6i cdc cong trinh, khu vuc di c¢6 quy dinh cu thé trong Quy ché nay,
S¢ Xay dung, Uy ban nhdn dan xd Bao Lam 1 va co quan c6 tham quyén quan ly
cap phép xay dung cén cu theo phén cép, cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va
Quy ché nay dé cép gidy phép xay dung theo thdm quyeén.

_b) Déi Vi cac cong trinh, khu vuc chua duoc quy dinh chi tiét trong Quy
ché nay, chii dau tu hodc nguoi su .dung dat hop phép phai trién khai 1ap quy
hoach chi tiét, quy hoach tong mét bang lam co s¢ dé co quan co tham quyén cap
phép xay dung.

o ©) }L:)éi v6i nhitng cong trinh, du an déu tu xay dung c6 dé xuét khéc voi Quy
ché nay, Uy ban nhan dan xa Bao Lam 1 dénh gié tinh hop 1y, phu hop thyc tién tai
dia phuong, phu hop vai cac quy dinh hién hanh dé dé xuat co quan cé thdm quyén
xem xét quyet dinh.

2. V& trién khai cac quy ché ¢ khu vye dic thu:

Uy ban nhan dan x4 Bao Lam 1 can ¢t vao ranh gidi vi tri danh myc cac khu
vuc ¢ yéu cau quan ly dac thu tai khoan 2 biéu 4 va quy dinh tai Diéu 8 Quy ché
nay, long ghép vdi céc ké hoach cam moc cac d6 an quy hoach trén dia ban dé quan
ly, bao vé.

3. Vé nghién ctru bd sung, stra ddi cac quy dinh cu thé:

a) Trong qud trinh 4p dung Quy ché nay, cac co quan, t6 chirc, don vi ¢ lién
quan c6 trach nhiém phan hoi bang van ban dén Uy ban nhan dan xa Bao Lam 1 doi
véi cac ndi dung chua hop 1y, chua phu hop dieu kién thyc tién tai dia phuong.

b) Uy ban nhan dén xd Bao Lam 1 dinh ky hang nam td chirc viéc ra soat,
danh gia qua trinh thuc hién Quy ché va gui béo céo két qua ra soat, danh gia bang
van ban vé Uy ban nhén dan tinh va S¢ Xay dung. Két qua ra soat, danh gia viéc
thyc hién Quy ché nay la mdt trong nhirng can ctr dé quyét dinh viéc diéu chinh Quy
ché quan ly kién tric d6 thi Loc Thang.

Noi dung ra soat, dénh gid qua trinh thuc hién Quy ché thuc hién theo khoan
3 Diéu 14 Nghi dinh so 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét so diéu ctia Luat Kién truc.
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¢) Uy ban nhén dan x4 Bao Lam 1 ¢6 trach nhiém ra soat cac van ban phap ly
do Uy ban nhén dan tinh ban hanh ap dung trén dia ban trudc thoi diém phé duyét
Quy ché nay dé d& xuat huy bé hodc sira doi, b6 sung cho phu hop.

Piéu 15. Trach nhiém ciaa co quan, t6 chire, ca nhan trong viéc thie hién
Quy ché quin Iy kién tric

1. Trach nhi¢m cua Hoi dbng Klen tric - Quy hoach tinh: Tham gia tham muu,
tu van dm véi dé xuat dinh hudéng vé cong téc quan ly kién tric, canh quan do thi
Loc Thang khi duge co quan c6 thim quyén yeu cau.

2. Tréch nhiém cua té chirc, ca nhan tu van thiét ké&: Ho so thiét ké phai bao
dam tuan thu quy hoach, quy dinh khac c6 lién quan dén hoat dong kién triic va Quy
ché nay.

3. Trach nhiém cua nha thau xay dung:

a) Thuc hién theo thiét ké da duoc co quan co thAm quyén phé duyét va tuan
thu cac quy dinh quan ly c6 lién quan tai Quy ché nay.

b) Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chita, bao tri cong trinh phai lap
bién phép bao vé, bién phap thi cong khong anh huong xAu dén cong dong dan cu,
dén khéng gian, kién triic, canh quan khu vy noi ¢6 cong trinh do minh xay dung.

4. Trach nhi¢m cua chu so hiru, chu dau tu, nguoi stir dung: Thuc hién theo
ndi dung cho phép cua cap c6 tham quyén, tuan thi cac quy dinh cua Quy ché nay
va cé4c quy dinh khac c6 lién quan.

5. Trach nhiém cua cac td chirc chinh tri - xa hdi, cac td chirc xa hoi - nghé
nghiép:

a) Thuc hién phan bién xa hoi trong cong tac quan ly nha nudc vé kién tric
dd thi, thiét ké canh quan do thi, bao vé méi truong sinh thai, thiét ké cong trinh kién
tric c6 y nghia quan trong cua do thi Loc Théng theo quy dinh cua phap lut.

b) Tuyén truyén, pho bién chinh sach, phap luat; nhing kién thtrc, kinh nghiém

vé linh vuc kién trac va quan ly phat trién d6 thi, xay dung do thi mang tinh hién dai
va gifr gin ban sic van héa dén tc trén dia ban d6 thi Loc Théng.

6. Trach nhiém ctia S& Xay dung:

a) Hudng dan céc co quan, don vi, t6 chtic, c4 nhan lién quan dén hoat dong lap
quy hoach, thiét ké kién triic va quan ly xay dung cong trinh thuc hi¢n Quy ché nay.

b) Giam sat, kiém tra doi v&i céc co quan, don Vi, to chue, ca nhén trong vigc
thuc hién Quy ché nay, xur ly theo thdm quyén hoac dé xuat v6i cap c¢6 tham quyen
Xt 1y c4c vi pham, giai quyét cac tranh chap, khiéu nai, td cao trong pham vi quyén
han quan ly nha nudc cia S¢ Xay dung theo quy dinh cua phap luat va su phan cong

cua Uy ban nhén dén tinh.

¢) T6 chirc thanh tra, kiém tra cong téc cép phép xdy dung, quan ly trét tu xay
dyng, xu ly sai pham quy ché kién truc, trat tu xay dung trén dia ban do6 thi Loc
Théng ctia Uy ban nhan dén xa Bao Lam 1.

d) Theo dbi, tong hop, dénh gia viéc thyc hién Quy ché nay.
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Phu luc III
SO PO KHU VU'C CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN
(Céc khu vye c6 yéu ciu quén ly dic thi)

DOAN, TUYEN BUSNG CHINH THUGNG MAI DICH VU

KHU VUC VEN HG TAN RAI

KHU VUC DAT CONG CONG - TRUNG TAM HANH CHINH - THUONG MAI DICH VU
(PHIA DONG HO TAN RA! - CAC TRUC BUING HUNG VUONG. TRAN PHUL LZ DUAN. NGUYEN TAT THANK,
TRAN HUNG PAO, NGO QUYEN, HAI BA TRUNG. LE HONG PHONG )
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Phu luc IV
SO PO CONG TRINH PAI TUONG NIEM; CONG VIEN;
CAC KHU VUC XUNG QUANH PAU MOI GIAO THONG CONG CONG
(Céc khu vyre cé yéu chu quan Iy dic tha)

KY HIEU:
@ KHU VIJC DAI TUSNG NIEM
@ KHU VIJC CONG VIEN

@ KHU VJC CONG TRINH BIEM NHAN
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Phu luc V
SO PO CONG TRINH PIEM NHAN, CUA NGO THI TRAN

(Céc khu vure c6 yéu ciu quan Iy dic tha)

KY HIEU:
@) CcUANGO PHIA BONG TU NGA 5 THI TRAN NOI BUONG BT725 DI HUYEN DI LINH
@ CUANGO PHIA TAY THEO BUONG LAC LONG QUAN BI THANH PHO BAO LOC
@ CUANGG PHIA NAM T BUONG HUNG VIFONG NOI VOI DUGNG NGUYEN VAN CUf DI THANH PHO BAO LOC
@ cuaNGO PHIA BAC BUONG NOI QUOC LO 28 I VE PHIA HUYEN DAK NONG
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Phu luc VI
SO PO KHU VUC TUYEN PHO, KHU VUC UU TIEN CHINH TRANG
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Phu luc VII
SO PO PINH HUONG KHU PO THI PHAT TRIEN MOT

KY HIEU:

@ @ onNH HUONG KHU DO THI PHAT TRIEN MOI



Phu luc VIII

CAC QUY PINH VE MAT DQ XAY DUNG, KHOANG LUI VA CAO TANG
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Phu luc IX
QUY PINH CAO TRINH NEN TANG TRET, TANG BAN HAM

Ban hanh kém theo Quy ché qudn Iy kié triic thi trin Ljc Thing,
huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.
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