UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S63911 /QB-UBND Ha No¢i, ngay29 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach & dat H1-KSDV2 trong Quy hoach chi
tiet Khu do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1€ 1/500
bia diém: phuong Phuc Loi, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015 va Ludt sira doi, bo
sung mét s6 diéu ciia Ludt t6 chirc Chinh phit va Ludt té chirc chinh quyén dia phwrong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Ludt sira doi, b6 sung mot so
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can ciwe cac Nghi dinh cua Chinh phu: SO 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéc
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly do thi; so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ve viéc
sika doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; 6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
quan ly khong gian xdy dung ngam do thi; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi,
b6 sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh thudc linh viee quan 1y nha nwdée ciia Bé Xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xay dung quy dinh
vé hé so nhiém vy va hé so dé an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

Can cit Quyét dinh 50 ) 3 8/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh phé
ban hanh Quy dinh mét sé ngi dung vé quan Iy quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
va kién tric trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyét dinh sé 6115/0P-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach phdn khu do thi N10, ty lé 1/2000;

Can cir Quyét dinh s6 3775/QD-UBND ngay 19/7/2024 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bg Quy hoach phan khu do thi N10, ty lé 1/2.000 tai 6 dat
ky hiéu D.3/CCTP;

Can cir Quyét dinh s6 3834/QB-UBND ngay 04/8/2010 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi céng vién céng nghé phan mém Ha Noi, ty
lé 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 5273/0D-UBND ngay 15/10/2014 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé quy hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi tiét Khu dé
thi cong vién céng nghé phan mém Ha Néi, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh s6 4463/0D-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé 6 dat HI-KSDV thude do an Piéu chinh cuc bé quy
hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi tiét Khu dé thi cong vién cong nghé phan mém Ha
Noi, ty le 1/500;
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Can cit Quyét dinh s6 5416/0P-UBND ngay 25/10/2023 ciia UBND Thanh phé vé
viéc thu hoi 10.081m2 ddt thudc mét phan cia 6 dat HI-KSDV Khu dé thi sinh thdi 1qi
phuwong Phiic Loi, qudn Long Bién (do Cong ty TNHH Hop tdc kinh doanh va phat trién
ISADO ty nguyén tra lai dat); giao T rung tam phat trién quy dat qudn Long Bién dé
quan Iy va dé xudt phm)’ng dn sir dung dat theo quy dinh;

Can cir Ké hoach s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND Thanh phé vé Ké
hoach ddu gid quyén si dung ddt nam 2024 va nam 2025 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cir Théng béo s6 226-TB/BCSP ngay 04/6/2024 théng béo Két ludn ciia Ban cdn
sw dang UBND Thanh phé vé chii trwong diéu chinh cuc bo quy hoach phéan khu dé thi
NI10, ty l¢ 1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP va diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu
do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Néi, ty 1é 1/500 tai 6 dat ky hiéu HI-KSDV2;

Can cir Théng bdo sé6 1783-TB/TU ngay 04/7/2024 ciia Thanh ity Ha NGi théng bdo
Két ludn ciia Ban T hwong vu Thanh uy vé viéc Piéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu do
thi N10, ty 1é 1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP va Diéu chinh cuc bé é dit HI-KSDV?2
trong Quy hoach chi tiét Khu dé thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Ngi, ty 1é 1/500,
lam co s¢ dé UBND qudn Long Bién ldp phwong dn dau gia quyén sir dung dat;

Xét d@é nghi cia 86 Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 3272[TTr-QHKT ngay

25| 712024 va Bdo cdo tham dinh s63273BC-QHKT ngay 2 7/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach 6 datH1-KSDV2 trong Quy hoach
chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 16 1/500

1. Vi tri, ranh gi61 va quy mo:

a) Vi tri, ranh giéi:

O dat ky hiéu HI1-KSDV2 ¢6 vi tri tai phuong Phic Loi, quan Long Bién, phia Tay
Bac giap duong hién c6, phia Tdy Nam giap 6 dat c6 chirc nang khach san va dich vu
tong hop, phia Bong Nam glap 0 dat c6 chuc nang phong kham da khoa, phia Pong Bac
gidp 0 dit c6 chirc nang dat cdy xanh thanh ph.

b) Quy md nghién ctru:

Quy mo nghién ctru l4p didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét c6 dién tich khoang
10.081mz2.

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

a) Muc tiéu diéu chinh:

- Trién khai cu thé héa Quy hoach chung x4y dung Thu d6 dén nim 2030 tim nhin
dén nam 2050; Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000 tai 6
dat ky hiéu D.3/CCTP da duoc cac cip thim quyén phé duyét.

- Lam co s¢ ¢é UBND quan Long Bién lap phuong an dau gia quyén sir dung dét
(theo Quyét dinh s6 5416/QD-UBND ngay 25/10/2023 va Ké hoach sé 21/KH-UBND
ngay 15/01/2024 ciia UBND Thanh phd) theo dang quy trinh, quy dinh cta phép lut.

- Lam co s& dé cac cap chinh quyén thyuc hién quan 1y dau tu xay dung theo quy
dinh cua phap luat.

b) Nguyén tic diéu chinh:

- Giit nguyén pham vi, ranh gi¢i 6 dit theo quy hoach chi tiét dugc duyét; diéu chinh
chtc ning str dung dét, cac chi tiéu quy hoach kién truc, t6 chirc khong gian kién trac
canh quan tai 6 dat trén co so giit nguyén mang ludi ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat,
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khong lam anh huong dén mang ludi giao thong, dap ung cac chi tiéu vé ha tang xa hoi,
ha tang k¥ thuat cta khu vure, phu hop voi Quy chuan k¥ thuat quéc gia, Tiéu chuan thiét
ké hién hanh.

- Cho phép diéu chinh cac ndi dung twong tng tai dat ky hiéu H1-KSDV?2 trong
hd so quy hoach chi tiét da duoc cap thim quyén phé duyét.

- Tuan thi Quy chuin ky thuét Quoc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN
01:2021/BXD), cac Quy chuan k¥ thuat qudc gia khac c6 lién quan. Cac ndi dung khac
khong thudce pham vi diéu chinh cuc bo duoc gitt nguyén theo Quy hoach chi tiét Khu do
thi céng vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1 1/500 di duoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh 3834/QD-UBND ngay 04/8/2010 va cac quyét dinh, quy dinh khéc
¢6 lién quan ciia cap tham quyén.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

a) Vé quy hoach tong mit bang st dung dat:

Theo Quyét dinh s6 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 ctia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Diéu chinh cyc b 6 dat H1-KSDV thudc d6 an Piéu chinh cuc bd quy
hoach 6 H1-BV trong Quy hoach chi tiét Khu dé thi cong vién cong nghé phan mém Ha
Noi, ty 1& 1/500, 6 dat ky hiéu H1-KSDV2 dugc xac dinh chic ning st dung 1a dat Dich
vu téng hop 2 véi cac chi tiéu quy hoach kién tric: Dién tich 6 dat 10.081m2; Dién tich
xay dung 300m2; Mat do xay dung 3%; Téng cao 01 tﬁng; Téng dién tich san 300m2;
Heé s6 st dung dat 0,03 lan.

Nay diéu chinh 6 dat ky hiéu H1-KSDV?2 tir chirc ning dich vu téng hop 2 thanh
céc 6 dat ky hiéu H1-NO1, H1-NO2 véi chiic nang dat nha 0 biét thy, quy mé dan 5O
khoang 50 nguoi. C4c chi tiéu quy hoach kién tric tai bang tong hop sau:

Bdng tong hop cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat

THEO QUYET DINH SO 4463/QD-UBND NGAY 07/9/2023 NOI DUNG PIEU CHINH
) DIEN MI:%T T()NG HE . N _ DIEN MA_T TON G HE . R
P KY DIEN TicH PO DIEN | SOSU | TANG | poc | kv DIEN TicH PO DIEN SOSU | TANG
NANG | EIEU TiCH XAY XAY | TICH | DUNG CAO NANG | migu | TICH XAY XAY TiCH DUNG CAO
: (M2) BUNG | PUNG | SAN DAT | (TANG) : (M2) pUNG | PUNG SAN DAT | (TANG)
j (%) (M2) | (LAN) j (%) (M2) (LAN)
Dich Pit
vu H1- o nha & H1- B
ong KsDv2 | 10-081,0 300 3% 300 0,03 1 bidt NO1 5.048 | 2.019,2 40,0 8.076,8 1,6 1-4
hop 2 thy
Dit
nha & H1-
bidt NO2 5.033 | 2.0132 40,0 8.052,8 1,6 1-4
thy
TONG TONG
CONG 10.081,0 CONG 10.081,0
Ghi chu:

- Dién tich, ranh gioi 6 dat git nguyén theo néi dung dwoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyet dinh so 4463/0D-UBND ngay 07/9/2023.

- Tang cao cong trinh thiee hién theo quy dinh tai Théng tir s6 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021 cua Bo Xdy dung.

- Chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung, khoang lii, khoang cdch giita cac cong
trinh va chi tiéu sir dung dat tudn thi cac diéu kién dwoc xdc dinh tai ban vé diéu chinh
cuc bo quy hoach.

- Dién tich xdy dung, z‘ong dién tich san xdy dung cong trinh sé dwoc chinh xac
hoa trong giai doan Idp dir dn dau tw xdy dung.
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b) Vé t chirc khong gian kién trac canh quan va thiét ké d6 thi:
- Quy md khu dat, chi tiéu quy hoach kién trac, chi gio1 xay dung va khoang cach

cong trinh tuén thu cac diéu kién di duoc xac dinh cua didu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét duoc duyét.

- Tb chtrc khong gian kién trac canh quan khu dat dam bao hai hoa véi khong gian
canh quan khu vyc va cac dy an lién ké. Thiét ké cong trinh phu hop voi chie nang st
dung, dap Gmg yéu cau sir dung thuan tién, cac yéu ciu chiu luc, phong chdng chay nd,
dong dit, thoat nguoi ... tuan tha Quy chuan ky thuat quéc gia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 06:2022/BXD, Théng tu s 09/2023/TT-BXD veé viéc ban hanh Sira dbi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

- Mit tién ctia cong trinh tao hinh thirc kién trac phu hop, dong nhat. Hinh thuc,
dd vuon ra cua cac chi tiét kién tric nhu mai dén, mai he phé, bac thém, ban cong va
cac chi tiét kién tric (g0, chi, phao..) phai dam bao tinh théng nhat.

- Hinh thtrc kién triic, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric chung
cua khu vyc va khi hau.

- Cac cong trinh phy tro c6 thé nghién ctru lay trung chi gidi duong do. Tudng rao
bao quanh cong trinh ¢6 hinh thire kién triic dep, thoang, khong che chan tim nhin, dam
bao yéu cau giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cong trinh duoc an toan va thong subt,
t6 chirc dau ndi giao thong ndi bo voi mang ludi dudng giao thong bén ngoai hop 1y,
khong bi tic nghén.

- Yéu cau Vé cay xanh: Té chue cay xanh, sdn vuon va duong ndi by két hop voi
dam bao cac yéu cau vé canh quan, cong tac phong chay chtra chay, thoat nguoi .. . Théng
nhat chung loai céy, dam bao khoang cach cay trong, chiéu cao va duong kinh than cay
dap Gmg yéu cau quan 1y, str dung, khong can tro tam nhin giao thong va anh hudng tGi
cac cong trinh ha ting d6 thi.

- Yéu ciu veé chiéu sang, ti¢n ich do thi: DPdi véi cac cong trinh ha téng ky thuat
can c6 giai phap kién trac phu hop, tranh lam anh huéng dén canh quan chung cua khu
vuc; Tang cuong st dung cong nghé hién dai van minh nhu cong ngh¢ khong déy dé
han ché cac duong day, duong 6ng anh huong tham my d6 thi. Giai phap thiét ké chiéu
sang dam bao tiét kiém dién nang.

¢) V& quy hoach ha tang ky thuat:

- V& ha tang k¥ thuat: Gitr nguyén ndi dung quy hoach ha témg ky thuét xung quanh
0 dat theo Quy hoach chi tiét Khu db thi Cong vién cong nghe phan mém Ha Noi, ty 18
1/500 da dugc UBND Thanh pho phé duyét. B sung cac tuyén ha tang ky thuat dich vy
trong khudn vién khu dat dé cap nguon dén céac cong trinh, cu thé duoc xac dinh theo
du an dau tu dugc cap tham quyén duyét.

- Giao thong: Cac tuyén dudng vao nha thiét ké dam bao yéu cau vé phong chay
chira chay theo quy dinh.

- B&i 40 xe: cac cong trinh ty dam bao nhu cau dd xe trong ban than cong trinh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

- UBND quén Long Bién va don vi tu van lap diéu chinh cuc bd quy hoach: Chiu
trach nhiém vé phap 1y to chirc lap (bao goém ca quy trinh; pham vi, déi tugng, thoi glan

hinh thir, két qua tong hop... y kién co quan, t6 chtrc, c4 nhan va cong dong dan cu c6 lién
quan), sb liéu, tinh chinh x4c, tinh thong nhit, dong bd v6i hé thong ban v&, thuyét minh.
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- quo S¢ Quy hoach - Kién trac kiém tra, xé4c nhan ban vé Piéu chinh cuc bd quy
hoach 6 dat HI-KSDV?2 trong Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong ngh¢ phan
mém Ha Noi, ty 1¢ 1/500 néu trén phu hop véi Quyét dinh nay; luu trit ho so theo quy dinh.

- Giao UBND quén Long Bién chu tri, phdi hop véi S& Quy hoach - Kién trac t6
chtrc cong bo cong khai diéu chinh cuc bQ quy hoach chi tiét dugc duyét dé cac to chiec,
co quan c6 lién quan va nhan dan duogc biét, thuc hién.

- UBND quén Long Bién, UBND phuong Phic Loi va Thanh tra S6 Xay dung
chiu trach nhi¢m kiém tra, giam sat viéc xay dl_rng theo quy hoach dugc phé duyét, xi
1y cac truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh ctia phap luét.

- UBND quén Long Bién c6 trach nhiém trién khai 1ap phuong an ddu gia quyén sir
dung dat theo quy trinh quy dinh; phu hop voi Di€u chinh cyc b quy hoach 6 dat H1-
KSDV?2 trong Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty
1€ 1/500 duogc phé duyét tai Quyét dinh nay. Chu dong lién hé vdi cac S, nganh Thanh
pho, don vi c6 lién quan dé dugc hudng dan cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, tai
chinh,... ¢ lién quan theo quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

, Chanh Vién phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac S6: Quy hoach - Kién truc,
Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mrf)i truong; Chu tich UBND
quan Long Bién; Chu tich UBND phuong Phuc Loi; Giam doc Trung tdm phat trién quy
dat quan Long Bién; Thu t’ru’éng cac co quan, don vi, to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- 1"1\"]}11]“ Diéu 3; - KT.CHU TICH A
- Thuong truc Thanh uy; A ’
- Chii tich UBND Thanh phd; TR PHO CHU TICH%

- C4c PCT UBND Thanh phé;

- VPUBNDTP: CVP, cdc PCVP,
cac phong: TH, TNMT, PT;

- Luu VT, DTp,.

Nguyén Trong Dong
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