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Can eu Thong tu s6 0612013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua B<)Xay dlJng Huang
dfrn v~ n<)idung thi~t k~ do thi;

Can eu Quy~t dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 eua B<)Xay dlJng v~
vi~e Ban hanh h~ th6ng ky hi~u bim ve d6 an quy hoe;tehdo thi;

Can eu Quy~t djnh s6 696/QD-UBND ngay 30/01/2011 eua UBND Thanh ph6 v~
vi~e phe duy~t Nhi~m V\l quy hoe;tehphan khu do thi os, 1)' l~ 1/5000; Theo van ban s6
4601IUBND-QHXDOT ngay 18/6/2012 eua UBND Thanh ph6 v~ vi~e tinh toan phan b6
dan s6 va d~t dai trong cae d6 an quy hoe;tehphan khu te;tido thi trung tam thanh ph6 Ha
Noi .. ,

Theo n<)idung cae van ban s6: 1616/BXD-QHKT ngay 17/7/2014, s6 98/BXD-
QHKT ngay 19/01/2015 eua B<)Xay dlJllg v~ vi~e gop y Quy hoe;tehphan khu do thi
OS ty l~ 1/5000;

Xet d~ nghi eua S6 Quy hoe;teh-Ki~n true Ha N<)i te;tiTO' trinh s6 2364/TTr-
QHKT(P9) ngay 12/6/2015, van ban s6 3426/QHKT-P9 ngay 07/812015 v~ vi~e thfim
dinh, th6ng nh~t giai trinh va d~ nghi phe duy~t Quy hoe;tehphan khu do thi OS, ty l~
1/5000,

QUYET DJNH:

Di~u 1: Phe duy~t Quy hoe;tehphan khu do thi OS, ty l~ 1/5000, vai cae n<)idung
ehu y~u sau day:

1. Ten dB an: Quy hoe;tehphan khu do thi OS, 1)' l~ 1/5000.
2. Vi tri, ranh gi6'i va quy mo l~p quy ho~ch:
2.1. Vi tri:
Khu vlJe nghien euu Quy hoe;tehphan khu do thi OS, ty l~ 1/5000 thu<)e dia giai

hanh ehinh cae qu~n: B~e Tir Liem, Nam Tir Liem, Ha Dong, Hoang Mai; cae huy~n:
Dan PhuQ'ng, Hoai Due, Thanh Tri, Thanh Oai, ThuO'ng Tin - thanh ph6 Ha N<)i.

2.2. Ranh giui:
Quy hoe;tehphan khu do thi OS, ty I~ 1/5000 bao g6m khu vlJe Vanh dai xanh

song Nhu~ va cae Nem xanh phia Nam song H6ng (theo dinh hu6ng khong gian eua
d6 an QHCXD Thu do). Oi6i he;tnel) th~ nhu sau:

- Phia B~e Ia de song H6ng.

- Phia Dong Ia song Nhu~ va m<)tphfrn nhanh song To Lieh.

- Phia Tay va Nam giap cae phan khu do thi tir SI d~n S5.

2.3. Quy mo:
- T6ng di~n tich dfrt nghien euu quy hoe;tehkhoang 6.660,55 ha

- Quy mo dan s6: dlJ bao t6i da d~n nam 2050 khoang 289.400 nguO'i

3. Tinh chAt, chrrc nang Clla dB an quy ho~ch:
3.1. Khu v~c Vimh itai xanh sang Nhuf:
- La vung khong gian xanh sinh thai ehuy~n ti~p gifra khu vlJe n<)ido va vung do

thi phat tri~n m6 r<)ng.
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- Cung dp khong gian m6', cong vien sinh thai (co th~ k~t hqp chuc nang nghien
cuu khoa hQc cong ngh~ cao), dich V\l cong cQng va cac ti~n ich vui chO'igiai tri, vimg
sinh thai nong nghi~p t~p trung.

- Song Nhu~ va h~ th6ng h6, kenh, muO'ng la khong gian g~n v6'i h~ th6ng thoat
nu6'c, thuy lqi cua do thi trung Him.

- Lang xom truy€n th6ng, ti~u thu cong nghi~p lang ngh€ va mQt s6 khu 6' sinh
thai m~t dQth~p.

- Bao t6n cac vimg nong nghi~p t~p trung (diy an qua, tr6ng hoa ...).

3.2. Khu V(I'C Nem xanh:

- Cung c~p khong gian m6' va cac klm VlJ'Cvui chO'igiai tri giua cac khu do thi,
lang xomhi~n huu cai thi~n moi truemg s6ng.

- La khong gian d~m chuy~n ti~p d~n cac khu do thi phat tri~n m6'i ngoai Vanh dai
xanh.

4. NQi dung dB an quy ho~ch:

4.1. Quy hO(lch sU'd{mg dat:

Phan khu do thi GS co t6ng di~n tich khoang 6.660,55 ha, duqc chia thanh 11
khu quy ho;;tch (GSI + GSll), v6'i 48 0 quy ho;;tch (GSl-l + GSI-5; GS2-1 + GS2-6;
GS3-1 + GS3-7; GS4-1; GS4-2a; GS4-2b; GS4-2c; GS4-3; GS4-4; GS5-1 + GS5-3;
GS6; GS7; GS8-1 + GS8-7; GS9-1 + GS9-4, GSI0-l + GSlO-4; GSll-l + GSll-4) va
duemg giao thong c~p do thi d~ ki~m soat phat tri~n, trong do cac 0 quy ho;;tch tuO'ng
duO'ng cac dan vi 6', nhom 6' dQc l~p va 0 d~t chuc nang, trong do:

- Cac 0 quy ho;;tchco t6ng di~n tich khoang 6.160,84 ha

- Duang giao thong d6i ngo;;ti, duang c~p do thi va ga duemg s~t do thi rieng bi~t
co di~n tich khoang 499,71ha.

Ranh gi6'i cac khu quy ho;;tch duqc gi6'i h;;tnb6'i cac tuy~n duemg giao thong d6i
ngo;;ti (duang vanh dai 4), duang c~p do thi (duang huang tam, duemg 70, duang vanh
dai 3,5), phan chia cac khu VlJ'Cd~c trung trong vanh dai xanh, nem xanh theo dinh
hu6'ng cua QHCXD Thu do.

Ranh gi6'i cac 0 quy ho;;tch duqc gi6'i h;;tnb6'i cae tuy~n duang giao thong d6i
ngo;;ti, duemg c~p do thi, trong 0 quy ho;;tch g6m cac khu d~t chuc nang do thi va
duemg giao thong c~p khu VlJC;cac chi tieu quy ho;;tch Slr d\lng d~t cua tung 0 quy
ho;;tchduqc xac l~p t;;tiban ve la cac chi tieu "bruto" cua dan vi 6' nh~m ki~m soat phat
tri~n chung.

Cac khu d~t chuc nang bao g6m: cong cQng do thi, cay xanh do thi (ngoai dan vi
6'), truang trung hQc ph6 thong; cong cQng dan vi 6', truemg ti~u hQc, trung hQc Co's6',
truang m~m non, cay xanh TDTT dan vi 6'; d~t danh cho dia phuO'ng; d~t 6' (do thi,
sinh thai, lang xom, dan cu hi~n co); ba:i d6 xe, d~t h6n hqp, Co'quan, vi~n nghien cuu,
truangdao t;;tO,di tich, tOn t;;tO,qu6c phong an ninh, d~t d~u m6i h;;tt~ng ky thu~t, d~t
cay xanh canh quan, cay xanh cach ly, cay xanh nong nghi~p.
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Bang tAng hQ'pquy ho~ch srr d\lng dit do thi

Hi~n tr<;1ng
Quy hO<;1chden nam 2030 va dinh huong den

nam 2050
TT

ChlJ'Cnang Chi tieu Chi tieu
SlJ'dl,lI1gdftt Di~n tich (m2

/
Tyl~ Di~n tfch (m2

/
Tyl~ Ghi chu

(ha) ngU'<)'i) (%) (ha) nguoi) (%)
T6ng cQng: 6.660,55 100 6.660,55 230,15 100

A Bat dan dl,lI1g 1.922,27 28,75 4.953,98 171,18 74,38

A.I
Bat cong cQng do 0,74 0,04 173,06 5,98 2,6
thi

A.2 Bftt cay xanh do thi 1.869,01 64,58 28,06
DuOng trIjC
chinh ao thi,
aUOng chinh

Bu'ong giao thong
ao thi, aUOng

A.3 cftp do thi
90,28 398,16 13,76 5,98 lien khu Vl1'C,

aUOng sat ao
thi va ga
aUOng sat ao
thi rien~ hi?t

Tmo'ng trung hQc
Sir dl1ng chung

A.4 ph6 thong
9,44 0,46 16,81 0,58 0,25 v6'i cac phan

khu Ian cqn
DuOng chinh

A.5 Buong khu V~J'C 38,21 86,41 392,67 13,57 5,9 khu Vl1'C,
aUOng khu Vl1t:

'A.6 Bat dun vi O' 1.783,60 2.1 04,75 72,62 31,56
Cac 10<;1idftt khac

B trong ph<;1mvi khu 165,83 2,48 407,69 14,09 6,13
dan d~lI1g

Ket h9P nhieu
chuc nang: cO'

- quan, trl1sil,
B.I Bftt h6n hqp 126,34 1,9 thu071gm(li,

dich Vl1,cong
c6ng, van
phong, nha il...

Bat CO' quan, vi~n
B.2 nghien cu.u, tmong 114,84 1,72 230,36 - 3,46

dao t<;10

B.3
Bat di tfch, ton giao 50,99 0,76 50,99 - 0,77
- tin ngu'O'ng
Bat xay dl,rngngoai

C ph<;1mvi khu dan 396,02 5,92 1.298,88 - 19,47
dl)ng

C.I Bat an ninh, quoc 62,35 0,93 116,22 - 1,74
phong

C.2 B&t diiu m6i 11<;1 26,69 0,40 92,62 - 1,39
t&ngky thu~t

Du?ngsat
quoc gia,

C.3
B&t giao thong d6i 101,55 - 1,52 auilng cao ttc
ngo<;1i ao thi, auilng

qutc 16 (vanh
aai 4)

C.4 Bat cay xanh, canh 518,12 - 7,78 Baogom ca
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quan, cay xanh himh lang hew
cach Iy V? tie (khOng

g6m tiur'rng tie)

C.5
Cay xanh chuyen 470,37 7,04
dung

C.6
Bat cong nghi~p, 233,27 3,49
kho tang

C.7
Bat nghYatrang, 73,71 1,10
nghYadia

D D"I'an dang tl'i~n 130,22 1,95
khai xay d"l'Ilg
Bat nong nghi~p,
d~t tr6ng chua StI

E
d~ng, mZitnu'o'c (ao, 3.515,10 52,61
ho, song muO'ng,
nuoi tr6ng thllY
san)

Dan s6 (ngucri) 206.400 289.400

* MQt sB chrrc nang srr d1}ngdftt chinh nhU' sau:

- Bftt cong cQng do thi: Bao g6m cac trung tam van hoa, thuong me;ti,tai chinh,
dich VlJ,y t~, cac cong trinh cong cQng d~c bi~t cua Thanh ph6 va Qu6c gia .... khuy~n
khich khai thac khong gian ngam nh5m tang quy mo san su dlJng, ti~t ki~m quy d~t va
he;tnch~ anh hu6ng d~n khong gian canh quan khu Vl)'C.

- Bftt diy xanh do thi: Dfit cay xanh ngoai don vi 0, bao g6m: cay xanh canh
quan, cay xanh cach ly va cay xanh nong nghi~p (tr6ng hoa, nong nghi~p cong ngh~
cao, nuoi tr6ng thuy san ...), song, muong, h6 di~u hoa.

- Bftt trU'O'ng trung hQc phB thong: Duqc can d6i d~ phlJc VlJ nhu cau cho
nhung khu Vl)'Cdan cu co quy mo dan s6 til 20.000 nguai tro len. Do d~c thiI v~ ranh
giai nghien clm Quy hoe;tchphan khu do thi OS, mQt s6 khu Vl)'Cdan cu la cac dan vi a
va nhom a dQc l~p, nhu cau duqc can d6i trong cac phan khu do thi Ian c~n.

- Bftt h~ tAng xa hQi trong dO'n vi 6': Duqc can d6i tren ca sa cac khu dan cu
hi~n huu, cac dlJ an nha a co quy mo tuang duong dan vi a, mQt s6 cac thon xom nh6
Ie, rai rac tuang duang vai tung nhom a dQc l~p duqc tinh toan su dlJng h~ th6ng he;t
tfmg xa hQi cua cac don vi li~n k~ ho~c cac phan khu do thi Ian c~n.

- Bftt 6': (dfit a do thi, dfit a sinh thai; dfit lang xom, dan cu hi~n co) bao g6m cac
chuc nang: d~t nha a, vuan hoa, san chai, ch6 d6 xe nhom a, duang nQi bQ, cong trinh
sinh hoe;ttcQng d6ng ... ClJth~ se duqc xac dinh trong giai doe;tnquy hoe;tchchi ti~t ho~c
dl)' an dau tu xay dl)'ng va duqc c~p thAm quy~n phe duy~t.

+ D6i vai d~t a do thi (cac khu Vl)'Cnha a xay dl)'ng mai da va dang tri~n khai
xay dl)'ng theo dl)' an duqc c~p thAm quy~n phe duy~t trong giai doe;tntruac day - duqc
ti~p tlJCtri~n khai theo danh mlJCra soat cac d6 an, dl)' an thuQc phe;tmvi nghien cuu
Quy hoe;tehphan khu do thi OS, ty l~ 1/5000), ti~p tlJChoan thi~n cae dl)' an da va dang
tri~n khai theo huang d6ng bQ hi~n de;tidam bao cae yeu eftu v~ ki~n truc, he;ttftng ky
thu~t vai eh~t luqng eao, t6 chue khong gian ki~n true eanh quan, k~t n6i hili hoa vai
khu Vl)'Ca hi~n co, khuy~n khich giam tftng cao va m~t dQ xay dl)'ng, tang ty l~ cay
xanh, m~t nuae, Slr dlJng cac hinh thuc ki~n truc xanh, truy~n th6ng.

+ D6i vai d~t a sinh thai (cae dl)' an nha a da duqc e~p thAm quy~n eh~p thu~n
trong giai doe;tntruac day chua tri~n khai dftu tu xay dl)'ng - duqc ti~p tlJCtri~n khai
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nhung phai di~u chinh quy hO(;1chtheo danh ml,lc ra soat cac d6 an, dlJ an thuQc ph(;1m
vi nghien cilu Quy hO(;1chphan khu do thi GS, ty l~ 1/5000), yeu c~u di~u chinh phai
dam bao cac chi tieu v~ h(;1t~ng xa hQi, h(;1t~ng ky thu~t, quy hO(;1ch-ki~ntruc duqc
kh6ng ch~ trong d6 an Quy hO(;1chphan khu do thi GS; tang ty l~ d~t dUOngnQi bQ, cay
xanh nhom a.... su dl,lng cac hinh thilc ki~n truc xanh, truy~n th6ng.

+ D6i vai d~t lang xom, dan cu hi~n co: bao g6m d~t nha a, d~t san, vUOn, ao,
duang nQi bQ, mQt s6 cong trinh ti~n ich cong cQng, co quan xen cai nha Ie duqc thlJc
hi~n theo quy hO(;1chnong thon mai va dlJ an d~u tu xay dlJng rieng. Dinh huang cai
t(;10h~ th6ng h(;1t~ng ky thu~t chinh tren co sa cac tuy~n dUOnghi~n co (dam bao m~t
c~t ngang t6i thi~u 4m), h(;1nch~ giai phong m~t b~ng. Khong san l~p h6 ao, d6i vai
quy d~t tr6ng (d~t cong) trong khu VlJClang xom, uu tien b6 tri cac cong trinh sinh
hO(;1tcQng d6ng, vUOnhoa, san choi, bai d6 xe, tr(;1mdi~n, di~m t~p k~t rac ..., khong
gian giap ranh b6 tri cac quy d~t phl,lc Vl,lnhu c~u phat tri~n cho dia phuang, dam bao
phat tri~n hai hoa, b~n vung cua khu VlJClang xom, ki~m soat phat tri~n, h(;1nch~
khong chia tach thua, xay dlJng nha a th~p t~ng m~t dQth~p.

- D~t dimh cho dja phU'(YDg:

Quy d~t danh cho cac nhu c~u phat tri~n cua khu VlJCdan cu hi~n co (d~t dlJ tru
phat tri~n truac m~t, giai dO(;1n2030, 2050); nh~m dap ilng cac nhu c~u thi~t y~u cua
dia phuong nhu di dan giai phong m~t b~ng t(;1ich6, gian dan trong khu VlJC(n~u co);
cac nhu c~u khac cua dia phuong nhu chuy~n d6i cong an vi~c lam, b6 sung h(;1t~ng xa
hQi, h(;1t~ng ky thu~t (n~u c~n thi~t) ... chuc nang Cl,lth~ se duqc xac dinh trong giai
dO(;1nl~p quy hO(;1chchi ti~t, dlJ an d~u tu tren nguyen t~c khong san l~p ao h6, dam bao
phil hqp vai nhu c~u thlJc t~ theo cac giai dO(;1ncua dia phuong va duqc c~p thAm
quy~n ch~p thu~n.

Vi~c su dl,lng quy d~t nay s~p x~p theo thil tlJ uu tien nhu sau: h(;1t~ng xa hQi, h(;1
t~ng ky thu~t phl,lc Vl,lcho dia phuong, d~t di dan giai phong m~t b~ng t(;1ich6 cho cac
dlJ an d~u tu h(;1t~ng trong khu VlJC,dan cu n~m trong hanh lang song Nhu~, d~t gian
dan, chuy~n d6i lao dQng vi~c lam.

Dam bao su d\lng ti~t ki~m, khong sfr d\lng quy d~t nay d~ b6 tri tai dinh cu cho
cac dlJ an a khu VlJCkhac ho~c b6 tri cac dlJ an thuong m(;1i.

- D~t han hQ'p: Bao g6m nhi~u chilc nang, cong cQng dich V\l, van phong, khach
s(;1n,thuang m(;1iph\lc V\l dan cu khu VlJCva khach du lich ... cong trinh h6n hqp thay
th€ mQt ph~n chilc nang cong cQng do thi. Co th~ b6 tri mQt ph~n d~t d~ xay dlJng cac
cong trinh h(;1t~ng xa hQi khac phil hqp vai nhu c~u cua xa hQi va duqc c~p thAm
quy~n cho phep.

D6i vai cac khu d~t cong nghi~p, co quan ... khi chuy~n d6i m\lC dich su d\lng d~t
thanh d~t h6n hqp theo quy hO(;1chduqc danh d~ b6 tri cac chilc nang cong cQng do thi
(khong co nha a).

D6i vai cac dlJ an d~u tu (co chilc nang nha a) sau ra soat phai di~u chinh d~ phil
hqp vai quy hO(;1chphan khu (v~ chilc nang, chi tieu quy hO(;1ch- ki€n truc, ...), chilc
nang la d~t h6n hqp phai dam bao ty tn;mg d~t danh cho chilc nang cong cQng, dich Vl,l,
do thi t6i thi~u 50% quy dM dlJ an.

* MQt s6 nQi dung luu y trong quy ho~ch sir d1}.ngd~t:
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- Ranh gi6i cac 0 dftt trong Quy hO(;1chphfm khu do thi GS duQ'cxac dinh tren cO'
So' bim d6 do d(;1chi~n tr(;1ngty l~ 1/5000, dQ chinh xac co h(;1nch~ nhftt dinh; Vi tri cac
10 dftt chuc nang duQ'c xac dinh va minh hQa tren ban ve lam cO'So' nghien cuu quy
hO(;1chchi ti~t, dlJ an dftu tu xay dlJng, ranh gi6i, quy mo va cac chi tieu quy hO(;1chki~n
truc C\l th~ se duQ'c xac dinh chinh xac trong giai dO(;1nl~p quy hO(;1chchi ti~t ty l~
1/500 va dlJ an dftu tu xay dlJng, tren cO'So' tuan thu cac kh6ng ch~ va quy dinh t(;1id6
an quy hO(;1chphan khu do thi, dam bao phil hqp Quy chucln xay dlJng Vi~t Nam, Tieu
chucln thi~t k~ va cac quy dinh hi~n hanh duQ'ccO'quan co thclm quy~n chftp thu~n.

- Khi nghien cuu l~p quy hO(;1chdlJ an dftu tu xay dlJng, yeu cftu tuan thu cac
nguyen t~c, y~u t6 kh6ng ch~ va quy dinh t(;1id6 an Quy hO(;1chphan khu do thi GS
duQ'c duy~t, phil hQ'pQuy chucln xay dlJng Vi~t Nam, Tieu chucln thi~t k~ va cac quy
dinh hi~n hanh.

- Chi tieu quy hO(;1chsir d\lng dftt cua tung 0 quy hO(;1chla chi tieu chung cua dan
vi a nh~m ki~m soat phat tri~n cho tung khu VlJC.Trong qua trinh l~p quy hO(;1chchi
ti~t ty l~ 1/500 va cac dlJ an dftu tu xay dlJng, ranh gi6i, quy mo di~n tich, dan s6, chi
tieu quy hO(;1chki~n truc cua tung 0 dftt se duQ'cxac dinh C\l th~ can d6i dam bao chi
tieu chung cua ca 0 quy hO(;1chtheo quy hO(;1chphan khu va Quy chucln xay dlJng Vi~t
Nam, Tieu chucln thi~t k~ chuyen nganh, cac quy dinh cua phap Iu~t hi~n hanh va phai
duQ'cCo'quan co thclm quy~n chftp thu~n.

- Quy dftt nha a tai dinh cu trong d6 an quy hO(;1chphan khu Ia quy dftt ph\lc V\ldi
dan, giai phong m~t b~ng cho cac dlJ an dftu tu v~ h(;1tftng ky thu~t trong ranh gi6i quy
hO(;1chphan khu, khong b6 tri tai dinh cu cho cac dlJ an khac ngoai ranh gi6i quy hO(;1ch
phan khu. Vi tri cac khu dftt tai dinh cu duQ'cxac dinh n~m trong quy dftt danh cho dia
phuO'ng, se duQ'cC\l th~ hoa a giai dO(;1nquy hO(;1chchi ti~t, dlJ an dftu tu xay dlJng C\l
th~ duQ'ccftp thclm quy~n chftp thu~n.

- D6i v6i cac nghla trang, nghla dia hi~n co, tung bu6c ti~n hanh di dai d~n khu
VlJCnghla trang t~p trung cua Thanh ph6, tru6c m~t khi Thanh ph6 chua co quy dftt d~
quy t~p, t(;1mthai ti~p t\lC t6n t(;1i,khuy~n khich cai t(;10thanh cong vien nghla trang.
D6i v6i cac mQ Ie, rai rac, xen I~n trong dftt nong nghi~p phai ti~n hanh di dai theo quy
hO(;1ch.

- D6i v6i cac tuy~n duang quy hO(;1ch(tu duang phan khu VlJCtra xu6ng) di qua
khu dan cu hi~n co, se duQ'cx~c dinh chinh xac a giai dO(;1nl~p quy hO(;1chchi ti~t, l~p
dlJ an phil hQ'pv6i di~u ki~n hi~n tr(;1ng.

- D6i v6i cac cong trinh n~m trong hanh lang an toan Metro cua cac tuy~n duang
s~t do thi (bao g6m ca ga), khi dftu tu xay dlJng cftn co y ki~n th6a thu~n v6i Co'quan
chuyen nganh co thfrm quy~n d~ dam bao cac di~u ki~n an toan theo quy dinh.

- Dftt Co'quan, vi~n nghien Clru, truang dao t(;10,tr\l So' cac dan vi chu y~u duQ'c
xac dinh theo hi~n tr(;1ngsir d\lng.

- V6i dftt cong trinh di tich, ton giao, thanh lam th~ng canh dff ho~c chua duQ'c
x~p h(;1ng,quy mo di~n tich va hanh lang bao v~ se duQ'c xac dinh chinh xac a ty l~
1/500 tren Co'So' quy~t dinh ho~c y ki~n cua Co'quan quan Iy Nha nu6c lien quan. Vi~c
l~p dlJ an, cai t(;10,xay dlJng trong khu VlJCnay phai tuan thu Lu~t Di san van hoa.

- D6i v6i dftt qu6c phong, an ninh se duQ'c thlJc hi~n theo dlJ an rieng do Co'quan
co thfrm quy~n xem xet, quy~t dinh, khuy~n khich chuy~n d6i chuc nang thanh dftt
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cong cong, dich V\l... xay dlJng thfip tfing, m~t dO thfip, ph\lc V\l nhu cfiu cho dan cu
khu VlJC.

- Dfit h;:ttfing ky thu~t dugc xac dinh tren cO'sa QHCXD Thu do, cac quy ho;:tch
chuyen ng<'mh,kh6p n6i cac quy ho;:tch phan khu lien quan, quy mo va cong sufit C\l
th~ se dugc thlJChi~n theo dlJ an rieng.

- D6i v6i hanh lang bao v~ song Nhu~ dugc thlJc hi~n theo d~ an "Quan ly bao v~
moi truang, quan ly Slr d\lng dfit dai luu VlJCsong Nhu~". Trong qua trinh l~p cac quy
ho;:tch chi ti~t va dlJ an dfiu tu xay dlJng co lien quan dQc hai ben song Nhu~, cfin d6i
chi~u v6i chi gi6i hanh lang bao v~ song Nhu~ dugc duy~t d~ thlJc hi~n cho phil hgp.

- Trong ranh gi6i nghien clm hi~n co cac tuy~n c6ng, muO'ng ph\lc V\l tu6i, tieu
thoat nu6c phvc V\l chung cho khu VlJC... khi l~p quy ho;:tch chi ti~t ho~c nghi~n Clm
l~p dlJ an dfiu tu xay dlJng dn dam bao ho;:tt dong binh thuang cua h~ th6ng tu6i, tieu
nay.

- Truang hgp cac d6 an quy ho;:tch, dlJ an dfiu tu chua dugc nghien CUllc~p nh~t
do chua co thong tin cung cfip se dugc nghien ctm xem xet c~p nh~t theo cac quan
di~m, nguyen t~c, tieu chi danh gia, phan lo;:ti,ra soat d6 an, dlJ an va phil hgp v6i djnh
hu6ng QHCXD Thu do, Quy ho;:tchphan khu do thi OS, bao cao cfip thfrm quy~n xem
xet.

- Quy ho;:tchphan khu do thi OS, ty l~ 1/5000 dugc l~p d~n nam 2030, tfim nhin
d~n nam 2050 co Hnh chfit djnh huang dai h;:tn,tren quy mo di~n tich dfit lan, qua trinh
thlJCt~ tri~n khai cac dlJ an dfiu tu co phat sinh bfit c~p, vu6ng m~c d6i v6i cac nguyen
t~c ki~m soat, noi dung cua d6 an Quy ho;:tchphan khu do thj OS, se can cu tren thlJc
ti€n tinh hinh phat tri~n kinh t~ - xa hoi trong tung giai do;:tn d~ di~u chinh cho phil
hgp va se dugc t6ng hgp, c~p nh~t theo cac chuang trinh ra soat quy ho;:tch do thj d~
cfip thfrm quy~n phe duy~t di~u chinh quy ho;:tchdo thi theo quy djnh cua phap lu~t.

4.2. TB ehrre khong gian quy ho~eh - ki~n true eanh quan va thi~t k~ do thi:

4.2.1. B6 C!'C khong gian kiin truc toim phiin khu:

Phat tri~n khong gian do thj dlJa vao canh quan thien nhien hi~n co, bao g6m h~
th6ng m~t nu6c, song, h6 hi~n co, t;:toSlJk~t n6i khong gian xanh v6i khu VlJCvanh dai
xanh va m~t nu6c song H6ng.

T6 chuc khong gian do thj dugc xac l~p chu y~u la khong gian cay xanh, m~t
nu6c, cac cong trinh thfip tfing va cac khong gian rna, k~t n6i khong gian xanh v6i cac
cong vien do thj trong cac phan khu Ian c~n thanh h~ th6ng, hinh thanh cac cong vien
chuyen d~ da d;:tngg~n v6i van hoa, truy~n th6ng va nhu cfiu cua do thj.

Khong gian trong cac dan vj a dugc t6 chuc theo cfiu truc sinh thai, gfin giii v6i
thien nhien, than thi~n v6i moi truang. T6 chuc h~ th6ng m~t nu6c, cay xanh dan vi a,
nhom a, duang giao thong noi bo va cac ti~n ich khac thanh mot th~ th6ng nhfit, hai
hoa va g~n k~t v6i khong gian xanh do thi.

D6i v6i cac cong trinh lang xom cu cai t;:totheo huang tang cuang h~ th6ng h;:t
tfing ky thu~t, giao thong, cay xanh, h;:ttfing xa hoi, gin giu cfiu truc lang xom cu: m~t
do xay dlJng thfip, nhi~u san yuan, hinh thuc cong trinh ki~n truc truy~n th6ng.

Khu VlJCcao tfing hinh thanh tren Co'sa hi~n tr;:tng cac C\lm cong trinh da dfiu tu
xay dlJng ho~c tren nhung tuy~n giao thong chinh k~t n6i v6i cac phan khu Ian c~n
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nhu khu VlJCDong Nam ga Phti Di~n, hai ben tuy~n dUOng Le Van Luong keo dai,
khu VlJCXa La - duang 70.

D6i vai cac khu chuc nang khac t6 chuc khong gian thfrp tfrng, tang cuang h~
th6ng san yuan, cay xanh dam bao hai hoa vai canh quan xung quanh.

4.2.2. Cac tr(lc chinh, khong gian mu, khu v(l'c tr!Jng tam va cac cong trinh
tr!Jng iliim:

* Cac tr(lc chinh:
Ngoai cac tuy~n duang chinh do thi c~t qua khu VlJCnghien cuu, cac tuy~n quan

tn;mg nhfrt trong phan khu la tuy~n xanh duQ'c hinh thanh tir m~ng luai dong chay tlJ
nhien tir Tay sang Dong, k~t n6i h~ th6ng cong vien, h6 di€u hoa trong khu VlJC.

Cac tuy~n, tn,lc khong gian quan tn;mg khac g~n vai cac dai cay xanh, dUOnggiao
thong, duang di b9 nhu tuy~n duang 40m tir Khu cong ngh~ cao sinh hQc di Xuan
Phuang (trl)c canh quan), d~i 19Thang Long, dUOngvanh dai 3,5 ... k~t n6i khu VlJCvai
cac cong trinh cong c9ng cfrp do thi va Qu6c gia, Thanh ph6.

* Khong gian mil: H~ th6ng cong vien cay xanh, mi;itnuac trong khu VlJCduQ'c
k~t n6i thong qua cac tuy~n xanh, h~ th6ng song, muong ...

* Khu V{fC tr9ng tam - cong trinh tr9ng tli~m:

Vi tri n~m tren cac trl)Ckhong gian quan trQng co di~m nhin quy mo hoi;ict6 hQ'P
qufrn th~ cac cong trinh lan, d6ng thai la vung trQng tam trong phan vung thi~t k~ do
thi, cv th~:

- Cvm cong trinh cong c9ng khong gian rna yen trvc Tay Thang Long g6m: Khu
cong ngh~ cao sinh hQc (CVmcong trinh h6n hQ'P- cong vien rna - trung tam dao t~o -
cong ngh~ cao), cvm cong nghi~p Phti Minh (sau chuy~n d6i), khu VlJCtrung tam hanh
chinh, cong c9ng dich vv qu~n B~c Tir Liem.

- Khu VlJCthu9C 0 quy ho~ch GS3-1: N~m tren trvc H6 Tay - Ba Vi b6 tri T6 hQ'P
cong trinh van hoa, dich vv thuang m~i cfrp do thi g~n vai cong vien trung tam va
tuy~n xanh hai ben trvc hinh thanh khong gian di b9 vai cac cong trinh nha hat, bao
tang, cung van hoa, trung tam h9i nghi, trung tam thuong m~i, cac khu mua s~m, cua
hang truy€n th6ng ...

- Khu VlJCthu9C 0 quy ho~ch GS3- 7: N~m tren d~i 19 Thang Long b6 tri cong
trinh van hoa lich su ti~p giap vai khong gian song Nhu~ va tuy~n xanh hai ben d~i 19
Thang Long vai chuc nang 1£1 Bao tang Lich su quan SlJVi~t Nam va trv sa cac dan vi
thU9CB9 Qu6c phong: Khu VlJCcvm truang trung hQc chuyen nghi~p.

- Cvm cong trinh hai ben tuy~n duang Phan TrQng Tu~ - Phung Hung: khu do thi
mai Xa La, khu do thi mai Cfru BuO'U,khu chuc nang do thi f)~i Thanh (b~nh vi~n,
trung tam thuang m~i, dich vv) ...

- B~n du thuy€n song H6ng.

- Cung th~ thao va san v~ d9ng trung tam t~i khu V\fCcong vien th~ thao, vui chai
giai tri.

4.2.3. Cac yeu cau vJ ta chuc khong gian va biio v? ciinh quan:

* Cac yeu cdu chung:
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Khai thac tri~t d~ cac tuy~n song, muong, ao, h6 t:;tom6i lien k~t gifta cac khu
cong vien diy xanh t~p trung. Uam bflOquy mo, di~n tich h6 di~u hoa ph\lc V\l tieu
thoat nuac cho khu VlJCva cac phan khu do thi Ian c~n.

Uam bao tinh k~t n6i va lien t\lC eua h~ th6ng cong vien cay xanh, m~t nuac,
hinh thanh cac tuy~n, tr\lc cay xanh, di be>va cac trvc khong gian.

Ki~m soat va quan ly xay dlJng trong khu VlJC,d~c bi~t la khu VlJCdQc hai ben
song Nhu~, khong xay dlJng cac cong trinh lfin chi~m m~t nuac.

U6i vai cac chuc nang dfit cong ce>ng,h6n hQ"pco quy mo lan, c~n t:;tokhong
gian cay xanh, m~t nuac t~p trung, lien k~t vai h~ th6ng cong vien cay xanh do thi.

Canh quan do thi khu VlJCquang truang, khong gian ma, cac cong trinh trQng
di~m:

- Uam bao hai hoa, th6ng nhfit v~ hinh kh6i, mau s~c, anh sang, hinh thuc ki~n
truc chu d:;tocua cac cong trinh ki~n truc; h~ th6ng cay xanh, m~t nuac, quang truang
phai phu hqp vai khong gian chung va tinh chfit sir d\lng cua cong trinh.

- Khu VlJCquang truang, khong gian ma: t:;tol~p cac khong gian xanh, cong vien,
yuan hoa k~t n6i vai h~ th6ng cay xanh, m~t nuac khu VlJC... tang cuang h~ th6ng cay
xanh dQchai ben cac tuy~n duang va hai ben h~ th6ng song, muang.

* Cac yeu cdu C1;l thi:

U6i vai khu VlJCdan cu hi~n co: Cai t:;tochinh trang cac khu VlJClang xom gift
dUQ"cd~c trung truy~n th6ng, bao t6n cac cong trinh di tich lich sir, van hoa ton giao.
Khu VlJCdan cu lang xom hi~n co hai ben song Nhu~ khuy~n khich xay dlJng co san
truac, tr6ng cay xanh cai t:;tocanh quan cho khu VlJC.

- U6i vai cac cong trinh cong ce>ng,h6n hqp, cO'quan ... Uam bao khoang lui t6i
thi~u 6m so vai chi giai duang hai ben song Nhu~, khuy~n khich t:;tot~p h~ th6ng cay
xanh Ian han theo quy dinh va nghien cuu xay dlJng cong trinh theo huang xanh, sinh
thai, hai hoa va khong gian m~t nuac khu VlJC.

- U6i vai cac dlJ an phat tri~n do thi xay dlJng theo mo hinh sinh thai, xanh, uu
tien y~u t6 canh quan, khong gian cay xanh, m~t nuac.

* Yeu cdu canh quan i10 thi i1t5i wyi song Nhu?:

Chuc nang: La tr\lc canh quan tlJ nhien da d:;tng,phong phu vai cac h~ th6ng lang
m:;tcyen song, h6 hinh thanh phat tri~n tau dai, tr\lc khong gian chinh k~t n6i h~ th6ng
cong vien do thi, huang tai m\lC tieu tra thanh tuy~n du lich trQng di~m.

Giai phap, t6 chuc cac y~u t6 canh quan:

- Cai t:;tomoi truang va canh quan hai ben song Nhu~ (n:;tovet, khai re>nglong
song, ke, ki~m soat h~ th6ng thoat nuac thai...), nghiem cfim cac ho:;tt de>nglam anh
huang d~n moi truang.

- Xay dlJng nang cfip va duy tri m~t de>cac di~m dan cu hi~n co, tung buac di,
gian dan nh~m giam m~t de>dan cu trong khu VlJC.

- Tang cuang tuy~n xanh hai ben song, t:;tora cac di~m dung chan, t:;tothanh cac
di~m k~t hQ"pdu lich, dich V\l. T6 chuc cac ho:;tt de>ngdu lich, dich V\l g~n vai m~t
nuac, di tich lich sir, van hoa, tOn giao tin nguang. T6 chuc cac h~ th6ng duang d:;to,di
be>,duang danh cho xc d:;tp,h~ th6ng yuan hoa, ti~u canh, cac dich V\l, ti~n ich do thi.
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- CM tl;!O,ng~m hoa h~ th6ng hl;!tfing ky thu~t, b6 tri cac di~m thu gom rac, b~n
xe buyt v6'i nhung khoang cach hqp ly.

4.2.4. Quy djnh kiim solit v~ tang cao va mi)t d{j xay d(rng, khoiing lui xay
d(rng:

D6i v6'i d~t cong c<)ngdo thi, h6n hqp, cO'quan .: vi~n nghien Clm - truang dao
tl;!o:M~t de>xay d\Ing t6i da 30%, t~ng cao t6i da 3 t~ng.

D6i v6'i cong trinh n~m trang khu V\ICtn,mg tam, tn,mg di~m: m~t d<)xay d\Ing
t6i da 30%, t~ng cao C\lth~ duqc th\Ic hi~n theo d\I an rieng duqc c~p thAm quy~n ch~p
thu~n tren nguyen t5c khong xay d\Ing cao t~ng.

Khoang lui: t6i thi~u 6m d6i v6'i duang c~p do thi, t6i thi~u 3m d6i v6'i duang
c~p khu V\IC(tru truang hqp co chuc nang su d\lng d~c thu).

D~t cong c<)ng dan vi &, truang hQc, m~m non: M~t d<)xay d\Ing t6i da 40%
(tuan thu Quy chuAn xay d\Ing Vi~t Nam); t~ng cao t6i da 3 t~ng. Khoang lui: t6i thi~u
3m so v6'i chi gi6'i duang do:

D~t &:
- D~t & do thi (d~t d\I an duqc ti~p t\lC tri~n khai - khong phai di~u chinh quy

hOl;!ch):khuy~n khich giam tfing cao va m~t d<)xay d\Ing, tang ty l~ cay xanh, m~t
nu6'c. M~t d<)xay d\Ing, khoang lui cong trinh tuan thu Quy chuAn xay d\Ing Vi~t
Nam.

- D~t & sinh thai: M~t d<)xay d\Ing 25-30%; T~ng cao t6i da 3 t~ng; Khoang lui:
t6i thi~u 3m so v6'i chi gi6'i duang do.

- D~t & di dan, gian dan: M~t d<)xay d\Ing 35-55%; T~ng cao t6i da 3 tfing,
khoang lui t6i thi~u: 2,4m so v6'i chi gi6'i duang do.

- Dftt & lang xom, dan cu hi~n co: M~t d<)xay d\Ing g<)p35-55%; T~ng cao t6i da
3-5 t~ng; Khoang lui cong trinh twin thu theo Quy chuAnxay d\Ing Vi~t Nam.

- D6i v6'i d~t qu6c phong, an ninh; d~t di tich, ton giao: Duqc th\Ic hi~n theo d\I
an rieng, twin thu theo Quy chuAn xay d\Ing Vi~t Nam, Tieu chuAn thi~tk~ chuyen
nganh.

Cong vien th\Ic v~t - yuan UO'ffi,cong vien nong nghi~p: T~ng cao 01 t~ng (chi
xay d\Ing cac cong trinh ph\lc V\l cho san xu~t, khong xay d\Illg cac cong trinh d~ khai
thac cac hOl;!td<)ngkinh doanh, dich V\l khong phu hqp v6'i chuc nang). M~t d<)xay
d\Ing duqc xac dinh theo tung d\I an rieng, duqc c~p thAmquy~n ch~p thu~n.

4.3. Quy ho~ch h~ th8ng h~ tAng ky thu~t:

4.3.1. Giao thong:

a) Giao thong d6i ngol;!i:
Tuy~n duang s5t Qu6c gia: xay d\Ing dQc phi a Tay duang Vanh dai 4 n6i tiI ga

NgQc H6i qua ga Tay Ha N<)iva ga Phung. Trang d6 an da xac dinh hanh lang d\I tru
xay d\Ing tuy~n duang s5t nay. Vi tri, quy mo C\l th~ se can cu vao quy hOl;!chchuyen
nganh giao thong duqc c~p thAm quy~n phe duy~t.
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Du<mg vanh dai 4: Ch~y dQc ranh gi6i phia Tay khu quy ho~ch, m~t c~t ngang
di€n hinh rQngB = 120m g6m 12 Ian xe v6i 6 Ian xe cao t6c a gifra, 6 Ian gom hai ben,
BRT, dai dfrt b6 tri duang s~t vanh dai h6~c cay xanh.

b) Giao thong do thi:

- Duang s~t do thi: Theo QHCXD Thu do co 08 tuy~n dUO'ngs~t do thi c~t qua
khu quy ho~ch, ql th€ nhu sau:

+ Tuy~n s6 1: D\I ki~n di tren du c~n, n6i tir ga NgQc H6i qua trung tam Ha
NQi d~n ga Yen Vien. Tinh chfrt: La tuy~n duang s~t do thi k~t hQ'pv6i tuy~n duang
s~t Qu6c gia, duQ'ccai t~o tren cO'sa tuy~n dUO'ngs~t Qu6c gia hi~n co.

+ Tuy~n s6 2A: Di tren cfru c~n (dang tri€n khai xay d\Ing).

+ Tuy~n s6 3: D\I ki~n di tren cfru c~n k~t hQ'Pdi ngfrm, n6i tir Nh6n qua ga Ha
NQi d~n Hoang Mai (do~n tir Nh6n d~n ga Ha NQi dang tri€n khai xay d\fllg).

+ Tuy~n s6 4: N6i tir Me Linh qua Dong Anh, Sai D6ng, Vlnh Tuy, Hoang Mai,
Vanh dai 2,5 d~n Lien Ha.

+ Tuy~n s6 5: D\I ki~n di tren cfru c~n k~t hQ'Pdi ngfrm, n6i tir ga Nam H6 Tay -
NgQc Khanh - D~i IQThang Long - Do thi v~ tinh Hoa L~c.

+ Tuy~n s6 6: DuQ'c cai t~o tren ~O'sa tuy~n dUO'ngs~t Qu6c gia vanh dai hi~n
co, n6i tir ga NQi Bai qua Phu Di~n, Ha Dong d~n NgQc H6i.

+ Tuy~n s6 7: N6i tir Me Linh qua do thi m6i Nh6n, Van Canh ch~y dQc theo
duang vanh dai 3,5 n6i DuO'ngNQi.

+ Tuy~n s6 8: N6i tir Mai Dich - Vanh dai 3 - Llnh Nam - Duang Xa.

Tuy~n tau di~n mQt ray monorail g6m 02 tuy~n se duQ'c nghien Clm theo d\I an
rieng:

- Tuy~n Ml: Lien Ha - Tan L~p - An Khanh.

- Tuy~n M2: g6m 2 nhanh. Nhanh 1: Mai Dich - My Dinh - Van M6 - Phuc La;
Nhanh 2: Giap Bat - Thanh Li~t - Phu Luang.

DQc cac tuy~n duang s~t do thi d\I ki~n xay d\Ing cac nha ga, khoang cac trung
binh gifra cac ga khoang 800m - 1000m trong do co nhfrng ga k~t n6i gifra cac tuy~n
dUO'ngs~t do thi. Vi tri ga se xac dinh C\l th€ theo d\I an rieng duQ'c cfrp co thfrm quy~n
phe duy~t.

Ga duang s~t: Ga Phu Di~n se cai t~o nang cfrp va ma rQng tren cO'sa ga hi~n co
thanh ga duang s~t do thi v6i chuc nang la nha ga trung chuy€n hanh khach gifi'a cac
lo~i hinh giao thong, di~n tich khoang 45ha.

- Giao thong dUO'ngbQ:

Cac tuy~n duang cfrp do thi: Cac tuy~n duang c~t qua khu quy ho~ch duQ'c xac
dinh cfrp h~ng, quy mo m~t c~t ngang, hu6ng tuy~n cO'ban th6ng nhfrt v6i cac d6 an,
d\I an, chi gi6i duang do duQ'c cac cfrp thfrm quy~n phe duy~t nhu: QHCXD Thu do,
Quy ho~ch chi ti~t cac qu~n, huy~n: Hoang Mai, Tir Liem, Thanh Tri; cac quy ho~ch
phan khu do thi lien quan, C\l th€ nhu sau:

+ Duang cao t6c do thi:
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D~i IQThang Lang: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 140m (06 Uill caa t6c
va dUOnggam do thi sang hanh hai ben).

Phap Van - Cftu Gie: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 90m, g6m 6 Ian xe
caa t6c, 2 Ian dll phong va 4 Ian duang gam 2 ben.

+ Duang tnJc chinh do thi:

Duang Vanh dai 3.5: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 60m, baa g6m 06
Ian xe cO'gi6i va dUOng gam hai ben. D6i v6i da~n di cling v6i tuy~n duang s~t, b~
fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 80m.

Qu6c IQ IA: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 46m, baa g6m 06 Ian xe cO'
gi6i.

TnJc Tay Thang Lang: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 60,5m, baa g6m
06 Ian xe cO'gi6i.

Tuy~n duang n6i tu vanh dai 4 - khu do thi Thanh Ha - Khu do thi Xa La - t6i
dUOng vanh dai 3: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 60m, baa g6m 06 Ian xe cO'
gi6i.

Duang Trftn Phli (da~n qua qu~n Ha Dong): Da~n di qua khu quy ha~ch la Cftu
Tf~ng dff duQ'cxay dllng 6n dinh, dam baa s6 Ian xe thea quy ha~ch.

Duang Cftu Di~n (qu6c IQ32): B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 50m, baa
g6m 08 Ian xe CO'gi6i .

.+ Duang lien khu VllC:

DuOng lien khu VllC:B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 40m-50m, baa g6m
06-08 Ian xe CO'gi6i.

TnJc H6 Tay - Ba Vi: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 50m, baa g6m 08
Ian xe CO'gi6i.

+ Cac tuy~n duang cdp khu VllC:

Cac tuy~n duang chinh khu VllC:

DuOng hai ben song Nhu~: B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh mQt ben B = 12m-
17,5m, baa g6m 02 Ian xe CO'gi6i. Vi tri, quy mo va cdu t~a m~t c~t ngang cua tung
da~n tuy~n se duQ'cxac dinh ClJth~ thea dll an fieng duQ'ccdp thfrm quy~n phe duy~t.

Duang chinh khu VllC:B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 24m = 30m, baa
g6m 04 Ian xe CO'gi6i.

Cac tuy~n duang khu VllC:B~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B = 16m - 25m,
baa g6m 02-03 Ian xe CO'gi6i.

Cac tuy~n duang cdp nQi bQ: Khong tinh vaa chi tieu ddt giaa thong cua d6 an.
T~i d6 an quy ha~ch nay chi xac dinh SO'bQ vi tri, hu6ng tuy~n va quy mo cua cac
tuy~n duang phan khu VllCthea nguyen t~c: T~i cac khu VllCxay dllng m6i, xay dllng
cac tuy~n duang co m~t c~t ngang di~n hinh fQng B = 13m - 17,5m (g6m long duang
fQng 7m - 7,5m, he hai ben fQng 3m - 5m). D6i v6i nhfrng da~n tuy~n xay dllng m6i
qua khu VllCqua kho khan v~ giai phong m~t b~ng ha~c lang, xom hi~n tf~ng, co th~
xem xet thu h~p ClJCbQ via he, tuy nhien vftn phai dam baa s6 Ian xe thea quy dinh.
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Chi ti~t se duqc xac dinh C\l th~ trong giai do:;tnnghien Clm l~p d6 an quy ho:;tch chi
ti~t, dlJ an dc1utu xay dlJng duqc c~p thfrm quy~n phe duy~t.

D6i vai tuy~n duang de song H6ng: Vi tri, huang tuy~n, quy mo, c~u t:;tom~t c~t
ngang se duqc xem xet C\lth~ theo Quy ho:;tchGiao thong v~n tM Thll do Ha NQi duqc
duy~t, khap n6i d6ng bQ, phu hqp vai cac quy ho:;tchphan khu Ian c~n.

- Cac nut giao thong:

+ Cac nut giao khac c6t: Thi~t k~ t:;ticac nut giao gifra duang cao t6c, dUO'ng
tr\lc chinh do thi vai h~ th6ng duang c~p th~p hon.

+ Cac nut giao khac ap d\lng hinh thuc giao b~ng.
+ D6i vai nut giao gifra tr\lc H6 Tay - Ba Vi, Qu6c IQ32 va tuy~n dUO'nglien

khu V\l'CB = 40m: D~ dam bao t6 chuc giao thong hqp ly, dam bao tc1mnhin k~t hQ'P
ki~n truc canh quan do thi khu VlJC,t6 chuc giao thong t:;tinut theo hinh thuc la nut
giao b~ng, t:;tora quang truang giao thong lan, Ia di~m nh~n trong ki~n truc canh quan
do thi clla khu VlJC.Chi ti~t ph:;tmvi nghien cuu nut giao se duqc xac dinh C\lth~ theo
dlJ an rieng duqc c~p thfrm quy~n phe duy~t.

- Cc1uvuqt (ho~c hc1mchui) cho nguai di bQ qua duang: B6 tri t:;ti cac nut giao
thong c6 luu luqng xe va nguai di bQ lan, cac nut giao khac c6t, gc1nvi tri cac ga tau
di~n... Khoang cach cac cc1u(ho~c hc1m)di bQ :2:: 500m, b~ rQng t6i thi~u 3m.

- Tr:;tmxe buyt:

Cac tr:;tm xe buyt duqc b6 tri tren cac tuy~n dUO'nglien khu VlJCva chinh khu
VlJC.Nguyen t~c b6 tri tr:;tm: khong b6 tri tr:;tmxe buyt truac khi vao nut giao thong
chinh; khoang cach cac tr:;tmkhoang 300 - 500m va khong qua 800m; xay dlJng vinh
d6n tn1 khach t:;ticac di~m d6 d~ khong gay un u giao thong tren tuy~n dUO'ng.C\l th~
se duqc xac dinh theo quy ho:;tchchuyen nganh.

- Giao thong tlnh:

Cac bai d6 xe cong cQng: h~ th6ng bai, di~m d6 xe cong cQng trong phan khu do
thi duqc tinh toan, b6 tri tren nguyen t~c sau:

+ Cac vi tri bai d6 xe duqc b6 tri vai ban kinh ph\lc V\lkhoang 400 - 500m.
+ D6i vai cac khu chuc nang do thi xay dlJng mai, trong giai do:;tnnghien cuu

l~p quy ho:;tch ti~p theo phai c6 giai phap dam bao nhu cc1ud6 xe clla ban than cong
trinh cao tc1ng,th~p tc1ngva nhu cc1uyang lai clla khu VlJC(khoang 20%).

Bai d6 xe cong cQng n~m trong thanh phc1nd~t dan vi a chll y~u ph\lc V\l khach
yang lai va khu VlJCdan cu hi~n c6.

Trong ph:;tm vi phan khu do thi, dlJ ki~n xay dlJng cac bai d6 xe t~p trung d:;tt
t6ng di~n tich khoang 83,38ha. Vi tri, quy mo va cong su~t clla cac bai d6 xe se duqc
xac dinh chinh xac a cac giai do:;tn I~p quy ho:;tch chi ti~t va dlJ an dc1utu xay dlJng.
Khuy~n khich ap d\lng hinh thuc d6 xe nhi~u tc1ng(ngc1mho~c n6i) d~ ti~t ki~m quy
d~t, nang cao hi~u qua dc1utu va dap ung nhu cc1ud6 xe cho khu VlJC.

Cac bai d6 xe cong cQng n~m trong thanh phc1nd~t cong cQng, cay xanh se duqc
xac dinh C\l th~ trong giai do:;tnsau tren Co' sa nhu cc1uthlJCt~. Cac bai d6 xe trong d~t
cay xanh khong vuqt qua 20% t6ng di~n tich khu d~t. Tuy tung vi tri cac bai d6 xe nay
duqc xay dlJng ngc1m,tren d6 sir d\lng cac chuc nang trong d~t cay xanh.
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C)Kh6i Iugng giao thong chinh:

T6ng di~n tich dc1tgiao thong khoimg 977,08 ha, trong do:

- Di~n tich giao thong d6i ngo~i khoimg 101,55 ha.

- Di~n tich giao thong do thi khoimg 792,15 ha.

- Di~n tich bai d6 xe t~p trung khoimg 83,38 ha.

4.3.2. CIluan hj kj tllu{lt:

a) San n~n:

Cao de>san n~n dugc thi€t k€ tren nguyen t5c: Dam bao yeu cftu b6 tri h~ th6ng
thoat nuac mua, d6ng thai cling xem xet d€n cao de>n~n clla khu VlJCdan cu cli dugc
t6n t~i, nhfrng khu VlJCda xay dlJng truac day va nhfrng khu VllCda co d\f an.

D6 an nay chi thi€t k€ san n~n vai cac khu VlJCxay mai, tren phftn dc1tchua co
quy ho~ch chi ti€t, d\f an dftu tu xay d\fng dugc phe duy~t.

Cac khu VlJCda va dang xay d\fng ho~c co d\f an va khu V\fCdan cu cli, cac 0 dc1t
xen k~t co di~n tich nhc>:vi~c san d5p n~n se th\fc hi~n theo d\f an rieng.

Cac khu V\fCda co quy ho~ch dugc phe duy~t ho~c dang nghien Clm l~p dlJ an se
dugc xac dinh Cl,lth€ theo dlJ an rieng.

Giai phap Cl,lth€:

- Huang d6c n~n chinh clla khu V\fC:tiT B5c xu6ng Nam.
- D6i vai 0 dc1txay mai, n~n dugc san thanh cac mai d6c co de>d6c i ~ 0,004,

thoai v~ cac tuy€n duang bao quanh, nO'id\f ki€n xay dlJng cac tuy€n c6ng (ranh) thoat
nuac. Cao de>san n~n cac 0 dc1txay mai dugc xac dinh tren cO'sa cao de>kh6ng ch€
tim duang xung quanh 0 dc1t,Cl,lth€:

+ Luu V\fCsong Dam: Cao de>n~n thi€t k€ trong luu V\fCtiT: 7,5m - 8,5m.

+ Luu VlJCsong Pheo: Cao de>n~n thi€t k€ trong lUllVlJCtiT: 6,5m - 7,5m.

+ Luu VlJCDao Nguyen: Cao de>n~n thi€t k€ trong luu V\fCtiT: 7m - 7,5m.

+ Luu VlJCCftu Nga: Cao de>n~n thi€t k€ trong luu VlJCtiT: 6,5m - 7,5m.

+ LUll V\fCYen Nghla: Cao de>n~n thi€t k€ trong lUllV\fCtiT: 6,2m - 7m.

+ LUll VlJCKhe Tang: Cao de>n~n thi€t k€ trong lUllV\fCtiT: 5,6m - 6,3m.

+ LUll V\fCBa Xa: Cao de>n~n thi€t k€ trong lUllV\fCtiT: 5,7m - 6,3m.

+ LUll VlJCTa Thanh Oai: Cao de>n~n dinh hu6ng tiT 4,5m •.6,3m. Trong truang
hgp kho khan trong vi~c cM t~o n~n khll V\fClang xom cli, co th€ xem xet kha nang b6
tri tr~m bam h~ mlJc nuac tren h~ th6ng (d~c bi~t la khll thc1ptrling a phia Nam).

+ Luu VlJCB5c Thanh Tri: Cao de>n~n thi€t k€ trong lUllV\fCtiT: 5,7m - 6,2m.

- Khu VlJCda xay dlJng va khu VlJCda co d\f an dugc phe duy~t, cao de>n~n xac
dinh theo dlJ an.

- Khu VlJCdan cu cli: Co cao de>n~n 6n dinh, khi cai t~o chinh trang cftn thi€t k€
d€ phil hqp vai cao de>n~n va h~ th6ng thoat nuac Clla khu VlJC,chi ti€t se dugc xac
dinh theo d\f an rieng.
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- D6i vai cac tuy~n duang Thanh ph6 va khu Vl,XC,cao d(>tim dUO'ngduQ'c llfa
ch<;mtren cO'sa vi~c d~t h~ th6ng c6ng thoat nuac dQc dam bao d(>sau chon c6ng theo
quy dinh, d6ng thai cling xem xet d~n cao d(>thi~t k~ tl;litim duang d6i vai cac tuy~n
duang xay dlJng cai tl;loco cao d(>m~t dUO'nghi~n tl;liIan han yeu d.u cua thoat nuac.

b) Thoat nuac mua:

H~ th6ng thoat nuac thi~t k~ la h~ th6ng rieng hoan toan vai khu xay dlJilgmai va h~
th6ng h6n hQ'P(nt'rachung, m'rarieng) vai khu Vl,XCxay dlJilg cli, khu Vl,XClang xom hi~n co.
H~ th6ng thoat nuac mua duQ'cthi~t k~ la h~ th6ng thoat nuac mua t1Jchay, duQ'ctinh toan
theo phuang phap cUO'ngd(>giai hl;lnva cac Tieu chuAn,Quy chuAnhi~n hanh.

H~ th6ng thoat nuac mua trongkhu quy hOl;lChla h~ th6ng thoat nuac h6n hQ'P,
chu y~u la thoat nuac rieng W chay. Cac tuy~n c6ng thoat nuac duQ'c thi~t k~ tren cac
duang quy hOl;lChtit cfrp khu VlfCtra len.

Cac tuy~n c6ng thoat nuac mua ngoai vi~c dam bao thoat nuac m~t cho khu VlfC
l~p quy hOl;lChcon dam bao tieu thoat nuac cho cac khu VlfCIan c~n.

Nguyen t~c t6 chirc va Co'ch~ hOl;ltd(>ngcua h~ th6ng thoat nuac mua:

. - H~ th6ng thoat nuac mua hOl;ltd(>ngtheo phuang thirc W chay va bam cuang
birc: Tlf chay khi mlfCnuac thfrp han mlJc nuac kh6ng ch~ tl;licac d~p di~u ti~t va bam
cuang birc khi mlfCllUaCbing ho~c cao han mlfc nuac kh6ng ch~ tl;licac d~p di~u ti~t.

Kh6ng ch~ mlfc nuac tl;licac d~p tren song Nhu~: trl;lmbam Lien Ml;lC(Hmm =
4,5m), d~p Ha Dong (Hmm = 4,5m); d~p D6ng Quan va cac d~p tren cac kenh tr\lc dfru
n6i vai song Nhu~.

- Khi mlfC nuac song Nhu~ tl;livi tri d~p Ha Dong < 4,5m, h~ th6ng thoat nuac
cua khu VIJCtlJ chay ra song Nhu~ qua h~ th6ng song, muang tf\lc.

- Khi mlJc nuac song Nhu~ tl;li d~p Ha Dong ~ 4,5m, dong cac d~p tren song
Nhu~ (d~p Lien Ml;lC,Ha Dong va D6ng Quan):

+ Phia thuQ'llglUlld~p Ha Dong thoat nuac cuang birc ra song H6ng qua cac trl;lm
bam: Lien Ml;lC,Lien Trung; ra song Day qua cac trl;lmbam: Yen Thai, Dao Nguyen, Yen
Nghia; ra song Nhu~ qua cac trl;lmbam: Hoe Thi, CeluGiat, CeluNga, Dl;liM6, Da Sy.

+ Phia hl;llUll d~p Ha Dong thoat nuac cuang birc ra song H6ng qua cac trl;lm
bam: Yen Sa, Dong My; ra song Day qua trl;lmbam: Cao Vien; ra song Nhu~ qua cac
trl;lmbam: Ba Xli, Khe Tang, Thl;lChNham, Dl;liThanh, ThuQ'ng Phuc, Sieu Queln, Hoa
Binh, Dl;liAng. .

- Tach muang va h6 di~u hoa bing c6ng di~u ti~t d€ dam bao v~ sinh moi truang
nuac va kh6ng ch~ kha nang di~u hoa cua h6 cling nhu khai thac sir d\lng h6 di~u hoa
cho cac m\lC dich vui chai giai tri, nuoi thuy san v.v ...

- C6ng thoat nuac mua khong xa trlJc ti~p vao h6 di~u hoa, sir d\lng ngan l~ng
c~n va c6ng ky thu~t tach nuac mua dqt delu.

- Gifra khu VlfC c6ng thoat nuac chung (khu VlfC lang xom) vai khu c6ng
thoat nuac rieng (khu VlfCxay mai) duQ'c k~t n6i bing c6ng bao va cac cong trinh
ky thu~t tach rieng.

4.3.3. clip mruc:

a) Ngu6n cfrp:
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Ngu6n c~p chinh cho phfm khu do thi GS tu cac nha may nu6c sau:

- Nha may nu6c m(lt song H6ng (ti;lixa Lien H6ng, Lien Ha, huy~n Dan PhuQ'ng
v6i quy mo khoang 40ha trong phan khu GS) co cong suM: d~n nam 2020 la 300.000
m3/ngd. Nam 2030 la 450.000 m3/ngd, d~n nam 2050 la 600.000m3/ngd.

- Nha may nu6c m(lt song Day6i cong su~t hi~n ti;lila 300.000 m3/ngd, cong su~t
d~n nam 2020 la 600.000m3 /ngd, d~n nam 2030 la 1.200.000 m3/ngd).

- Nha may nu6c ng~m Ha Dong s61 (Cong su~t hi~n ti;lila 16.000 m3/ngd, cong
su~t d~n nam 2030 la 10.000m3 /ngd).

- Nha may nu6c ng~m Ha Dong s6 2 (Cong su~t hi~n ti;lila 20.000 m3/ngd, cong
su~t d~n nam 2030 la 10.000m3 /ngd).

- Nha may nu6c ng~m Mai Dich co cong su~t: 60.000m3/ngd.

T6ng nhu c~u dung nu6c trong phan khu: Qngay max = K ngay x LQ + QDP ~
242.242, 73m3 /ngd.

b) Mi;lng lu6i c~p nu6c:

Xay dlJng h~ th6ng mi;lng lu6i c~p nu6c truy~n dfin D300 d~n D1500 tren cac
tuy~n duang quy hOi;lChtrong phan khu do thi dam bao c~p ngu6n cho khu quy hOi;lch
va kh6p n6i v6i khu VlJCxung quanh theo dinh huang QHCXD Thu do va Quy hOi;lCh
chuyen nganh da duQ'c duy~t (cac tuy~n 6ng truy~n dfin se duQ'c xem xet C\l th~, thlJc
hi~n theo dlJ an d~u tu xay dlJng).

Xay dlJng h~ th6ng mi;lnglu6i c~p nu6c phan ph6i D 100 d~n D250 duQ'c thi~t k~
d~u n6i v6i mi;lng lu6i truy~n dfin b~ng m<)ts6 di~m d~u thich hQ'pva duQ'Cphan chia
thanh nhi~u khu VlJCnh6 co mi;lngphan ph6i d<)cl~p, c~u truc theo di;lngmi;lch vang
dam bao c~p nu6c t6i tung 0 quy hOi;lChtrong phan khu do thi.

c) C~p nu6c chua chay:

Cac h<;mgclm h6a duQ'cd~u n6i vao mi;lng lu6i c~p nu6c co duang kinh tu D 100
tra len thu~n IQ'icho cong tac phang chay, chua chay. Khoang cach cac hQng Clm h6a
tren mi;lng lu6i duQ'c b6 tri theo quy dinh hi~n hanh. Vi tri cua cac hQng Clm h6a se
duQ'c xac dinh C\l th~ trong qua trinh l~p quy hOi;lChchi ti~t va thi~t k~ mi;lng lu6i clm
h6a cua khu VlJCduQ'cc~p thiim quy~n phe duy~t.

Ngoai cac hQng clm h6a, c~n b6 tri them cac h61~y nu6c m(lt ph\lc V\lclm h6a ti;li
khu VlJCco h6 di~u haa theo quy hOi;lChd~ tang cuang kha nang ph\lc V\lphang chay,
chua chay cho khu VlJC.

4.3.4. TllOat nu'uc thiii va V?sinh moi trlflmg:

a) Thoat nu6c thai:
D6i v6i khu VlJCdo thi, khu VlJCxay dlJng m6i, thi~t k~ mi;lng lucri thoat nu6c

rieng hoan toan giua nucrc mua va nucrc thai. Nu6c thai sinh hOi;lttu cac cong trinh
duQ'c thu gom vao cac tuy~n c6ng b6 tri dQc theo cac tuy~n duang giao thong, t~p
trung v~ cac tri;lm xu If. Nucrc thai ti;li cac tri;lmxu If duQ'c lam Si;lchdi;ltyeu c~u v~
sinh moi truang tru6c khi xa ra ngu6n ti~p nh~n.

D6i v6i khu VlJClang xom, dan cu hi~n co, su d\lng mi;lng lu6i thoat nu6c nua
rieng. Nu6c thai til cac cong trinh duQ'c thoat chung vao cac ranh va c6ng thoat nu6c
chung trong khu VlJClang xom, sau do thong qua h~ th6ng gi~ng tach nu6c thai se
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duQ'c tach v~ cac c6ng bao va duQ'c v~n chuy~n v~ cac trl;lm xu Iy d~ lam Sl;lchhoan
toano Chi ti~t h~ th6ng gi~ng tach nuac thai se duQ'c xac dinh Cl)th~ trong giai dOl;ln
thi~t k~ sau.

D6i vai khu VlJCcong vien cay xanh, h~ th6ng thmit nuac thai se duQ'c nghien
clm thlJc hi~n theo dlJ an rieng.

b) Quan Iy chc1tthai r~n, nghTatrang:

Chc1tthai r~n trong khu VlJCphan khu GS se duQ'c thu gom 100% v~ khu xu Iy
chc1tthai r~n t~p trung cua Thanh ph6 thong qua cac hinh thirc:

- D~t cac thimg rac nh6 dQc theo cac tuy~n duang vai khoang cach thu?n ti~n cho
nguai dan db rac.

- Xe thu gom rac theo gia c6 dinh, cac hQ dan trlJc ti~p db rac vao xe.

- D6i vai khu VlJCcO'quan, cong trinh cong cQng, chc1tthai r~n duQ'Cthu gom trlJc
ti.~p thong qua hQ'pd6ng vai cac dan vi co chirc nang thu gom v~n chuy~n chc1tthai
ran.

- Chc1tthai r~n y t~ duQ'cxu ly trong ban than cac Co'So'Yt~, cac b~nh vi~n.

- Tl;li cac khu VIlCcong vien cay xanh, b6 tri cac thimg rac nh6 dQc theo cae
duang dl;lOvai khoang cach 50m/thimg.

Trong phan khu GS, ngoai trl;lmtrung chuy~n Ta Thanh Oai, dlJ ki~n xay dlJng
05 trl;lmtrung chuy~n chc1tthai r~n vai di~n tich m6i trl;lm 1,0 ha.

Nha may xu Iy chc1tthai r~ ClluDi~n (hi~nco) ti~p tl)chOl;ltdQngvai di~n tich 3,9ha.

c) NghTa trang, nghTadia:

D6i vai cac nghTa dia xen ke trong khu VlJCdan cu, theo quy hOl;lChcae nghTa
trang nay phai ngirng chon cc1t,tirng buac di chuy~n d~n nghTa trang t~p trung Thanh
ph6. Trong giai dOl;lntruac m~t, duQ'c t~p k~t tl;lmvao nghTa trang t~p trung hi~n co
trong cac khu VlJCdc1tcay xanh theo quy hOl;lCh.Cac nghTa trang nay phai dam bao ti~t
ki~m dc1t,cac di~u ki~n moi truang nhu: hanh lang cay xanh each Iy, h~ th6ng xu Iy kg
thu~t va tuy~t d6i khong cho phep hung tang maio

4.3.5. clip t1i?n:
a) Ngu6n cc1p:

Ngu6n cc1p tir cac trl;lm 220/110KV g6m cae trl;lm: Trl;lm Chern, cong suc1t
3x250MVA (hi~n co); Trl;lm Ha Dong, cong suc1t3x250MVA (hi~n co); Trl;lm Van
Di~n, cong suc1t3x250MV A (dlJ ki~n); Trl;lmMai DQng, cong suc1t3x250MV A (hi~n
co).

Ngu6n cc1ptir cae trl;lm 110/22KV trong khu VlJCI?p quy hOl;lChg6m: Trl;lm
Chern, cong suc1t3x63MVA (hi~n co); Trl;lm Tir Liem, cong suc1t2x63MV A (xay
mai); Trl;lm Cllu Di~n, cong suc1t 2x63MVA (hi~n co); Trl;lm D~c So', cong suc1t
2x63MV A (xay mai); Trl;lmDl;liM6, cong suc1t2x63MV A (xay mai); Trl;lmXa La,
cong suc1t3x63MVA (hi~n co); Trl;lmThanh Tri, cong suc1t3x63MVA (xay mai). Cac
trl;lm 110/22KV nay ngoai vi~c cc1pdi~n cho phan khu GS con cc1pdi~n cho cac vimg
Ian c?n. Ngoai ra phan khu GS con duQ'ch6 trQ'tir cae trl;lm II0/22KV a Ian c~n.
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Vi tri va quy mo cac trl;lmbi~n ap xay m6i se duQ'c xac dinhcl) th~ trong giai
dOl;lnthlJChi~n dlJ an delu tu xay dlJllg.

T6ng nhu celucfrp di~n cua phan khu do thi GS kho{mg: 594MW.

b) Ml;lng lu6i:

Cac tuy~n dUOngday hi~n co tung bu6c se duQ'c di chuy~n hl;lngelm theo duang
quy hOl;lCh.

Ml;lng lu6i cao th~: Xay dlJng cac tuy~n cap ngelm cao th~ 220KV, 110KV dQc
cac tuy~n dUOngquy hOl;lChtrong phan khu dfru n6i v6i cac trl;lmbi~n ap 220/11 OKV,
110/22KV trong khu quy hOl;lchva kh6p n6i v6i khu VlJC.

Ml;lnglu6i trung th~:

- Cai tl;lo, di chuy~n hl;lngelm cac tuy~n duang day lu6i 35KV, 10KV, 6KV v€
cfrp di~n ap 22KV.

- Xay dlJng cac tuy~n cap trung th~ 22KV dQc theo cac tuy~n dUOng quy hOl;lCh
tu cfrp khu VlJCtra len k~t n6i v6i cac tuy~n cap trung th~ hi~n co theo k~t cfru ml;lng
ml;lchyang v~n hanh ha cfrpngu6n cho cac trl;lm20/0,4KV trong phan khu do thi.

- Cac tuy~n cap tfl,lC22KV duQ'c tinh toan v6i cong sufrt ClJCdl;licho phep, chi€u
dai t6i da cua m(>ttuy~n cap 22KV khong qua 8km.

- Khoang cach gifra cac tuy~n cap nhanh khong qua 500 - 600m dam bao k~t n6i
v6i cac trl;lmhl;lth~ 22/0,4KV trong cac khu quy hOl;lCh.Ban kinh phl)c VlJcua cac trl;lm
22/0,4KV khong qua 300m.

c) Trl;lmbi~n ap 22/0,4KV:

Cac trl;lmbi~n ap hi~n co dang Slr dlJng cac cfrp di~n ap 6/0,4KV, 10/0,4KV va
22/0,4KV, 35/0,4KV duQ'ccai tl;lo,nang cfrp chuy~n d6i thanh trl;lm22/0,4KV v6i cong
sufrt dam bao phu hqp v6i nhu celuphlJ tai.

Cac trl;lmbi~n ap xay dlJng m6i phai dam bao ban kinh phlJc VlJ< 300m va geln
cac phlJ tai.

Ml;lnghl;lth~ O,4KV chi~u sang den dUOng:H~ th6ng chi~u sang den dUOngduQ'c
cfrp ngu6n tu cac trl;lmbi~n ap cong c(>ng,di ngelm. ClJ th~ se duQ'cxac dinh theo dlJ an
cfrp di~n cho tung khu VlJCduQ'ccfrp thftm quy€n phe duy~t.

s6 luqng, vi tri, cong sufrt cac trl;lmbi~n ap, tuy~n cap ngelm cao th~ co th~ duQ'c
di€u chinh, b6 sung theo cac yeu celu v€ chuyen nganh cfrp di~n va duQ'c di~u chinh
theo quy hOl;lChchuyen nganh duQ'ccfrp thftm quy€n phe duy~t.

4.3.6. Thong tin lien [{Ie:

Ngu6n cfrp: Khu quy hOl;lChduQ'c cfrp ngu6n tu cac t6ng dai v~ tinh xay dlJng
trong khu quy hOl;lchva cac t6ng dai v~ tinh khu VlJCtren cO'So' dinh hu6ng Quy hOl;lCh
chung xay dlJng Thu do dff duQ'cduy~t. Vi tri va quy mo cac t6ng dai V~tinh se duQ'c
thlJc hi~n theo dlJ an delutu duQ'ccfrp thftm quy€n phe duy~t.

T6ng nhu celuthong tin lien Il;lCtrong phan khu do thi khoang: 282.936 s6.

Cac t6ng dai v~ tinh lien k~t v6i t6ng dai di€u khi~n b~ng cac tuy~n cap trlJc xay
dlJng dQc theo m!)t s6 tuy~n duang quy hOl;lCh.
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Xay dVng cac tuy~n cap tu Tlmg dai v~ tinh d~n cac tu cap thue bao (vi tri, s6
luqng va dung luqng cac tu cap trong cac 0 d<1tse duqc xac dinh theo dV an xay dVng
m;;mgluai thong tin lien l~c cho tung khu vvc duqc c<1pthfrm quy~n phe duy~t).

4.4. Danh gia rnoi trO'O'ngchi~n lO'Q'c:

Cac giai phap d~ xu<1tphong ngua, giam thi~u kh~c phvc moi truOng dii duqc
nghien clm d~ xu<1tlam cO'sacho vi~c tri~n khai thvc hi~n quy ho~ch, dv an d<1utu
xay dVng. Cac dv an d<1utu xay dVng khi tri~n khai xay dVng se thvc hi~n danh gia
moi truang theo dung quy dinh cua Lu~t Bao v~ moi truOng,

4.5. Khong gian ngftrn do thi:

Cong trinh giao thong ng<1mla cac cong trinh dUOng tau di~n ng<1m,nha ga tau
di~n ng<1m,h<1mduang b<),h<1mcho nguai di b<)va cac cong trinh phv trq k~t n6i (k~
ca ph<1nduang n6i ph<1nng<1mvai m~t d<1t).

Cong trinh dUOng day, cap, duang 6ng ky thu~t ng<1mla cac cong trinh duang
6ng c<1pnuac, dp nang luqng, thoat nuac; cong trinh dUOng day c<1pdi~n, thong tin
lien l~c duqc xay dVng duai m~t d<1t.

Cong trinh cong c<)ngng<1mphvc vv ho~t d<)ngcong c<)ng.

Ph<1nng<1mcua cac cong trinh xay dVng tren m~t d<1tphvc V\l nhu c<1ud6 xe, b6
tri cac h~ th6ng ky thu~t.

4.6. Cac dl}' an O'Utien dftu to':
Hoan thi~n va b6 sung h~ th6ng h~ t<1ngky thu~t, canh quan, cay xanh, cai t~o h~

th6ng giao thong trong cac khu dan cu hi~n co.

Xay dVng h~ th6ng h~ t<1ngxii h<)i,d~c bi~t la truOng hQc, nha tre, h~ th6ng cong
vien, cay xanh va canh quan khu vvc.

U<1utu bao t6n, ton t~o, cai t~o chinh trang h~ th6ng cong vien, cay xanh, cac
cong trinh di tich, van hoa tin ngu5'ng trong khu vvc.

Khuy~n khich d<1utu xay dVng cac cong trinh cong c<)ng,dich vv, du lich dong
gop cho cimh quan, nang cao va phat huy gia tri cua khu vvc.

Cac dv an h~ t<1ngky thu~t khac: uu tien d<1utu xay dVng d6ng b<)h~ th6ng h~
t<1ngky thu~t v~ giao thong, san n~n - thoat nuac mua, c<1pnuac, c<1pdi~n - thong tin
lien l~c, thoat nuac thai - VSMT g~n li~n vai cac dv an uu tien d<1utu xay dVng.

4.7. Quy dinh quan ly:
Vi~c quan ly thvc hi~n clin tuan thu quy ho~ch va "Quy dinh quan ly theo d6 an

Quy ho~ch phan khu do thi GS, t)' l~ 1/5000" duqc ban hanh kem theo h6 sO' quy
ho~ch nay. Ngoai ra con phai tuan thu lu~t phap va cac quy dinh hi~n hanh cua Nha
nuac va Thanh ph6; Quy chufrn xay dVng Vi~t Nam, Tieu chufrn thi~t k~ chuyen
nganh.

Vi~c di~u chinh, thay d6i, b6 sung quy ho~ch phai duqc thvc hi~n theo dung quy
dinh cua phap lu~t.

Trong qua trinh tri~n khai quy ho~ch xay dVng co th~ ap dVng cac tieu chufrn,
quy ph~m nuac ngoai va phai duqc cO'quan co thfrm quy~n cho phep.
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f)i~u 2: T6 chuc thvc hi~n.

- Oiao Sa Quy ho~ch - Ki~n truc chiu tnich nhi~m ki~m tra, xac nh~n h6 sa, ban
ve d6 an va Quy dinh quan ly theo d6 an Quy ho~ch phan khu do thi OS, ty 1~ 1/5000
theo dung quy dinh, phil hqp vai nQi dung Quy~t dinh nay; Luu tru h6 sa d6 an quy
ho~ch theo quy dinh; Chu tri ph6i hqp. vai UBND cac qu~n, huy~n: B~c Til Liem,
Nam Til Liem, Ha Dong, Hoang Mai; Dan Phuqng, Hoai Duc, Thanh Tri, Thanh Oai,
Thuang Tin; UBND cac phuang, xa co lien quan va Vi~n Quy ho~ch xay dVng Ha NQi
t6 chuc cong b6 cong khai d6 an quy ho~ch phan khu duqc duy~t d~ cho cac t6 chuc,
ca quan va nhan dan bi~t, thvc hi~n.

- Chu tich UBND cac qu~n, huy~n: B~c Til Liem, Nam Til Liem, Ha Dong,
Hoang Mai, Dan Phuqng, Hoai Duc, Thanh Tri, Thanh Oai, Thuang Tin co trach
nhi~m ki~m tra, giam sat xay dVng theo quy ho~ch, xu ly cac twang hqp xay dVng sai
quy ho~ch theo thAm quy~n va quy dinh cua phap lu~t.

- Vi~n Quy ho~ch xay dVng Ha NQi chiu trach nhi~m v~ cac s6 li~u, tinh chuAn
xac, th6ng nhftt t~i cac ban ve va thuy~t minh, Quy dinh quan ly trong h6 sa d6 an Quy
ho~ch phan khu do thi OS, ty l~ 1/5000.

f)i~u 3: Quy~t dinh nay co hi~u Ivc thi hanh k~ til ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Oiam d6c cac Sa: Quy ho~ch - Ki~n truc,
K~ ho~ch va Dfru tu, Oiao thong v~n tai, Xay dVng, Tai nguyen va Moi truang, Tai
chinh, Cong Thuang, Nong nghi~p va Phcit tri~n nong thon, Van hoa va Th~ thao, Du
lich, Khoa hQc va Cong ngh~, Y t~, Oiao d\lc va Dao t~o, Phong chay va Chua chay,
Cong an Ha NQi, BQ tu l~nh Thu do; Vi~n truang Vi~n Quy ho~ch xay dVng Ha NQi;
Chu tich UBND cac qu~n, huy~n: B~c Til Liem, Nam Til Liem, Ha Dong, Hoang Mai,
Dan PhuQ"llg,Hoai Duc, Thanh Tri, Thanh Oai, Thuang Tin va Chu tich UBND cac
phuong, xa co lien quan; Oiam d6c, thu tru6'ng cac Sa, Ban, Nganh, cac t6 chuc va ca
nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.!.

Nu; nhijn:
- Nhu di~u 3;
- TTTU, TT HDND TP;
- Chli tieh UBND TP;
- Cae PCT UBND TP;
- VPUB: cae PCVP; eae phong CV;
- LUll: VT, QH(nang).

~
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