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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Djc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 4/1 0 /Qb-UBND Bdc Ninh, ng&yozj thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong 4an diu gia quyén sir dung dat dv 4n
dau tr xiy dung cong trinh thwong mai, dich vu két hgp kinh doanh
vin phong tai phwong Tan Hong, thanh phd Tir Son

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt Dat dai nam 2024;

Cdn cir Ludt Ddu gid tai san ndm 2016; Ludt sira doi, bé sung mot sé6 diéu
cua Ludt dau gia tai san nam 2024,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu.: S6 1 02/2Q24/]VD-§'P ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh (nét‘ sO diéu czia’Lué‘t Dat dai;' SO ’1 03/2024/NPb-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; s6 1 ’72/2024/]VD-CR
ngay 27/12/2024 vé viéc quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Ludt Dau gid tai san s6
01/2016/QH14 dwoc siea doi, bé sung mét sé diéu theo ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can cir cdc Thong tw cia By Tai chinh: S6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai sén theo quy dinh tai Ludt
Ddu gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira déi, b6 sung mét sé
diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017: sé 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 hwéng dan vé ché ds tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid,
tién ddt trude cia nguoi tham gia dau giG khong duoc nhan lai theo quy dinh
ctia phdp ludt vé déu gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1 8/2024/0D-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid qyyén sw dung dat khi Nha nuée giao

’

dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh;

Can cir cdc Quyét dinh cua UBND tinh: SG 388/Q0P-UBND ngay
25/7/2024 vé viéc phé duyét dé dan quy hoach phan khu dé thi y Ié 1/2.000 Phan
khu s6 9 (Dinh Béng- Tdn Héng- Déng Ngan- Phit Chan, thanh phi Tir Son); s6
69/0D-UBND ngay 07/02/2025 veé viéc thu hoi dat va giao dat cho Trung tam
phat trien quy dat thanh pho Tir Son quan Iy, khai théc theo quy dinh;

Can cik Két hugn ciia Chii tich UBND tin tai phién hop giao ban Chi tich va cdic Phé
Chuitich UBND tinh ngay 20/5/2025 theo Théng bdo s6 81/TB-UBND ngdy 20/5/2025;

o Xe de nghi cia: Ty rung tdm phdt trién quy dat thanh phé Tir Son tai vin béan
s0 13/PA-TTPTQD ngay 09/5/2025; UBND thanh phé Tir Son tai to trinh sé
67/TTr-UBND ngay 09/5/2025, Quyét dinh phé duyét quy hoach téng mdt bang




s6 208/0P-UBND ngay 08/4/2025; S¢ Néng nghiép va Mbi truomg tai to trinh s6
169/TTr-SNNMT ngay 16/5/2025,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dat du an dau tu xay
dung cong trinh thuong mai, dich vu két hop kinh doanh vin phong tai phuong
Téan Hong, thanh pho Tiur Son, nhu sau:

1. Tén du an, danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuat
khu dit dau gia

- Tén du an: Du 4n dau tu xay dung cong trinh thuong mai, dich vu két hop
kinh doanh van phong tai phudng Téan Hong, thanh phé Tir Son.

- Danh muc loai dét: D4t thurong mai, dich vu.

- Vi tri khu dat: Theo Béng gia dat thuge vi tri 1 duong Ly Thanh Tong,
phuong Tan Hong, thanh pho Tt Son.

- Dién tich: 9.902,0m?.

- Hién trang: Khu dat da duogc UBND thanh phé Tir Son hoan thanh bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu; dau tu ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung
(da duogc cap dién, dién chiéu sdng, cap nudc, thoat nudc, thong tin lién lac...);
dugc UBND tinh quyét dinh thu hoi dat va giao dat cho Trung tim phat trién quy
dAt thanh phd Tir Son tai Quyét dinh s6 69/QDP-UBND ngay 07/02/2025.

2. Muc tiéu du an, quy mo du an, dia diém, thoi han, tong mirc diu tir dyr 4n.
2.1. Muc tiéu du an:

Cu thé hoa dd 4n quy hoach phén khu dé thi ty 1& 1/2.000 Phan khu s6 9
(Pinh Bang - Tan Hbng - Doéng Ngan - Phu Chén, thanh phd Tir Son) da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 388/QD-UBND ngay 25/7/2024.

- Lam co s& phap ly cho viéc quan ly quy hoach, quan ly xay dung theo
quy hoach dugc duyét va thuc hién céc bude dau tu.

- Tao diérr,l nhén kién tric, canh quan cong trinh trong d6 thi, thuc day su
phat trién kinh té - x4 hoi cua thanh pho Tu Son.

2.2. Quy mo du an:

Dién tich khu dét lap quy hoach 9.902, Om? theo Quyet dinh sb 69/QD-
UBND ngay 07/02/2025 cua UBND tinh v& viéc thu hdi dét va giao dAt cho Trung
tAm phat trién qu¥ dat thanh phd Tir Son dé quan 1y, khai thac theo quy dinh.

Céc hang muc dau tu xdy dung nhu sau: Xay méi cong trinh thuong mai,
dich vu két hop véi kinh doanh vin phong véi dién tich khoang 6.701 9m cao 03
tang, tong dién tich san xay dung khoang 14.069,4m?. Trong d6: San tAng 1 bd tri
bdi d6 xe trong nha khoang 3.206,0m? bdi d6 xe ngoai troi dién tich khoang
2.491,0m? (gdm: 2.303,1m? 14 phan san bai d6 xe bén ‘ngoai + phén dién tich bai d6
xe phan dudi khéi san dua ra ting 2 la 187,9m?), téng dién tich phan bai dd xe
khoang 5.697,0m?; dét cdy xanh 156,5m? dat giao thong ndi bd khoang 740,5m? va
c4c hang muc phu trg dong bd trén khu dat c6 dién tich khoang 9.902,0m?.
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2.3. Téng mic dau tu dyu kién tam tinh t6i thidu cua du én (khdng bao
gom chi phi GPMB va tién tring ddu gid quyén sir dung dat) 14 131.292.000.000
dong (Mot tram ba muoi mét 1y, hai tram chin hai triéu dong).

3. Hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dung dat cia khu dit

- Hinh thirc cho thué dt: Nha nuéc cho thué dit tré tién thué dét mot 1an
cho cé thoi gian thué thong qua du gid quyén six dung dat.

- Thoi han str dung dat: 50 nim (Nam muoi nam) ké tur ngay c6 Quyét
dinh phé duyét két qua triing d4u gié quyén sir dung dat.

4. Dy kién thoi gian t6 chire thwe hién d4u gis: Nam 2025,

5. Poi twgng va diéu kién tham gia ddu gia quyeén sir dung dat

- Nguoi duge tham gia ddu gia va didu kién duoc ding ky tham gia déu
gia thyc hién theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND tinh.

- Sau khi tring ddu gié quyén st dung dit d& thuc hién dv én diu tu,
ngudi tring dau gia cé trach nhiém:

+ Thuc hién ding quy dinh vé nop tién tring dau gia quyén sir dung dét
theo quyét dinh codng nhan két qua tring diu gia quyén str dung dit va cac khoan
thu ngén sach Nha nudc theo quy dinh.

+ Thuc hién du 4n dau tu xdy dung theo quy hoach dugc duyét; tién do,
chat lugng theo du an diu tu dugc thim dinh, phé duyét theo quy dinh phép luat
vé xay dung.

+ Phé duyét quyét todn du 4n du tu xdy dung hoan thanh. Viée thanh
todn, quyét todn dy 4n dau tu x4y dung hoan thanh dugc thyc hién theo quy dinh
cta phap ludt vé quan ly vén déu tw. Nha diu tu chiu trach nhiém truéc phap
lut vé tinh chinh xéc, hop phép ciia cc don gid, khéi luong va gia tri dé nghj
thanh toan, quyét toan trong hd so thanh toén, quyét toan.

+ Hoan thién thii tuc hd so vé& moi truong theo quy dinh.

6. Dy kién gia khéi diém, mirc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia
quyén sir dung dat, khoan tién dat trude phai ngp khi ding ky tham gia du gia

- Gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dét tra tién thué dét mot 1an cho
ca thoi gian thué tam tinh theo Bang gia dat thuong mai, dich vu quy dinh tai
Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 26/12/2024 ctia UBND tinh Béc Ninh
la 203.901.984.000 déng (Hai tram linh ba ty, chin tram linh mot triéu, chin
tram tdm muwoi tw ngan dong).

- Mc thu tién ban hd so moi tham gia déu gia quyén sir dung dit: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Théng tu sé 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B6 Tai chinh.

- Khoan tién dt truée phéi ndp khi dang ky tham gia déu gid: Ngudi tham
gia dAu gia quyén sir dung d4t phai ndp tidn dat trude bang 20% tdng gi trj thira
dét, khu dat tinh theo gi4 khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dt. Tién dat trudc
duoc giri vao mot tai khoan thanh toan riéng ctia don vi thyuc hién cudc diu gia mo
tai ngén hang thuong mai hoac chi nhénh ngén hang nuéc ngoai tai Viét Nam.
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7. Hinh thirc ddu gia, phuwong thirc ddu gia, bude gia

- T6 chirc d4u gia toan bd khu dét.

- Hinh thire ddu gia: Thyc hién theo khoan 1 Diéu 22 Quy dinh ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 cia UBND tinh.

- Phuong thirc du gia: Phuong thire tra gid 1én.

8. Kinh phi, nguon chi phi t6 chic thwe hién viéc dau gia

Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

9. Sir dung ngudn thu tir két qua déu gia.

Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

10. Pé xuat don vi dwgc giao té chirc thye hién viée ddu gia quyén sir
dung dat, phwong thirc Ira chon don vi thye hién cudc ban diu gia.

- Pé xuit don viﬁ duoc gigo t6 chirc }:ht_rc hién viéc dau gia quyén st dung

dat: Trung tdm phét trién quy dat thanh pho Tir Son

- Phuong thirc lya chon don vi thue hién cudc ban dau gia: Viéc lua chon

don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cua
phéap luat vé dau thau.

11. Tién dd ndp tién thué dat
- Cham nhét 13 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo cua co
quan thué, ngudi triing du gia ndp 50% tién thué dit theo noi dung thong béo;

- Cham nhét 1a 90 (chm muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua
co quan thué, ngudi trung dau gia phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong
bao clia co quan thué;

- Qua thm han néu trén ma ngudi tring ddu gia chua nop du sb tién nay
thi phai ndp tién chdm ndp theo mirc quy dinh ctia Luat Quan ly thué va cac van
ban huéng dan thi hanh.

- Sau thoi han 120 (mét trdm hai mum) ngay ke to ngay co Quyet dinh cong
nhan két qua tring dAu gia, nguoi tring diu g1a quyén st dung dét khong nop du
tién thué dét (ké ca tién cham ndp), co quan thué cé trach nhlem thong bao dén co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh UBND tinh huay quyet dinh cong nhén két
qua tring dau gia, ngudi tring dau gid khong duoc nhén lai tién dit coc.

12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia, nguoi tring diu gia
Thuyc hién theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

13. Xir ly vi pham

Viéc xur ly vi pham, khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén du g1a quyén sir

dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai, t§ cdo, diu
gid tai san va quy dinh phép luét cé lién quan.
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14. Cac ngi dung khac

Céc ndi dung khéc thuc hién theo quy dinh Luat Dat dai nam 2024; Luat
Péu gia tai san nim 2016; Luét stra d6i, bd sung mot so didu cta Luat Pau gia
tai san nam 2024; cdc Nghi dinh cua Chinh phu: s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luat Dau gia tai san soO
01/2016/QH14 duogc stra ddi, bd sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15,
s0 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh m6t sé diéu cua
Luat Dét dai; Quyét dinh so 18/Qb-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyen str dung dat khi Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dAt hodc cho thué dat trén dia ban tinh va cic quy dinh khéc ctua
phap luat hién hanh.

Piéu 2. Giao S& Nong nghiép va Méi truomg, S& Tu phép theo chirc néng
huéng dan thuc hién ddu gia quyén sir dung d4t theo dang quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Thu trudng céc co quan: Van phong UBND tinh, cac Sé: Nong nghiép
va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Chi cuc Thué khu vuc V, Kho
bac Nha nuéc Khu vuc V, UBND thanh phé Tir Son, Trung tdm phat trién
quy dét thanh phd T Son va cic co quan, don vi ¢6 lién quan cén cir Quyét
dinh thi hanh./.

Noi nhin: g/~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
- Chi tich va cdc PCT UBND tinh; PE

- VPUBND tinh: LD, KTTH, XDCB;
- Luu: VT, TNMT, CVP.

Dao Quang Khai
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