UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 4A4 /QD-UBND Yén Bdi, ngay 24thdng 3 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an diéu chinh Quy hoach phéan khu xdy dung
ty 18 1/2000 Khu du lich sinh thai hd PAm Hau, xi Minh Quan,
huyén Tran Yén, tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Can cir Ludt To 6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Ludt swa
dsi mot s6 diéu cua Ludt To chike Chinh phii va Ludt T6 chitc chinh quyen dia

phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Céin cit Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020

Cdn cir Ludt sira doi bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt cd lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can ci Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét mot sé ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu ve
stta doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghz dinh 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ve

lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach
xdy dung,

Cén cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xdy dung
quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung ving, quy hoach doé
thi va quy hoach xdy du’ng khu chikc nang ddc thi,

Cén cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xdy dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung,

Can cu Quyet dinh s6 780/QD-UBND ngay 02/6/2014 cua Uy ban nhdn dén
tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét do an Quy hoach xdy dung khu du lich sinh thdi ho
Bam Hdu, xd Minh Qudn, huyén T van Yén, tinh Yén Bdi;

Can cu Quyet dinh s6 21 08/QD UBND ngay 15/9/2020 cua Uy ban nhédn
dan tinh Yén Bdi vé viéc phe duyét do an diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Yén Bdi va viing phu cdn dén ndm 2040, tam nhin dén ndm 2060;
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Can cu Quyet dinh s6 3023/0D-UBND ngay 31/12/2021 ciia Uy ban nhdn
tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét nhiém vu ldp do dn dzeu chinh Quy hoach phdn
khu xdy dung ty 1é 1/2000 khu du lich sinh thdi hé Bam Hdau, xd Minh Qudn,

huyén Tran Yén, tinh Yén Bdi;
Xét dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh s6 494/TTr-SXD ngay 14/3/2022.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét do an diéu chinh Quy hoach phan khu xdy dung ty [
1/2000 Khu du lich sinh thai hé Pam Hau, x& Minh Quén, huyén Tran Yén, tinh
Yén Bai, v4i nhitng ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, ranh gi¢i 1ap quy hoach

- Vi tri: Khu vuc nghién ctru lap diéu chinh quy hoach nam & giép nut giao
IC12 thudc thon Ngon Ngoi va thon B Quan, xa Minh Quén, huyén Tréan Yén,
tinh Yén Bai, cach trung tdm tinh Yén Bai khoang 10km.

- Ranh gi6i: Phia Dong giap thon Binh Tra, x4 Bao Hung, huyén Tran Yén;
phia Tay giap duong cao tbc Noi Bai - Lao Cai; phia Nam giap Quéc 16 32C; phia
Bic giap duong Au Co.

2. Quy mé: Dién tich nghién ctru lap diéu chinh quy hoach 280 ha.

3. Tinh chét: La khu du lich sinh thai nghi dudng két hop san Golf.

4. Muc tiéu ciia do 4n

- Cu thé héa do an Dleu chinh quy hoach chung thanh phé Yén Bii va
vung phu can dén nam 2040, tim nhin dén nam 2060;

- Pau tu xady dung diém du lich nhdm phuc vu nhu ciu nghi dudng, vul
choi, trdi nghiém cho du khéch trong va ngoai nudc nham phét trién du lich noéi
riéng, gop phan phét trién kinh té - x4 hoi cta tinh Yén B4i;

- Khai thac co hleu qua quy dat, gop phan bao vé modi truong. Tao co so
dé huy dong cac ngudn luc xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat, xd hoi, la co s¢
phép ly cho viéc quan ly va dau tu xdy dung trong khu quy hoach.

5. Quy hoach sir dung dat
Bang tong hop quy hoach sir dung dat:

« Ak Dién tich Ty 1€

STT Loai dat (ha) (%)
1 | Dét thé thao 134,31 47,97
1.1 | Dat san Golf 82,02 29,29




STT Logi a4t Dié(}':at)ich T(ZA)';
Pat cong trinh phu tro (Nha tap, Nha

L2 | e Giao g oong | 1% |

trinh ha tang ki thudt...)

1.3 | Mdt nude trong san Golf 30,73 13,13
2 | bat dich vu thuong mai 11,08 3,96
3 | Pétcoséluutra 35,27 12,60
4 | Dat cay xanh 45,77 16,33
6 | Mat nudce 34,23 12,23
7 | Pt giao thong, ha téng ki thuat 19,34 6,91

Tong cong 280,0 100,0

6. Quy hoach khong gian, kién tric cainh quan, phin khu chirc nang

6.1. To chirc khong gian kién tric canh quan

- Tan dung lgi thé vé canh quan, mit nudc phat trién m& rong ra cac ban
dao vuon ra ho BPam Hau;

- Khai thac hudng tiép cn tir cac tuyén duong giao thong chinh dan vao Khu
du lich; ton trong canh quan tu nhién, duy tri cac hé thong thoat nudc ty nhién
d3n nudc vao hd, han ché t6i da viéc can thiép sau vao thién nhién gay pha huy
mdi trudng sinh thai ty nhién tai khu vyc; tdng cuong tinh biét 1ap, an toan cua
tirng phan khu duy an;

- Kién tric téng thé thong nhat, hai hoa, hién dai, da dang phong céch,
dem lai toi da cdc tién ich cho du khéch;

- Tai khu vuc clra ngd don tiép dau tu xdy dung cong trinh dich vy, don tiép,
diéu hanh va cong chao két hop vuon hoa cdy xanh, dudng vao Khu du lich;

- Cay xanh canh quan dugc b tri xen k& céc trong cac khu; kién tric canh
quan theo hudng két noi cac khong gian xanh va gin két véi mat nudce ho.

6.2. Phdn khu chirc nang

a) Phan khu s6 1: Khu sdan Golf

- Quy mo su dung dat: 134,31ha, chiém 47,97%;

- Khu sén Golf duge bd tri ¢ khu vue ddi thap két hop dia hinh tu nhién,
hd nudc, tao canh quan thién nhién phu hop vGi diéu kién thuc té va nhu cau su
dung. Cac hang muc du kién xdy dung tai khu vuc nay gom: Bai do xe, bén
thuyén; Nha diéu hanh trung tdm; Nha don tiép khach va trung bay cac san
pham truyén thong cua dia phuong, dich vu mua sdm; Khu nha héi nghi hoi
thao; Nha céu lac bd Golf; San tap Golf; San Golf; Tram dién; Tram cung cap
nude sinh hoat va tram xtr ly nude thai va cac hang muc phu tro khac.
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b) Phén khu sé 2: Khu sinh thdi nghi dudng
- Quy mé st dung dét: 145,69 ha, chiém 52,03%.

- Khu sinh thai nghi dudng: Bao gdm toan bd phan dién tich con lai, trai
dai tir Bac xuong Nam ctia khu vuc. Céc hang muc du kién xay dung tai khu vuc
nay gom: Bén thuyén; Nha nghi 1&t hanh; Resort nghi dudng; Khach san 4 sao
ket hop trung tdm hoi nghi; Khu giai tri va biéu dién ngoai troi; Khu biét thy cao
cap va cac hang muc phu tro khac.

7. Quy hoach ha tang ky thuat

7.1. Chudn bi ky thudt

a) Quy hoach san nén

- Nén x4y dung: Cao dd xay dung dam bao > +34,0m, khong bi ngap lut.
Han ché san gat 1on, cao do thiét ké chon phu hop véi céc dia hinh khac nhau
trong khu vuc thiét ké;

- Giai phap nén xay dung: Trén co s& tuan thi cao do khong ché ctia cac
dd 4n lién quan dén khu vuc lap quy hoach da duge phé duyét, c6 diéu chinh cuc
bd cho phu hop véi thuc té.

b). Quy hoach thodt nucc

- Xay dung hé thdng thoat nudc riéng hoan toan. Hudng thoat ra cac khe
tu thuy sau do6 chay ra Song Hong;

- Phan chia khu vuc nghlen ctu thanh 02 luu vue, cu thé:

+ Luu vuc 1: Bao gom toan bd khu vuc phia Bic theo ranh giéi 1ap quy
hoach, nu6c dugc thu gom theo hé thong ga thu tham ven duong va hé thong
cong tron bé téng cot thép dAu ndi voi hé thdng thoat nude hién hitu trén duong
Au Co;

+ Luu vuc 2: Bao gdm toan bo khu vyc phia Dong, nudc dugc thu gom
theo hé thdng ga thu thim ven dudng va thoat nudc vao hd qua cac cira xa.

7.2. Quy hoach giao thong

Mang ludi giao thong duoc thiét ké theo dia hinh tu nhién, dam bao phu
hop va két ndi dong bd véi cac tuyén duong hién c6, cu thé nhu sau:

- Khu sén Golf: Buong tu céng chinh tuyén 1 c6 mat cit ngang rong
22,0m; duong tir tuyén 1 dén nha cau lac bo golf c6 mit cit ngang rong 6m;

duong giao thong xung quanh bén ngoai nha céu lac by golf c6 mat cat ngang
rong 3m; duong giao thong trong cac co sd luu tri cho khach choi golf co chi gidi

tr 7m - 13,5m;

- Khu du lich nghi dudng: Céc tuyén duong déng vai trd 1a truc canh quan
trong Khu du lich tur truc chinh téi cac khu chirc ning trong khu vuc, chi gioi
13,5m; Cac tuyén dudng di bo va danh cho xe dién chi giéi 7,5m.

- Céc cong trinh phuc vu giao thong: Bé tri 01 bén thuyén phuc vu nhu
ciu di lai bang dudng thiy cua du khach.

- Bai db xe: Bd tri cac bai dd xe tinh phuc vu nhu clu clia trong va
ngoai khu vuc. Tdng dién tich bai do xe 1,8ha.



7.3. Quy hoach cap nuéc

- Tbng nhu cau str dung nude khoang: 1.000m*/ngd;

- Ngudn cép: Nude cép cho khu vue quy hoach dugc cép tir tuyén bng cap
nuéc sach ctia thanh phd Yén Bii, ngudn nudce tir nha may nudc Yén Binh.

7.4. Quy hoach cdp dién

- Téng nhu cau dung dién cua khu vuc khodng 15,25 MVA;

- Ngudn dién: Nguon dién cap truc t1ep cho khu vuc quy hoach dugc dau
nbi vao ludi dién Quoc gia tir tuyén trung thé 22KV trén truc duong Au Co va

dudng day trung thé 22KV trén Quéc Lo 32C théng qua céc tram bién ap cua
khu vuc 14p quy hoach va mang ludi dién 0,4KV xdy dung theo cac tuyén giao

thong dén timg cong trinh.
7.5. Quy hoach thodt nudc thai, quan ly chdt thai rdn
a) Quy hoach thodt nudc thai
- Téng nhu cau thodt nuéc thai: 681 m*/ngd;
- Hé théng: Str dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan;
- Xay dung 02 tram xir Iy nudc thai tép trung; tram xur ly nudce thai 01 cong

suat 200m?/ngd, tram xt ly nudc thai 02 cong suat 500m*/ngd phuc vu cho toan
khu du lich. Nudc thai sau xu ly dat tiéu chudn xa thai s& duoc thoat vao hé thong

thoat nudc chung cta khu vuc.

b) Quy hoach thu gom va xu Iy chat thai rin

- Tdng nhu cau thai chat ran: 2,53 tin/ngd;

- Phuong an td chtrc thu gom: Quy hoach quy hoach mét sé diém tap két
chat thai ran. Toan bd rac thai duoc thu gom va xtr ly tai bdi chon l4p va xir ly
réc thai chung cua thanh phd Yén Bai tai x4 Van Phu.

7.6. Quy hoach mang ludi thong tin lién lac

Hé thong tin hiéu va c4c ti phan ph01 c4p tin hiéu truyén hinh cho toan bd

khu quy hoach str dung tir cac nha cung cap dich vu trén dia ban thanh pho Yén
Béi. Phan ludi phan phdi duoc két ndi téi vi tri cc tu chia tin hiéu cho san cép

cho timng don vi thué bao.

8. Panh gia moi truong chién luwoc

- Banh gia hién trang moéi truong vé diéu kién tu nhién, cic van dé vin
hoa, x4 hdi...; phan tich du bao nhing tdc dong tich cuc va ti€u cyc anh huong
dén moi truong khi trién khai quy hoach.

- Bé xuét hé thong céc tiéu chi bao vé méi truong dé dua dé cac giai phap
cu thé giam thiéu, khéac phuc tac dong dén méi truong khi trién khai thuc hién
dau tu cac du an theo quy hoach.

- Tong hop, d& xudt, xip xep thr tu vu tién bién phap phong ngua gidm
thidu cac vin dé méi trudong con ton tai, cdc khu vuc cach ly bao vé moi trudong;
Lap ké hoach giam sat méi truong, quan ly va quan tric moi trudong theo quy dinh

hién hanh.



9. Thanh ph:“m ho so

- Thanh phan hé so quy hoach nhu hd so kém ‘theo dugc So Xay dung
thdm dinh, trinh duyét theo quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua B Xay dung, bao gom: Thuyét minh quy hoach, hé so ban vé
quy hoach, quy dinh quan ly theo quy hoach;

- Hb so quy hoach gém 07 bo, dugc luu trit tai S¢ Xay dung, S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan huyén Tran Yén va cic co quan chirc
nang lién quan dé quan ly, st dung theo quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 2. S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Tran Yén phdi hop véi cac
don vi lién quan c¢6 trach nhiém:

- Tb chirc ban giao hd so quy hoach cho cac don vi lién quan; cong bd
cong khai d6 an diéu chinh Quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu du
lich sinh thai hé Pam Hau, xa Minh Quén, huyén Trdn Yén, tinh Yén Bai, dé
céc tb chirc va nhan dan biét, tham gia kiém tra va thuc hién quy hoach;

- Trién khai lap cac quy hoach chi tiét theo quy hoach phan khu d& phé
duyét, 1am co s& dé quéan ly dat dai va cap phép xdy dung theo quy dinh;

- Xay dung cac co ché chinh sach, ké hoach thuc hién dau tu; cAm méc
ranh gi¢i theo quy hoach trinh cap 0 tham quyen phé duyét lam co s¢ dé quan
Iy dét dai, thuc hién thu hoi dat, cap phép xdy dung va thuc hién dau tu du 4n
theo quy dinh hién hanh;

- Hudng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién dyu én dau tu theo quy
hoach da phé duyét dam bao tuén thu theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac co quan:
S¢ Xay dung, S¢ Ké hoach va Pau tu, S Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truong,
So Giao thong van tai, S6 Cong Thuong, So Vian héa Thé thao va Du lich,
S& Noéng nghiép va Phat trién nong thon; Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Tran Yén va Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: pie”” TM. UY BAN NHAN DAN
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- Cbng thong tin dién ti;
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- Lwu: VT, TNMT, XD. Wf/

Trin Huy Tuin



