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TINH SOC TRANG Djc 1ap - Tw do - hanh phiic
Sé: 42/2024/QDB-UBND Soc Trdang, ngay 28 thdng 10 ndm 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé han mirc giao dat, cong nhan dat &, nhin chuyén
quyén sir dung dat; diéu kién tach thira dat, hop thira dat; gidy to khac vé
quyén sir dung dat va xir ly cic trudng hop thira dit c6 dat & da duoc
cap gidy chirng nhin trén dia ban tinh Séc Triing

UY BAN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

Can cir Ludt T 6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nam 2015;
Luadt swa c?’éi, boé sung mot so6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024, Ludt sira déi, bé sung mot
$6 diéu cia Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH1S5, Ludt Nhi & s6 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bat déng sin sé 29/2023/QH15 va Ludgt Cdc t6 chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024,

Can cit Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thdang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé diéu tra co bdn dat dai; dang ky, cdp Gidy chung nhdan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va HE thong théng tin dat
dai;

Cdn cie Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pat dai:

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Tring.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& han miic giao dat,
céng nhan dit &, nhan chuyén quyén su dung dét; diéu kién tach thira dt, hop thira
dat; gidy to khac vé quyén sir dung dat va xir 1y céc truong hop thira dét c6 dat & da
duogc clp gidy chirg nhén trén dia ban tinh Séc Trang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 08 thang 11 nam 2024
va thay thé Quyét dinh sé 36/2020/QD-UBND ngay 18 thang 12 nim 2020 cua Uy
ban nhén déan tinh Soc¢ Tring ban hanh Quy dinh vé& han mirc giao dat &, dat c6 mat
nuée thuéec nhom dit chua sir dung; céng nhan dién tich dét &; dién tich téi thiéu
duoc tach thia va xir Iy mot sd truong hop trong céng tac cip ddi, cap lai Giay
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chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
trén dia ban tinh Séc Tring.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc S& Tai nguyén
va Moi truong, Thu truong cée S¢, ban nganh tinh, Chu tich Uy ban nhén dan céc
huyén, thi x4, thanh phd, x4, phudng, thi tran, tinh Séc Trang va cac td chuec, hd
gia dinh, ca nhan ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh néy./)@’

g TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 5
- Viin phong Chinh ph; KT. CHU TICH

- Bo Tai nguyén va Moi trudng;

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL - B4 Tu phap;
- TT. TU, TT. HDND tinh;

- Poan dai biéu Quédc héi tinh;

- CT, cac PCT. UBND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- TAND, VKSND, CTHADS tinh;
- Cyc Thué tinh;

- Céng bao tinh;

- Cong TTOT tinh;

- HTDT: sotp@soctrang.gov.vn;

- Trang TTDT VPUBND tinh;

- Luu: VT, KTd, (ﬂﬂ




CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

— 0 QUY PINH
“Han mikc giao dat, cong nhin dit &, nhan chuyén quyén sir dung dat;
dieu ki¢n tich thira dét, hop thira dit; gidy to khac vé quyén sir dung dit
va xir Iy cdc truomg hop thira dat c6 dat & da dwge cap gidy chirng nhan
trén dia ban tinh Séc Tring
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 42/2024/0D-UBND
ngay 28 thing 10 nam 2024 cia Uy ban nhén dén tinh Séc Tring)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét diém n khoan 1 Diédu 137, khoan 4 Piéu
139, khodn 5 va khoan 6 Diéu 141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3 Didu 177, khoan 2
Piéu 195, khoan 2 Piéu 196, khoan 4 Didu 213 va khoan 4 Didu 220 Luat Dt dai
56 31/2024/QH15.

Cac néi dung khéong quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Ludt Dat dai va cac quy dinh phép luat hién hanh.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Nguoi sir dung dat va cac d6i tuong khéc lién quan dén viéc sir dung dat
trén dia ban tinh Séc Tring.

. 2. Co quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dét dai; t6 churc dang
ky dat dai va cac don vi khac cé lién quan trén dia ban tinh Sé¢ Trang,

) ‘Chqu'O'llgAII L
HAN MUC GIAO DAT O’z, CONG NHAI}I PAT O \CA
HAN MUC N HAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 3. Han mic giao dat & cho c4 nhan tai do thi; han mtc giao dit &
cho ca nhan tai nong thén

1. Han mirc giao dat & cho c4 nhan tai d6 thi: Khong qué 200 m%ca nhan.

2. Han mtc giao dit & cho c4 nhan tai ndng thon: Khéng qua 300 m2/c4 nhan.
3. Khéng 4p dung han muc giao dat & dbi véi cac truong hop:

a) Nha nu6c giao dat dé thuc hién du 4n phét trién nha 6.

b) Pau gia quyén sir dung dat o.
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¢) Nha nudc cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir cac loai dét khac
sang dat o.

_,d) Nha nuéc boi thudng bing viée giao dét & cho hd gia dinh, c4 nhan bj thu
hoi dat.
Pic¢u 4. Han mirc cong nhin dat &

. Han mic céng nhan dét & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu 141 Luét
bat dai doi vdi trudng hop su dung dat trude ngay 18 thdng 12 nam 1980 va tir
ngay 18 thang 12 ndm 1980 dén trudc ngdy 15 thang 10 nim 1993, nhu sau:

1. Han mtrc céng nhén dét & tai do thi: Khong qua 200 m?%/c4 nhan.
2. Han mtrc céng nhén dét & tai ndng thén: Khong quéa 300 m?/ca nhan.

Di¢u 5. Han mirc giao dat cho to chirc tén gido, td chirc ton gido truc
thudc

1. Dién tich dat sur dung cho hoat dong tén gido giao cho té chuc tén gido, to
chte ton gido truc thudc xdc dinh theo quy mé cdng trinh, tinh chat, nhu cau st
dung dat nhung khong qué 5.000 m2.

2. Trudng hop cong trinh, dy 4n cta t6 chirc tdn gido, td chirc ton gido truc
thugc 6 nhu cau st dung dét 16n hon han mte quy dinh tai khoan 1 Didu nay thi
can ctr tinh hinh thuc té hoat dong ctia co so ton gido d6, quy dét cua dia phuong,
Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh dién tich dét giao cho ting trudng hop
cu thé.

Diéu 6. Han mirc giao dit chwa sir dung cho ca nhan dé dwa vao sir dung
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan cé tham quyen phé
duyét

1. Han muc giao (l‘f:"lt’ cho c4 nhéan doi véi dét tréng cay héng nam, dat nudi
trong thly san, dat lam mudi: Khong quéa 03 ha.

2. Han muc giao dat cho c nhan dbi véi dat trong cdy lau nam, dat rung
phong hg, dat rimg san xuat: Khéng qua 10 ha.

3. Han murc giao d4t ndng nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu 139 Luét Dt
dai 1a han mtrc quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu nay.

Pi¢u 7. Han miec nhin chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cua ca
nhan

Han mirc nhén chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép cua ca nhan khéng
qua 15 lan han murc giao dat néng nghiép ciia ca nhan dbi véi mdi loai dat theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 176 Luat D4t dai.
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. ’ Chuwong 111 . )
DIEU KIEN TACH THU’fz\ DAT, HQP TvHU'A‘DAT,
DIEN TICH TOI THIEU TACH THUA DAT

Dicu 8. Diéu kién tich thira dit, hop thia dit

Viéc tach thua dat, hop thira dét phai bao dam cac nguyén tic, didu kién theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 220 Luat DAt dai va dam bao cac
diéu kién sau:

1. Tach thira dat

a) Phan dién tich tich thira d4t khong thudc trong dién tich dét da co Théng
bao thu hoi dat clia co quan nha nuéc c6 thim quyén con hiéu luc theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 85 Luat Dat dai.

b) Viéc tch thira dat phi néng nghiép phai dam béo c6 canh tiép gidp 16i di
t6i thi€u 01 (mdt) mét trong cung thira dat, duoc két ndi véi giao thong cong cong.

Riéng dbi véi thtra dét phi néng nghi¢p c6 ngudn gdc dugc cdng nhén quyén
s dung dat khong tiép giap 16i di, tuyén giao thong nhung tiép giap kénh thuy loi,
song, rach, bo kénh thi cho phép tach thira dat.

c) Df’gi véi thira dét phi noéng nghiép két hop voi nong nghiép thi ap dung han
muce t6i thi€u tach thira d6i vdi loai dat phi nong nghiép duoc quy dinh tai Diéu 9
Quy dinh nay.

d) Thira dat thuc du 4n bat dong san va khu téi dinh cu thi thuc hién tach
thira theo quy hoach dugc cap tham quyén phé duyét.

d) Truong hop chuyén muc dich mét phan thira dit ma dién tich xin chuyén
muc dich va dién tich con lai ddm bao han murc tach thira theo quy dinh tai Diéu 9
Quy dinh nay thi thuc hién tach thira dat va cdp Gidy chimng nhan quyén su dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gén lién véi dat cho timg thira dit méi.

2. Hop thira dt

a) Viéc hop cdc thira dat phai bao dam céc thira dat lién k&, ¢6 cling muc
dich st dung dat, thoi han sir dung dét, hinh thirc tra tién thué dét trir truong hop
toan b hoac mot phén thira dat c6 dit & va dat khac trong cung thira dat v6i nhau
va truong hop hop thira dat c6 dat & va dit khac trong cung thira dit véi thira dat o.

Vidu: “Thita ddt ¢ + dat khdc” duoc hop thira véi “thira ddt & + dét khde”
hodc “thia ddt 6" dwgc hop thira véi “thira ddt & + ddt khdc” (ddt khéc 1o mot
loai ddt bat k).

b) Truong hop thira dit duoc tach thia ¢ dién tich nhé hon dién tich tdi
thiéu tach thira quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay thi phai thuc hién dong thoi viec
hop thtra v&i thira dét 1ién ké.
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3. Trudng hop khéng 4p dung diéu kién hop thura dét

Péi vé6i truong hop thita dt trude day chua duoc cong nhén do né‘im‘trong
hanh lang bao vé an toan céng trinh c6ng cong duoc hop véi thira dat lién ké phia
sau thi khéng dp dung diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 9. Di¢n tich t5i thidu dwoc tach thira dit

1. Dién tich téi thiéu tach thira dét d6i v6i dét phi nong nghiép

a) Pat ¢: Dién tich t6i thidu duoc tach thira 13 40 m? (da trir dién tich trong
hanh lang bao vé céng trinh céng cong).

b) Pat thuong mai, dich vu va dit co s& san xuét phi néng nghiép: Dién tich
toi thiéu duogc tach thira 13 60 m? (d4 trir dién tich trong hanh lang bao vé cong
trinh cong cdng).

c) Doi voi dét ¢, dat thuong mai, dich vu va dit co s& san xuét phi néng
nghiép két hop véi dat khac co ngudn gde tir chuyén muc dich str dung dat thi dién
tich i thiéu téch thira dét 6, dét thuong mai, dich vu va dat co s& san xuét phi
nong nghiép 1a 80 m?* (di trir dién tich trong hanh lang bao vé cong trinh cong
cdng).

2. Dién tich t6i thiéu duge tach thira dit nong nghiép
a) Dét tréng Ita: Dién tich tdi thidu duoc tach thira dét 1a 1.000 m2.

b) Pt trong cay hang nim khéc, dit nuoi trong thuy sén va dat tréng cay lau
nam, dat lam muoi, dat chan nu6i tap trung, dat néng nghiép khac, dit 1am nghiép:
Dién tich toi thiéu duoc tach thira dat 1a 500 m2.

Riéng ddi véi dét tréng cdy lau nam & khu vuc phuong, thi trdn tiép gidp
dudng giao théng cong cong da dugc dau tu xay dung dién tich téi thidu duoc tach
thira dat 1a 200 m? (d4 trir dién tich trong hanh lang bao vé cdng trinh cdng cong).

3. Céc truong hop khéng ap dung han murc t8i thidu tach thira dat

a) Tach thira dat do thuc hién quyét dinh thu hdi cia co quan nha nudce co
thdm quyén; tich thira dit do thuc hién chinh séch ciia Nha nuée vé dit dai cho ho
gia dinh, c4 nhéan thudc dién chinh sich, ho nghéo, dong bao dan toc thidu sb ké ca
hinh thtrc hé trg kinh phi dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dét.

_ b) Nhan thira ké quyén st dung dét hodc nhén thira ké guyén sir dung dAt
dong thoi phén chia tai san cta ho gia dinh trong cung thira dat phu hop véi quy
dinh phap lut.

¢) Truong hop thira dat duge hinh thanh do viéc xay dung dudng giao thong,
thily loi, ha ting k§ thuat khac duoc phép ctia co quan cé thdm quyén cho phép
thuc hién.

d) Thua dat da c6 gidy t& chuyén quyén nhu cac truong hop duoc quy dinh
tai Dieu 42 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP, nhung dugc 1ap truéc ngay 09/5/2008
(ngay c6 hiéu luc thi hanh Quyét dinh sé 13/2008/QD-UBND ngay 28 thang 4 nim
2008 cta Uy ban nhan dan tinh Séc Trang vé viéc ban hanh Quy dinh han muc
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giao dit & 1an dau cong nhan dién tich dat &; dién tich téi thiéu duoc tach thua dat;
hd tro bang tién déi véi dét nong nghiép trong khu dan cu, dat vuon, ao gén lién
dat & trong khu dan cu khi Nha nuéc thu hdi dat trén dja ban tinh Séc Trang).

Chuong IV
GIAY TO KHAC VE QUYEN SU DUNG PAT CO TRUOC
NGAY 15 THANG 10 NAM 1993 VA XU LY CAC TRUONG HQP
THUA PAT CO DAT O DA DPUQC CAP GIAY CHUNG NHAN
TREN DIA BAN TiNH SOC TRANG

Piéu 10. Gidy to khac vé quyén siv dung dat c¢6 truée ngay 15 thang 10
nam 1993

1. Gidy x4c nhan quyen st dung d4t do Chi cuc Quan ly dat dai thudc Sé
Néng nghiép Soéc Trang cap.

2. Gidy xé4c nhan tam thoi quyen st dung dat do Chi cuc Quaén ly dat dai
thudc S& Nong nghiép Séc Tring cap.

& Gidy chting nhan quyén str dung rudng dat do Uy ban nhan déan cap huyén
cap.

4. Glay chimg nhén quyén sir dung dét (tam thoi) do Uy ban nhan dan cap
huyén cap.

5. Gidy chirng nhén do Uy ban nhéan dan cap x4 cép.

Picu 11. Xir Iy cac truong hop thira dat c¢6 dat & da dwge cip Gidy
chirng nhén trén dia ban tinh Séc Triing

1. Truorng hop thira dét dugc cép Gidy chimg nhén c6 dién tich dat & 16n hon
han mirc cong nhén dit & tai dia phuong (trén Gidy ching nhén thé hién loai dat T,
2T, 3T, T + dét khéc) hodc trén Glay chimg nhén quyén sir dung dat da clp c6 tur
02 (hai) thira dit tro 16n thé hién dét & (m01 thira ghi nhén loai dat T, 2T, 3T hoac T
+ dat khac); truong hop da thyc hién cap doi, cép lai Gidy ching nhén nhung Xac
dinh dién tich dét & chua phu hop véi quy dinh, khi ngudi sir dung dat ¢ yéu cu
xdc dinh lai dién tich dét & thi thudc trudng hop phai xac dinh lai dién tich dat &
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 Luit D4t dai.

Truong hop khong dap ting theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luit Dt dai
thi dién tich dat & duoc cdng nhan theo han mirc quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay
cho ting thira dét.

2. Truong hop ngudi str dung dat khong dong ¥ véi loai dat duge xac dinh
lai theo khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu 152
Luat Pat dai.

3. Mot sb truong hop khéng thyc hién xac dinh lai dién tich dat & dwoc quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay
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a) Truong hop thira dat duogc cap Gidy chu'ng nhan c6 dién tich dat & theo
khoan 1 Pidu nay ma ngudi sir dung dat khong c6 nhu cau xac dinh lai dién tich
dat & khi thuc hién cap ddi, cép lai thi dién tich d4t & duogc xac dinh theo han mirc
cdng nhan tai Pidu 4 Quy dinh nay.

b) Pbi véi tr'LrO'ng hop da cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét ding quy
dinh phap luat; nguoi sir dung ¢4t da nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén sé
hitu tai san gén lién vé6i dét theo quy dinh cta phap luét; truong hop nguoi str dung
dat da duoc cong nhén dién tich dat ¢ ddi véi thira dét thudc khu vuc nong thén
theo quy dinh nhung do Nha nudc diéu chinh dia g161 hanh chinh.

_Chuwong V
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP, TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 12. Didu khoan chuyén tiép

1. T6 chuce ton gido, t6 chtc ton gido truc thudc da dugc co quan Nha nuéde
c6 thdm quyén giao dét, cong nhan quyén str dung dit ton gido trude ngay Quyét
dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi tiép tuc su dung dat theo dién tich da dugce giao,
duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi
dat.

2. Péi v6i cac hd so du didu kién da dugc co quan cé tham quyen tlep nhan
nhung dén ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua duge giai quyét tra két
qua thi dugc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém nép hd so.

Piéu 13. T chire thue hién

1. Giao S¢ Tai nguyén va MBai truong chu tri, ph01 hop cac S, ban nganh,
Uy ban nhén dan cép huyén va Uy ban nhéan dén cap x4 to chirc trién khai thuc
hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién, neu co phat sinh khé khan, vuéng mac cac
nganh, céc cap, cac co quan, don vi, t6 chuc, ca nhén kip thoi phan énh vé S& Tai
nguyén va Moi trudng dé téng hop, béo céo dé xut Uy ban nhan dan tinh stra déi,
bo sung cho phu hop./.
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