UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4285 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 15 thdngl11 nam 2023
QUYET PINH

Gia dat cu thé dé ra soat nghia vu tal chinh lién quan khi quy dinh khu vye
dwgc thuc hién chuyen nhwgng quyen sir dung dit da dau tw xay dung ha
tang dé ngwoi dan tw xdy dung nha ¢ dw 4n khu d6 thi Xanh - khu Nam
trung tim thanh phé Thanh Héa tai phuong Pong Vé
va phwong Lam Son (giai doan 1)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Té chirc chinh phu va Ludt t6 chuc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 44/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé gid dat; Nghi dinh so
45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung
dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii sita déi, bo
sung mot s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; Nghi dinh s6
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii sira d6i, bo sung mét sé diéu
cua cdac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt
nuée; Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sira doi,
bo sung mot s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh $O
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cia Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu
cua cdc nghi dinh huong dén thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Thong tuw s 76/20]4/T T-BTC ngay 1 6/6/20]4 cua Bo truwong Bo
Tai chinh hwedng din mét s6 diéu cua Nghi dznh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién si dung dat; T hong tu sO
332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia B truéng B Tai chinh sita doi, bé sung
mét sé diéu cia Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bé truéng B
Tai chinh; Théng tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciia
B6 truéng B Tai chinh, B trucng Bé Tai nguyén va Méi trwong quy dinh vé ho
so' va trinh tu, thu tuc tié}? nhan, luan chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai ciia ngwoi sir dung dat; Théng tw sé 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018
ciia Bé truéng Bé Tai chinh sita doi, bé sung mot s diéu cua Théng tw sé
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B truéng Bo Tai chinh hudng dan mét sé
diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh
vé thu tién sir dung dat; Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia B6
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triwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat;
xdy dung, diéu chinh bdang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;
Quyét dinh s6 1351/0P-BTNMT ngay 04/6/2015 ciia Bé trieong B Tai nguyén va
MGi truong vé viée dinh chinh Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong;

Can cir Quyét dinh so 4545/0D-UBND ngay 18/12/2014 ciia UBND tinh
vé viéc quy dinh bang gia dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Hoéa;
Quyét dinh s6 3527/2017/QD-UBND ngay 18/9/2017 ciia UBND tinh ban hanh
Bang gid dat diéu chinh thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét
dinh sé 660/QOD-UBND ngay 23/02/2018 ciia UBND tinh vé viéc giao dat cho
Céng ty c6 phan Pau tir xdy dung Cuwong Thinh dé thie hién dw an khu dé thi
Xanh - khu Nam trung tam thanh phé Thanh Héa tai phwong Péng Vé va
phirong Lam Son, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé6 2788/0P-UBND ngay
23/7/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét phwong én gid dat cu thé dir dn khu
dé thi Xanh - khu Nam trung tam thanh pho Thanh Héa tai phwong Pong Vé va
phuong Lam Son, thanh phé Thanh Héa (giai doan 1); Quyét dinh s6 1548/0D-
UBND ngay 25/04/2019 cua UBND tinh vé viéc quy dinh khu vic dwoc thuc
hién chuyén nhieong quyén sie dung dat da dau tw xdy dung ha tang dé nguoi
dan tu xdy dung nha o tai du an khu do thi Xanh - khu Nam trung tam thanh phé
Thanh Héa,; Céng van sé 14158/UBND-KTTC ngay 22/9/2023 ciia UBND tinh
vé viéc st dung sudt von dau t ciia B Xdy dung dé woc tinh chi phi phdt trién
lam co so xac dinh gid dat cu thé cac dw dan trén dia ban tinh;

Theo van ban théng bdo sé 5767/TB-HPTPGD ngay 26/9/2023 cia Hoi
dong tham dinh gid dat cu thé tinh Thanh Héa (sau ddy viét tdt la Hoi dong) vé
két qua tham dinh phwong dn gia dat cu thé gia dé ra sodt nghia vu tai chinh
lien quan dén dat dai thuc hién dw an khu do thi Xanh - khu Nam trung tam
thanh phé Thanh Hoa tai phwong Péng Vé va phwong Lam Son (giai doan 1)
khi dwoc quy dinh khu vuc chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc
phan 16 ban nén;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To' trinh sé
1326/TTr-STNMT ngay 12/10/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia dat cy thé dé ra soat nghia vu tai chinh lién quan
khi quy dinh khu vuc duge thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat da dau
tu xay dung ha ting dé ngudi dan tu xay dung nha ¢ dy an khu d6 thi Xanh -
khu Nam trung tdm thanh phd Thanh Hoa tai phuong Pong Vé va phuong Lam
Son (giai doan 1) dbi v6i Cong ty c6 phan Pau tu xdy dung Cudng Thinh; cu thé
nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dat
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1.1. Vi tri, ranh gi6i: Khu dét thue hién dy an thudc dja gii hanh chinh
phuong Pong Vé va phuong Lam Son, thanh phd Thanh Hoa (theo Tong mit
bang quy hoach xdy dung chi tiét 1/500 dugc UBND tinh phé duyét kém theo
Quyét dinh s6 4012/QD-UBND ngay 23/10/2017). Vi tri, ranh giéi khu dat dugc
giao giai doan 1 dé thuc hién du an xac dinh theo Trich luc Ban dd dia chinh
khu dat s6 75/TLBD, ty 1& 1/1000 do Vin phong Ping ky quyén st dung dat
thuoc S¢ Tai nguyén va Méi truong 1ap ngay 02/02/2017.

1.2. Quy mo dién tich: Dién tich giao dat giai doan 1: 27.725,4 m%; trong do:

a) Dién tich dat &: 12.635,7 m? (gém: Dat ¢ chia 16: 10.028,7 m?;, Pit &
chung cu: 2.607,0 m?).

- Hinh thte str dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

- Thoi han giao dat: 50 nam tinh tir ngay 23/02/2018; Ngudi mua nha &
gan lién véi quyén st dung dat dugce st dung dat 6n dinh, 1au dai.

b) Dién tich 15.089,7 m? dat giao thong cong cong, sin vudn canh quan
ding chung: Giao cho Cong ty ¢6 phan Pau tu xay dung Cuong Thinh dé dau tu
ha tang k¥ thuat khu d6 thi Xanh - khu Nam trung tdm thanh phé Thanh Héa.
Sau khi hoan thanh dau tu xay dung ha ting k¥ thuat chung theo du 4n dau tu va
quy hoach chi tiét dugc duyét, Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Cudng Thinh
ban giao cho UBND thanh ph Thanh Héa, UBND phuong Lam Son, UBND
phuong Pong VE quan 1y st dung chung theo quy dinh ctia phép luat.

1.3. Hi¢n trang khu dat giao dot 1: Ba hoan thanh boi thuong GPMB, dau
tu xay dung mot sé nha & theo quy hoach.

2. Gia dét cu thé:

Gia dat cu thé ddi véi dién tich dat & chia 16 10.028,7 m? tai Quyét dinh sb
660/QDb-UBND ngay 23/02/2018 cia UBND tinh da trir di cac chi phi (khong
bao gdm chi phi GPMB), sau khi quy dinh khu vuc duoc thyc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat da dau tu xay dung ha tang dé nguoi dan tu xay dung
nha & 1a: 5.393.441 dong/m>.

(Bang chit: Nam triéu, ba tram chin mwoi ba nghin, bon tram bon muoi
mot dong trén mot mét vuong).

Gié dét cu thé néu trén duogc xac dinh trong diéu kién chu dau tu (Cong ty
¢ phan Pau tu xay dung Cuong Thinh) phai hoan thanh dau tu cac hang muc
cong trinh theo du an dau tu, quy hoach chi tiét duoc duyét, cac vin ban phap ly
lién quan dbi véi dién tlch dat duoc giao giai doan 1. Sau khi hoan thanh dau tu
xay dung dong bo ha tang k¥ thuat theo quy hoach va du an dugc duyét, chu dau
tu ban giao cho dia phuong quan 1y theo quy dinh.

Trudng hop chi dau tu xin chuyén muc dich sir dung dat, thay doi cac chi
tiéu str dung dat, xay dung theo quy hoach, vin ban phép 1y lién quan thi tién sir
dung dat chénh léch ndp ngan sach nha nudc dugc xac dinh tai thoi diém duoc
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co quan nha nude cd tham quyén cho phép theo quy dinh cta phép luét.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. S& Tai nguyén va Moi truong va cac so, nganh, don vi la thanh vién
cua Hoi déng tham dinh gia dét cu thé tinh Thanh Hoéa, chiu trach nhiém toan
dién trudc phéap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan,
cac co quan lién quan vé tinh chinh xac cua sd liéu, ndi dung tham muu tai
phuong an gia dat cu thé dé ra soat nghia vu tai chinh lién quan khi quy dinh khu
vue dugc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat da dau tu xay dung ha
tang dé nguoi dan tu xdy dung nha & du an khu d6 thi Xanh - khu Nam trung
tam thanh ph6 Thanh Hoéa tai phuong Pong Vé va phuong Lam Son (giai doan
1) duoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh nay.

2. Cin ctr ndi dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, diém a khoan 2
bicu 1 Quyét dinh s6 2788/QD-UBND ngay 23/7/2018 cia UBND tinh va cac
quy dinh hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day cé trach nhiém:

2.1. S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh Thanh
Hoéa theo chiic nang, nhiém vu, khan truong xac dinh va thong bao tién st dung
dat dién tich dat & chia 16 phai ndp bo sung ddi v6i Cong ty c6 phan Dau tu xay
dung Cudng Thinh, sau khi quy dinh khu vuc duoc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat da dau tu xay dung ha tang dé nguoi dan tu xay dung nha ¢
theo quy dinh.

2.2. Cac s0: Tai nguyén va Moéi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap;
Cuc Thué tinh Thanh Hoa, theo chirc ning, nhiém vu dugc giao co trach nhiém
huéng dan Céng ty c6 phan Pau tu xay dung Cudng Thinh, UBND thanh phd
Thanh Héa thuc hién cac bude tiép theo, hoan thién cac thu tuc dau tu theo quy
dinh; dong thdi, thuc hién nhimg ndi dung cong viéc thudc thim quyén theo quy
dinh ctia phap luat.

2.3. Nha ddu tu 1a Céng ty c6 phan Pau tu xdy dung Cuong Thinh co
trach nhiém:

- Thyc hién day du cic ndi dung quy dinh tai muc 1.2 Céng vin sd
14158/UBND-KTTC ngay 22/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc sir dung suét von
dau tu cua Bo Xay dung dé ude tinh chi phi phat trién 1am co s¢ xac dinh gia
dét cu thé cac dy 4n trén dia ban tinh.

- Truong hop khi c6 hudng dan, yéu cau khic cia co quan cd tham
quyén, co quan thanh tra, kiém tra thi thuc hién theo huéng dan, yéu cau dé ra
so4t lai phuong an gia dat cu thé, néu co ting tién st dung dit so véi tién sir
dung dit tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi nha dau tu phai chap hanh nop
b sung ddy du tién sir dung dat theo quy dinh, néu giam tién sir dung dat so véi
tién st dung dat tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu khong dugc
nha nudc hoan tra tién sir dung dat chénh léch giam.
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2.4. Giao SO Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi S¢ Xay dung,
S¢ Tai chinh va cac so, nganh, don vi ¢ lién quan, tham muu, td chirc thuc hién
cac ndi dung quy dinh tai muc 2.3 quyét dinh nay va quy dinh tai Cong vin sb
14158/UBND-KTTC ngay 22/9/2023 caa UBND tinh vé viéc sir dung suat von
dau tu cua BO Xay dung dé udc tinh chi phi phat trién lam co so xac dinh gia dat
cu thé cac du 4n trén dia ban tinh, dam bao tudn thu ddy du quy dinh cta phép luat
va chiu trach nhi€m toan dién trudc phap luat, UBND tinh va cac co quan thanh
tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Gidm d6c S¢ Tai nguyén va Mai truong,
Giam déc S¢ Tai chinh, Giam dbc S& Xay dung, Giam déc S& Tu phéap, Cuc
truong Cuc Thué tinh Thanh Héa, Giam d6c Kho bac Nha nuée tinh Thanh Hoa;
Chu tich UBND thanh phd Thanh Hoéa; Cong ty cd phan Pau tu xdy dung
Cuong Thinh va Thu truéng cac nganh, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3 Quyét dinh; [
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC ).
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