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THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:4337 /QD-UBND Ha Néi, ngay/9 thing 8 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dwng hai bén tuyén duong
tir d¢ Ngoc Thuy dén Khu dé thi méi Thwong Thanh, quin Long Bién,
ty 18 1/500 tai 6 dat ky hi¢u HH1
Dia diém: phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt té chive Chinh phii va Ludt té chivc chinh quyén dia phirong
ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009 va Ludt sira doi, bé sung mét s6
diéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: sd 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéce
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly do thi; so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ve viéce
sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
quan 1y khéng gian xdy dung ngam dé thi; sé 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 sira doi,
bé sung mot 6 diéu ciia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo Xdy dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xay dwng quy dinh
vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu churc nang va quy hoach
nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 38/2023/QP-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh phé
ban hanh Quy dinh mét s6 néi dung vé quan Iy quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
va kién triic trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cw Quyét dinh s6 34/2024/0P-UBND ngay 27/5/2024 cua UBND Thanh pho
quy dinh vé Phu"()’ng phdp xdc dinh chi tiéu dan so voi nha chung cuw, nha chung cu hon
hop va mét s6 cong trinh ¢é heu trii khéc trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach phdan khu do thi N10, ty ¢ 1/2.000;

Can cit Quyét dinh s6 1716/QD-UBND ngay 25/4/2012 ciia UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiet xdy dung hai bén tuyén duwong tir dé Ngoc Thuy dén
Khu do thi moi Thuong Thanh, qudan Long Bién, ty ¢ 1/500;

Can cir cdc van ban sé6 11987/VP-BT ngay 13/10/2023, sé 8638/VP-DT ngay
16/7/2024 cua Van phong UBND Thdanh pho veé chi truong Diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiet xdy dung hai bén tuyén dwong tiw dé Ngoc Thuy den Khu do thi moi
Thuong Thanh, qudn Long Bién, ty lé 1/500 tai o dat ky hieu HHI,
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Xét dé nghi cua So Quy hoach - Kién triic tai To trinh s6 3357/TTr-OHKT ngay
30/ 7/2024 va Béo cdo tham dinh s0 3338/BC-QHKT ngay 30/ 7 /2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung hai bén tuyén
duong tir d¢ Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 1€ 1/500
tai 6 dat ky hiéu HHI.

1. Vi tri, ranh gidi va quy mo:

a) Vi tri, ranh gidi:

O dat ky hi¢u HHI ¢6 vi tri tai phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, phia Tay Bic
giap duong hién c6, phia Tay Nam giap phd Gia Thuong, phia Pong Nam giap dudng
hién co, phia Dong Béc giap ngach 71/1 phd Gia Thugng.

b) Quy mo6 nghién curu:

Quy md nghién ciru 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét co dién tich khoang
22.900m2.

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

a) Muc tiéu diéu chinh:

- Trién khai cy thé héa Quy hoach chung xiy dung Tha d6 dén nim 2030 tim nhin
dén nam 2050; Quy hoach phan khu d6 thi N10 ty 18 1/2.000 da duoc cac cap thim
quyén phé duyét.

- Sém trién khai dy an da dwoc UBND Thanh phd quyét dinh chi truong dau tu.
Piéu chinh cyc bd quy hoach khu dt nham khai thac va st dung hiéu qua quy dét xay
dung cong trinh theo hinh thtic kién tric hién dai, phu hop véi thye tién phat trién hién
nay, nang cao chat lugng cin ho, cai thién méi truong séng, phuc vu nhu cau da dang vé
nha & cho cong dong dan cu quan Long Bién ndi riéng va thanh phé Ha Noi noi chung.

- Lam co so phap 1y 1ap du an dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét va 1am
co s& dé cac co quan quan 1y, chinh quyén dia phwong quan Iy xdy dung theo quy dinh
cua Phéap luat.

b) Nguyén tic diéu chinh:

- Giir nguyén pham vi, ranh giéi, chirc ning sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach
kién triic theo Quy hoach chi tiét duoc duyét; dicu chinh so d6 t6 chirc khong gian kién
trac canh quan, dinh vi, hinh thirc cong trinh; cu thé hoa s6 tang ham (02 tang) khong lam
anh huong dén mang lu6i giao thong, hé thong ha tang k§ thuat chung, ha ting xa hoi tai
khu vuec.

- Cho phép diéu chinh cac ndi dung twong ung tai 6 dat ky hiéu HH1 trong hd so
Quy hoach chi tiét xay dung hai bén tuyén dudng tir d& Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi
Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 1& 1/500.

- Tuan tha Quy chudn ky thuat Quoc gia v& Quy hoach xay dung (QCVN
01:2021/BXD), cac Quy chudn k¥ thuat qubc gia khac co lién quan. Cac noi dung khac
khong thude pham vi diéu chinh cuc bd duoc giit nguyén theo Quy hoach chi tiét xay
dung hai bén tuyén duong tir d& Ngoc Thuy dén Khu do thi méi Thuong Thanh, quén
Long Bién, ty 1¢ 1/500 da duoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh 1716/Qb-
UBND ngay 25/4/2012 va cac quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan ciia cAp thim quyén.

3. Noi dung diéu chinh cuc by quy hoach:

a) V& quy hoach tong mit bang sir dung dat:

Theo Quy hoach chi tiét xay dung hai bén tuyén duong tir & Ngoc Thuy dén Khu
d6 thi méi Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 18 1/500 da dwoc UBND Thanh phd phé



duyét tai Quyét dinh 1716/QD-UBND ngay 25/4/2012, 6 dat ky hi¢u HH1 duoc xac
dinh chire nang st dung la dat cong trinh hon hop (van phong, thuong mai két hop & -
cin ho cao cip chi tidu 4 ngudi/hd) véi cac chi tiéu quy hoach kién triic: Dién tich khu
dat khoang 22.900m2, dién tich xay dung khoang 9.160m2, mat d¢ xay dung 40%, tong
di¢n tich san khoang 222.100m2 (dién tich san dich vu cong cdng khoang 78.100, dién
tich san nha & khoang 144.000m2), hé sb sir dung dat khoang 9,7 1an, cong trinh cao 3-
33 tang, quy md dan s6 1.600 ngudi.

Nay, diéu chinh lai phuong an td chirc khong gian kién tric canh quan, bé cuc,
dinh vi lai cac khéi, hinh thirc kién tric cong trinh; bd sung thém 02 ting ham trén co
sO gitt nguyén toan bd ranh gidi, chirc ning sir dung dét va cac chi tiéu quy hoach kién
trac theo quy hoach chi tiét dugc duyét. Cc chi tiéu quy hoach kién trac cia 6 dit theo
ndi dung tai bang tong hop sau:

Bdng tong hop cdc chi tiéu quy hoach sir dung ddt

Theo QHCT
duwgc UBND
Thanh pho phé e
STT Noi dung Dv"l.’“ duyét tai Quyét é\fe"; cc‘ll::ﬁ. Ghi chi
: dinh sb 1716/QD-
UBND ngay
25/4/2012
1 Ky hiéu 6 dat HH] HH1 Giir nguyén
Gilr nguyén.
L , Z Dit cong trinh Dit cong trinh Cong trinh \./anA’ phong:
2 Chtic nang su dung dat Hn hop Hn hop Thuong mai, ke‘g hop o
; ; (can ho cao cap 4
ngudi/hg)
3 Dién tich 6 dat m2 22.900 22.900 Gilr nguyén
4 Dién tich xay dung m2 9.160 9.160 Gilr nguyén
5 Mit d6 xdy dung % 40% 40% Giir nguyén
6 _ Téng cao (phin néi) Ting 3-33 1-33 Gilr nguyén
7 E(‘)’Sg dign tich san (phan m2 222.100 222.100 Giit nguyén
7.1 Dich vu céng cong m2 78.100 78.100 Gilr nguyén chi tiéu, dicu
‘ chinh lai to chirc khong
7.2 Nha 6 m2 144.000 144.000 gian kién tric cdnh quan
8 Hé sb st dung dat Lan 9,7 9,7 Gitt nguyén
9 S6 tang him Téng Chwa x4c dinh 02 Cu thé hoa
10 Dién tich san tAng him m2 Chra x4c dinh 45.800 Cu thé héa
11 | Dién tich trong cdy xanh m2 Chura x4c dinh 4.580 Cu thé hoa
12 Din sb Ngudoi 1.600 1.600 Giit nguyén
Ghi chu:

- Dién tich, ranh gidi é dat, quy mé dan s6, s ngwoi/can hé giik nguyén theo quy
hoach chi tiét dwoc duyét.

- Tang cao céng trinh thuc hién theo quy dinh tai Théng tw s 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021 ciia B¢ Xay dung. Cong trinh cao t6i da 130m (theo van ban sé 86/TC-
OC ngay 25/3/2024 ciia Cuc Téc chién - B¢ Tong Tham mueu chdp thudn do cao tinh
khong xay dung cong trinh).

- Chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung, khoang lui, khoang cach gitta cac cong
trinh va chi tiéu su dung dat tuén thii cac diéu kién dwoc xdc dinh tai ban vé diéu chinh
cuc bo quy hoach.

- Ranh gioi xdy dung tang ham dwoc xdc dinh so bg trong ban vé so do to chire
khéng gian kién triic canh quan; bé tri d6 xe ngam va noi (trén mat bang khu dat) dam
bao dién tich d6 xe phuc vu ban than céng trinh theo quy dinh.
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- Quy mo, dién tich, cong nang si dung cua cac hang muc cu thé trong cong trinh
s€ dwgc chinh xdc hoa trong giai dogn thiét ké co s6 va ldp dw én dau tw xdy dung, tudn
thi Quy chudn ky thudt quéc gia, Tiéu chudn thiét ké va cac quy dinh phdp ludt hién
hanh co lién quan.

b) V& t6 chuc khong gian kién trac canh quan va thiét ké do thi:

- Quy mo khu dét, chi tiéu quy hoach kién trac, chi gii xay dung va khoang cach
cong trinh tudn thu cac diéu kién d3 dugc xac dinh cta diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét duoc duyét.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan khu dat dam bao hai hoa véi khong gian
canh quan khu vyc va cac du an lién ké. Thiét ké cong trinh phu hop véi chie nang su
dung, dap ung yéu cau sir dung thuan tién, cac yéu cau chiu luc, phong chbng chay nd,
dong dat, thoat nguoi ... tudn thu Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 06:2022/BXD, Thong tu s6 09/2023/TT-BXD vé viéc ban hanh Stra ddi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan; Pam bao
cac yéu cau cho nguoi khuyét tat sir dung.

- Hinh thirc kién triic, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric chung
cua khu vuc va khi hau.

- Viéc xay dung ngim tuan tha Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
ctia Chinh phu vé quan 1y khong gian xay dung ngam d6 thi va quyét dinh sé 913/Qb-
UBND ngay 15/3/2022 cia UBND Thanh pho phé duyét Quy hoach chung khong gian
xdy dung ngam do thi trung tdm - Thanh phd Ha N6i dén nam 2030, tam nhin dén nam
2050, ty 1¢ 1/10.000.

- Céc cong trinh phu tro c6 thé nghién ctru 14y trang chi gidi duong do. Tuong rao
bao quanh cong trinh c6 hinh thirc kién tric dep, thoang, khong che chin tAm nhin, dam
bao yéu cau giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cong trinh dugc an toan va thong sudt,
t6 chirc dau ndi giao thong ndi bd voi mang ludi dudong giao thong bén ngoai hop 1y,
khong bi tic nghén.

- Yéu céu vé cay xanh: T6 chire cay xanh, san vuon va duong néi bd két hop voi
viée bd tri noi dd xe, cip dién, cap nude... dam bao cac yéu cau vé canh quan, cong tac
phong chay chita chdy, thoat nguoi ... Hé théng cay xanh két hop voi gach lat nén tao
hudng giao thong thich hop, thuan tién cho di lai trong khudn vién dat, ddng thoi thong
nhit chiing loai céy, dam bao khoang cach cay trong, chiéu cao va dudng kinh than cay
dap tmg yéu cau quan ly, sir dung, khong can tro tam nhin giao thong va anh hudng toi
cac cong trinh ha tang do thi.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi: Co giai phap, bb tri chleu sang cho cac vi
tri diém nhén trong khu dat xay dung; Dbi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat can c6
giai phap kién triic pht hop, tranh 1am anh huong dén canh quan chung cua khu vuc;
Tang cudng sir dung cong nghé hién dai van minh nhu cong nghé khong day dé han ché
cac duong day, dudong dng anh hudng tham my do thi; St dung cac nghé thuat nhu diéu
khic, hoi hoa...vao t6 chuc cac khong gian canh quan cua khu dit cling nhu khong gian
cay xanh vuon hoa; B4 tri cac thung rac tai khu vuc dong ngudi qua lai, quan 1y thu gom
va phén loai rac tai ngudn.

- Cong ra vao, bién hiéu cong trinh phai dam bao hai hoa, théng nhat méi twong
quan vé kich thudc (chidu cao, chiéu rong), hinh thirc kién tric véi cac cong trinh 14n cén.

¢) Vé quy hoach ha tang ky thuét:

- Gilr nguyén hé thong ha tang k¥ thuit xung quanh & dat HH1 theo Quy hoach chi
tiét xdy dung hai bén tuyén duodng tir dé Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi Thuong Thanh,
quan Long Bién, ty 1& 1/500 da dugc UBND Thanh phd phé duyét. Viéc bé tri s6 lugng,
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cong sudt tram bién ap phan phdi, dung lugng to cap thong tin lién lac dé dap ung nhu
cau su dyng cua cong trinh s& dugc xac dinh cy thé trong qué trinh 1ap du 4n dau tu.

- V& d6 xe: Xy dung 02 tang ham véi tong dién tich san khoang 45.800m2 két
hop dd xe trén mat dét trong khuon vién cong trinh, dam bao nhu cau dd xe cua cong
trinh theo quy dinh. Giai phap bb tri dd xe cu thé s& dugc xac dinh trong qua trinh 1ap
du 4n dau tu.

- V& khong gian ngam db thi: Chi gi6i xdy dung phan ngam cta cong trinh tring
v6i chi gidi duong do.

Piéu 2. TH chuc thuc hién.

- Cong ty ¢ phén KLC Ha Noi va don vi tu van lap diéu chinh cyc bd quy hoach:
Chiu trach nhiém vé phap ly t6 chirc lap (bao gbm ca quy trinh; pham vi, do6i tuong, thot
gian, hinh thuc, ket qué tong hop... y kién co quan, t6 chirc, c4 nhan va cong dong dan
cu co lién quan), s6 liéu, tinh chinh xac, tinh thong nhét, dong bo voi hé thong ban vé,
thuyét minh.

- Giao S¢ Quy hoach - Kién trac kiém tra, xac nhan ban vé& Diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét xdy dung hai bén tuyén dudng tir @& Ngoc Thuy dén Khu d6 thi mai
Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 1¢ 1/500 tai 6 dat ky hiéu HH1 néu trén phu hop véi
Quyét dinh nay; luu trit hd so theo quy dinh.

- Giao UBND quén Long Bién chi tri, phdi hop voi Cong ty ¢o phan KLC Ha Noi
va S& Quy hoach - Kién triic t6 chirc cong bd cong khai diéu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét duoge duyé¢t dé cac t6 chirc, co quan c6 lién quan va nhan dan dugc biét, thuc hién.

- UBND quén Long Bién, UBND phuong Ngoc Thuy va Thanh tra S¢ Xay dung
chiu trach nhiém kiém tra, giam sat vi¢c xay dung theo quy hoach duogc phé duyét, xir
Iy cac truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cua phap lut.

- Cong ty c¢b phan KLC Ha Nbi ¢6 trach nhiém trién khai thuc hién dy 4n déu tu
tuan tha quy dinh ctia phap luat; pht hop véi Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay
dung hai bén tuyén dudng tir d& Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi Thuong Thanh, quan
Long Bién, ty 1€ 1/500 tai 6 dat ky hi¢u HH1 dugc phé duyét tai Quyet dinh nay. Lién h¢
v6i cac So, nganh Thanh phé, don vi ¢6 lién quan dé duoc huéng dan cac thu tuc vé dau
t, dat dai, xay dung, nghia vu tai chinh... lién quan dén cac ndi dung diéu chinh theo quy
dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac So: Quy hoach - Kién tric,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong; Chu tich UBND
quén Long Bién; Chu tich UBND phuong Ngoc Thuy; Giam dbc Cong ty c6 phan KLC
Ha Noi; Giam ddc, Thu truong cac co quan, don vi, t6 chire, ¢4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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