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TINH QUANG NINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 44 /2024/QD-UBND Quang Ninh , ngay 15 thdang 10 ndm 2024
QUYET DINH

Ban hanh quy dinh diéu kién, dién tlch toi thiéu cia viée tach thira dat, hop
thira dat di voi tirng loai dat trén dia ban tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Can cie Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndam 2015,
Ludt sva doz b6 sung mét sé diéu cua Ludt t6 chitc Chinh phii va Ludt Té chire
chinh quyén dia phiong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
2015; Ludt sira d6i, bo sung mot sé diéu cuia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cit Lugt Dat dai 56 3 1/2024/QH1 5 ngay 18/01/2024; Ludt sia doi, bo
sung mot s6 diéu cua Lugt Pat dai sé 3 1/2024/QH15, Lugt Nha o so
27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bdt déng san s6 29/2023/QH15 va Ludgt Céc t6
chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh 56 34/2016/NP-CP ngay
14 théng 5 nam 2016 Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bi¢n phdp thi hanh Lugt
ban hanh van ban quy pham phdp ludt; Nghi dinh 56 59/2024/ND-CP ngay 25
théng 5 nam 2024 sira doi, bé sung mot s6 diéu cria Nghi dinh so 34/201 6/ND-CP
ngay 14 thang 5 nam 2016 cua Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phap thi hanh Ludt ban hanh van ‘ban quy pham phdp ludt da dwoc sira doi, bo
sung mot s6 diéu theo Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
cua Chinh phu;

Theo d¢ nghi ciia S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 268/TTr-
INMT ngay 09/10/2024;cua So Tw phdp tai van ban so 250/BC-STP ngay
30/8/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh didu kién, dién tich
toi thidu cua viéc tach thira dat, hop thira dat dbi véi timg loai dat trén dia ban tinh
Quang Ninh.

Dicu 2. Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc tir ngay 15 thang 10 nam 2024.
2. Céc quy dinh ciia UBND tinh sau day hét hiéu luc thi hanh:

Piém c khoan 1 Piéu 1 va Diéu 4 'Quy dinh vé han mirc giao dat &, han
muc cdng nhan dét &; quy dinh dién tich ti thidu duoc phép tach thira d6i voi dét
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&, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép; d4t nong nghiép dia ban tinh quang
ninh ban hanh kém theo Quyét dinh 39/2021/QD-UBND ngay 29/7/2021 cua Uy
ban nhén dan tinh Quang Ninh.

DPidu 3. Cac dng (ba): Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm doc
cac s0, }?an, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi X4, thanh pho
va céc to chirc, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ Y
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUW H Poc lap - Tu do - Hanh phiic
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QUY PINH
- ol hiéu ciia viéc tach thira dat, hop thira dat doi voi
migflo dat trén dia ban tinh Quang Ninh

(Ban hanh k@nith' : ,uyet dinh s6 44/2024/0D-UBND ngay 15/10/2024 ciia
Uy ban nhan dén tinh Quang Ninh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, dién tich toi
thidu ctia viéc tach thira dét, hop thira dit dbi véi timg loai dét trén dia ban tinh
Quang Ninh.

2. Béi tuong ap dung.

a) Céc co quan Nha nudc, cac to chirc, ca nhan c6 lién quan thyc hién quyén
han va trach nhiém trong viéc quan ly sir dung dat, dang ky bién dong dat dai.

b) Nguoi su dung dAt va cac co quan, to chirc khac c6 lién quan dén viéc
quan ly, str dung dat.

3. Khong ap dung cac quy dinh tach thira, hop thira dat tai Quy dinh nay
trong céc truong hgp sau:

a) Tach thira dat do ngudi sir dung dat ting cho quyén st dung dat dé xay
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két; ty nguyén ting cho, gép
quyén str dung mot phan thira dat dé xay dung, chinh trang céc cong trinh phyc
vu loi ich chung cua cong dong (du 4n, cong trinh dugce thyuc hién bang ngudn von
do Nha nuéc hd trg; Nhan dan déng gop);

b) Tach thtra dat do nguoi str dung dat tu nguyén tra lai mot phﬁn dién tich
thira dat cho Nha nudc;

¢) Tach thira d4t do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat.
Chwong 2

PIEU KIEN, DIEN TiCH TOI THIEU CUA VIEC TACH THUA PAT,
HOP THUA PAT POI VOI CAC LOAI PAT

Diéu 2: Piéu kién tach, hop thira dat
1. Piéu kién tach thira dat, hop thira dat

Viéc tach thira dét, hop thira dat phai bao dam céc quy dinh tai Piéu 220
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cac dieu kién sau day:
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) Céc thira dét sau khi tach thira phai bao dam c6 dién tich, kich thudc toi
thiéu doi voi ting loai dat phu hgp véi quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay.

b) Céc thira dat sau khi tach thira phai dam bao dién tich t6i thiéu theo quy
dinh nay tai Piéu 3 Quy dinh nay c6 muc dich sir dung d4t cua timg loai dat ghi
trén Gidy ching nhan Quyén st dung dét phi hop véi quy hoach sir dung dat cap
huyén hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach chung xay dung xa va khong
thudc truong hop nha nude thu hoi dat theo quy hoach da duogc phé duyét tai thoi
diém tach thira, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

¢) Trudng hop tach thira dat c6 dit & va céc loai dat khac trong cung thira dat
thi phai dam bao céc thira dét sau khi tach thira c6 dién tich dét & toi thleu theo
quy dinh tai Didu 3 Quy dinh nay pht hop véi quy hoach st dung dét cép huyén
hodc quy hoach phén khu hodc quy hoach chung xay dung xa la dat & thude khu
dan cu hién trang tai thoi diém tach thira (chi yéu cau dbi véi dit &, khong yéu
cau toan bo thira dat va dat khéc).

d) Péi véi khu vuce qa c6 Quy hoag:h chi tiét dugc cép c6 thim quy,én phé
duyét thi viéc tach thira dat, hgp thira dat phai tuan tht quy hoach chi tiét dugc
phé duyét.

e) Truong hop tach thua dét co dat & tiép gidp voi tir hai tuyen duong hién
trang tr¢ 1€n ma cac tuyen dudng nay c6 muc gia theo bang gia d4t khac nhau sau
khi tach thira c6 thira dat chi tiép giap véi cac tuyén dudng cé mirc gia thip hon
50 v6i trude khi téch thira thi phai dam bao toan bd dién tich thira dat tach ra chi
tiép gidp v6i cac tuyén dudng cé murc gia thdp hon la dat &.

g) Viéc hop cdc thira phai dam bao céc thira d4t c6 it nhat mot canh cua thira
dat lién ké nhau.

2. Tr|r0'ng hop nguwoi sir dung dat danh mgt phan dién tich cua thira dat
dé 1am 13i di chung cho cac thira dat dé tach thira dit:

a) Truong hop 16i di chung dugc sir dung chung cho khong qua 05 thira dat
sau khi tach thira thi phai dam bao bé rong chd hep nhat ciia 16i di chung t6i thiéu
la 3,5m.

b) Trudng hop 16i di chung duoc sir dung chung cho nhiéu hon 05 thira dat
sau khi tach thura thi viéc tach thira d4t phai thuc hién theo quy hoach chi tiét xay
dung duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

3. Khong thye hién tach thira dat, hop thira dat trong cac truong hop sau:

a) Khong tach thura dét, hop thira dét thude khu vyc bi 6 nhiém méi trudng
¢6 nguy co de doa tinh mang con nguoi va d4t c6 nguy co sat 18, sut Itn, bi anh
hudng boi hién tugng thién tai khac de doa tinh mang con ngudi theo quy dinh
cta Luét Dat dai.

b) Khéng tach thira dét, hop thira dat trong trudng hop toan bo thira dat thudc
khu vue quy hoach da dugc cap co thAm quyén phé duyét (quy hoach st dung dat
cap huyén hozc quy hoach phan khu ho#ic quy hoach chung x4y dung x&) ma thude
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trudng hop nha nuée thu hoi dat dé thyc hién dy 4n theo quy dinh tai Dieu 78, 79
cua Luat Pat dai 2024.

Piéu 3. Quy dinh dién tich tdi thiéu dwgc phép tach thira dit ddi voi cac
loai dat trén dia ban tinh Quéang Ninh

1. i véi thira dat co dét & (bao gdm thira dat chi c6 dét & hodc thira dét c6
dat & va céc loai dat khac trong cung thira dat) va thira dat san xuat, kinh doanh
phi ndng nghiép:

a) Thira dat c6 dét & (bao gdm thira dat chi c6 dét & hogc thira dét c6 dat &
va céc loai dit khéc trong cling thura dat) tiép giap v6i tuyen duong giao thong c6
16 gi6i hodc bé rong duong (bao gbm long duong, via he, cong thoat nudce va cac
cong trinh ha tang k¥ thuét) 16n hon hosc bang (> ) 19 m: Céc thira dat sau khi
tach thira phai dam bao dién tich dat & t6i thiéu 1a 50m? chiéu rong (chidu bam
duong) va chiéu sau thira dat tdi thiéu 12 5,0m;

b) Thira dat c6 dit & (bao gdm thira dét chi c6 dat ¢ 0 hogc thira dat co dit &
va céc loai dit khéc trong ciing thira dat) tiép giap véi tuyen duong giao thong co
16 gidi hodc be rong dudng (bao gém long dudng, via he, «cong thoat nude va cac
cong trinh ha tang k§ thudt) nh6 hon (<) 19 m: Céc thira dat sau khi tach thira phai
dam bao dién tich dat & t6i thiéu 13 45m? chiéu rong (chiéu bam dudng) va chiéu
sau thira dat i thiéu 13 4,5m;

¢) Thua dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép cua hd gia dinh, cd nhén
¢6 ngudn goe duge nha nudc céng nhén quyén str dung dat hoic glao dat khong
theo quy hoach chi tiét tiép giap véi tuyén dudng giao thong c6 19 gidi hoac bé
rong duong (bao gbm long duodng, via he, cong thoat nude va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat) 1én hon hogc bang (=) 19 m: Cac thua dat sau khi tach thira phai
dam bao dién tich thira dat toi thiéu 1a 50m>, chiu rong (chidu bam duong) va
chiéu sau thira dat toi thiéu 1a 5,0m

d) Thua dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép cua hd gia dinh, ca nhan
¢6 ngudn goc dugc nha nude cong nhén quyén su dung dat hodc giao dat khong
theo quy hoach chi tiét tiép gidp voi tuyén duodng giao thong c6 19 gidi hoac bé
rong duong (bao gém long dudng, via he, cdng thoat nude va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat) nho hon (<) 19 m: Cac thira &t sau ki thclythita phai dam bao dién
tich thira dat t6i thiéu la 45m? chiéu rong (chiéu bam dudong) va chiéu sau thira
dét t6i thiéu 1a 4,5m.

2. Dbi véi thira dat phi nong nghiép khac khong thude quy dinh tai Khoan
1 Piéu nay:

Dién tich tdi thidu dugc tach thira dbi v6i dét san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép, dat phi néng nghiép khac thyc hién theo du an dau tu hodc quy hoach chi
tiét da duoc o quan ¢ tham quyén phé duyét hodc véan ban chip thuan cia cép
c6 tham quyén cho timg trudong hop cu thé.

, 3.’D01 v6i céc loai dét thudc nhém dit néng nghiép (khong trong clng thira
dat co dat ¢)
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a) Dét trdng cdy lau nam, dat 1am mubi va dit trong cay hing nim: Dién
tich c4c thira dat dat tch ra phai dam bao t6i thiéu la 500 m?.

b) Pat nuéi trong thuy san, dat chan nudi tap trung va d4t nong nghiép khéc:
Dién tich c4c thira dat dat tach ra phai ddm béo toi thiéu 1a 1.000m?;

d) P4t 1am nghiép: Dién tich cac thira dit dit tach ra phai dam bao t6i thiéu
12 10.000m?,

e) P6i voi nhimg khu vue dang c¢6 chu trwong thyuc hién don dién dbi thira
thi thuc hién theo Phuong an don dién doi thira da dugc phé duyét.

4. Dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira dat dbi voi ting loai dat quy dinh
tai diém khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay khong bao gom:

a) Dién tich nam ngoai chi gidi xay dung theo quy hoach xay dung dbi véi
khu vuc ¢6 chi gidi xay dung;

b) Dién tich dat thudc hanh lang bao vé céc cong trinh theo quy dinh cua
phap luat;

¢) Dién tich nam trong quy hoach sir dung dét cap huyén hodc quy hoach
phéan khu hodc quy hoach chung x&y dung xa ma thugc truong hgp nha nudce thu
hoi dat theo quy dinh tai Didu 78, 79 Luét dét dai 2024.

4. Truong hop duge nha nude cho thué dat thi viéc tach thira dat dugc thyc
hién theo du 4n dau tu hogc quy hoach chi tiét da dugc co quan c6 thdm quyén phé
duyét hoac van ban chip thuén cua cap c6 thdm quyén cho timg truong hop cu thé.

Diéu 4. Quy dinh ddi véi mot s0 truong hop cu thé

Céc giao dich vé quyén sir dung dét hoic Ban 4n, Quyét dinh cta toa 4n
(Van ban) c6 ndi dung lién quan dén tach thira dat, hop thira dt da dugc xac 1ap
pht hop véi céc quy dinh clia phép luat va quy dinh cia UBND tinh vé diéu kién
tach thira dat, hop thira dit da c6 hiéu luc tai thoi diém xac 1ap Vén ban nhung
chua thue hién thu tyc tach thira dat, hop thira dit va nguoi st dung dat ¢ nhu
cau thyuc hién thu tuc tach thira dét, hop thira dat theo Vian ban dé xac 1ap ma nay
khong thudc quy hoach sir dung dat cip huyén hodc quy hoach phén khu hodc quy
hoach chung xay dung xa thude truong hop nha nuéce thu hoi dat theo quy dinh
tai Didu 78, 79 Luat dét dai 2024 thi dién tich tach thira dat, viéc hop thira dét thuc
hién theo Vén ban da duoc xac 1ap.

. Chwong3
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 5. Quy dinh chuyén tiép

Truong hop ngudi s dung dat d3 nop hd so hop 1€ tai bd phan tiép nhan
ho so theo quy dinh dé dé nghi nghi tach, hop thura dat va dugc xé4c dinh du diéu
kién tach, hop thira dat tai thoi diém tiép nhan ho so hop 1¢ thi thyuc hién thu tuc
tach, hop thira dat theo quy dinh tai thoi diém tiép nhan hd so hop 1¢€.



Piéu 6. T6 chirc thye hién

1. Cén ctr chire nang, nhiém vu va thAm quyén dugc giao, cac giam déc So:
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung; Cuc Thué tinh; Kho bac Nha
nudc tinh; Tha trudng cac sd, nganh chirc néng va cac td churc, c nhan c6 lién
quan; Chu tich Uy ban nhén déan cac huyén, thi x&, thanh phé chiu trach nhiém t6
chtrc thuce hién ban Quy dinh nay.

2. Trong qué trinh t& chire thuc hién néu ¢6 phét sinh vuéng méc, UBND
tinh giao S& Tai nguyén va Moi trudng huéng dan cu thé hodc béo cdo Uy ban
nhén dan tinh xem xét, stra d6i, b6 sung Quy dinh nay cho phu hop./.
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