UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Binh Duong, ngay/& thang 10 nam 2024

S6: Jkr /2024/QD-UBND

, QUYET PINH
Quy dinh chi tiet m§t so ndi dung vé phat trién, quan ly nha ¢ va
kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cu Luat T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phu va Ludt To chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6 nam
2015; Ludt sia doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt ngay 16 thang 6 nam 2020, /

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

~ Can cir Luat Phong chdy va chita chdy ngay 29 thang 6 nam 2001, Ludt su
doi, bé sung mét s6 diéu cua Ludt Phong chdy va chita chdy ngay 22 thang 11 nant
2013;

~ Can cur Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sua doi, bo sung mot
s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Quan Iy, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Pau tw cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Lugt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin cik Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 ndm 2023,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thdang 11 nam 2023;

Cén e Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Céin cir Ludt Dt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cur Ludt sita doi, b6 sung mot s6 diéu cuia Ludat Dat dai so 31/2024/QH15:
Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH 15,
Ludt Cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh 56 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san vé xay dung
va quan ly hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha o va thi truong bat déng san;

Can cir Nghi dinh sG 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha 0;

Can cur Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh

N
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phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Cén cir Thong tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 06 2022/BXD;

Can cu Thong tu s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023 cua B Xay

dung ban hanh Siea déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia
vé an toan chday cho nha va cong trinh;

Can cir Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo Xay
dung ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Nha oy

15 thang 10 ndam 2024

Can cur Thong bdo s6 347/TB-UBND ngay 17/10/2024 cua Uy ban ‘
tinh tai phién hop Uy ban nhédn dan tinh lan thir 73 - khéa X. :

QUYET PINH:

{)leu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot so6 ndi dung
vé phat trién, quan ly nha & va kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh Binh
Duong.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hié¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 11 ndm 2024 va
thay thé Quyét dinh s6 07/2022/QD-UBND ngay 17 thang 02 nam 2022 cua Uy ban
nhan dan tinh vé viéc Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh Binh Duong; Quyét dinh s6 20/2018/QD-UBND ngay 19 thang 7
nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc Ban hanh Quy ché ph01 hop thuc hién
ché d6 bao céo, cung cap, kiém tra thong tin, dit lidu vé nha & va thi truong bat dong
san trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc cic So: Xay
dung, Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Cong an tinh; Thu
truong cac so, ban, nganh lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phd; Chu dau tu dy &n; Thu truéng cac co quan, don vi, td chirc va ca nhan ¢ lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.,

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- B6 Xay dung;
- Vu PC — Bo Xay dung; HU TICH

- Cuc Kiém tra Vin ban (Bo Tu phap):
-TTTU, TTHDND tinh;

- boan BBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh, cac Doan thé;

- CT, PCT UBND tinh;

- Cac sd, ban, nganh;

- UBND céc huyén, thanh phd;

- CSDLQG vé phap luét (SO Tu phap);
- TT cong bao; Website tinh;
-LDbVP,CV,TH;

- Luu: VT. 7




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
Chi tiét mot s ndi dung vé phat trién, quan 1y nha & va
kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh Binh Dwong
(Kem theo Quyét dinh s6 4 /2024/QD-UBND ngay /18 thang/0ncim 2024
cua Uy ban nhdn dan tinh Binh Duong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot sb diéu tai:

1. Ludt Nha & nam 2023 (sau day goi la Luat Nha &), gom:

a) Khoan 4 Diéu 5 quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phét trién nha ¢ theo du
an doi véi cac khu vue con lai ngoai khu vuc do thi;

b) Diém ¢ khoan 3 Diéu 57 quy dinh vé diéu kién duong giao thong dé phuong
tién chira chay thuc hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu tang, nhiéu can
hd ¢ cua cé nhan;

¢) Khoan 2 Biéu 120 quy dinh vé viée phbi hop cung cép thong tin vé nha &
gilra co quan nha nudc co tham quyen lam thu tyc cap Glay chimg nhan va co quan
quan ly nha & tai dia phuong dé bao dam théng nhat vé cac thong tin nha ¢, dat &
ghi trong hé so nha &;

d) Khoan 7 Diéu 151 quy dinh vé khung gia dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu.

2. Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (sau day goi 1a Luét Kinh doanh
bat dong san) va Nghi dinh hudng dan thi hanh:

a) Diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 42 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh
vé viéc ty quyen cho co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bét dong san cap tinh
thuc hién tham dinh ho Sy dé nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an bat
dong san thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan cap tinh;

b) Khoan 5 Diéu 74 Luat Kinh doanh bat déng san quy dinh vé trach nhiém
cta cac co quan thuéc Uy ban nhén dan cap tinh trong viéc xdy dung, cdp nhat,
quan ly, khai thac co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san trong pham vi
cua dia phuong;

¢) Khoan 2 Diéu 24 Nghj dinh sO 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phu (sau day goi l1a Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP) quy dinh vé xdy dung
va ban hanh Quy ché phdi hop vé xdy dung co s dit liéu, chia sé, cung cap thong
tin, dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san trén dia ban.

Diéu 2. Pbi twong ap dung
1. Té chirc, ca nhan c6 lién quan dén phat trién, quén ly, sir dung vén hanh,
giao dich vé nha &; kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh Binh Duong.
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2. Co quan quan ly nha nudc co lién quan dén linh vuc nha ¢, kinh doanh bat
dong san.

Chuwong 11 )
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo dy 4n
dbi voi cac khu vue con lai ngoai khu vie do thi
I. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du an dap ung yeu cau chung
vé phat trién va quan ly, st dung nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 5 cua Luat Nha ¢ va
dugc thé hién trong danh muc vi tri, khu vuc phat trién nha & trong chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ da duoc phé duyét, lam co s chép thuan chu truong dau tu
du an.
2. Thudc khu vuc dinh hudng phat trién do thi nam trong ranh gioi d6 an quy
hoach chung do thi méi duge phé duyét, trir truong hop phat trién nha o cta ca
nhan.

3. Thuoc khu vuc tiép giap khu, cum cong nghiép hoac quy hoach phét trién
khu, cum cong nghiép, dam bao khoang cach an toan vé méi truong véi khu san
xuat trong khu, cum cong nghiép.

4. Dbi vai cac khu vuce con lai, khuyén khich phat trién nha & theo du 4n, nha o
nhiéu tang.

Piéu 4. Quy dinh vé diéu kién dwong giao thong de phuong tién chira chay
thuc hién nhiém vu chira chiy tai noi c6 nha o nhiéu tang, nhiéu cin hj & cia
ca nhan

1. C4 nhan c6 quyén su dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 cua Luat
Nha ¢ xay dung nha o ¢co tir 02 tang tr¢ lén va c6 quy mo dudi 20 can ho ma moi
tng c6 thiét ke, xay dung can hd dé cho thué thi phai thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 57 cua Luat Nha &. Trong dd, tiéu chi danh gia dap tmg yéu cau veé
duong giao thong dé phuong tién chira chdy thuc hién nhiém vu chita chay thuc
hién theo Quy dinh nay.

2. Didu kién tdi thiéu can dép tng vé duong giao thong dé phuong tién chita
chay thuc hién nhiém vu chira chdy tuan thu Quy chuén k§ thuat Quéc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh do B Xay dung ban hanh kém theo Thong tu 5O
06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022, duoc sua ddi, bo sung tai Thong tu
s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023; quy hoach xay dung, quy hoach,
ké hoach st dung dat cua dia phuong duge duyét; yéu cau cong tac phong chéy
chira chay theo quy dinh.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc phoi hop cung cap th6ng tin vé nha &
I. Trach nhiém cua co quan nha nude co tham quyen khi 1am thu tuc cap Giay

chimg nhan quyén str dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat (sau day goi la
Gidy chimg nhan) trong viéc phéi hop cung cap thong tin nha &

a) So Tai nguyén va Mot truong;:
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Khi lam thu tuc cap Gidy chimg nhan lan dau cho t6 chure trong nude, to chiic
nudc ngoai dugce sd hiru nha ¢ tai Viét Nam, Nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam, nha ¢ thugc du an dau tu xay dung nha o ¢co
trach nhiém cung cdp thong tin vé nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cla
Luat Nha & cho S¢ Xay dung.

Chi dao Van phong dang ky dét dai cung cap thong tin vé nha & theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat Nha & cho So Xay dung khi thyuc hién thu tuc déng
ky bién dong dbi véi truong hop dang ky quyén s¢ hiru nha ¢ gan lién voi thira dat
da duoc cap Gidy chimg nhan, dang ky thay d6i vé nha & gan lién véi dat so v6i noi
dung da dang ky cua t6 chtrc trong nudc, to chire nude ngoai duge s¢ hitu nha o tai
Viét Nam, ca nhan nudc ngoai dugc so hiru nha ¢ tai Viét Nam.

Chi dao Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap
huyén cung cap thong tin vé nha & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cta Luat Nha
& cho Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho (sau day goi la Uy ban nhan dan cap
huyén) khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong d6i v6i truong hop dang ky quyeén
s0 hiru nha o gan lién véi thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan, dang ky thay doi
vé nha & gan lién véi dat so voi ndi dung da dang ky cua ca nhan trong nude, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

b) Uy ban nhan dan cép huyén: Chi dao cac phong chuyén mon truc thude thuc
hién viéc phdi hop cung cap thong tin va lap, luu trir ho so nha & cua ho gia dinh, c4
nhéan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai.

2. Co quan quan ly nha &:

a) S& Xay dung c6 trach nhiém luu trir hd so nha ¢ cua to chie trong nudc, to
chire nudce ngoai, ¢4 nhan nude ngoai va du an dau tu xay dung nha ¢.

b) Phong Quan 1y d6 thi cap huyén c6 trach nhiém luu trit hoé so nha & cta ho
gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai trén dia ban.

3. Thong tin cung cap: Co quan, to chirc cung cap thong tin ¢ van ban gui co
quan, don vi tiép nhan thong tin qua phan mém quan ly van ban dung chung cua
tinh kem theo:

a) Don dang ky cap Gidy chimg nhan;

b) Giay chimng nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai san gén lién voi dat;

¢) Danh sach téng hop theo Phu luc kém theo Quyét dinh nay, kém tép tin dinh
dang excel;

d) Théong tin vé nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay duoc dinh dang
tép tin pdf.

4. Ché do, thoi han cung cap thong tin, dir ligu:

a) Ché do cung cap thong tin: Dinh ky hang quy.

b) Thoi han cung cép thong tin: Trude ngay 10 thang dau tién cua quy sau quy
bao cdo.

Piéu 6. Quy dinh khung gia dich vu quan ly vin hanh nha chung cw

1. Ddi twong ap dung khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:

a) Don vi quan ly van hanh nha chung cu;
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b) Chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu;

¢) Ban quan tri nha chung cu;

d) Chu dau tu du an.

2. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:

. Miic gi4 toi thiéu Mikc gia toi da

TT | Loai nha (dong/m’/thang) (dong/m’/thang)
1 Nha chung cu xa hoi 4.000 6.000
2 Nha chung cu thuong mai 4.090 18.000

3. Can ct vao khung gia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Chu dau tu, Ban quan
tri nha chung cu va don vi quan ly van hanh nha chung cu co trach nhiém tinh toan,
xac dinh cac chi phi dé thuc hién cac cong viéc theo quy dinh trong cong tac quan ly
van hanh nha chung cu va phai dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 151 cua
Luat Nha o.

Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cu dugc hd tro giam gia dich
vu hodc chung cu ¢6 cac khoan thu kinh doanh dich vu tir cac dién tich thugce phan
s& hitu chung thi phai dugc tinh dé bu dap chi phi quan ly van hanh nha chung cu
nham giam gia dich vu nha chung cu va co thé thu kinh phi thdp hon mic gia t6i
thiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. Viéc hach toan cac khoan thu nay, Chu dau tu,
Ban quan tri nha chung cu hodc don vi quan ly van hanh nha chung cu phai cong
khai, minh bach cac khoan thu nay, thong qua Hoi nghi nha chung cu hang nam, dé
cu dan giam sat va tao su dong thuan.
4. Chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu va don vi quan ly van hanh nha
chung cu thuc hién thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu tu chu so hiru,
ngudi st dung nha chung cu hang thang, cu thé:

Kinh phi quan ly Phan dién tich (m?) sir dung
van hanh nha Gia dich vu quan ly van can ho hodc dién tich khac
chung cu cua chu= hanh nha chung cu x khong phai can ho trong
so hitu, nguoi su (d6ng/m*/thang) nha chung cu

dung

Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc xac dinh bang tién Viét Nam
ddng va tinh trén moi mét vudng (m?) dién tich st dung cén h hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu.

Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,
khong bao g6m cac khoan kinh phi quy dinh tai khoan 2 Diéu 151 Luat Nha o.

5. Chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém déng gop kinh phi
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh.

6. Viéc ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dé ap dung
cho céc truong hop sau day:

a) Thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban;

b) Lam co s& dé cac bén thoa thuan trong hop déng mua ban, hop dong thué
mua nha ¢ hoac trong truong hop cé tranh chép vé gia dich vu gifta don vi quan ly
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van hanh nha chung cu vé6i chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu; truong hop
khong thda thuan dugce gia dich vy quan ly van hanh nha chung cu thi 4p dung murc
gia trong khung gia dich vu tai Quyét dinh nay.

Piéu 7. Xay dung co s¢ dir liéu, chia sé, cung cap thong tin, dir liéu ve nha
6 va thi trwong bat dong san trén dia ban tinh theo quy dinh Nghi dinh sO
94/2024/ND-CP

1. S& Xay dung:

a) La co quan dau mdi tong hop cac bao cdo thong tin vé nha ¢ va thi truong
bat dong san cho Bo Xay dung (Cuc Quan ly nha va thj truong bat dong san);

b) Thuc hién cac nhiém vu duge Uy ban nhan dan tinh giao theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP;

¢) Thuc hién viéc cap nhét vao hé théng thong tin, dir liéu 1én Cong thong tin
vé nha & va thi trudng bit dong san doi vai cac thong tin, dit liéu quy dinh tai khoan
3 Piéu 15 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP do cic co quan, don vi c6 lién quan chia
s¢€, cung cép;

d) Léap ké hoach, du toan kinh phi hang nim tr ngén sach tinh trinh Uy ban
nhan dan tinh bao cdo Hoi ddng nhan dan tinh dé cap kinh phi thuc hién diéu tra,
thu thap théng tin phuc vu xay dung co sd dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong
san trén dia ban;

d) Chiu trach nhiém trudc Uy ban nhén dan tinh va B6 Xay dung vé viée cap nhat,
cung cap va chia sé thong tin, dit liéu vé nha & va thi truong bét dong san trén dia ban.

2. Céc co quan, don vi thue hién viéc bao cao bang vin ban dinh ky theo diém
b khoan 6 Piéu 17 Nghj dinh s6 94/2024/ND-CP quy dinh ve cic thong tin, dir li¢u
vé nha & va thi truong bat dong san theo cac biéu mau gui vé So Xay dung dé tong
hop, bao gom:

a) S& Ké hoach va Pau tu:

Vén dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) vao linh vuc kinh doanh bat dong san
ngoai cac khu cong nghiép trén dia ban tinh theo Biéu mau 12.

Quyét dinh dau tu, chimg nhan dau tu d6i vai cac loai du an bt dong san
ngoai cac khu cong nghiép trén dia ban tinh theo Biéu mau sé 13.

b) S¢ Tai nguyén va Moi truong cung cap thong tin, dir liéu vé to chuc, ca
nhan nguoi nude ngoai so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo Biéu mau s6 20.

¢) Céc co quan, cac t6 chuc hanh nghe cong chimg, chung thuc thuc hién viéc
chia sé, cung cap thong tin, dir liéu vé s6 luong, gia tri giao dich bat dong san thong
qua hoat dong cong chimg, chimg thuc trén dia ban tinh theo Biéu mau 14,

d) Ban Quan ly Khu céng nghiép tinh:

Vén dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) vao linh vue kinh doanh bat dong san
trong cac khu cong nghiép trén dia ban tinh theo Biéu mau 12.

Quyét dinh dau tu, chimg nhan dau tu d01 vai cac 10a1 du 4n bat dong san trong
cac khu cong nghiép trén dia ban tinh theo Biéu méu s6 13.

Cung cap va cap nhat danh sach cac Chu dau tu cac du an bat dong san trong

cac khu cong nghiép guri vé S¢ Xay dung dé tong hop, cung cap tai khoan va hudng
dan truy cap, ké khai, cung cAp thong tin, dit liéu trén hé thong.
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d) Cuc Thong ké tinh chia sé, cung cap thong tin, dir liéu vé sb vé két qua tong diéu
tra dan sb va nha 0, két qua diéu tra dan so va nha ¢ gitra ky trén dia ban tinh trong vong
15 ngay ké tir ngay co két qua diéu tra va dot xuat khi dugc dé nghi.

e) Uy ban nhén dan cap huyén:

Dat o de d4u gia va tinh hinh dau gia dAt & ctia cac du an dau tu cong xay dung
két cau ha tang khu nha & dé dau gia quyén str dung dat cho nguoi dan tu xay dung
nha & theo Biéu mau s6 15.

Nha & phuc vu téi dinh cu trén dia ban theo Biéu mau sb 21.

S6 luong, dién tich nha ¢ cong vu hién ¢6 va dang st dung trén dia ban theo
Biéu mau so 22.

Chuong trinh hd trg vé nha o trén dia ban theo chuong trinh muc tiéu quoc gia
quy dinh tai khoan 8 Piéu 6 cua Nghi dinh theo Biéu mau so6 23.

Cung cap va cap nhat danh sach cac Chu dau tu cac du an bat dong san trén dia
ban ngoai cac khu cong nghiép gui Ve So Xay dung dé tong hop, cung cap tai khoan va
huéng dan truy cép, ké khai, cung cap thong tin, dit liéu trén hé thong.

g) Céc co quan, don vi, t6 chure, ca nhan khéc phdi hop chia se, cung cap thong
tin, dit liéu theo yéu cau cua Uy ban nhan dan tinh hogc dé nghi cua S¢ Xay dung.

3. Cac Chu dau tu cac du an bat dong san thuc hién viéc cung cap thong tin, dir
liéu:

a) Hinh thuc cung cap thong tin, dir liéu: Thuc hién theo hinh thue truc tuyén
thong qua Cong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san;

b) Noi dung cung cap thong tin, dit liéu: Theo cac biéu mau quy dinh tai khoan
4 Piéu 15 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP.

4. Céac San giao dich bat dong san trén dia ban thuc hién viéc bao cao, cung
cap thong tin, dit lidu vé sb lugng, gia tri giao dich bat dong san thong qua an giao
dich bat dong san theo Biéu mau so6 17.

5. Thoi han chia s¢, cung cap thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong
san thuc hién quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP.

6. Hinh thic va noi nhan bao cao thong tin, dir li¢u

a) Hinh thue gui bao cao: Bang van ban va bang tép dir ligu dién tu. Sau khi
cic don vi dugc trién khai thuc hién bao cao qua phan mém dung chung cua Bo
Xay dung, cac don vi thuc hién bao cdo qua phan mém dung chung;

b) Noi nhan bao cdo: S¢ Xay dung, Tang 7, Thap A, Trung tam hanh chinh
tinh Binh Duong, phuong Hoa Phu, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong,.

) Chuong I
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 8. Trach nhiém cia cac S&, nganh tinh
1. S¢& Xay dung:
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a) Chu tri, phoéi hop véi cac So, ban, nganh va Uy ban nhan dan cép huyén co
lién quan to chure trién khai thyc hién Quy dinh nay va theo ddi kiém tra, téng hop
tinh hinh thuc té, kip thoi xem X€t, giai quyét cac van dé phat sinh, vudng mac (néu
cd), truong hop vuot tham quyén tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét,
diéu chinh, stra d6i, b6 sung khi can thiét theo quy dinh;

b) Xay dung ké hoach, t chirc tap huan trién khai Luat Nha & va cdc van ban
quy pham phap luat quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

¢) Trién khai lap, tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & theo quy dinh;

d) Chu tri, phéi hgp hudng dan Uy ban nhan dan cap huyén trong cong tac cap
phép xdy dung, dam bao theo Quy dinh nay d6i voi ca nhan dau tu phat trién nha o
nhiéu tang, nhiéu cin ho dé cho thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 clia Luat
Nha ¢;

d) Huéng dan, kiém tra hoat dong ctia chi dau tu, don vi quan ly van hanh nha
chung cu, Ban quan trj trong quan ly tai chinh vé dich vu quan Iy, van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh;

e) Khi c6 thay ddi vé co ché chinh sach ctia Nha nude hodc bién dong cua gia
ca thi trudng anh huong dén khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy
dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay, riéng ddi véi nha ¢ thudc tai san cong, thue hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu, khéng con phit hop véi thuc té. To chirc xay dung, diéu chinh khung gia
dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu dé trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét,
quyét dinh;

g) Tiép nhan hd so chuyén nhuong toan bo hodc mét phan du an bat dong san
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Luat Kinh doanh bat dong san, chi tri
t6 chtre thAm dinh, bao cao Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh.

2. So Tai nguyén va Moi truong:

a) Trién khai thuc hién quy dinh phdi hop cung cap thong tin vé nha & theo
Piéu 5 Quy dinh nay;

b) Trién khai thuc hién quy ché phdi hop cung cép théng tin vé nha o va th
truong bat dong san;

c) Tong hop, béo cdo cac vuong méc, khé khan (néu co) trong cOng tac phoi
hop cung cép thong tin nha o, thi truong bat dong san gui S& Xay dung tong hop,
bao cdo Uy ban nhan dan tinh.

3. Cong an tinh:

a) Phédi hop trong cong tac tham dinh cap phép xay dung nha ¢ do ca nhén dau
tu xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cua Luat Nha &;

b) Tang cudng kiém tra, ph01 hop chinh quyén dia phuong trong cong tac dam
bao an toan phong chay ddi voi cong trinh nha & nhiéu tang do cé nhan dau tu xay
dung trén dia ban;

¢) Tong hop, bao €40 cac vuong mic, kho khan (néu c6) trong cong tac phoi
hop gui S¢ Xay dung tong hop, béo céo Uy ban nhan dén tinh.
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4. Céc S0, ban, nganh, don vi lién quan: theo chuc nang, nhiém vu quan ly nha
nudc duge giao, trién khai thuc hién quy ché phdi hop cung cap thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san.

Pidu 9. Trach nhiém cia Uy ban nhan din cAp huyén

1. To chirc thong tin, tuyén truyen cho t6 chure, ho gia dinh, ca nhan trén dia
ban biét vé quy dinh cua Nha nudc dbi voi viée dau tu xdy dung, quan ly, st dung
nha ¢ trén dia ban.

2. Viéc cap phép xay dung cho cac cd nhan dau tu xdy dung nha ¢ thudc
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cua Luat Nha &, thi phai tuan thu quy dinh
cua phap luat vé quy hoach, xay dung, dat ¢, nha o, phong chdy chira chay va theo
Quy dinh nay.

3. Tang cuong kiém tra, phoi hop luc lugng Canh sat phong chay, chira chay
va ctru nan ctru ho dé phat hién, xu ly nghiém cac hanh vi vi pham trat tu xay dung,
phong chdy, chira chay cua cac to chure, ca nhan c6 lién quan trong cong tac dau tu,
phat trién nha o trén dia ban.

4. Kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi quan ly van hanh nha chung cu,
Ban quan tri trong quan ly tai chinh veé dich vu quan ly, van hanh nha chung cu
thudc so hiru nha nudc trén dia ban quan ly, dinh ky bao cao trude ngay 15 thang 12
hang nam.

5. Giai quyét tranh chap vé gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia
ban.

6. Chi dao phong chuyén mén tryc thudc trong cong tac phéi hop cung cap
thong tin nha o dé thiét lap, luu trir hé so theo quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay.

7. Tong hop, bao cdo vé cac vudng mac, phét sinh tranh chap trong linh vuc
quan ly dich vu quan ly, van hanh nha chung cu tai dia phuong (néu c6); linh vuc
dau tu, phat trién nha & trén dia ban gui S& Xay dung tong hop, bao cao Uy ban
nhan dan tinh.

8. Trién khai thuc hién quy ché phdi hop cung cap thong tin vé nha & va thi
trurong bat dong san.

Piéu 10. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cap xa

1. Béo cao tinh hinh quan ly, van hanh nha chung cu trén dia ban theo yéu cau
cta Uy ban nhan dan cap huyén.

2. Phdi hop véi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cip huyén kiém tra hoat dong
cua chu dau tu, don vi quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu
trong quan ly, van hanh nha chung cu trén dia ban quan ly.

3.,Ph("')i hop, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chung cu thuc hi¢n
cung cap cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

4. Phédi hop co quan nha nuée ¢ thdm quyén cip phép xay dung trong cong
tac trat tu xay dung nha ¢ trén dia ban.

Piéu 11. Trach nhiém caa chi dau tw
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1. Chu dau tu can cr quy dinh ctia Luat Nha &, khung gia dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu tai khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh nay, dé tinh toén lap phuong an
mtrc thu gia dich vu dé lam co sé ky két hop dong mua ban, thué mua, thué cin ho;
hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu ddi voi truong hop nha chung cu
da dugc ban giao dua vao su dung nhung chua td chirc duoc hoi nghi nha chung cu
lan dau.

2. Trién khai thuc hién quy ché phdi hop cung cép thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san.

Piéu 12. Trach nhiém ciia don vi quan ly van hanh nha chung cw A

1. Thyc hién quan ly, van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Luéat Nha
cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan. S

2. Pam bao diéu kién cua don vi quan 1y van hanh nha chung cu theo quye '
tai Diéu 150 Luat Nha &.

3. T6 chie quan ly, van hanh va cung cép cac dich vu theo ding thoa thuan
trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao lap nép séng van minh do thi
cho ngudi dan sinh séng trong khu chung cu; dong thoi duy tri chat luong, kién
tric, canh quan, vé sinh moi trudong cua khu nha chung cu.

4. T6 chuec thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va cac nguén thu, chi
khac dam bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh cua Nha nudec.

5. Chu dong tinh toan, xac dinh gia dich vu nha chung cu theo huong dan phap
luat dé trinh Chu dau tu (néu co), Ban quan tri nha chung cu dé xem xét, thu kinh
phi quan ly van hanh nha chung cu cua céc chu s¢ hitu, nguoi su dung trén co so
muc gia dich vu da dugce xac dinh theo quy dinh. Truong hop xay ra tranh chap vé
gia dich vu nha chung cu thi don vi quan ly van hanh nha chung cu duge tam thu
theo gla trong khung gia dich vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh nay
cho dén khi giai quyét xong tranh chép.

6. Phdi hop voi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khéac co
lién quan trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 13. Trach nhiém ciia Ban quén tri nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cu c6 trach nhiém gidm sat va phan anh cac phat
sinh (néu c6) trong thuc hién cac cong viée lién quan dén cong tac quan ly, van
hanh nha chung cu theo hop dong da duoc ky két voi don vi quan ly van hanh nha
chung cu, kiém tra cac bao cdo thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh do don vi
quan ly van hanh nha chung cu thuc hién theo horp dong da ky két va bao cdo voi
hdi nghi nha chung cu theo quy dinh va niém yét cong khai viéc thu, chi gia dich vu
nha chung cu cho cac ho dan biét theo dinh ky moi thang/01 lan hodc bao cao dot
xuat néu c6 trén 50% sé ho dan yéu cau.

2. B4o c4o tinh hinh thuc hién vé S& Xay dung va Uy ban nhén dén cap huyén
theo dinh ky hang nam hoac dot xuét khi co yéu cau./.
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PHU LUC: BIEU MAU CUNG CAP THONG TIN VE NHA O

(Kem theo Quyét dinh s6 Mk./2024/QD-UBND ngay A& thang 40.nam 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong)

DANH SACH TONG HOP THONG TIN VE NHA O

Ky cung cap: Quy ...... /mam

1. Don vi cung cAp thong tin, dit liéu: ...

2. Pon vi tiép nhan thong tin, dif li€u: ...

3. Noi dung thong tin, dir li¢u cung cap:

Doi twong s& hiru

Loai nha &

Dién tich (m?)

Ca nhan
Tén trong | Canhén Dic Thong
2 2 . . - n . |Di€R| o
| chi To | To | nwée, [nwoce ngoral,})ia chil | Nha Di¢n{Dién tich ““‘A Ghi
Stt s¢ |chire|chire nguwoi | nguwoi goc nhﬁﬁ’Rlengchung tich | tich <in “g“(’{‘ cha
hiru trong/nude|Viét Nam| Viét Nam 1é 16 | xay| . |8°€ SO
nuéelngoaildinh cu &| dinh cu & € | dit |dung dxa) hiru!
nwéc |nwéc ngoai ung
ngoai
(Dl 2) 1 C3) | H) 3) (6) 7) | S | (9 [0\ AD|(12)| (13) [(14)
1
2

(8]

' Dién thong tin cac thong tin céc loai gidy to theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Luat Nha ¢

..., ngay..... thang ....nam...
PON VI CUNG CAP THONG TIN
(Ky tén, dong ddu)




