UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 4416 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 19 thanglO  nam 2020
QUYET DINH

V& viéc phé duyét nhiém vu lap quy hoach phén khu t§ 18 1/2000 Khu dé thi
Phii Lam (phén khu d6 thi DT-16), Khu kinh té Nghi Som, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Lugt To chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Ludt sira doi, bo Sung mot so diéu cua 37 Ludt €6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang {1 nam 2018;

Cén cir Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phi ve Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iv quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phu sira doi, bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duvét va quan I quy hoach @6 thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung
vé quy hoach xdy dung:;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0P-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 cia
Thii tweng Chink phii vé viée phé duyét diéu chinh, mo rong quy hoach chung
xdy dung khu kinh t¢ Nghi Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2035, tam nhin dén
nam 2030;

Can cir Thong e 56 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ciia
Bo Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hogch xdy dung
vang, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chire nang dac thu,

Can cir Qu_vér dinh so 2208/0D-UBND ngay 10 thang 6 nam 2019 ciia
UBND tinh vé viée phé duyet Quy hoach chung Do thi Tinh Gia, tinh Thanh
Héa dén nam 2035;

Theo dé nghi cua So Xay dung tgi Bdo cdo tham dinh s6 6296/SXD-OH
ngay 08 thang 10 nam 2020 vé viée nhiém vy Ildp quy hogch phdn khu ty 1¢
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/2000 Khu do thi Phit Lam (phdn khu dé thi DT-16), Khu kinh té Nghi Som, tinh
Thanh Hoa (kem theo To trinh 2456/TTr-BOLKKTNS-OLOH ngay 26 thang 8
nam 2020 cua Ban Quan Iy Khu kinh 1@ Nehi Son va cac khu cong nghiép).

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét nhiém vu lap quy hoach phén khu ty 1 1/2000 Khu
do thi Pha Lam (phan khu do thi DT-16), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh
Hoa, vidi nhimg ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo lap quy hoach

1.1. Pham vi nghién ciru:

- Phia Biic va phia Nam gidp: D6i nui:

- Phia Pong giap: Khu do thi DT-02;

- Phia Tay giap: Hanh lang tuyén dudng sat cao tbe Bic - Nam.

1.2. Quy mé dién tich nghién ciru quy hoach khoang 471 ha; Quy mé
thanh lap ban d6 dia hinh phuc vu lap quy hoach dién tich khoang 500 ha (cap
nhét dia hinh cac dy an di cd6 QHCT trong ranh gi¢i va do v& méi phan dién
tich con lar).

2. Tinh chéit: La khu dé thi thudée Khu kinh té Nghi Son véi cac chire
nang chu yéu: Dau méi giao thong vian tai, cac Khu dich vu cong cong, vian
phong, dich vu thuong mai cap ving va cap dé thi; cac don vi & dé thi bao
gt:jm cac khu ¢ hién trang, khu tai dinh cuw, cic khu nha ¢ xa hoi phuc vu can
bd, cong nhan cac khu cong nghiép va cac khu & moi véi hé thong ha tang xa
hoi, ha ting k¥ thuat theo tiéu chuan dé thi loai 1.

3. Cic chi tiéu kinh té, ki thuit

3.1. Chi tiéu dén so, dat dai:

- Déan s6: Dy bao dén s6 khu vue dép tmg khoang 15,000 ngudi. Trong do:

+ Dan so hién trang: 2.600 nguoi;

+ Dan s6 phat trién: 12.400 nguoi;

- it dai: Chi tiéu dét din dung 60-80 m2/ngudi. Trong do:

+ Dit o 30-40 m*/ngudi;



+ Pat cong trinh cong cong dich vu:
+ Pt cay xanh, cong vién TDTT:

+ Pt giao théng va giao thong tinh:

3

5-8 m*/ngudi;
7-10 m?/ngudn;

18-22 m*/ngudi.

3.2. Chi tiéu vé cong trinh ha ting xa héi: Tuan thu theo Quy chuan ky
thuat qurfrc gia ve Quy hoach xay dyng, ma $6 QCVN 01:2019/BXD duge ban
hanh kém theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019.

Chi tiéu sir dung céng

| Chi tiéu sir dung dat

) . Cip trinh t6i thiéu dai toi thiéu
By Fiies Ch uin Iy Chi | Chi
1 ) Pon vj tinh = Pon vj tinh o
heu tien

1. Trudmg mau gido BPonvie | cho/1000nguoi | 50 | m/1 chd 15
2. Trudmg tiéu hoe Ponvia | chd/1000ngusi 65 m?/1 ché 15
3. Truomg trung hoc coso | Bomvi o cho/l 000ngudi 55 m*/1 ché 15
4. Triomg pho thé : " _ NE—

R Pothi | chd/1000nguoi | 40 | m¥Ichd 15
trung hoc, day nghé _
5. Tram y té Donvid tram/ 1 000ngurdri 1 m*/tram 500

; o - m°/mgudi 0,5
ity thp om0 | ha/cong trinh | 0.3
7. Cho Pon vi ¢ | cong trinh/don vi o 1 | ha/cOng trinh | 0,2-0.8

3.3. Chi tiéu ha ting k¥ thuat

- Giao théng: Ty 1&¢ dit giao théng va giao thong tinh trong dat xdy
dung dé thi, tinh dén dudng phan khu vye t6i thiu phai dat: 18 %.

- Cﬁp dién: Dién sinh hoat 2100 KWh/nguor/ndm; dién cbng nghiép
200-400KW/ha. Dién cho hoat dong dich vu - thuong mai khoang 40-45%

dién sinh hoat.

- Cap nudc: Nudce sinh hoat 150-180 lit/ngudi/ngd. Ty 1é dan duoc cip

nuoc dat 100%.

- Thoat nudc: Nudc mua va nudc thai riéng biét.

- Thodt nude va vé sinh méi truomg; Tiéu chudn thai nude iy theo tiéu
chuén cap nuoc tuong tng vai timg doi tugng. Nudc thai duge thu gom va xu
ly dat tiéu chuan trurde khi xa ra moi trudmg dat ty 1€ >90%.

- Chi tiéu xir 1y chét thai: 1,5 kg/ngudi/ngay dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xur Iy réc cua do thi.
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(Cac chi tieu quy hogch néu trén sé diepe lam ro, xdc dinh cu thé trong
dé dn quy hoach phdn khu trén co s tudn thit cdc quy dinh tai Quy chudn,
Tiéu chudn vé quy hoach xdy dung va cdc cong trinh ha tang ky thudt hién
hanh, dam bao theo do an diéu chinh, mo réng quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Som da diroc phé duyér).

4. Cic ndi dung nghién ctru chii yéu

Cac ndi dung nghién ciru 14p quy hoach véu cau thye hién theo céc quy
dinh cua Ludt Quy hoach do thi S0 30/2009/QH12: Nghi dinh 0 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phu stra ddi, bd sung mét s didu cia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v& lap, thim dinh, phé duyét va quén
I¥ quy hoach d thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Quy chuan ky thuat quoc gia
vé Quy hoach xiy dung, ma s6 QCVN 01:2019/BXD duge ban hanh kém
theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019... cac quy dinh co lién
quan: phai lam ro tinh chét, chirc ning. céc yéu ciu riéng cua khu vuc liap quy
hoach va cdc yéu ciu cu thé sau:

4.1. Yéu cau, nguyén tic diéu tra khao sat hién trang, thu thap s6 liéu;

- Khdo sat dia hinh ty 1& 1/2000 hé toa d6 VN2000, dd cao Nha nudc,
dién tich khao sat, thanh lap ban dd dia hinh khodng 500 ha.

- Cic 56 liéu diu tra hién trang vé diéu kién ty nhién, kinh té x3 hoi, ha
tang ky thuat...,phai sir dung s6 liéu diéu tra maéi nhat, ¢ hé thong bang biéu
kém theo.

- Diéu tra khao sat danh gia diéu kién ty nhién, thyuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hi, kién triic canh quan, ha tang k¥ thuat va cac moi lién hé quy
hoach khac;

- Banh gia cac khu vuc trimg 1,h§p_. khu vye co kha ning sat 1o, cao dé
tai céc khu viue cé thé khai thac xay dung.

- Dicu tra khao sat tién do thue hién cac quy hoach chi tiét va du an dau
tur ¢0 lién quan;

4.2. Vé td chirc khong gian, kién trac canh quan:

- Trén co s& Didu chinh, mé rong Quy hoach chung xdy dung Khu kinh
té Nghi Son va do an Quy hoach chung dé thi Tinh Gia di duoc phé duyét,
viée lap Quy hoach phan khu phéi tudn tha va cu thé hoéa cic noi dung khu
vue da duoc dinh huong va xac dinh cdu tric ha lﬁng khung khu do thi dam
bao kha nang phat trién trudc mit va lau dai.
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- Ton trong dia hinh, canh quan tir nhién: b sung cac thiét ké va cai tao
canh quan ven khu vue ddi nhi va hé sinh thai khu vire dé hinh thanh cac
khong gian xanh, céng vién, khong gian vui choi giai tri, cong cong, dich
vu...xay dung hinh thai do thi xanh - hién dai - tién nghi.

- On dinh t6i da cic khu vuc din cu hién hiru, chinh trang hé théng ha
ting ky thuat; Xay dung bé sung cdc khu dén cu mdi va cic cong trinh ha
tang xd hoi theo tiéu chuin do thi loai 1.

- Xde dinh nguyén tic, yéu ciu to chirc khéng gian, kién tric canh quan
déi voi ting khu chirc nang, truc duong chinh, khong gian mo. diém nhan
khu trung tam va dinh huéng chi tiéu cho timg khu chirc nang nay vé dién
tich, tﬁng cao, mit d6 xay dung, phong cach kién tric...vv.

- Phan dinh 1d céc khu vuc phat trién khu dé thi véi chire nang duoc bo
tri phu hop gan voi cac lgi thé hién c6 va lam co sé xac dinh cac quy dat giao
nha dau tu 16 chire thuc hién QHCT ]ﬁ(}(} giai phong mit bang dau tu ha
tang, khai thac quy dét phét trién, khdp ndi cac dy an dau tu xay dung da va
dang trién khai thue hién hodc da lap va phé duyét quy hoach chi tiét.

4.3. Yéu chu hé thﬁng ha tﬁng xda hoi:

Xidc dinh cac chi tidu vé ha ting xa hoi khu dé thi va phan bb didm bao
quy mo, ban kinh phuc vy cac cong trinh nay trén co so ra soat cac dy an dau
tu thanh phﬁn da va dang déu tu, da dugc phé duyét quy hoach, chﬁp thuan
chu truong déu tu... dé lam co so kiém soat, diéu chinh, bd sung va bé tri hop
ly. Trong do can danh gid nhu cau vé dich vy, @6 thi phuc vu Khu cong
nghiép s6 15 (phia Tay duong cao toc Bic Nam). Pam béo tuin thu theo diing
véi cac dinh hudng quy hoach chung da duge phé duyét va cac tiéu chuan,
quy dinh hién hanh.

4.4. Yéu cau vé két noi, to chirc hé thong ha tang ky thuit:

Xay dung dong bd hé thong ha tang ki thuat dam bao nhu ciu sir dung
cua khu vuc nghién clru va cac khu vuce lién quan, pht hop véi mang ludi
chung theo dinh huéng diéu chinh, mo rong quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Son. Tuan thi Quy chuin xiy dyng Viét Nam va cac Tiéu chuén thiét
ké hién hanh.

- V& giao théng: Nghién ctru két ndi giao théng cua ga duong sit cao
to¢ vai cac khu vue trong Khu kinh té Nghi Son va cac khu vue lan cin. Panh
gia wu thé cua khu vue, tir do thiét ké khung ha tﬁng, phén bé co ciu sir dung
dat pht hop vai tinh chat 14 ddu mdi giao thong quan trong cd khu kinh té
Nghi S{m To chire giao thong an toan, dam bao lién hé gitra cic khu vure va
cdc méi lién hé voi mang ludi bén ngodi. Xac dinh vi tri quy mo cac bai xe va
hé 1lmng cong trinh ngam tuy-nen ky thuat...
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- Vé cap nudc: dy bao nhu cdu va ngudn cap nudce; vi tri, quy mo céc
cong trinh nha may, tram bom nudc; bé chira; cac cong trinh dau moi cap
nuoc khac va mang ludi dudmg ong cap nude dén duong phan khu vuc;

- Vé cap dién: Xdc dinh nhu cau cap dién, nguon cung cap dién, vi tri
cac tram dién phén phm mang lui du(mg day trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai duoc nghién ctru bé tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi lam tang thém gid tri thim my cho khu vye.

- Vé san nén, thoat nude mua, thoat mrde ban: dam bao yeu cau sir
dung cho khu vuc nghién ciru va phu hgp hé thong theo quy hoach chung.
Tan dung hé thong hién cé va khop noi voi cac khu vue l1an can. Panh gia ky
dac trung dia hinh cua khu vuc dé co giai phap phi hop nham han ché anh
huong va phat huy to1 da vu thé tu nhién khu vue trong viée xir ly cac van dé
k¥ thuat;

- Dé xuat bién phap t6 chitc cong trinh ngim, gom: cip dién, cap thoat
nudce cho khu vue. Lap ho so chi gidi duomg do, chi gidi xay dung.

4.5. Yéu ciu, nguyén tic danh gid méi truong chién luoc:

- Danh ga hién trang madi truomg tu nhién, van hoa, xa hoi.

- Phan tich, dy bao nhimg tac dong tich cuc va tiéu cue anh hirong dén
moi truong; dé xudt he thong cac tiéu chi bao vé mai trrong dé dua ra cac giai
phip quy hoach khong gian, kién triic va ha ting k¥ thudt t6i vu cho khu vuc;

- Pé ra cic glal phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi
truomg do thi khi trién khai thyce hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truomg vé ky thuat, quan ly va quan tric
moi truong.

5. Danh muc, s6 lwong ho so, sin pham:

5.1. Ho so khao sat dia hinh:

Ban dé dja hinh ty 1¢ 1/2000 duong déng mirc 1m duge cap nhat, do vé
trén dién tich khoang 500 ha, trong d6 yéu cau thuc hién ra soat, cap nhat
nhirng QHCT cua cac du an co trong ranh gidi lap QHPK; ho so khao sat phai
dugc tham dinh, nghiém thu theo quy dinh cua phap luat.

5.2. Phéin d6 4n quy hoach:

Hb so san pham dbi v6i do an quy hoach tuan thu quy dinh tai Théng
tr 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bé Xay dyng vé quy dinh ho so
nhiém vu va do an quy hoach viing, quy hoach dé thi va quy hoach khu chirc
nang dac thu.



5.2.1. Thanh phin ban vé:

5.2.2. Thuyét minh: Noi dung thuyét minh cta ho so d6 an quy hoach
phén khu xdy dung gém:

a) Muc tiéu va pham vi lap quy hoach.

b) Xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, ha ting xa hoi va ha
tang ky thuat cho toan khu vue quy hoach; du bao veé dan so, dat dai, cac nhu
cau vé co so ha tang ky thudt, ha ting xa hgi do1 véi khu quy hoach.

¢) Xac dinh nguyén tic, dé xuat giai phap t6 chirc khong gian, kién
triic, canh quan, str dung dat va ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuit déi véi timg
khu chirc nang, timg 6 pho, truc dudmg chinh, khu vie khong gian ma, khong
gian cang cong, khu vue diém nhén trong khu quy hoach; cic quy dinh vé sir
dung dat.

d) Thiét ké do thj theo quy dinh ctia BO Xdy dyng tai Thong tu so
06/2013/TT-BXD.

d) Xac dinh céc dy an dau tu xay dung va nguﬁn Twre thue hién.

e) Phan tich, danh gia vé tdc dong méi truomg phi hop voi ndi dung
d4nh gia méi truomg chién luge trong quy hoach chung da dugc phé duyét.

g) Kinh té do thi: Luan cir xac dinh danh muc cac chuong trinh, dy &n wu
tién dau tu; dé xudt, kién nghi cac co ché huy déng va tao ngudn luc thuc hién,

Thuyét minh d6 4n quy hoach phén khu dé thi phai ¢6 bang biéu thong
ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé 1hﬁ}ng s d0, ban v& thu nho
khd A3 vai ky hiéu va ghi chi1 rd rang, dugc sip xép kém theo néi dung cho
timg phan cua thuyét minh lién quan.

5.2.3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giair thich, ludn cr
bo sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa: cac so liéu tinh toan va cac vin
ban phap ly lién quan).

5.2.4. Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu dé thi: Néi
dung theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 35 Ludt Quy hoach do thi va phai co cac
ban vé thu nho kem theo.

5.2.5. Du thao Td& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an.

5.3. Céc yéu cau vé ho so:

- Ban dd minh hoa trong thuyét minh duge thu nho theo khd giﬁy A3,
In mau;

- Ban dé dung cho viée béo cdo tham dinh, phé duyét, in mau theo ti 1¢;
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- Hé so phé duyét dugc 1ap thanh 8 bd in mau véi dy du thanh phan nhu
trén, kém theo 02 bd hd so mau in Ao (Chu diu tur 01 bd, co quan quan 1y - thim
dinh 01 ba), 02 dia CD ghi toan bd nd1 dung ban vé va cac van ban lién quan.

6. Kinh phi thyrc hién

Giao Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép thue
hién 1ap dy toan quy hoach phan khu dam bao theo quy dinh tai Théng tir 56
20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bd Xay dung vé viéc hudng dan xac
dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi va cac quy dinh
co lién quan; lap du toan khdo sat do vé dia hinh trén co s& cap nhat ban do
khao sat da dugc thanh lap, edc du an da thue hién trong khu vue, cac khu vuc
do v& mdi, can cir khoi luwong can thuc hién dé lap du todn trinh phé duyét
theo quy dinh.

7. Ngudn vén: Ngan sach tinh.

8. To chire thye hi¢n

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan din tinh Thanh Hoa.
- Co quan tham dinh: S& Xay dung Thanh Hoa.

- Co quan chu dau tu: Ban Quén Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu
cong nghiép.

- Pon vi tu véan: Lya chon theo quy dinh cua phéap luat.

- Thoi gian 1ap db an quy hoach khéng quéa 09 théng (ké tir ngay phé
duyét nhiém vu).

Piéu 2. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Diu tur, Tai chinh; Truéng Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va céc khu
cong nghiép; Chu tich UBND thi xa Nghi Son va Thua truong cac nganh, cac
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: . !
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; ; HAT TICH
- Cha tich UBND tinh (d€ b/c); o T

- Luu; VT, CN.
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