UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phic
S6: 445 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 12 thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chung thi tran Quan Lao,
huyén Yén DPinh, tinh Thanh Héa dén nam 2035

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyen dia phu’ong ngay 19 thang 6 nam
2015; Luat sua doz bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duvét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B§
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dan quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phadp ludt co
lien quan;

Can cir Quyét dinh s6 4358/0D-UBND ngay 03 thang 11 nam 2021 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung viing huyén Yén
Pinh, tinh Thanh Héa dén ndam 2045,

Can cit Quyét dinh s6 4364/0D-UBND ngay 08 thang 12 nam 2022 ciia
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh, mo rong quy hoach chung
thi tran Quan Lao, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa;

Theo dé nghi ciia S6 Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6 563/SXD-QH ngay
22 thang 01 nam 2025 vé viéc dieu chinh cuc bo Quy hoachchung thi tran Quan
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Ldo, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Héa dén nam 2035 (kém theo To trinh so
337/TTr-UBNDngay 21 thang 1 1 nam 2024 cua UBND huyén Yén Pinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi tran Quan Lao,
huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa dén ndam 2035, v&i ndi dung chinh sau:

1. Ly do diéu chinh cuc b quy hoach

- Piéu chinh cuc bo quy hoach nham théng nhét hién trang str dung dat va
dau tu xay dung tai khu vuc (co s6 san xuét, kinh doanh phi nong nghiép; dat
congso, dat di tich, y té, duong giao thong...); cap nhat phuong an sap xeép lai, xur
Iy co s& nha, dat tai dia phuong dugc UBND tinh thong nhat tai Cong vin so
16485/UBND-KTTC ngay 01/11/2023; bo sung dét xay dung tru sO cong an cap
xa theo Quyét dinh s6 95/QD-TTgngay 16/11/2023 ciia Thu tuéng Chinh pht phé
duyét quy hoach sir dung dat an ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Piéu chinh céc bét cap, ton tai trong viéc chua thong nhét giita cac thanh
phan hd so d6 an (quy mo, mat cat mot sb tuyén duong), dan d¢én kho khin trong
cong tac quan 1y va dau tu xdy dung do thi theo quy hoach.

2. Céc ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach

2.1.Nhém ndi dung diéu chinh vé chirc niing, chi tiéu quy hoach, ranh
gioi, di¢n tich cua 16 dat

2.1.1. Piéu chinh chirc ning st dung dat va chi tiéu quy hoach cac 16 dat
dich vy thuong mat:

- Piéu chinh chic nang st dung dat cta céac 16 dat dich Vu,thufong mai gé
ky hi¢u: TM-49, TM-52, TM-53, TM-56, TM-57 thanh cac 16 dat sit dung hon
hop c6 ky hi¢u twong ing: HH-08, HH-09, HH-10, HH-11, HH-12.

- Chi ti€u str dung dat (dién tich, tang cao, mat d6 xay dyng,...) cta cac 16
d4t sau diéu chinh dugc quy dinh cu thé tai ban dd quy hoach kém theo (céac vi
tri 1.1 dén 1.5).

2.1.2. Piéu chinh ranh gidi, dién tich va chi tiéu quy hoach cac 16 dit
thuong mai dich vy

- Piéu chinh ranh gidi cﬁa,céc 1?) dat dich vu thu’O’ng mai ¢6 ky hié}l:
TM-50, TM-51, TM-26, TM-06; dat Y t€ ky hi¢u YT-03 va dat du trir phat trien
ky hiéu DT-08.

- Chi tiéu sur dung dt (dién tich, t@fmg cao, mat do xay dung,...) cta cac 16

dat sau (;Iiéu chinh dugc quy dinh cu thé tai ban dé quy hoach kem theo (cac vi
tri 2.1 dén 2.4).
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2.1.3. Piéu chinh, cap nhat dat dich vu thuong mai hién trang, tru s cong
an xa

* No1 dung 01:

- biéu chiqh giam di¢n tich cua 169 dat dich vu thuong mai hién trang (ky
hi¢u TM-35), phan di¢n tich gidm chuyén thanh 16 dat dan cu hién trang (ky
hi¢u HT-111).

- Chi tiéu st dung dat (dién t}’ch, tﬁng cao, mat do xay dung,...) ciacéc 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cu the tai ban d6 quy hoach kém theo (vi tri 3.1).

* NO1 dung 02:

- Cap nhat 16 dat dich vu thuong mai hién trang (ky hi¢u TM-35A) tai vi
tri 10 dat dan cu hién trang (ky higu HT-78).

- Chi tiéu st dung dat (dién tgch, t?mg cao, mat do xay dung,...) ciacéc 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach kém theo (vi tri 3.2).

* Noi dung 03: Cap nhat, bd sung dat dat xay dung tru s& cong an xa; cu thé:

- ,Diéu chinh mdt phan dién tich dat dich vu thuong mai (chg Pinh Lién)
thanh dat tru s& cong an xa Pmh Lién (CQ-17).

- Piéu chinh mot phan 16 dat cong cong (dat TTVHTT xa Dinh Hung)
thanh dat try s¢ cong an xa Pinh Hung (ky hi¢u CQ-18).

- Chi tiéu str dung dat (dién tich, tang cao, mat do xay dyng,...) ctia cac 10 dét
saudiéu chinh dugc quy dinh cuthé tai ban do6 quy hoach kém theo (vi tri 3.3).

2.1.4. Piéu chinh, sap xép lai chiic ning st dung dét theo hién trang str
dung dat va phuong an sap xép tai san cong

* No1 dung 01:

- Dicu chinh dién tich 16 dat co quan ky hiéu CQ-04 (dién tich 4,73 ha)
thanh cac 16 dat c6 chiic nang nhu sau: Dat co quan ky hi€u CQ-04 (dién tich
2,87 ha); dat di tich - dén Ngo Tu Thanh ky hi¢u TQ-O7 (dién tich 0,24 ha); dat
¢ hién trang ky hi€u HT-33A (dién tich 1,76 ha); dat nhdém nha & mdi ky hi¢u
PT-26A, (di¢n tich 0,37 ha).

- Chi tiéu st dung dat (dién tich, tﬁng cao, mat do xay dung,...) cuacac 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cuthé tai ban d6 quy hoach keém theo (vi tri 4.1).

* No1 dung 02:

- Dicu chinh 16 dat co quan, ky hiéu CQ-05 (dién tich 0,85 ha) thanh céc
16 dat co chic nang nhu sau: Pat co quan ky hiéu CQ-05 (glién tich con lai
0,42 ha); dat ¢ hién trang ky hi€éu HT-33A (dién tich da duoc thong ké gdp trong
ndi dung trén).

- Chi tiéu su dung dat (dién tich, tﬁng cao, mat 4o xay dung,...) cliacac 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach kém theo (vi tri 4.2).



* Noi1 dung 03:

- Diu chinh dién tich 16 dat don vi ¢ hién trang, ky hiéu HT-58 (dién tich
3,95 ha thanh 02 16 dat c6 ch}'rc nang nhu sau: Bat don vi 0 hién trang HT-58
(dién tich con ,lai 3,667ha)% dat co quan ky hiéu CQ-16 gdét cong s¢ xa Pinh
Tuong cti du kién chuyén doithanh dat tru s cong an thi tran, dién tich 0,29 ha).

- Chi tiéu sur dung dat (dién tjch, tﬁng cao, mat do xay dung,...) cuacac 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cuthé tai ban d6 quy hoach kém theo (vi tri 4.3).

* Noi dung 04:

- Piéu chinh dit tru s& co quan Thué va Trung tam Y té hi,én trang (dién
tich khoang 0,19 ha) co trong 16 dat ¢ hién trang HT-86 thanh dat nhom nha &
mai ky hiéu PT-63 (theo Phuong an tong thé sap x&p lai, xur ly co so nha, dat
thu,('jc huyén Yén Dinh quan Iy); 16 dat don vi ¢ hién trang HT-86 giam tir 8,48 ha
xuong con 8,29 ha.

- Chi ti€u st dung dat (dién tich, t?mg cao, mat dg xay dung,...)cuacac 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cuthé tai ban do6 quy hoach kém theo (vi tri 4.4).

* No1 dung 05:

- Picu chinh dién tich cac 16 dat: Co quan ky higu CQ-03, ¢ hién trang ky
hi¢u HT-43, HT-44 d€ cap nhat bo sung 16 dat thuong mai dich vu hién trang ky
hi¢u TM-59.

- Chi tiéu sur dung dat (dién t@ch, tﬁng cao, mat do xay dung,...) ciacéac 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cuthé tai ban d6 quy hoach keém theo (vi tri 4.5).

* NO1 dung 06:

- Dicu chinh dat co quan Thd y hién trang (dién tich khoang 0,05 ha) ¢6
trong 16 dat ¢ hién trang HT-41 thanh dat nhom nha & méi ky hiéu PT-64 (theo
Phuong an tong thé sap xep lai, xu Iy co s6 nha, dat thugc huyén Yén Dinh quan
ly); 16 dat don vi & hién trang HT-41 gidm tir 0,34 ha xuéng con 0,29 ha.

- Chi tiéu st dung dat (dién t@ch, tﬁng cao, mat do xay dung,...) cuacéac 16 dat
saudiéu chinh dugc quy dinh cuthé tai ban do6 quy hoach kem theo (vi tri 4.6).

2.1.5. Diéu chinh ting cao, hé sb sir dung dat cac 16 dat dich vu thuong
mai, Nha & xa hoi, Bénh vién da khoa

Ra soat vé tang cao cac 16 dat dich vu ‘thuong mai, Nha ¢ xd hoi, Bénh
vién da khoa tai “Ban d¢ quy hoach su dung d4t” dé diéu chinh nham thong nhat
vol cac dy an hién trang da dugc cap phép va dau tu xay dung; dong thoi phu
hop v6i nhu cau thyc tién thu hat dau tu tai dia phuong.

2.2.Nhom diéu chinh vé quy hoach giao thong, ha ting k§ thuat

2.2.1. Diéu chinh cac tuyén giao thong theo hién trang khu vuc:

* No1 dung 01:
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- Piéu chinh huéng tuyén dudng giao thong ndi khu theo hién trang dang
st dung (doan tir duong tinh 528 dén cong vién trung tam).

- Sau khi diéu chinh tuyén duong giao thong, bé tri lai cac 16 chirc ning dat
lién quan tai khu vuc; chi tiéu st dung dat (dién tich, tang cao, mat dg xay dung,...)
cua cac 16 dat dugc quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach kém theo (vi tri 5.1).

* Noi1 dung 02:

- Piéu chinh, m¢ rong tuyén duong do thi tai phia Nam 16 dat PT-50;
PT-51; quy m6 mdt cat ngang tir 28,0 m thanh 32,0 m nham thong nhat véi du
an dau tu cua huyén.

- Sau khi diéu chinh tuyén duong giao thong, cac 16 dat 2 bén tuyén
duong bi anh hudng dugc théng ké lai dién tich; Chi tiéu str dung dat (dién tich,
tﬁng cao, mat do xay dung,...)cua céc 16 dat duoc quy dinh cu thé tai ban do quy
hoach kém theo (vi1 tri 5.2).

* No1 dung 03:

- Diéu chinhvi tri, tim tuyén duong d6 thi (duong song song phia Tay duong
tinh 516B, doan tr nha may gach khong nung dén Khu lién hiép VHTDTT cép
huyén) nham phu hop véi hién trang str dung dét ctia cac du én lan can.

- Sau khi diéu chinh tuyén dudng giao thong, cac 16 dat 2 bén tuyén
duodng bi anh hudng duoc théng ké lai dién tich; Chi ti€u st dung dat (dién tich,
tﬁng cao, mat do xay dung,...)cua céc 16 dat duoc quy dinh cu thé tai ban do quy
hoach kém theo (vi1 tri 5.3).

2.2.2. Hi¢u chinh sé liéu mat cét giao thong nham théng nhét gilta ban v¢
va Quyéet dinh phé duyét do an quy hoach chung do6 thi.

- Hiéu chinh bé rong, bd sung ky hiéu mit cit ngang 4-4 cia tuyén dudng
Quan Lao 2 (doan tur Qudc 10 45 di duong tranh phia Nam) vao ban vé quy
hoach cho thong nhat vdi Quyét dinh phé duyét (tr 32,0 m thanh 30,0 m). No1
dung hiéu chinh tai vi tri 7.1 trén ban d6 quy hoach. Sau khi hiéu chinh mit ct
tuyén duong néu trén, mot s6 16 dat 2 bén tuyén duong bi anh hudng duoc thong
ké la1 dién tich.

- Hiéu chinh ban v& quy hoach bé rong tuyén dudong Qudc 10 45 doan tir
ngd tu Trung tAm vian hod TDTT xi Pinh Lién dén nit giao duong tranh phia
Nam cho théng nhat v&i Quyét dinh phé duyét (tir 42,0 m thanh 32,0 m). Sau khi
hiéu chinh mat cét tuyén duong néu trén, mot s6 16 dat 2 bén tuyén dudng bi anh
huéng duoc théng ké lai dién tich. Noi dung hiéu chinh tai vi tri 7.2 trén ban dd
quy hoach.

- Chi tiéu sur dung dt (dién tich, tﬁng cao, mat do xay dung,...) cta cac 16
d4t sau hiéu chinh duoc quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach kém theo; Bo tén
go1 “Trung tam thuong mai Quan Lao II” tai 16 dat thuong mai dich vu ky hi€u
TM-03 trén ban d quy hoach.
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3. Tong hop, so sanh quy hoach sir dung dat dé thi sau diéu chinh

Theo QH | Picu
dugc phé | chinh cuc So
, duyét b{ lan sanh
TT TEN LOAI DAT KY 2022 nay
HIEU A . cn L Dién tich|
Dién tich | Dién tich tﬁilg +)
(ha) ) | i’
;l"A(_)'_l;Ig()} DIEN TICH LAP QUY HOACH 2705,70 | 2705,70 0
A | DPATXAY DUNG PO THI (A1 + A2) 1.513,40 | 1.510,69 | -2,71
Al | PAT DANDUNG 825,70 825,94 | 0,24
I | PAT DAN DUNG HIEN TRANG 580,02 582,32 2,3
1 | Patdon vi & hién trang cai tao 490,34 492,64 2,3
2 | Patdich vu- cong cong 19,37 19,37
- Dat hanh chinh, cong cong dich vu 7,36 7,50 0,14
- | Patgido duc GD 8,26 8,26
- Dat dich vu thwong mai 3,75 3,61 -0,14
3 | Patcay xanh cong vién - TDTT 1,15 1,15
Dt thé duc thé thao 04 (x.Dinh Hung) CXT-04 1,01 1,01
Dat thé duc thé thao 05 (Thi tran) CXT-05 1,15 1,15
4 | Dit giao thong 69,16 69,16
II | PAT DANDUNG QUY HOACH MOI 245,68 243,62 | -2,06
1 | Patdon vi o méi va tai dinh cw PT 136,91 137,71 0,8
2 | Patdich vu- cong cong 19,30 18,53 | -0,77
) Za,;gca quan hanh chinh, cong trinh cong 9.80 9.03| -0.77
- | Datgido duc GD 9,50 9,50 -
3 | PitcAy xanh cong vién- TDTT 46,9 45,43 | -1,47
- | Datcdy xanh congvién 36,64 35,13 -1,51
- | Patthé duc thé thao 10,26 10,30
4 | Pit giao thong 42,57 41,95 | - 0,62
A2 | PAT NGOAI DAN DUNG 687,70 684,75 -2,95
1 | Pit co quan, hanh chinh, céng cong CQ 17,07 14,28 | -2,79
2 | Pit giao duc - dao tao (cAp ving) GD 7,71 7,71
_ | bat truong THPT (quy hoach tai xa Dinh GD-05 314 314
Long)
. gclzqt;;wong THPT Yén Pinh (hién trang mo GD-06 255 255
) ?Z;é];n]; GDTX (QH tai THPT Tran An GD-07 1.22 1.22
- Trung tamsat hach lai xe GD-13 0,8 0,8
3 | Patyté YT 9,77 9,72 | -0,05
- | Datbénh vién da khoa Huyén (hién trang) YT-01 2,26 2,26
) ;’Z’;fy e (QH TT Y té dw phong tai thi YT-02 1.61 1.61
- Bénh vien duong ldao Y7-03 3,25 3,201 -0,05




Theo QH Pieu
dugc phé | chinh cuc So
. duyét b0 lan sanh
TT TEN LOAI PAT KY 2022 nay
HIEU .
" | Digntich | Dign tich | Dientich
ha) | by | SR
- | Patbénh vién da khoa Tri Puc Thanh YT-04 2,24 2,24
- | patcoscyié YT-05 0,41 0,41
4 | Khulién hiép vian héa- TDTT cip huyén | TDTT-01 8,91 8,28 ( -0,63
5 | Cong vién trung tim CVv-01 27,81 27,81 -
6 | Pt Quang trwong QT 6,62 6,62 -
7 | Patan ninh, quoc phong QS 3,51 3,51 -
8 | PAtdi tich, ton gido TG 4,43 4,52 | 0,09
9 | Patdich vudu lich song Man Dinh ST-01 18,52 18,52 -
10 | Pat thwong mai - dich vu 111,65 99,61 | -12,04
- | Chodaumoéi CH-05 3,48 3,48
- | Cho Ban (Pinh Long) CH-03 2,48 2,46 -0,02
- | Patcho TT.Quan Lao (hién trang) CH-04 0,6 0,6
- | Datdich vu thuong mai 105,09 93,07 | -12,02
11 | Pathdn hop HH 22,52 39,27 | 16,8
12 | Pat cong nghiép 199,61 199,61 -
13 | Dit cong trinh ha ting k¥ thuat diu moi 30,12 30,12 -
- | Patcong trinh HTKT dau moi HTKT 3,12 3,12
- | Datbénxe BX 7,63 7,63
- | Patbaido xe P 14,08 14,08
- | Datha tang ky thudt khac 5,29 5,29
14 | Pat nghia trang, nghia dia NT 19,83 19,83 -
15 | Dit giao thong ddi ngoai 195,34 195,34 -
B | PATKHAC 1.192,30 | 1.195,01| 2,71
1 | Pit cay xanh canh quan 110,50 110,50 -
2 | Pit cay xanh cachly 83,21 83,21 -
3 | Patdy trit phat trién 241,62 240,93 -0,69
4 | Ditnong nghi¢p 603,77 607,17 | 3,40
5 | Mt nwée 153,20 153,20 -
Chu thich:

- Ddt don vi 6/nhémnha ¢ bao gom: dat ¢, cdc cong trinh cong cong cuia khu 6, nhom o (truong
mam non, nha van héa, vieon hoa, cayxanh
- Padt hon hop la dat xdy dung nha, cong trinh hon hop bao gom: dich vu - céng cong, thwong mai

.va dat giao thong noi bo.

két hop sanxudt kinh doanh it gdy é nhiémva céc céng trinh dan dung phit hop khdc.

4. Cac ngi dung khac

Cac ndi dung khong diéu chinh giit nguyén theo dd 4n Diéu chinh, mo
rong quy hoach chung thi tran Quén Lao, huyén Yén DPinh, tinh Thanh Hoa dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 4364/QD-UBND ngay 08/12/2022.



Piéu 2. T chirc thuc hién
1. Uy ban nhan dan huyén Yén Dinh

- Hoan thién cac ban vé& cép nhat ndi dung lién quan dén diéu chinh quy
hoach dé dong dau luu trr.

- Phéi hop v6i cac don vi co lién quan to chirc cong bd cong khai ndi
dung ho so diéu chinh cuc bé Quy hoach chung do thi dugc duyét theo quy dinh
cua phap luat hién hanh; ban giao hd so, tai liéu lién quan cho dia phuong, lam
co s& dé quan Iy va té chie thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Lap ké hoach thuc hién dau tu cic dyu 4n lién quan dén noi dung diéu
chinh nham giai quyét cac van dé phat sinh sau khi diéu chinh quy hoach; dam
bao tinh lién tuc ctia quy hoach chung d6 thi dugc duyét.

- T6 chirc, chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chit ché quy dat quy
hoach xay dung, quan Iy viéc xay dung theo quy hoach

2. S& Xay dung, cac sé nganh, don vi lién quan theo chirc nang, nhiém vu
c6 trach nhiém huéng dan, quan Iy thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh
hién hanh cta phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Moi1 truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Cong
Thuong, Chu tich UBND huyén Yén Pinh va Thu truéng cac nganh, cac don vi
lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN 1)

- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT-, CHI{ TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); ICH
- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.

H1.(2025)QDPD_DCCBTT Quan Lao

Mai Xuan Liém



