UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 14ap - Tu do - Hanh phic
S6: 4457 /QDP-UBND Thanh Hod, ngay 08 thangl1 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat du an:
Khu dan cuw phia Tay dwong Ly Tw Trong (khu din cw pho Binh Son),
phuong Bic Son, thanh ph6 SAm Son, tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bo sung mot s diéu cuia Ludt Té chire chinh phu va Ludt 16 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai; Nghi dinh $6
44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé gid dat;
Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sir dung ddt; Nghi dinh sé 135/2016/NP-CP ngay 09 thing 9
nam 2016 ciia Chinh phii sika déi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy
dinh vé thu tien sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc; Nghi dinh s6
123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii sita déi, b6 sung
mot sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mat nwée; Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP ngay 18 thdng 12 nam 2020
ctia Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Can cir Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 ciia B6
truong Bo Tai chinh huwong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP
ngay ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung
dat; Thong tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 ndm 2014 ciia B truéng Bo
Tai chinh hwdng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nwdc;
Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 nam 2016 ciia BY trudng B
Tai chinh sita doi, bé sung mot so diéu cia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 cia Bé truéng B Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung ddat; Thong tw sé 333/2016/TT-BTC ngdy 26 thing
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12 nam 2016 cua Bo truong Bo Tai chinh sua doi, bo sung mot so diéu ciia
Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B trucng Bo Tai
chinh hwéng dan mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5
nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nwée; Thong tu
s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thing 01 nam 2018 Bé truéng Bé Tai chinh sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 niam
2014 cua B¢ truong Bo Tai chinh hwong dan mét s6 dieu cua Nghi dinh sO
45/2014/ND-CP ngay ngdy 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu
tién st dung dat; Thong tw so 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 niam 2018 ciia
B truéng Bé Tai chinh sira d6i, bé sung mot sé diéu cia Thong tw s6
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai chinh hwong
ddan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée; Théng tw sé
36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh
bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gia dat; Théng tw lién tich
s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4 nam 2015 cua Bé trieong B
Tai nguyén va Méi truong, Bo truéng Bé Tw phdp quy dinh viéc t6 chire thuc
hién dau gid quyén sit dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho
thué dat; Thong te lién tich so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thing 6
nam 2016 cua Bo truong Bo Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé hé so va trinh tu, thi tuc tié}) nhan, ludn chuyén hé so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé ddt dai ciia nguoi sir dung ddt;

Can cir Quyét dinh sé 1351/0D-BTNMT ngay 04 thing 6 ndm 2014 ciia
Bé truong Bo Tai nguyén va Méi truong vé viéc dinh chinh Théng tw sé
36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh
bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Quyét dinh so6 44/2019/0D-UBND ngay 23 thdng 12 nam 2019
ciia UBND tinh quy dinh Bang gid cdc logi ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban
tinh Thanh Hoa;

Can cit Vin bdan so 3828/UBND-THKH ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chui tich UBND tinh vé viéc chdp thugn chu truong dau tw dw dn Khu dan cu
phia Tay dwong Ly Tw Trong (khu dan cw khu phd Binh Som) tai phwong Bic
Son, thanh phé Sam Son; Quyét dinh so6 2604/0P-UBND ngay 16 thang 7 nam
2021 ciia UBND tinh vé viéc chdp thudn diéu chinh chii trwvong dau tw dong thoi
chdp thudn nha dau tw dw dn Khu dén cw phia Tdy dwong Ly Tw Trong (khu ddn
cur khu phé Binh Son) tai phirong Bdc Son, thanh phé Sam Son;
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Can cir Quyét dinh so6 3154/0D-UBND ngay 18 thang 8 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét phwong én ddu gia quyén sir dung dat dw dn Khu
ddn cw phia Tdy dwong Ly Tw Trong (khu ddn cw phé Binh Son), phuwong Bdc
Son, thanh phé Sam Son; Quyét dinh sé 4259/0P-UBND ngay 27 thang 10 nam
2021 ciia UBND tinh sira déi, bé sung mét sé néi dung phwong dn dau gid
quyén stk dung dat dw an khu dan cw phia Tdy dwong Ly T Trong (khu déan cuw
phé Binh Son), phwong Bdc Son, thanh phé Sam Son ban hanh theo Quyét dinh
s6 3154/0P-UBND ngay 18 thang 8 nam 2021 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh so6 3384/0D-UBND ngay 31 thang 8 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc ddu gia quyén sir dung dat dw dn khu déan cw phia Tdy dwong
Ly Tw Trong (khu ddn cw phé Binh Son), phwong Bdc Son, thanh phé Sam Son;

Can cit Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngady 17 thang 9 nam 2021 ciia
UBND tinh ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa;

Theo Vin ban sé 6624/TB-HPTPGP ngady 26 thang 10 ndm 2021 ciia Hoi
dong tham dinh gia dat tinh théng bdo két qua tham dinh phwong dn gid dat cu
thé lam can cik xdc dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat dw an: Khu
ddn cw phia Tdy dwong Ly Tw Trong (khu ddn cw phé Binh Son), phwong Bdc
Son, thanh pho”' Sam Son;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tdi nguyén va M6i trwong tai To trinh sé
1043/TTr-STNMT ngay 28 thang 10 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khii di md d u gid quy n sy deng d t dw &n: Khu
dan cu phia Tay dwong Ly Tu Trong (khu dan cw phé Binh Son), phuwong Bac
Son, thanh ph6é Sam Son; v icacn idung chinh nhu sau:

1. Théng tin chungv khu d t

a) Vi tri: Khu d t d u gia thwc hién du an thu ¢ mit bang quy hoach
(MBQH) chi tiét ty 1é 1/500 khu dan cu phia Tay duong Ly Tv Trong (khu dan
cw khu phd Binh Son), phuong Bic Son, thanh phd Sam Son, phé duyét theo
Quyét dinh s6 3161/QD-UBND ngay 09 thang 7 nam 2019 cia UBND thanh
phd Sam Son.

Vi tri, ranh gi i khu d t x&c dinh theo Trich lec ban d6 dia chinh khu d t
sO 64/TLBD, ty 1é 1/1000 do Van phong dang ky d t dai Thanh Hoéa thu ¢ Si
Tai nguyén va Méi treong 1ap ngay 27 thang 02 nam 2020.

b) Quy mé dién tich, mec dich, thti han sy deng d t:

Tong dién tich khu d t d u gid quy n sy deng d t d thuc hién du an
76.772,21 m?; trong do:
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-Diéntichd tnd ugiad quy nsy deng d t: 41.362,71 m? (gom 43 16 dat
& biét thu thudc cdc khu dat cé ky hiéu: BTI1, BT2, BT3, BT4, téng dién tich
19.512,06 m?; 169 16 dit & lién ké thudc cdc khu dat c6 ky hiéu: LK1, LK2, LK3,
LK4, LKS5, LK6, LK7, tong dién tich 21.850,65 m?).

Mec dich sy deng d t: B t i1 tai do thi; hinh thirc giao d t: Nha nv ¢ giao
d tcéthuti nsydeng d t; thoi han sy deng d t: theo dw an dau tv dwoc ¢ p co
thdm quy n phé duyét toi da khong qua 50 nam, tinh tir ngady UBND tinh ky
Quyét dinh céng nhan két qua trang d u gia. Nguwoi mua nha i gan li n v i
quy n sy deng d t dwoc sy deng d t on dinh lau dai.

- Dién tich d t x&y dwng cong trinh thwong mai dich ve d u gid quy n sy
deng d t: 1.295,58 m>.

Mec dich sy deng d t: d t thwong mai, dich ve; hinh thirc cho thué d t:
Nha nv ¢ cho thué d tthuti n m t lan cho ca thoi gian thué; thoi han cho thué
d t: 50 nam, tinh tr ngay UBND tinh ky Quyét dinh céng nhan két qua tring
d u gia.

- Dién tich d t xay dung cac hang mec cong trinh nha dau tw phai ban
giao lai cho dia phuong quan ly: 34.113,92 m2.

Hinh thirc giao d t: Nha nv c giao d t khdng thu ti n sy deng d t (Nguoi
tring d u gia khéng dugc ¢ p gi y chirng nhan quy n sy deng d t d6i v i dién
tich d t nay). Nguoi tring d u gia phai dau tu xay dung hoan chinh cac cong
trinh ha tang ky thuat, cac hang mec khac trong pham vi du an, cay xanh, san
th thao, nha van hoa, bai do xe thu c¢ téng dién tich 34.113,92 m? néu trén theo
quy hoach, dv an dau tv dugc duyét; sau khi hoan thanh dau tw xay dwng Nguoi
tring d u gia ban giao cho dia phuvong quan ly theo quy dinh cua phap luéat.

¢) Hién trang khu d t: d& hoan thanh bbi thuong giai phong mat bang va
cam két di chuy n 02 tuyén dwong dién 22KV di qua dy an cung v i qua trinh
thi cong ha tang ky thuat. Viéc di chuy n 02 tuyén dwong dién 22KV theo
phuong an ha ngam dugc thuc hién dong thoi v i viéc thi cdng ha tang k¥ thuat.

2. Gid tri quy nsy dengd t:

a) Gia khiti di md d u gia quy n sy deng d t doi v i dién tich d t i
41.362,71 m* (1am tron): 470.026.191.000 ddng.

(Bang chit: Bon tram bdy muoi ty, khong tram hai muwoi sdu triéu, mot
tram chin mwroi mot nghin dong).

b) Gia khiri di md d u gid quy n sy deng d t d6i v i dién tich d t
thwong mai dich ve 1.295,58 m? (1am tron): 3.148.478.000 dong.

(Bang chiz: Ba 1y, mdt tram bon muweoi tam triéu, bon tram bay muwoi tdm
nghin dong).
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Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat néu trén dugc xac dinh trong
diéu kién nha dau tu phai thuc hién day du nghia vu quy dinh tai phuong an dau
gia quyén sir dung dat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3154/QD-
UBND ngay 18 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh s6 4259/QD-UBND ngay 27
thang 10 nam 2021; chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu du an tai Van ban sb 3828/UBND-THKH ngay 26 thang 3 nim 2021 va
Quyét dinh s6 2604/QD-UBND ngay 16 thang 7 nim 2021 cia UBND tinh va
cac quy dinh c6 lién quan cta phap luat hi¢n hanh.

Gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat néu trén co6 hiéu luc trong
thoi gian 06 thang ké tir ngay UBND tinh phé duyét va duoc xac dinh cho muc
dich, chi tiéu stir dung dat theo quy hoach dwgc phé duyét. Truong hop nha dau
tu trang dau gia quyén s dung dat xin chuyén muc dich str dung dat, thay d6i
cac chi tiéu st dung dat theo quy hoach, thi tién sir dung dat chénh léch ndp
ngan sach Nha nudc dugce xac dinh tai thoi diém dugc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép theo quy dinh.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. Can ctr noi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay va céc quy dinh
hién hanh ciia Nha nuéc, UBND thanh phé Sam Son c6 trach nhiém trién khai
céc bude cong viée tiép theo dé dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Céac s¢: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Cuc
Thué tinh Thanh Hoa, theo chirc ning, nhiém vu duoc giao, cd trach nhiém
huéng dan UBND thanh phé Sam Son thuc hién cac budc tiép theo; déng thot,
thuc hién nhitng nd1 dung cong viéc thudgc thAm quyén theo quy dinh cua phap luit.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cac so: Tai nguyén va Mbi
truong, Xdy dung, Tai Chinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh Thanh Héa; Giam
dbc Kho bac Nha nudc tinh Thanh Hoa; Chii tich UBND thanh phd Sadm Son;
Thu trudng cac nganh va don vi ¢o6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhén: ' TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC ®nv).
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