UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 45 /2024/QD-UBND Bén Tre, ngay24 thang 10 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat, dién tich t6i thiéu
dugc tach thira dat doi vaoi tirng loai dat trén dia ban tinh Bén Tre

UY BAN NHAN DAN TINH BEN TRE

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt To chire Chinh phu va
Luat T6 chuere chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cit Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vin bdn quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludit Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pdt dai so6
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so

29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chitc tin dung s6 32/2024/OHI15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi trwong tai To trinh s6
5322/TTr-STNMT ngay 24 thang 10 nam 2024.
QUYET PINH:

Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién tach thtra dat, hop thira dat, dién tich
to1 thi€u dugce phép tach thira do1 véi ting loai dat trén dia ban tinh Bén Tre.

2. Quyét dinh nay khong ap dung trong cac truong hop sau:

a) Tach thira do Nha nudc thu hdi mét phén thira déat hodc gidm dién tich
thira dat do sat 1& tu nhién.

b) bit tang cho Nha nudc dé thyuc hién dy an, cong trinh phuc vu phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phuong; dat tang cho hd gia dinh, ca nhan dé xay nha tinh
thuong, nha tinh nghia, nha dong ddi, nha dai doan keét.
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¢) Tach thira do nha dau tu lya chon phuong an thoa thuan vé nhan quyén s
dung dat theo di€m c khoan 1 Biéu 127 cua Luat bat dai 2024 do61 voi céac truong
hop thu hoi dat tai DBiéu 79 cua Luat bat dai 2024.

Pi¢u 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc, td chtrc ¢6 thAm quyén thuc hién cac thu tuc vé tach
thira dat, hop thwra dat, 1ap, di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh
cua phap luat.

2. T6 chtic, ho gia dinh, c4 nhan st dung dat co yéu cau tach thua dat, hop
thira dat. To chirc, cd nhan khéac c6 quyén va nghia vu lién quan dén viéc thuc hién
thu tuc tach thira dat, hop thira dat.

Picu 3. Piéu kién tach, hop thira dat

Ngoai cac quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 220
Luat Dat dai nam 2024, vi¢c tach thura dat, hop thtra dat phai ddm bdo cac di¢u
kién nhu sau:

1. Thira dat chua c6 quyét dinh thu hdi dat, thong bao thu hdi dat thé hién
bang van ban cua cap c6 tham quyén.

2. Thira dat khong thude khu vuc bao tdn da duoc co quan nha nudc co thaAm
quyén phé duyét danh muc phai bao ton theo quy dinh phap luat.

3. Cac thira dat dé nghi hop thua phai cing ngudi stir dung dat va lién ranh
g161 ngoai thuc dia va trén ban do dia chinh.

4. Thira dat duoc hinh thanh tir viéc tach thira dat, hop thtra dat phai c6 dién
tich, kich thudc t6i thiéu va cac di€u ki¢n khac duoc quy dinh tai Piéu 4 Quyét
dinh nay (trtr cac truong hop quy dinh tai Di€u 5 cua Quyét dinh nay).

Picu 4. Dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira dat

Dién tich ti thi€u va kich thudc cia céc thira dat sau khi tach thira sau khi
trr dién tich dat hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong (gom cac cong
trinh giao thong, thuy loi, dé diéu, h¢ thong dan dién) nhu sau:

1. Dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira dbi voi dat &

a) Dién tich tdi thiéu cua thira dit & tai cac phudng 1a 36,0m?.
b) Dién tich t6i thiéu cta thira dat o tai cac thi tran 13 40,0m?.
¢) Dién tich tdi thiéu cua thira dit & tai cac x4 1a 50,0m>.

d) Cac thira dat sau khi tach thira phai bao dam c6 16i di; dugc két ndi voi
duong giao thong cong cong hién cd; bado dam cap nudc, thoat nudce.

d) Cac thira dat sau khi tach thira phai c¢6 canh tiép giap v6i 16i di va chiéu
sau cua thura dat > 4 m (16n hon hoac bang bon mét).

2. Dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira dbi véi dat nong nghiép
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a) Dién tich t6i thiéu cta thira dat nong nghiép tai cac phudng va thi tran 13
300,0m?>.

b) Dién tich t4i thiéu cua thira dat nong nghiép tai cac xa 1a 500,0m>.

3. Dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira ddi v&i dat phi néng nghiép
(khong phai dat &)

Céc thira dat phi nong nghiép (khong phai dat &) sau khi tach thira phai bao
dam co 161 di; dugc két nd1 véi duong giao thong cong cong hién cd; bao dam cap
nudc, thoat nudce.

a) Dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira ddi voi dat thuong mai, dich vu;
dat co s& san xuat phi nong nghiép

Thira dat duoc tach thira dam bao dién tich theo quy hoach chi tiét xay dung
da dugc phé duyét.

Truong hop thira dat ndm trong khu vuc chua duoc 1ap, phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung, cic thura dat sau khi tach thtra phai dam bao dién tich t61 thiéu
nhu sau:

Dién tich tbi thiéu cua thira dat dat thuong mai, dich vy; dat co s& san xuét
phi ndong nghiép tai cdc phuong la 100,0m?.

Dién tich tbi thiéu cua thira dat dat thuong mai, dich vu; dat co s& san xuét
phi ndng nghiép tai cac thi tran 1a 200,0m?.

Dién tich t6i thiéu cua thira dat dat thuong mai, dich vu; déat co s san xuat
phi ndong nghiép tai cac xa la 300,0m?.

Céc thira dat sau khi tach thira phai c6 canh tiép giap véi 16i di va chiéu sau
cua thira dat > 4 m (16n hon hoac bang bon mét).

b) Dién tich téi thiéu dugc phép tach thira d6i v6i dat phi nong nghiép con lai

Viéc tach thira dat phi ndng nghi¢p con lai dugce can cir cu thé vao dy an dau
tu, chu truong dau tu da duoc co quan nha nudce cé tham quyén phé duyét.

Picu 5. Mot s6 quy dinh cu thé vé tach thira dat, hop thira dat
1. Quy dinh vé tach thira dat

a) Déi voi thira dat thude quy hoach voi cac muc dich sir dung dat khac nhau
khi tach dé chuyén muc dich str dung dat theo ranh giéi quy hoach trén thtra dat do
thi chi 4p dung dién tich tdi thiéu dbi voi thira dat chuyén muc dich theo quy dinh
tai Piéu 4 Quyét dinh ndy. Thuc hién thu tuc tach thira dong thoi véi thu tuc
chuyén muc dich st dung dat.

b) Trudong hop thira dat khi tach thira dé hinh thanh dudng giao thong, ha
tang k¥ thuat khac vao diém dan cu hodc 16i di vao nha o riéng 1¢: Uy ban nhan
dan cap huyén cé trach nhiém phé duyét quy hoach téng mat bang dé dap tng cac
diéu kién duong giao thong, ha tﬁng k¥ thuat khac hoac chép thuan m¢ 16i di vao
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nha & riéng 1é. Dién tich, chiéu rong dé 1am dudng giao thong, ha ting k¥ thuat
khéac va 161 di theo phé duyét quy hoach tong mat bang hoac chap thudn mo 161 di
cua Uy ban nhan dan cap huyén.

¢) Trudng hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat (trir truong hop
duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5 cua Quyét dinh nay) thi thuc hién tach
thtra, dién tich tdi thiéu cua thura dat chuyén muc dich stir dung phai béng hoac 16n
hon dién tich tdi thiéu cta loai dat sau khi chuyén muc dich st dung. Thira dat
khong chuyén muc dich sir dung phai c¢é dién tich bing hoic 16n hon dién tich tdi
thiéu cua loai dat twong tmg duoc quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh nay.

d) Truong hop nguoi st dung dat xin phép chuyén muc dich st dung dat
thudc cac truong hop chuyén muc dich sir dung dat phai dugc co quan nha nude co
tham quyén cho phép dbi v4i thira dat c6 mot phan dién tich thudc hanh lang bao
vé an toan cong trinh cong cong (gom cong trinh giao thong, thily loi, dé diéu, hé
thdng dan dién) thi:

Truong hop ngudi sir dung dat xin chuyén muc dich str dung dét toan bo
dién tich thira dit ma phan dién tich dat xin chuyén muc dich sir dung dat sau khi
trir hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong phai dam bao dién tich téi thiéu
tach thira dat (twong tmg v6i muc dich s dung dat xin chuyén) theo quy dinh tai
Piéu 4 Quyét dinh nay thi thyc hién viéc tach thira ddi v6i phan dién tich thudce
hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong (gdm cong trinh giao thong, thiy
loi, dé diéu, hé théng dan dién) va phﬁn dat thudc hanh lang bao v¢ an toan cong
trinh cong cong khong bi gidi han bai dién tich t6i thiéu tach thira.

Truong hop nguoi sit dung dat c6 nhu cu tach thira dat nong nghiép dé
chuyén muc dich sir dung dat ma thira dét tach dé chuyén muc dich sir dung dat c6
mot phan dién tich dat nong nghiép thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh cong
cong (gém cong trinh giao thong, thuy loi, dé diéu, hé théng dan dién) va phén
dién tich con lai cua thira dat chuyén muc dich sit dung dam bao dién tich tdi thiéu
tach thira dat (twong ing v6i muc dich stir dung dét xin chuyén) theo quy dinh tai
Diéu 4 Quyét dinh nay thi duoc thuc hién tich thira (tich thira phan dit chuyén
muc dich sir dung dat; phan dét thugc hanh lang bao vé an toan cong trinh cong
cong khong bi gidi han béi dién tich tdi thiéu tach thira) va thyc hién tha tuc tach
thira dong thoi voi thi tuc chuyén muc dich sir dung dat; thira dat néng nghiép
khéng chuyén muc dich stir dung phai dam bao quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét
dinh nay.

d) Thira dat duoc hinh thanh tir viéc tach thira dat, hop thira dt c6 muc dich
st dung la dat & két hop vo1 muc dich st dung dat khac (truoe khi tach thira dat,
hop thira dat thi xac dinh vi tri cac loai dat dam bao theo hd so dia chinh, trudng
hop hd so dia chinh chua thé hién vi tri ciia ting loai dat thi phai thuc hién xac
dinh vi tri cua ting loai dét theo hién trang sir dung) sau khi trir hanh lang bao vé
an toan cong trinh cong cong phai dam bao phan dién tich dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.



2. Quy dinh vé hop thira dat

Thira dat c6 muc dich st dung 1a dat o két hop véi muc dich dat ndng nghiép
mudn hop thira v6i thira dat lién ké co myc dich st dung 1a dat nong nghiép thi
phai dinh vi phan d4t & hodc tach hét phan dién tich dat ¢ thanh thira méi (néu
nguoi st dung dat co yéu cau) trude khi tién hanh hop thira.

Piéu 6. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cip huyén va cac s, nganh
1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cp huyén

a) Thanh 1ap Hoi dong tu van gém dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cip
huyén (1a Chu tich Hoi déng), Phong Tai nguyén va Moi truong, Thanh tra, Phong
Quan 1y d6 thi thanh phd, Phong Kinh té va Ha ting cac huyén, Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai, Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat va cac thanh vién khac
(néu o) dé giai quyét tach thira hinh thanh va mé rong duong giao thong, ha tang
k¥ thuat khac vao diém dan cu hodc 16i di vao nha & riéng 1&; dat thudc hanh lang
bao v¢ an toan cong trinh cong cong.

Xay dung quy ché lam viéc, quy ché phdi hop cua Hoi ddng tu van dé t6
churc thuc hién.

b) Chi dao cac phong, ban ¢6 lién quan va Uy ban nhan dan cép x4 kiém tra,
ra soat cong tac tach thua dat, hop thtra dat trén dia ban, ngan chan, xt 1y kip thoi
cac truong hop cac to chirc, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé
tach thura dat, hop thtra dat khong dung quy dinh.

2. Trach nhiém cta S¢ Tai nguyén va Moi truong
Huéng dan va trién khai thue hién Quyét dinh nay. Bao cdo, dé Xuat Uy ban

nhan dén tinh chi dao xir 1y dbi v&i cac truong hop phét sinh, vudng mac trong qua
trinh thuc hién.

3. Trach nhiém cua S¢ Xay dung: Pinh ky hang nim c6 ké hoach t6 chirc
kiém tra, xtr Iy vi pham xay dung theo quy dinh.

4. Trach nhiém cua S& Tu phap: Hudng dan céc t6 chic hanh nghé cong
ching thyuc hién dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. bé nghi Toa 4n nhan dan tinh, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh huéng dan Toa
an nhan dan cép huyén, Chi cuc Thi hanh an cép huyén thuc hién ndi dung nay.

6. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vuéng mic, vuot thim quyén, Uy ban
nhan dan cap huyén, cac co quan, don vi c6 lién quan kip thoi c6 bao cao gui vé Sé’
Tai nguyén va Moi trudng dé phdi hop cac nganh lién quan hudng dan giai quyet
hodc tong hop, bao cdo, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét
theo quy dinh.

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép

Ho6 so lién quan dén viéc tach thira dat, hop thira dat da ndp tai B phan tiép
nhan va giao tra két qua (Mot ctra) cua cap huyén hoac Trung tam Dich vy hanh
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chinh cong trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi giai quyét theo quy dinh cua
Quyét dinh sé 47/2022/QD-UBND ngay 28 thang 10 nim 2022 cta Uy ban nhan
dan tinh vé viéc quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat, dién tich tdi thiéu
dugc phép tach thira di v6i timg loai dat trén dia ban tinh Bén Tre.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac So: Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Tai chinh, Tu phap;
Cuc truong Cuc Thué tinh; Thu trudng cac so, ban, nganh tinh co6 li€n quan; Chu
tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé va cac ca nhan, to chirc co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05 thang 1/ nim 2024 va
thay thé Quyét dinh sé 47/2022/QP-UBND ngay 28 thang 10 nam 2022 cua Uy
ban nhan dan tinh vé viéc quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dét, dién tich
t6i thiéu duoc phép tach thira ddi véi ting loai dat trén dia ban tinh Bén Tre./.

Nﬁil; nlg)éy: . TM. UY BAN NHAN DAN
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- Cuc Kiém tra VB QPPL - B6 TP (kiém tra); 0 /A/

- TT TU, TT HDND tinh; S . ,;,/»/
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