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QUYET DINH
Chit trwong dau tr du 4n diu tur ha ting khu cong nghiép Van Thuong,
tinh Ba Ria — Viing Tau

cc‘fue mfms TIN BIEN TU CHINH PHU

.......................
..............

THU TUONG CHINH PHU

Cén cur Lugt To  chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 20135, Ludt sua doz b6
sung mét 56 diéu cita Lugt Té chite Chinh phi va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céncie Ludt Pau tengay 26 thang 11 néim 2014 va Ludt Péu tengay 1 7 thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Cdn cir Ludt Lam nghiép ngay 15 thdng 11 ndm 2017,

Can cu Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 ' thdng 11 ndm 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi 1iét va hudmg dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tw va Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hu'cmg ddn thi hanh mét so ' diéu cia Ludt Péu tu;

Can cur Nghi dinh 56 82/2018/NP-CP ngay 22 thang 5 ndm 2018 cua Chinh
phi quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té; Nghi dinh 56
35/2022/NP-CP ngay 28 thang S5 ndm 2022 cua Chinh phii quy dinh vé qudn Iy
khu cong nghzep va khu kinh té;

Cdn cu Nghi dinh 56 156/201 8/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2018 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Ldm nghzep, Nghi dinh 56
83/2020/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2020 cia Chinh phu sua doi, b6 sung mot
56 didu cia Nghi dinh s6 156/201 8/ND-CP, Nghi dinh 56 27/2024/ND-CP ngay
ngay 06 thang 3 ndm 2024 stra déi, b6 sung mét sé diéu cia Nghz dinh sé
156/2018/ND-CP; Nghi dinh 56 91/2024/ND-CP ngay 18 thdng 7 ndm 2024 sira
dci, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh 56 156/2018/ND-CP;

Xét bdo cdo tham dinh s6 5 121/BC-BKHDT ngay 30 thdng 6 ndm 2023 cia
Bé Ké hoach va Dadu tu, cdc céng vin sé 361/BKHDT ~OQLKKT ngay 14 thang 01
ndm 2025, sé 1288/BKHDT- OQLKKT ngay 16 thang 02 ndm 2025 ctia B¢ Ké
hoach va Pdu tir va cong van s6 404/BNN-KL ngay 13 thdng 01 ndm 2025 cua
B$ Néng nghiép va Phdt trién néng thén,

QUYET DINH:
Diéu 1. Quyét dinh chi truong diu tu du an diu tu ha tang khu c¢6ng nghiép
Van Thuong, tinh Ba Ria - Viing Tau vm cac ndi dung chu yéu sau day:
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1. Nha déu tu: Cong ty TNHH phat trién ha tang khu cdng nghiép Van Thuong,

2. Tén dy 4n: d4u tu ha tang khu céng nghiép Van Thuong.

3. Muc tiéu dur an: phat trién két cdu ha ting khu cdng nghiép.

4. Quy mo sir dung dAt ctia du an: 387 ,09 ha.

Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau chi dao cac co quan chirc nang huéng
dan nha diu tu xay dung phuong én phan ky dAu tur va dam bao tién d6 giao dat cho
du an phu hop véi chi tiéu dat khu cong nghiép trong ké hoach sur dung dat qudc gia
giai doan 2021 - 2025 va giai doan 2026 - 2030 dugc cdp c6 thim quyén phan bd
cho tinh Ba Ria - Viing Tau, phuong 4n phan b va khoanh ving dt dai trong Quy
hoach tinh Ba Ria - Viing Tau théi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050. '

5. Dia diém thuc hién du 4n: x3 Tén Hai, thi x& Phu My, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Tai dia diém thuc hién du 4n; du kién quy mb dién tich rimg cén chuyén sang
muc dich khac dé thuc hién dy 4n 13 7,6 ha,

6. Vén déu tr cia du an: 4.390,838 (Béng chit: Bén nghin ba trdm chin muoi
. Wy tdm trdm ba muoi tdm triéu dong), trong d6 vén g6p clia nha déu tu 13 1.300 ty
ddng ddng (Bdang chir: Mot nghm ba tram ty dong)

7. Th&i han hoat dong ctia du 4n: 50 nam ké tir ngay du 4n duoc quyét dinh
chi truong dau tu.

8. Tién a9 thuc hién du an: khong qué 48 thang ké tir ngay duoc Nha nudc
ban giao dit.

9. Uu d4i, hd tro dau tu va cac didu kién ap dung: theo quy dinh cia phap luat
hién hanh

Diéu 2. Tb chirc thue hién

1. Trach nhiém cua cac Bo co lién quan:

a) B§ Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém vé nhing néi dung duge giao thim
dinh chu truo*ng dau tu dy én va thuc hién quan ly nha nuéc vé khu cong nghiép
theo quy dinh clia phap luat vé déu tur va phap luft 6 lién quan;

b) Céc B9, co quan c6 lién quan chju trich nhiém vé ndi dung thdm dinh chu
tru'cmg diu tu du 4n thude chie néng, nhi€ém vu cia minh theo quy dinh ctia phap
luat vé du tir va phap luét c6 lién quan.

2. Trach nhiém cia B6 Tai nguyén va Méi truong

Luu y cac ndi dung thay dbi cia du 4n so véi quyét dinh phé duyét két qua
thAm dinh bio c4o danh gia tac doéng moi truorng trong qua trinh ra soat, thuc hién
thu tuc méi trudng cho du 4n ciling nhu Vviéc theo ddi, gidm sat cong tac bdo vé
mdi trudng cla du 4n trong giai doan trién khai Xay dung ha tang, thu hut du tu
vao khu céng nghiép. :

3. Trach nhiém cua B Nong nghi€p va Phat trién néng thon

3.1. Chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh, tinh dAy du, chinh xac, horp 18 ciia hd
5o, tai liéu, s liéu va céc ndi dung trinh Thi tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh cht
truong chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac dé thuc hién du 4n;

3.2, Chu tr, ph01 hop véi cac cor quan c6 lién quan kiém tra, gidm sét chat ché viéc
chuyén muc dich sir dung dién tich rimg dé thuc hién dy 4n theo dung Chi thi s0 13-CT/TW
ngay 12 thang 01 nam 2017 cua Ban Bi thu vé ting cudmg su lanh dao cia Pang déi véi
cong tac quéan ly, bao vé va phét trién rimg va quy dinh ctia phép ludt hién hanh.
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4. Trach nhiém cta Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau:

a) Bam bao tinh chinh x4c clia thong tin, sé lidu bao cdo, cic ndi dung tiép
thu, gidi trinh va thim dinh theo quy dinh cta phap luat; dam bdo viéc trién khai
du an phu hop véi quy hoach da duge cap c6 thaim quyén phé duyét; ddm bao
khéng xay ra tranh chép, khiéu kién vé quyén sir dung dia diém thuc hién du én;
tiép thu y kién cia cac B9, nganh.

b) Pam bao du 4n ndm trong phuong 4n phin bd va khoanh vung dét dai
trong Quy hoach tinh Ba Ria - Viing Tau thai ky 2021-2030, tdm nhin den nam
2050 dugc cp cd tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap lujt vé quy
hoach, phép luét vé dit dai; duoc phan bd du chi tidu dat khu cong nghiép dé
thuc hién theo tién 46 duoc phé duyét; dam bao phuong 4n phén bb chi tidu dt
khu c6ng nghiép khéng anh huéng dén quyen loi clia c4c nha diu tu da duoc
chép thuén cha truong dau tu du 4n ha tang khu cong nghiép theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu 77 Luat Piu tr nhung chua duge cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich str dung dit.

¢) T4 chirc xay dung va thuc hién phuorng 4n thu hdi dat, bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu, chuyén dbi muc dich st dung dit, cho thué dat dé thuc hién dy 4n phu
hop vét cdc vin ban d4 duge cdp c6 thim quyén phé duyét vé quy mé dién tich,
dia diém va tién d6 thuc hién du 4n; theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 182
Luat Pit dai nam 2024 va Dleu 12 Nghi dinh 56 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong laa.

B6 tri du quy dat dé trong rimg thay thé tai dia phuong, dam bao cén bang giita
'bao vé mdi trudng va phat trién kinh té x4 hoi tai dia phuong; chi chuyén muc dich sir
dung rimg khi dap ing du diéu kién theo quy dinh tai Didu 19 Luit Lim nghiép.

Trudng hop trong khu vuce thyc hién du 4n ¢6 tai san cong, dé nghi thuc hién
theo quy dinh ctia phép luét v& dét dai, phép luit vé quan ly, sir dung tai san cdng.
Péi voi céc céc cong trinh giao thong, thiy loi duge dau tu tir ngan sach nha nudce
(néu c6), cin ¢6 hinh thic xir ly phu hop, dam bao tuan thu quy dinh cla phap
ludt c6 lién quan, khéng dé xay ra lang phi, thét thoat ngén sach nha nuée.

d) Thuc hién nghiém tac trach nhiém gidm sat, danh gia dy 4n dau tu cua co
quan quan ly nha nuéc vé diu tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 va diém b
khoan 3 Diéu 70 Luat PAu tu, Didu 72 va Pidu 93 Nghl dinh s6 29/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh vé trinh tu, tha tuc thim dinh
du 4n quan trong qubc gia va gidm sat, danh gia dAu tu;

d) Chiu trich nhiém vé phuong &n xt Iy d6i véi cac tuyén dudng thiy ndi dia,
cang thiy néi dia trong khu vuc thuc hién du én, ddm béo tuin thi quy dinh cua
phap luét va viéc trlen khai thuc hién du 4n khoéng anh hudng téi hoat déng giao
théng trén céc tuyén duong thay ndi dia, khong dé xay ra tranh chép, khiéu kién
vé quyén sir dung dia diém thuc hién Dy 4n.

e) Chi dao Ban quén Iy céc khu cdng nghiép Ba Ria - Viing Tau va cic co
quan c6 lién quan:

- Huéng dan, kiém tra, gidm sat nha dau tu hoan thanh tha tuc vé xy dung,
moi truong theo quy dinh, dam bao tuén thi cac quy dinh phap luat cé lién quan
pht hop véi cac quy hoach duge cép c6 thdm quyén phé duyét va quyét dinh chu
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truong dau tu cia dy 4n; ddm bao co chu sir dung dat cuia dy an va khodng céch
an toan vé méi trudng tudn thi Quy chuan k§ thuat quoc gia vé quy hoach Xay
dung va quy dinh khac ¢ lién quan; thu hut cdc dyr 4 an dau tu vao khu cong nghlep'
pht hop véi dinh huong phat trién theo Nghi quyet sb 81/2023/QH15 ngay 09
thang 01 nam 2023 cua Quéc hdi vé& quy hoach téng the quoc gia thoi ky 2021-
2030, tdm nhin dén nam 2050; phuong hudng phat trlen cac nganh cong nghiép
tai khoan 1 Phén 11 Piéu 1 va phuong hudng phat trlen khu cong nghiép, khu ché
xudt tai diém ¢ khoan 4 phan V Piéu 1 Quyét dinh sb 370/QD-TTg ngay 04 thang
5 nam 2024 cua Thu tuong Chinh phii phé duyét Quy hoach vung Dong Nam Bo
thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050; phuong an phat trién hé théng khu
cdng nghiép tai khoan 1 phan V Piéu 1 Quyét dinh s6 1629/QP- -TTg ngay 16
thang 12 nam 2023 cta Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach tinh
Ba Ria - Vung Tau thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Yéu cau Nha déu tu: (i) gép du sb vén cha s& hiru dé thuc hién dur én, bao
gdm ca trudmg hop doanh nghiép diu tu cac du an khac va hoat dong kinh doanh
khac ngoai du &n nay; (ii) viéc huy dong nguon vén tir nha dAu tur thir cAp thué lai
d4t trong khu céng nghiép pha1 dap ung d1eu kién vé& viéc dua bt dong san vao
kinh doanh theo quy dinh clia phap luat vé dit dai, kinh doanh bét dong san, tai
chinh, ké toan, truong hop khéng huy dong du vbn nay, dé nghi nha dau tu huy
déng cac ngudn véon khac dé dam bao du von thyc hién dy 4n nhu cam két; (iii)
cu thé phuong an huy dong vén vay bang céc hop dong tin dung; (iv) trong qua
trinh trién khai du 4n néu phat hién khoang san ¢6 gia tri cao hon khoang san lam
vét liéu xay dung thong thuorng thi phai bao cdo co quan nha nudc ¢ tham quyén
dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luit vé khoang san; (v) phdi hop trong cdng
tac bdi thudng, hé tro, tai dinh cur va dau e xay dung nha & céng nhén, cdng trinh
vin héa, thé thao cho ngudi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép; (vi) tiép
thu y kién cia cac B, nganh va Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Kiém tra, x4c dinh viéc dap ung diéu kién cho thué dit tai thai diém cho thué
dit; giam sat chat ché tién d thuc hién dy 4n, viéc gép du vén theo cam két va
viéc dap Umg céc didu kién déi véi td chie khi kinh doanh bt dong san theo quy
dinh tai diém b, dlem ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bt ddng san va khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh s& 96/2024/ND-CP ngdy 24 thdng 7 ndm 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sd didu cua Luét Kinh doanh bét déng san.

5. Cong ty TNHH phat trién ha tang KCN Van Thuong (nha diu tu):

- Chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh hop phap, chinh x4c, trung thue cua
ndi dung hé so du 4n va vin ban gl co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén; tuan tha
quy dinh ctuia phap luat trong viéc thyc hién du 4n theo quy hoach, chil truong déu
tu dugc phé duyét; chiu moi rti ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy
dinh tai Bleu 47 va Piéu 48 Luat Dau tu trong truong hop vi pham quy dinh cta
phép lujt vé diu tu va phép luat vé dit dai;

- Pam bao b tri dt vén chii s& hitu va céc ngudn vén khac dé thuc hién Dy
. 4n theo dang cam ket va tudn thu quy dinh cua phap luét vé dau tu, phap luat vé
dat dai, phap luét v& kinh doanh bét dong sén va quy dinh khac ctia phdp luat cé
lién quan; dap tng diy du cac didu kién déi véi td chirc khi kinh doanh bét dong



san theo quy dinh tai diém b, dlem ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong
san va khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP.

- Ky quy ¢é dam bao thuc hién dy 4n theo quy dinh cia phap luat vé déu tu;
bd tri du kinh phi dé thuc hién trong rimg thay thé theo quy dinh cua phap ludt;
ndp khoan tién dé Nha nudc bo sung dién tich d4t chuyén tréng lua bj mat hodc
tang hiéu qua su dung dét trong lua theo quy dinh tai diém b khoan 4 Didu 182
Luat D4t dai nim 2024 va Diéu 12 Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP; .

- Chi dugc thuc hién dy 4n sau khi thuc hién viéc chuyén ddi muc dich st
dung dit trong a, chuyen muc dich sur dung rimg sang muc dich khéc theo ding
quy dinh cua phép luét vé quan ly, sir dung dat trdng laa, phap ludt vé 1am nghiép,
phap luit vé dét dai va quy dinh khéc cia phap luédt c6 lién quan.

- Phéi hop véi cac co quan cé lién quan trong cong tac bdi thudmg, giai phéng
mit bang; thuc hién cac tha tuc vé xay dung, mdi trudng theo dang quy dinh cta
Ludt X8y dung, Luét Bao vé méi trudng va cic vin ban hudng dan.

- Thu hut cac du an déu tir vao khu cdng nghiép phu hop v&i dinh hudng phét
trién theo Nghi quyét sb 81/2023/QH15; phuong hudng phat trlen cac nganh cong
nghiép tai khoan 1 Phan III Pidu 1 va phuong huéng phat trién khu cong nghiép,
khu ché xuat tai diém c khoan 4 phin V Pidu 1 Quyét dinh sé 370/QDb-TTg; phuorng
an phat trién hé théng khu cbng nghiép tai khoan 1 phan V DPidu 1 Quyét dinh sb
1629/QD-TTg.

- Thye hién cac nghia vu khéc ciia nha dau tur ddi véi du an theo quy dinh cla
phap luat. -

Pi¢u 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky ban hanh

2. Chu tich Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau, nha diu tu quy dinh tai Piéu
1 va cc td chirc, cd nhan ¢6 lién quan chju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Noi nhin:
- Tha tuémg, cée Phé Thu tudng Chinh pha;
- Cac Bd: Ké hoach va Diu tu, Tai nguyén va Méi
trurong, Cong Thuong, Giao théng vén tai, Nong
nghi¢p va Phat trién néng thon, Xay dymg, Tai chinh;
- Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Ban quan ly cac khu cong nghlep Ba Ria - Viing Tau;
- Cong ty TNHH phét trién ha ting KCN Van Thuong;
- VPCP: BTCN, ciac PCN, Trg ly TTg;

cée Vy: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTPT;
- Lwu: VT, CN Qb)ﬂ(
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