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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 4553/QP-UBND Hai Phong, ngay OY thang J2 ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét phwong dn dau gia va gia dit cu thé dé 1am gia khéi diém diu gia
quyén sir dung dat xAy dung cong trinh thwong mai, dich vu tai 16 30B, Khu
d6 thi méi Ngi 5 — San bay Cat Bi, phwong Gia Vién, quin Ngé Quyén

.¢—7 UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

i ;”‘”;”Wﬂ ~ Can cit Luat To chuc chznh quyen dia phuong ngay 19/6/2015, Ludt sua
doi, ‘bo sung mot so ' diu cria Ludt T6 chite Chinh phu va Lugt T6 chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Céin cie Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Cdn cit Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt swa doz b6 sung mét sé6 diéu cua Ludt Pdt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o 50 ' 27/2023/0H135, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chike tin dung sé 32/2024/QHI5 ngay 29/6/2024;

| Can cik cdc Nghi dinh cua Chinh phi: s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/201 7
‘ quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt dau gid tai san, 56
| 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt
Dat dai; s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat;
Cén cit cdc Thong tw cria Bé trucng Bo Tai chinh: sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; so
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san
theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
sika doi, bo sung mét sé diéu ciia Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cuia Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt Pdu gid tai san;
Can cir Thong tw s6 22/2022/TT BTP ngay 08/02/2022 cua Bj trucng Bo Tu
phdp héng dén lwa chon t6 chire ddu gid tai san;

Cén cik cde Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan thanh phé: s6 54/201 9/0D-
UBND ngay 31/12/2019 ban hanh Quy dinh vé Bdng gid dat thanh phé Hai
Phong 05 nam (2020- 2024), so 22/2022/QD UBND ngay 28/4/2022 vé viéc diéu
chinh cuc bé gid dat tai mét s6 vi tri tuyen dwong trong bang gid cdc loai dat 05
nam (2020-2024) trén dia ban thanh pho s6 1399/QD-UBND ngay 22/5/2023 vé
viée thu héi dat cia Cong ty Cé phan Pau tw va Du lich LV tai 16 30B Khu dé thi

- m&i Khu dé thi méi Ngd 5 — Sdn bay Cat Bi, phwong Gia Vién, qudn Ngo Quyén; {
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Xét dé nghi cia S Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 624/TTr-
STNMT ngay 02/12/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1.

1. Phé duyét phuong 4n du gid quyén str dung dat tai 16 30B Khu d6 thi

méi Khu d6 thi méi Ngid 5 — Sén bay Cat Bi, phuong Gia Vién, quan Ngo
Quyeén (¢6 phwong an dau gia chi tiét kem theo).

2. Phé duyét gia dit cu thé dé lam gia khoi diém thuc hién d4u gia quyén st
dung dit 16 30B Khu d6 thi méi Khu d6 thi méi Ngi 5 — San bay Cét Bi,
phuong Gia Vién, quan Ngb Quyén vao muc dich thuong mai dich vu la
15.878.000 ddng/m>.

Piéu 2. Giao So Tai nguyén va Mai truong chi tri cling cac don vi ¢6 lién
quan hudng dan Uy ban nhén dan quén Ngb Quyén hoan thién hé so du gia,
trién khai céc thu tuc tiép theo dé t6 chirc du gid quyén sir dung dét theo quy
dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd, Gidm déc cac Sé, nganh:
Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Pau tu,
Kho bac Nha nudc Hai Phong; Cuc truong Cuc Thué thanh phd, Cha tich Uy
ban nhan dan quin Ngb Quyén, Chii tich Uy ban nhan dan phuong Gia Vién va
Thu truéng cac co quan lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh.

Vén phong Uy ban nhan dan thanh phé chiu trach nhiém ding tai Quyét
dinh nay trén Céng Thong tin dién tir ctia thanh phé./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND TP; . 0O
- CVP, cac PCVP UBND TP;
- Cac Phong: NNTNMT, NCKTGS;
- Cong TTDT TP (ding tai);
- Luu: VT, bC4.
~

L& Anh Quén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit dé xay dung cong trinh thwong mai dich vu tai 16
30B, khu d6 thi méi Ngi 5 - San bay Cat Bi, phwong Gia Vién, quian Ngé Quyén
(Kem theo Quyét dinh s6 4393/0D-UBND ngay M./ 42./2024 ciia UBND thanh phd)

1. Vi tri, dién tich, loai dit va tai san gin lién véi khu dat ddu gia:

1.1. Vi tri: Theo Phiéu x4c dinh vi tri chia tuyén sé 537/TTKTDLTT ngay
24/10/2024 ctua Trung tdm K§ thudt Dt liéu thong tin tai nguyén va mdi trudong,
Khu dét dugc x4c dinh thudc vi tri 1 duong vanh dai hd Tién Nga (STT 53 bang
gia dat quan Ngé Quyén ban hanh kém theo Quyét dinh sé 22/2022/QD-UBND
ngdy 28/4/2022 cta Uy ban nh4n dan thanh phd).

- Phia Péng, Pong Béc giap duong nhua.

- Phia Nam gidp dudng quy hoach.

- Phia T4y Béc gi4p dudng nhwa va khu dan cu.

1.2. Dién tich, loai dat: Theo Quyét dinh sb 2208/QD-UBND ngay 20/8/2024
ctiia Uy ban nhan d4n quan Ngb Quyén vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét
rat gon ty 1€ 1/500 cong trinh x4y dung thuong mai dich vu tai 16 30B, khu d6 thi
méi Ngé 5 — San bay Cét Bi, phuong Gia Vién, quan Ngo Quyén, khu dit c¢6 tdng
dién tich: 5.517 m?; trong dé:

- Pét xay dung cong trinh: 2.783,1 m%

- Dt cdy xanh, canh quan: 1.211,9 m?

- Dét giao thong va san bai: 1.522 m%

1.3. Tai san gén lién v&i dat: Khong co.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sit dung dit:

2.1. Muc dich sir dung dét: D4t thuong mai dich vu (theo quy hoach dugc
Uy ban nhdn dan qudn Ng6é Quyén phé duyét tai Quyét dinh sé 2208/0P-
UBND ngay 20/8/2024).

2.2. Hinh thirc sir dung dit: Nha nudc cho thué dit thu tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thug, théng qua d4u gia quyén st dung dat.

2.3. Thoi han sir dung dét: 50 (ndm mwoi) nam, ké tir ngdy cé quyét dinh cong
nhén két qua ddu gia quyén sir dung dét.

3. Thoi gian té chire thwe hién d4u gia: Du kién thang 12 nim 2024, &
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4. Poi twong va diéu ki¢n tham gia d4u gia:

4.1. D6i tugng tham gia d4u gia:

Tb chic, c4 nhan tham gia dau gia thude déi tuong duoc nha nude cho thué dit
theo quy dinh tai Piéu 120 Luat D4t dai nim 2024, khéng thudc céc dbi trong khong
dugc tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat D4u gi4 tai san.

42. Piéu kién tham gia d4u gia: '

a) T6 churc tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét phai c6 du cac didu kién sau day:

- C6 dang ky kinh doanh cac nganh nghé sau:

+ Nha hang va céc dich vu dn uéng phuc vu luu dong (md 5610).

+ T chirc gidi thiéu va xtc tién thuong mai (mda 8230).

+ Hoat dong dich vu phuc vu hén 18 (ma 9633).

+ Hoat dong du lich (md 791).

+ Hodt dong van phong (md 8211).

- Bdo dam c4c diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dt dai 2024.

- Nhém cdng ty 1 tip doan kinh t& hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia ddu gi4 mot thira dét, khu dét
hodc mdt du 4n g(“)m mot hoic nhiéu thira dAt thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhém céng ty tham gia d4u gia quyén sur dung dat; khong chp nhan hd so
ma ngudi tham gia ddu gi 12 lién danh cua cac té chitc.

- Phéi ndp tién dit trude bing 20% téng gia tri thira dét, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé dAu gid quyén sir dung dat.

- Khéng thudc dbi twong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh cta phép luat.

b) Didu kién c4 nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dit:

Cé nhan tham gia d4u gi4 phai c6 van ban cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té
(theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai 2024)

c) Diéu kién chung khi tham gia ddu gia quyén sir dung dét:

- C6 dang ky nganh nghé kinh doanh phi hop véi muc dich st dung dat.

- Phai ¢6 vén diu tu thudc sé hitu ciia ctia minh dé thuc hién du 4n khong
thip hon 20% téng muc dau tu dy 4n.

+ Téng mirc dau tu dy 4n 14 183.946.926.000 dong, trong d6:

* Tién thué dat: 87.598.926.000 ddng

* Kinh phi x4y dung ha tang k§ thuét va cong trinh trén dét theo Phu luc khai
todn Tong mtrc dau tur (kém theo Bang téng hop so bg tong mitc dau tw do Céngty Co
phan tw van thiét ké va Ddu tur xdy dung AE Idp): 96.348.000. 000 dong.
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- C6 ning luc tai chinh d& dam bao viéc sir dung d4t theo tién d6 ctia Du 4n
dau tu va diéu kién khéc theo quy dinh cia phép luét cé lién quan.

- Mirc vén chu s¢ hitu d& dam bao thuc hién du an duoc xac dinh nhu sau:
Vén chi s& hiru = Téng tai san - ng phai tra - v6n chil s¢ hitu d& cam két cho cac
du 4n dang thyc hién va céc khoan ddu tu dai han khéc (néu cd), thé hién tai bao
c4o tai chinh nim 2023 va thoi diém gan nhit nam 2024 dugc co quan kiém todn
doc 1ap xac nhan. Truong hop 1a doanh nghiép méi thanh 14p chua cé béo céo tai
chinh dugc kiém toan, thi x4c dinh vén chu s& hitu theo vén didu 16 ghi trong Gidy
ching nhén déng ky doanh nghiép theo quy dinh ciia phép luat va Sé chi tiét tai
khoan Vén dau tu cta doanh nghiép tai thoi diém tham gia ddu gié dugc co quan
kiém todn doc 1ap x4c nhan.

- Trudng hop von chi s¢ hitu ctia té chirc, ¢4 nhan tham gia d4u gia khong du
Téng muc dau tu dé thuc hién Du 4n, phai c6 vin ban cam két cho vay cua t6 chuc
tin dung véi gid tri ddm bao dé thuc hién Du 4n. Vin ban cam két cho vay clia to
chue tin dung phai ¢dm bao ding thim quyén vé& han muc cho vay theo quy dinh
cta t chure tin dung cho vay va cé x4c nhan ctia Hoi s& chinh ctia td chitc tin dung.

- C6 vin ban cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai déi voi
cac dy 4n dd dugc nha nuéc giao dét, cho thué dét theo diém c, khoan 2 Piéu 122
Luat dat dai nam 2024.

- Cam két str dung dét dting muc dich, diu tu xay dung céc hang muc cong
trinh ding theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc Uy ban nhan dan quéan Ngb
Quyén phé duyét tai Quyét dinh s6 2208/QD-UBND ngay 20/8/2024. Tién d6 xay
dung cong trinh cu thé nhu sau:

+ Tir quy I nam 2025 dén hét quy IV nim 2027: Chuin bi diu tu va thi cong
xdy dung, hoan thién cong trinh.

+ Quy I ndm 2028: Dua du én vao hoat dong.

- Cam két khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bét dong san, bi
tam nglng, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh ctia Toda 4n, quyét dinh
clia co quan nha nuée c6 thdm quyén.

- Bao dam ty 1& du no tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén sé vén chu
s& hiru.

- Nop du sb tién dit trude trong thoi gian quy dinh tai Théng béo d4u gia.

- C6 van ban cam két chi dugc chuyén nhuong quyén sur dung dat sau khi da
hoan thanh ndp tién tring d4u gia.

4.3. Piéu kién v& thanh phén hd so ding ky tham gia d4u gia:

a) C6 don ding ky tham gia d4u gia quyén str dung dit hop 18 do Té chirc thuc
hién ban d4u gi4 phat hanh. £
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b) Cé vin ban cam két sir dung vén chu s& hitu dé thuc hién du 4n.

c) C6 bang ké danh muc céc du 4n c6 sir dung dit dang thyuc hién va vén chu
s& hiru da sir dung cua timg duy 4n.

d) C6 van ban cam két thyuc hién tién do6 xdy dung co ban va dua cong trinh
vao hoat déng.

d) Nop hd so tham gia du gia trong thoi gian quy dinh, d8 dugc cic co quan
chirc ndng c6 lién quan xét duyét hd so ding ky tham gia d4u gia va dugc don Vi
thyc hién cudc ban d4u gia thong béo du diéu kién tham gia ddu gia.

4.4. Diéu kién td chirc ddu gia: Cudc du gia dugc td chirc khi ¢6 it nhét tir 02
(hai) d6i tuong trd 1én dang ky tham gia d4u gi4 va dap tmg day du cac didu kién
tham gia d4u gia.

5. Nguyén tic, hinh thirc va phuong thirc dau gia:

5.1. Nguyén tic déu gia:

- Viéc diu gia quyén str dung d4t duoc thuc hién theo nguyén tic tudn thu quy
dinh cta phép luat, bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, lién
tuc, cdng bang, khach quan, bao vé quyén, loi ich hop phép cua céc bén tham gia.

- Viéc dau gia quyén sir dung dat phai diing trinh tu, thd tuc theo quy dinh cia
phép luat vé dét dai va phép lut vé dAu gié tai san.

5.2. Hinh thtrc d4u gia: Bo phiéu truc tiép tai cudc ddu gia.

5.3. Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

6. Chi phi to chirc thwe hi¢n viéc ddu gia

Thuc hién theo quy dinh tai Luit D4u gid tai san; cac Thong tu ctia B6 Tai
chinh: s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 v& quy dinh ché db tai chinh trong
hoat dong ddu gié tai san; s 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 v& quy dinh
khung tht lao dich vu du gi4 tai san theo quy dinh tai Luat D4u gi4 tai san; sb
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 vé sira déi, bd sung mot s diéu ctia Thong tur
s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cua Bo Tai chinh vé quy dinh khung thu lao
dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat Pau gi4 tai san.

7. Gia khéi diém; khoan tién dat trwée phai ndp khi tham gia dau gia; tién
ban hd so tham gia ddu gia; buée gia

7.1. Gid khéi diém dé d4u gi4 quyeén st dung dat:

- Gié dat cu thé 1a: 15.878.000 ddng/m?. \

- Gié tri khoi diém déi voi tong dién tich dét 1a: 5.517,0 m? x 15.878.000
dong/m?= 87.598.926.000 ddng.

7.2. Khoan tién dt truéc phai ndp khi tham gia déu gia: Bing 20% téng gi tri
khu dat tinh theo gid khéi diém: 87.598.926.000 déng x 20% = 17.519.785.209/
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d(‘A)ng (theo khoan 1 Piéu 39 Ludt Déu gid tai san va khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phu).

7.3. Tién bén ho so cho ngudi tham gia du gia: 3.000.000 ddng/01 bd hd so
(theo diém b khodn 2, Diéu 3 Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B6 Tai
chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san).

7.4. Bude gia: Dé xuét 4p dung bude gia: 1.000.000.000 ddng/budc gis.

8. Thoi han ndp tién tring diu gia:

8.1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay 1am viée, ké tir ngay nhén dugc quyét dinh
cong nhan két qua tring dAu gid cua Uy ban nhan dan thanh phd, co quan thué guri
thong béo ndp tién tring d4u gia bing van ban cho ngudi tring dau gia theo quy dinh
ctia phép luat vé quan 1y thué; cy thé:

- Nop tién 1dn 1: Trong thoi han cham nhét 1a 30 ngady, ké tir ngdy co quan
thué ban hanh thong béo ndp tién sir dung dét, ngudi tring ddu gia phai ndp 50%
s tién str dung dt theo thong bdo (khong bao gom ca tién dit trudce).

- Ngp tién 14n 2: Trong thdi han 60 ngay tiép theo, ngudi tring dau gi4 phai
ndp du sb tién st dung d4t con lai theo thong bao.

8.2. Truong hop ngudi tring d4u gi4 khong ndp du tién thué dAt trong thoi
han quy dinh thi bi coi la chdm ndp, d(“)ng thoi bi xir phat v& viéc cham ndp theo
quy dinh ctia phép luét.

8.3. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoén tién dit truéc
va tién lai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi sir dung dét.

8.4. Trudng hgp ngudi tring déu gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién
tring ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh thi sau 120 ngay, ké tir ngay phé *

béo dén co quan c6 chirc ning quan ly d4t dai trinh Uy ban nhan dan cép c6 thdm
quyén huy quyet dinh céng nhan két qua triing d4u gid, nguoi tring d4u gia khong
duoc nhan lai tién dit coc. Pbi véi truong hop ngudi tring dau gid da nop nhiéu
hon khoan tién dt coc thi dugc Nha nuée hoan tra sb tién chénh 1€ch theo quy
dinh;

8.5. Truong hop c4 nhan 14 ngudi tring d4u gid quyén st dung d4t dé thyuc hién
dy 4n dau tw, khi hét thdi han ndp tién thué dit ma khong thanh 1ap té chirc kinh t&
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 clia Chinh phu thi co quan c6 chirc ning quan ly dit dai trinh Uy ban
nhan dén cdp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang déu gid. Viéc xur Iy khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém c
khoén 9 Piéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. r'd
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duyét két qua tring d4u gid quyén st dung d4t, co quan thué c6 trach nhiém thong " ‘
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9. Ban giao dat, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit:
Sau khi ngudi tring d4u gi4 hoan thanh viéc ndp tién tién tring ddu gid tai
san gan lién voi dét. S& Tai nguyén va Mo6i truong thuc hién viéc ban giao dat, cip

gidy chiing nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru tai sin gan lién véi dét cho
ngudi tring d4u gia theo quy dinh.

10. Dy kién gia tri thu dwgc va viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia:

10.1. Dy kién 16 d4t trén dua ra d4u gid s& thu duoc (dy kién ting 5% so véi gid
khoi diém): 91.978.872.300 dong.

10.2. Sir dung nguén thu tir két qua ddu gia:

- Tién tring diu gi4 quyén str dung dat ngp vao ngan sach thanh phé & phuc
vu xdy dung céc cong trinh phuc 1¢i, chinh trang db thi cta thanh pho.

- Viéc quan ly, st dung, quyét toan céc khoan chi phi phuc vu cong tic ddu g1a

quyén str dung d4t thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 11, 12, 13 Théng tur s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B4 Tai chinh.

10.3. Trudng hop dau gia khéng thanh: Cho phép Uy ban nhan dan quan Ngo
Quyén thanh toan c4c khoan chi phi thuc té, hop 1y tir ngan sach quén.

11. Phuong thirc Iya chon don vi thue hién cudc ban diu gia:

Giao Uy ban nhan dan quan Ngb Quyén lua chon don vi d4u gia tai san theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

12. Pon vi duge giao td chire thwe hién viée dau gia quyén sir dung dat:

Uy ban nhan dén quén Ngb Quyén, dia chi: L6 26A, Khu d6 thi méi Ngi 5-Sén
bay Cat Bi, phuong Dong Khé, quin Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong./.
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