UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 457 /QP-UBND Yén Bdi, ngay 11 thang 3 ndm 2025
QUYET PINH

Ban hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hi trén dia ban tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cuw Ludt Gid ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh sé 85/2024/NP-CP ngay 10 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Gid;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va qudn 1y
nha o xd hoi;

Can cir Quyét dinh sé 23/2024/0D-UBND ngay 06/12/2024 cia Uy ban
nhdn dén tinh Yén Bdi ban hanh Quy dinh mét so néi dung qudn 1y Nha nuéc vé
gia trén dia ban tinh Yén Bai,

Xét dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 11/TTr-SXD ngdy 06 thing
02 nam 2025; cua So Tai chinh tai Bdo cdo sé 59/BC-STC ngay 14 thing 02
nam 20235.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh ndy quy dinh vé khung gia cho thué nha ¢ xa héi trén dia ban
tinh Yén Bai bao gom:

- Khung gid cho thué nha & xa hoi tai cac du an duoc dau tu xay dung
khong bang vbn dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan (theo néi dung Phu luc
I ban hanh kém theo Quyét dinh nay).



- Khung gia cho thué trong trudng hop ca nhan dau tu xay dung hoic cai
tao, stra chira nha & dé€ cac doi tugong dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hoi
thué (theo noi dung Phu luc Il ban hanh kem theo Quyét dinh nay).

2. Béi twong ap dung

a) Cac do6i tuong dugc huong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi thué nha &
xa hoi tai cac du an duoc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, nguén
tai chinh cong doan trén dia ban tinh Yén Bai.

b) Cac ddi tuong dugc hudong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi thué nha &
do céac ca nhan dau tu xay dung hoac cai tao, stra chita nha ¢ trén dia ban tinh
Yén Bai.

¢) Chu dau tu cac du an dau tu xay dyng nha ¢ x3 hoi dé cho thué khong
bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Yén Bai.

d) C4 nhan dau tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dé cac doi tuong
dugc huong chinh sach vé nha & xa hoi thué trén dia ban tinh Yén Bai.

d) Cac co quan quan 1y nha nudc, cac t6 chic, ca nhan co lién quan dén
viéc quan 1y nha & xa hoi dé cho thué; nha ¢ do cc ca nhan dau tu xay dung
hodc cai tao, sira chita dé cac dbi tuong duoc hudng chinh sach vé nha & xa hoi
thué trén dia ban tinh Yén Bai.

Piéu 2. Khung gia cho thué nha & xa hdi tai cac du an dwge dau tw
xay dung khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

Khung gia cho thué nha & xa hdi tai cdc du an duogc dau tu xay dung
khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan ap dung trén dia ban
tinh Yén Bai 1a gia thué tdi da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha ¢ xa
hoi trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thurc:

G= Gy + Gy
Trong do:

- G 1a gia thué cho 01 m? san dién tich st dung can hd nha ¢ xa hoi trong
01 thang.

- Gy: 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha ¢ xa
héi trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu dugc
xac dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Quy¢ét dinh nay.

- Gy,: 1a chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bo cho 01 m? san dién
tich sir dung can hd nha ¢ xa hdi trong 01 thang dugc xac dinh tai Phy luc I ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

Picu 3. Khung gia cho thué nha & do cdc ca nhan dau tw xiy dung
hoiic cii tao, sira chira nha & dé cac d6i twong dwoc hwéng chinh sich veé
nha ¢ xa hoi thué
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Khung gia cho thué nha ¢ do cac ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao,
stra chira nha ¢ dé cac d6i twong duge huong chinh sach vé nha & x3 hoi thué ap
dung trén dia ban tinh Yén Bai 13 gia thué tdi da cho 01 m? san dién tich st dung
nha & cho thué trong 01 thang dugc x4c dinh theo cong thurc:

G=Gu+ Gp
Trong do:

- G¢: la gia thué cho 01 m? san dién tich stir dung can hd nha & cho thué
trong 01 thang.

- Gy: 1a gia thue tdi da cho 01 m? san dién tich sir dung nha & cho thué
trong 01 thang, khong bao gom chi phi bdi thuong, hd tro ti dinh cu duoc xac
dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gy: 14 chi phi boi thuong, hd trg tai dinh cu phan bo cho 01 m? san dién
tich st dung nha ¢ cho thué trong 01 thang dugc xac dinh tai Phu luc II ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 4. Nguyén tac ap dung khung gia cho thué

- Bao gém: Toan bo chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu, lgi nhuan dinh
murc va chi phi bao tri.

- Khéng bao gdm: Chi phi mua bao hiém chdy, nd; chi phi tréng giir xe;
chi phi st dung nhién li¢u, ndng lugng, nudc sinh hoat; dich vu truyén hinh,
thong tin lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc st dung riéng cua
chu sé hiru, nguoi thué nha.

- Chua bao gdm thué gia trj gia ting. Chu dau tu dy an dau tu xdy dung
nha & xa hoi dé cho thué va céc ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao, stra chira
nha & dé cac doi tuong dugc huong chinh sach vé nha & x3 hoi thué xac dinh
thué gié tri gia tang theo quy dinh tai thoi diém cho thué.

Piéu 5. T6 chirc thwe hién

Giao S Xay dyng chu tri, phdi hop voi cic co quan, don vi ¢o lién quan
to chuc trién khai thyc hién Quyét dinh nay; khi cé bién dong gia hoac khung
gia da ban hanh khong con phu hop voi thuc té dé trinh Uy ban nhan dan tinh
xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Viéc 4p dung khung gia cho thué nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Yén Bai
thuc hién theo quy dinh chuyén ti€p ctia Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP va cac quy dinh phap luat c6 lién quan;

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.



2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudng cac s, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh pho; cac td chirc, cd nhan va
cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

N0’}il nl;@n: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 7; 3

- Van phong Chinh phu; CHU TICH
- Bo Xay dung;

- B6 Tai chinh;

- TT HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT. UBND tinh;
- Cong Thoéng tin dién tir tinh;

- PCVP UBND tinh (KT);

- Luu: VT, TC, XD(H)

Nguyén Tuén Anh



Phu luc I

KHUNG GIA CHO THUE NHA O XA HQI TAI CAC DU’ AN
PUQC DA}J TU XAY‘DU'N‘G KHONG B{&NG VQN DAU TU
CONG, NGUON TAI CHINH CONG POAN
(Kém theo Quyét dinh 7SOA’ /OP-UBND ngay  thang 3 nam 2025
cua Uy ban nhan dan tinh Yén Bdi)

1. Xac dinh G - gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich sir dung nha 6 cho
thué trong 01 thang, khong bao gom chi phi boi thuwong, ho tro tai dinh cw

Stt Loai chung cw Gﬂ(;%intg)iéu G(télgiig()ia
S6 ting < 5 khong c6 ting him 43.700 65.000
1 | Co 1 ting ham 51.100 76.000
C6 2 ting hdm 57.600 85.700
5 < s0 tang < 7 khong c6 ting ham 56.300 83.700
2 | Co 1 tang ham 60.200 89.600
C6 2 tang hdm 64.200 95.600
7 < s6 ting < 10 khong cé ting ham 58.000 86.300
C6 1 ting hdm 60.700 90.300
. C6 2 ting hAm 63.600 94.700
C6 3 ting hdm 67.300 100.200
10 < s6 tang < 15 khong c6 ting him 60.700 90.400
C6 1 ting hdm 62.500 93.000
) C6 2 tang ham 64.500 96.000
C6 3 ting hdm 67.200 100.000
15 < s6 tAng < 20 khong c6 ting him 67.600 100.700
C6 1 ting hdm 68.600 102.100
. C6 2 tang ham 69.900 104.100
C6 3 tang hdm 71.700 106.700
20 < s6 tang < 24 khong c6 ting ham 75.200 112.000
C6 1 ting hAm 75.800 112.900
° C6 2 tang hdm 76.700 114.200
C6 3 ting hAm 78.100 116.200




Stt Loai chung cw Gﬂ(;%intgh)iéu G(tagflig?a
24 < s6 tang < 30 khong c6 tAng ham 79.000 117.600
C6 1 tang ham 79.300 118.100
’ C6 2 ting hdm 79.900 119.000
C6 3 tang ham 81.000 120.500

san dién tich sir dung nha & cho thué trong 01 thang

Gy duoc xac dinh tai bang trén chwra bao gom thué gia trj gia tang theo quy dinh.

2. Xac dinh Gy, - chi phi boi thwong, hd tro tai dinh cu phian bo cho 01 m?

Gp =

0,0053 x Ty,

Se
Trong do:

x (1 + GTGT)

- Ty> 1a tong chi phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu (néu cd) phan bd cho phan
dién tich nha & xa hoi dé cho thué. Ty, dugc xac dinh can cr theo don gia bdi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thdm quyén phé duyét. Cac truong hop con lai ap
dung theo don gia déat cing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Yén Bai do vo
quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xéac dinh gia thug;

- Sp: téng dién tich stir dung nha & xa hoi cho thug;

- GTGT: Thué suét thué gia trj gia ting x4c dinh theo quy dinh cta phap luit vé thué.




Phu luc IT

KHUNG GIA CHO THUE NHA O DO CAC CA NHAN PAU TU
XAY DUNG HOAC CAITAO, SU’A CHfTA NHA O DE CAC DbOI
TUQNG DUQC HUONG CHINH SACH VE NHA O XA HQI THUE
(Kém theo Quyét dinh §5 /OP-UBND ngay  thang nam 2025
cua Uy ban nhan dan tinh Yén Bdi)

1. Xac dinh G - gia thué cho 01 m‘2 san dién tich sit dung nha ¢ cho thué
trong 01 thang, khong bao gom chi phi boi thwong, ho trg tai dinh cw

Stt Loai nha & riéng 18 G“(;%int;)ié“ (;(t:ig‘;’lig‘)ia
1 |1 ting khong c6 ting him 28.300 42.100
) 1 <s6 tAng <3 Khéng c6 ting him 43.400 64.600
C6 1 tang ham 53.600 79.700
s0 ting > 4 khong c6 ting ham 47.300 70.400
: C6 1 tang ham 52.200 77.800

2. X4c dinh Gy, - chi phi bdi thwong, hd tro tai dinh cw phan bé cho 01 m?
san dién tich st dung nha & cho thué trong 01 thang

0,005 3x Td2
Se

Go = x (1 + GTGT)

Trong do:

- Ty 12 tdng chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bd cho phan
dién tich nha & xa hoi dé cho thué. T4, dugc xac dinh can cir theo don gia bdi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac truong hop con lai ap
dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Yén Bai do vo
quan c6 thim quyén ban hanh tai thoi diém xéac dinh gia thug;

- Sp: tong dién tich sir dung nha ¢ xa hdi cho thug;

- GTGT: Thué suét thué gia trj gia ting x4c dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
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