
ceNG HoA xA ugl cHu Ncuil vIET NAM
DQc lip - do - H4nh phric

56:46 12)}41QD-UBND QudngNinh, ngdy 15 thdng l0 ndm 2024

QUYET DINH ,
Quy ilinh tlidu kiQn, ti6u chi, quy m6, ty le d6 tich thirnh dU 6n tIQc l$p

trOn tlia bhn tinh Quing Ninh

uv raN NHAN oAN riNu QUANG NINH

Cdn c* Luqt T6 chilrc chinh qryi, dia phwong ngdy I9 thdng 6 ndm 2015;
Luqt stla d6i, b6 sung m\t s6 diiu- ctia Luqt td chuc Chinh phil vd Luqt t6 chtirc

Chinh qryin dia phtrong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn cu Luqt ban hdnh vdn bdn quy phgm phdp luQt ngdy 22 thdng 6 ndm

2015;LuQt s*a aAi, Ui sung m\t sti diiu cila Luqt Ban hdnh vdn bdn quy phqm
phdp luQt ngdy l8 thdng 6 ndm 2020.

Cdn c* LuQt Ddt dai tA SttZO24/QHtS ngdy 18/01/2024; Luqt s6
43/2024/QHIJ sua aiit, ti5 sung m\t sd diiu cila Lugt Diit dai tA.S\|ZOZ4/QHt5,
Luqt Nhd 6 sti zttzOz3/QHt5, LuAt Kinh doanh biit dlns sdn s6 29/2023/QH15
vd LuQt Cdc tii chuc tin dung sii SZ|ZOZ4/QH|5 ngdy 29/6/2024.

Cdn cu NShi dinh s6 102/2024/ND-CP ngdy 30 thdng 7 ndm 2024 cila
ChInh phil quy dinh chi tiiit thi hdnh mlt sii diiu cila Luqt Dtit dai;

Theo di nghi cila Sd Tdi nguyAn vd M6t trudng tqi Td trinh ti| 2lq/Tf, -

TNMT-QHKH ngdy l4/10/2024 vd Bdo cdo thdm dlnh cfia So Tu phdp tqi Bdo
cdo thdm dinh s6 303/BC-STP ngdy 11/10/2024.

QUVnr D[NH:

Didu 1. Phqm vi tli6u chinh

Quy6t dlnh niy Quy dinh diAu kiQn, ti6u chi, quy m6, ty 19 dC tSch thinh dg
6n dQc lpp tr6n clia bdn tinh Qu6ng Ninh theo kho6n 3 Di€u 59 Nghi dinh s6

102 I 2024 NE-CP ngiy 3 0 I 7 I 2024.

Didu 2. D6i tugng 6p dgng.

l. Co quan, t6 chfc cria Nhd nu6c.

2. Cdc t6 chirc kinh tti.

3. C6c d6i tuqng kh6c c6 li6n quan di5n viQc quin ly dU 5n dAu tu, quin ly
quy hopch, xay d\mg, qu6n 1;i, sri dung d6t dai.

Didu 3. Quy ilinh vd Oidu HQn, ti6u chi, quy m6, fi le d6 t6ch thinh dU
6n tIQc l$p.

ui'saN NHAN pAN
riNu eUANG NINH
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1. Di6u kiQn dC t6ch thdnh mQt dU 6n dQc lAp: MQt dU 6n dQc lap phii d6m

b6o dAy dtr c5c diAu kiQn sau:

a) lftu vgc t6ch thenh dy 6n dQc lflp phii dim b6o phu lrqp uOi quy ho4ch sit
dprg d6t, quy hopch xdy dpg dd dugc phd duyQt; c6 it nh6t mQt khu chric,ndng
dAy dtr d€ vfn henh, khai th6c dg 6n dAu tu mQt c6ch dQc l4p, kh6ng chia c6t c6c

khu chirc ndng; c6 it nh6t mQt mflt titip gi6p v6i ducmg giaq th6ng hiQn trpng co
chi6u rQng duong tOi tfri6u 7m (kh6ng bao g6m via hd, h4 tAng tho6t nu6c) hoflc
ducrng giao th6ng dd quy hopch (bao g6m: quy ho4ch sri dpng d6t, quy ho4ch
chung, quy ho4ch ph6n khu, quy hopch chi ti6t dd dugc c6p co thAm quydn ph6

duyQt) co phAn ducrng denh cho xe chay tOi ttridu 7 m vd c6 kich thu6c cpnh tii5p

gi6p clucrng giao th6ng n6u tr6n ctra thria a6t ttr l5m tro 16n; d6m b6o k6t ntii vdi
hp tAng k! thu4t chung khu vgc vi xti l;i m6i trubng d6ng bg khi dq 6n hoin thenh
di vio sri dpng.

b) Kh6ng ldm ph6 vO c6nh quan, ki5n truc dE dugc ph6 duyQt.

2. Ti6u chi, quy m6, ty lQ phAn diQn tich d6t do co quan, t6 chirc cta Nhd
nudc quin lf co th6 t6ch thenh mQt dU 6n dQc lpp.

. a) DU irnt4i c6c phulng hoflc vira thuQc phucrng vi vtra thuQc xd thuQc thanh
ph6 tr6n dia bdn tinh

- OOi v6i c6c dg 6n c6 quy md du6i 01 ha: DiQn tich ttmg thira d6t do co
,A

quan, td chfc cta Nhi nu6c quin lf hoac t6ng diQn tich c6c thua d0t do co quan,

t6 chirc cira Nhir nu6c quin lf li6n kdi nhau chi6m ti 19 ft 20% tdngdiQn tich sti
dUng d6t cua dg 6n tr0 16n; diQn tich d6t do co quan, tO chirc cira Nhi nu6c quin
l)i tdi thi6u kh6ng du6i 1.000 m2;

- DOi v6i c6c dg 6n c6 quy md tri 01 ha d6n du6i 05 ha: DiQn tich timg thria
d6t do co quan, t6 chfc cta Nhd nudc qu+n l1i. hopc t6ng diQn tich circ thua d6t do

co quan, t6 chrlc cira Nhd nu6c qu6n lf 1i6n kA nhau chi6m ti le tt l5% t6ng diQn

tich sri dUng ddt cira dg 6n trd l6n;

- OOi v6i cdc dg 5n c6 quy m6 ttr 05 ha trd 16n: DiQn tfch timg thua d6t do
.A

co quan, t6 chtc ctra Nhd nu6c qu6n lf hopc t6ng diQn tich c6c thira ddt do co
quan, t6 chric ctra Nhd nu6c quAn lf 1i6n kA nhau chi6m ti le tt 10% t6ng diQn

tich sir dUng d6t cua dg 6n trd l6n;

- DOi v6i trulng hqp dy 6n dd dugc giao d6t, thu6 d6t, nay didu chinh quy
hopch m0 rQng diQn tich d6t thgc hiQn dtr 6n d5 dugc giao d6t, cho thu6 a6t ttri
diQn tich d6t do co quan, t6 chirc ctra Nhi nu6c qu6n l;i chi tinh tr6n phAn diQn

tich md rQng vd tinh tr6n nguy6n tic n6u tr6n.

b) DU 6n thuQc dia bdn con lgi

- EOi v6i c6c dg 6n c6 quy m6 du6i 0l ha: DiQn tich timg thua d6t do co
.A

quan, t6 chilc cria Nhd nu6c quin ly ho4c t6ng diQn tich cdc thria d6t do co quan,

tO chirc ctra Nhd nu6c qu6n lf 1i6n kO nhau chi6m q? le tt 30% t6ngdiQn tich sir
dUng d6t.cua dg 6n trO 16n; diQn tich d6t do co quan, tO chric cria Nhi nu6c quen
li t6i thi6u kh6ng dudi 2000 m2;
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- pOi v6i c5c dg 6n c6 quy m6 tir 01 ha d6n du6i 05 ha: DiQn tich timg thua
d6t do co quan, t6 chirc ctra Nhe nu6c qu+n l1i hopc t6ng diQn tich cdc thira d6t do

co quan, t6 chirc cira Nhd nu6c qu6n lf 1i6n k€ nhau chi6m ti lg ft 20%t6ngdiQn
tich sir dUng d6t cria dg 6n trd l6n;

- D6i v6i c5c dy 6n c6 quy m6 tt 05 ha trd 16n: DiQn tich trmg thta d6t do
.? 

o 
,.A ,, 1 , 1r .

co quan, t6 chuc cta Nhd nu6c qu6n lj hoac t6ng diQn tich cdc thria i16t do co
quun, t6 chirc cua Nhi nu6c quin ly Hen kC nhau chi6m ti 19 tt 15% t6ng diQn

tich sri dUng ddt ctra dg 6n trd 16n;

- pOi v6i truong hqp diAu chinh quy hopch q<r rQng dipn tich d6t thqc hiQn

du 5n dd dugc giao d6t, cho thu6 A6t tm diQn tich d6t do co quan, t6 chirc cria Nhi
nu6c quAn lf chi tinh tr€n phAn diQn tich md rQng vi tinh tr6n nguyOn tic n6u tr6n.

c) DiQn tich d6t do ccv quan, td chirc ctra Nhd nu6c qual ly quy dinh tai di6m
a, di6m b Khoin niy kh6ng tinh diQn tfch d6t do co quan, t6 chirc cira Nhi nu6c
quin ly theo quy hopch dC ldm c6c c6ng trinh c6ng cQng, hirnh.lang giao th6ng,
tl6u n6i giao th6ng, muong, rdnh tho6t nu6c...chi giao cho nhd d6u tu ddu tu xong
bdn giao cho tlia phuong qu6n l;f, kh6ng thuQc phAn d6t nhd dAu tu dugc giao,

thu6 dC kinh doanh.

3. Trulng hqp dU incophAn diQn tich d6t do co quan, t6 chtic cua Nhd nu6c
A -,qu6n lli n6u d5p ung l,frtcec6c di6u kiQn, ti6u chi, quy m6, tj'lQ quy dinh tai Kho6n

1, Kho6n 2 Di6u ndy thi dugc xem x6t t6ch thinh dy 6n dQc lap.

PhAn diQn tich tirchrathinh dy 6n dQc lap dugc xem x6t tr6n co so phpm vi
dg 5n dugc tdchra. PhAn diQn tich d6t do co quan, tO chftc ctra Nhi nu6c qu6n ly

\r.J.
cdn l4i ndm ngodi ph4m vi dg 5n dQc l$p dugc tdchrathi thUc hiQn theo Kho6n 2
Di6u 127 LuQt d6t dai; DiAu 59 Nghi dinh |O2|2O24/I\E-CP ngdy 301712024 oiua

Chinh Pht.

4. Trucrng hqp dU 6n.co c6c phdn diQn tich d6t do co quan, t6 chfc cira Nhi
nu6c qu6n lf kh6ng du cli6u ki6n t6ch thenh dU an dpc l4p theo quy dinh vC di6u
kiQn, ti6u chi, quy m6, tj'le tai Kho6n 1, Kho6n 2 Di6u niy thi thgc hiQn theo quy
dinh tai khoan 2 Di6u 127 LuQtd6t aai; Di6u 59 Nghi dinh lOzlZO24lND-CP ngdy
301712024 cua Chinh Pht).

Didu 4. Thoi tli6m xem x6t trlch phAn diQn tfch ddt do ccr quan, t6 chric
cfra Nhh nu6c quin lf thirnh dg 6n tIQc lflp

1. Thdi di6m xem x6t t6ch phAn diQn tfch d6t xen ket thdnh dg 6n dQc lflp ld
thoi di6m xem x6t thu tpc ae tO chfrc kinh t6 nhfln chuy6n nhugng, thud quydn su
dung d6t, nh6n g6p vi5n bing quyA, sir dpng A6t AC thr,rc hiQn dg 6n dAu tu.

2. S0 Tdi nguy6n vd M6i trubng co tr6ch nhiQm chu tri, phOi hqp vdi c6c s6,
nginh, clia phucrng ri so6t x6c dinh ph6n dien tich d6t do co quan, t6 chric cta
Nhd nu6c qu6n ly, kii5m ta cdc di6u kiQn, ti€u chi, quy m6 dO xem x6t viQc t6ch
thenh dg 6n dQc lflp. Ntiu x6t th6y dri di6u kiQn, ti6u chf, quy m6, ty le thi tham
muu cho Uy ban nhdn d6n tinh chu trucrng t6ch th{h dg 6n dQc.lpp dC Uy ban
nhdn d6n c6p co thAm quyCn quytit dinh viec giao d6t, cho thu6 d6t thyc hiQn dy
6n clQc lap th6ng qua d6u gi6 quy6n sri dpng d6t, cl6u thAu lga chgn nhd dAu tu
thgc hiQn dg 6n c6 str dung cl6t theo quy dfnh ctra Luft D6t dai.
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Didu 5. Tr6ch nhiQm cta cfc co quan, tlia phuong li6n quan

l. S& Tdi nguyCn vi M6i truong c6 tr6ch nhiQm cung c6p h6 so, ri so6t vd

16y ki6n c6c 56, nganh, dia phucrng de thAm dinh c6c diAu kiQn, ti6u chf, quy m6

t6ch thdnh dg 6n dQc 10p.

2. UBND c6p huyQn c6 tr6ch nhiQm:

a) Co tr6ch nhiQm rd so6t l4i chinh x6c hiQn tr4ng d6t dai dC x6c dinh phAn

dign tich dAt do co quan, t6 chric cira Nhd nu6c quan lf, ki6m tra cdc di6u kien,
ti6u chi, quy m6 d6 xem x6t viQc t6ch thirnh dU 6n tlQc lAp vi chiu tr6ch nhiQm

tru6c phdp 1u4t vC tinh chinh x5c vA th6ng tin cung c6p.

b) Tham gia! ki6n v6i co quan chtr tri thAm dinh dg 6n dAu tu vA di6u kiQn,

tiOu chi, quy m6 de tacn thdnh dy 6n dQc lap.

3. Cdc s6, ngirnh co li6n quan c6 tr5ch nhiQm tham gia !,ki6n v6i co quan
chtr tri thAm dinh dU 6n vd viQc t6ch thenh dg 6n dQc lAp.

. 4.Co quan titip nhqn thu tgc ch6p thuan chu truong dAu tu, c6rp giey chimg nhAn

dAu tu c6 tr6ch nhiQm phdt hiQn, xti ly theo thAm quyC, hoflc tham muu d6 Uy ban
nhen d6n tinh xtr lf c6c trucvng hqp lqr dpng quy dinh di6u kiQn, ti6u chi, quy m6, ty
lQ d6 t6ch thanh dU an dQc lpp tr6n dia ban tinh Qu6ng Ninh d6 "tryc lgi".

Di6u 6. HiQu lgc thi hirnh: Quytit dinh niy c6 hiQu lgc tir ngey 15 thang l0
ndm2024.

Q"Vft dinh sau d6y htit hiQu lgc te ttr ngey Quyi5t dfnh ndy c6 hiQu lsc thi
hdnh: Quytit dinh sd 17|\OL3|QD-UBND ngey 311512023 cua.Uy ban nhdn ddn

tinh Quing Ninh Quy dinh di6u kien, ti6u chi, quy m6, ty 19 de tdch thanh dg 5n

dQc lpp tr6n dia bdn tinh Qu6ng Ninh.

Didu 7.Td chrlc thgc hiQn.

l. Chc 6ng (bd): Ch6nh Vdn phong UBND tinh; Thu trucrng cdc sd, ban,
ngdnh thuQc tinh; Chu tich UBND crlc huyQn, thf x5, thenh ph6 vd cdc tr5 chirc, c6

nh6n co 1i6n quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh Quytit dinh ndy.

2. Trong qu5 trinh tO chirc thgc hiQn n6u c6.ph5t sinh vuong 
^8", 

dC nghi
c6c co quan, t6 chirc, cd nhdn kfp thoi phqn 6nh v0 Sd Tai nguy6n vd Mdi truo+g
d6 dugc huong ddn cp th6 hoflc b6o c6o Uy ban nhdn d6n tinh xem x6t, sria d6i,
bO sung cho phD hqp.lk-

Noi nhQn:
- B0 Tei nguydn vd M6i trudng;
- BQ Tu ph6p;
- TT Tinh,iy;tt HDND tinh;
- cT, Pl, P3;
- Nhu Didu 7 (thpc hiQn);
- v0, vl, QH2, QLDDI-3;
- Luu: VT, QLDDI;

04 bin, QE72.

TM. UV BAN NHAN oAN
KT. CHO TICH
PHO CHU TICH

Xuin Culng
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