UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 46 /2024/QD-UBND Quang Ninh , ngay 15 thdang 10 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh du an ddc lap
trén dia ban tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Can cir Ludt To chitc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sva doz b6 sung mot sé diéu cua Ludt t6 chite Chinh phii va Ludt t6 chirc
Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thdng 6 nam
2015;Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020.

Can civ Ludt Dat dai sé 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt s6
43/2024/QH15 sua doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
va Ludt Cdc t6 chikc tin dung 6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024.

Can cw Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cuia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 274/TTr -
TNMT-QHKH ngay 14/10/2024 va Bdo cdo tham dinh cua So Tw phadp tai Bdo
cdao tham dinh s6 303/BC-STP ngay 11/10/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1 dé tach thanh du
an doc lap trén dia ban tinh Quang Ninh theo khoan 3 Pidu 59 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024.

Piéu 2. Poi twong ap dung.
1. Co quan, t6 chirc cia Nha nude.
2. Céc t6 chirc kinh té.
3. Cac dbi tuong khéc c6 lién quan dén viéc quan ly du an dau tu, quan ly
quy hoach, xay dung, quan ly, st dung dat dai.
Piéu 3. Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dw
an doc lap.
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1. Piéu kién dé tach thanh mot du an doc 1ap: Mot du an dc 14p phai dam
bao day du céc di€u kién sau:

a) Khu vuc tdch thanh dy dn doc 14p phai dam bao phu hop véi quy hoach sur
dung dat, quy hoach xay dung da dugc phé duyét; co it nhat mot khu chirc nang
dady du dé van hanh, khai thac du an dau tu mot cach doc lap, khong chia cét cac
khu chutre nang; co it nhit mot mit tiép giap v6i dudng giao thong hién trang ¢6
chiéu rong dudng tdi thiéu 7m (khong bao gbm via he, ha tang thoat nudc) hoic
dudng giao thong dd quy hoach (bao gbm: quy hoach st dung dat, quy hoach
chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da duoc cép co tham quyén phé
duyét) co phan dudng danh cho xe chay tdi thiéu 7 m va c6 kich thudc canh tlep
giap duong giao théng néu trén cua thira dat tir 15m trd 1én; dam bao két ndi véi
ha tang k§ thuat chung khu vuc va xir Iy méi truong dong bo khi du 4n hoan thanh
di vao sur dung.

b) Khong lam pha v& canh quan, kién tric da dugc phé duyét.

2. Tiéu chi, quy md, ty 1& phan dién tich dét do co quan, t6 chirc ctia Nha
nudc quan ly cé thé tach thanh mét du an doc lap.

a) Du an tai cac phuong hodc vira thuc phuong va vira thude xa thugc thanh
pho trén dia ban tinh

- Dbi v6i cac du 4n c6 quy méd dudi 01 ha: Dién tich timg thira dét do co
quan, t6 chire ctia Nha nuée quan ly hodc tdng dién tich cac thira dat do co quan,
t6 chire ctia Nha nuée quan ly 1ién ké nhau chiém ty 18 tir 20% tong dién tich sir
dung dit cua duy 4n trd 18n; dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan
Iy t&i thiéu khong dudi 1.000 m?;

- B6i véi cac dy 4n ¢6 quy mé tir 01 ha dén duéi 05 ha: Dién tich timg thira
dat do co quan, td chirc ctia Nha nude quan 1y hodc tong dién tich cac thira dat do
co quan, t6 chirc cia Nha nude quéan ly 1ién ké nhau chiém ty 18 tir 15% tong dién
tich st dung dét cua du 4n trd 1én;

- P6i v6i céc du 4n 6 quy mé tir 05 ha trd 1én: Dién tich timg thira dét do
co quan, t6 chirc ciia Nha nude quéan Iy hodic tng dién tich cac thira dt do co
quan, to chirc ctia Nha nude quan 1y lién ké nhau chiém ty 18 tir 10% tong dién
tich str dung dét ctia dy an trd 18n;

- Béi voi trudng hop du 4n da dugc giao dit, thué dét, nay diéu chinh quy
hoach m& rong dién tich dét thuc hién du 4n da duoc giao dat, cho thué dat thi
dién tich dat do co quan, td chirc cia Nha nudc quan 1y chi tinh trén phan dién
tich m& rong va tinh trén nguyén tic néu trén.

b) Du an thudc dia ban con lai

- P6i véi cée du 4n c¢6 quy md dudi 01 ha: Dién tich timg thira dét do co
quan, t6 chirc ctia Nha nude quan 1y hoic tong dién tich céc thira dat do co quan,
t6 chirc ctia Nha nuée quan 1y lién ké nhau chiém ty 18 tir 30% téng dién tich st
dung dét ctia du 4n trd 18n; dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nudce quan
Iy t6i thiéu khéng dudi 2000 m?;
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- Dbi véi céc dy an c6 quy mo tir 01 ha dén dudi 05 ha: Dién tich timg thira
dat do co quan, t6 chtrc ctia Nha nudc quan ly hodc tong dién tich cac thira dat do
co quan, t6 chirc cia Nha nude quan 1y lién ké nhau chiém ty 18 tir 20% tong dién
tich str dung dét cta du an tro 1én;

- Pbi v6i cac dy 4n c6 quy mo tir 05 ha trg 1én: Dién tich timg thira dat do
co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan ly hogc téng dién tich céc thira dat do co
quan, t& chirc cia Nha nude quan 1y lién ké nhau chiém ty 1¢ tir 15% tong dién
tich sir dung dét ctia du an trg 1én;

- Péi voi truong hop diéu chinh quy hoach mé rong dién tich dat thuc hién
du 4n d3 duoc giao dat, cho thué dAt thi dién tich d4t do co quan, to chure ciia Nha
nude quan 1y chi tinh trén phan dién tich mé rong va tinh trén nguyén tic néu trén.

¢) Dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan ly quy dinh tai diém
a, diém b Khoan nay khong tinh dién tich dat do co quan, td chirc cia Nha nude
quan ly theo quy hoach dé lam cac cong trinh coéng cong, hanh lang giao thong,
dau néi giao thong, muong, ranh thoat nudc. ..chi giao chonha dau tu dau tu xong
ban giao cho dia phuong quan ly, khong thuge phan dat nha dau tu duoc giao,
thué dé kinh doanh.

3. Trudng hop du 4n c6 phén dién tich dét do co quan, t chirc ctia Nha nuée
quan ly néu dap g tat ca cac dieu kién, ti€u chi, quy mo, ty 1€ quy dinh tai Khoan
1, Khoan 2 DPiéu nay thi dugc xem xét tach thanh du an ddc lap.

Phan dién tich tach ra thanh dy an doc lap dugc xem xét trén co s& pham vi
du 4n dugce tach ra. Phan dién tich dit do co quan, td chtrc cia Nha nuée quan ly
con lai ndm ngoai pham vi du an doc 1ap dugc tach ra thi thuc hién theo Khoan 2
Piéu 127 Luat dat dai; Piéu 59 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh Phu.

4. Truong hop du 4n co cac phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha
nude quéan ly khong du didu kién tach thanh du 4n doc 14p theo quy dinh vé diéu
kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 127 Lut dét dai; Piéu 59 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh Phu).

Piéu 4. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat do co quan, to chire
cia Nha nwéc quan ly thanh du an doc lap

1. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat xen ket thanh du 4n doc lap la
thoi diém xem xét thu tuc dé 6 chure kinh té nhan chuyen nhuong, thué quyén str
dung dét, nhan gép vén bang quyén sir dung dét dé thyuc hién du an dau tu.

2. S& Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém chi tri, phéi hop véi céc sd,
nganh, dia phuong ra soat xac dinh phan dién tich d4t do co quan, t6 chic cua
Nha nude quan ly, kiém tra cac didu kién, tidu chi, quy md dé xem xét viéc tach
thanh du 4n doc 1ap. Néu xét thay du didu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ thi tham
muu cho Uy ban nhén dén tinh chu truong tach thanh dy an doc lap dé Uy ban
nhén dén cdp ¢ thdm quyen quyet dinh viéc giao dat, cho thué dat thuc hién du
an doc 1ap thong qua dau gia quyén su dung dat, d4u thau lya chon nha dau tu
thue hién du 4n c6 st dung dat theo quy dinh cua Luét Pt dai.
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Piéu 5. Trach nhiém ciia cic co quan, dia phwong lién quan

1. S¢ Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém cung cép hd so, ra soat va
lay kién cac S&, nganh, dia phuong dé tham dinh cac diéu kién, tiéu chi, quy mo
tach thanh dy én doc lap.

2. UBND cép huyén c6 trach nhiém:

a) Co trach nhiém ra soat lai chinh xac hién trang dat dai dé x4c dinh phan
dién tich dat do co quan, t chire ciia Nha nude quan 1y, kiém tra cac diéu kién,
tiéu chi, quy mo de xem xét viéc tach thanh dy an doc 1ap va chiu trach nhiém
trude phép luat vé tinh chinh x4c vé théng tin cung cép.

b) Tham giay kién véi co quan chu tri thAm dinh dy 4n dau tu vé diéu kién,
tiéu chi, quy mo dé tach thanh du &an ddc 1ap.

3. Céc s0, nganh c6 lién quan c6 trach nhiém tham gia y kién véi co quan
chu tri tham dinh dy an veé viéc tach thanh dy an ddc 1ap.

4. Co quan tiép nhan thu tuc chap thuan chu truong dau tu, cép gidy chimg nhén
dau tur c6 trach nhiém phat hién, xir Iy theo thim quyén hodc tham muu dé Uy ban
nhan dan tinh xr ly cac truomg hop loi dung quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty
1é dé tach thanh du 4n doc lap trén dia ban tinh Quang Ninh dé “truc loi”.

Piéu 6. Hiéu lwc thi hanh: Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 15 thang 10
nam 2024.

Quyét dinh sau déy hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh: Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND ngay 31/5/2023 cua Uy ban nhan dan
tinh Quang Ninh Quy dinh di€u kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ dé tach thanh du an
doc lap trén dia ban tinh Quang Ninh.

Piéu 7. T6 chirc thwe hién.

1. Céc 6ng (ba): Chanh Van phong UBND tinh; Thu trudng céc s, ban,
nganh thudc tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi X4, thanh pho va céc to chuec, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu cé  phat sinh vudng mic, dé nghi
céc co quan, to chirc, c4 nhan kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong

dé duge hudng dan cu thé hodc béo cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, sira ddi,
b6 sung cho pht hop./ Yo
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