
' UY BAN NHAN DAN 	LONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIVT NAM 
TINH TAY NINH 

SO: 4( /2025/QD-UBND 

Doc lap - Tty do - Hanh phtic 

Tay Ninh, ngay 04thang elm 2025 

QUYET DINH 
Quy dinh dieu kien, tieu chi, quy ma, tS,  le dien tich khu dAt cong de tach 

thanh dty an dOc lap tren dia ban tinh Tay Ninh 

Can cti• Luat To chirc chinh guy:en clia phwang ngay 19 thong 02 nam 2025; 

Can cir Luat Ban hanh van ban guy pham phap luat ngay 19 thing 02 nam 
2025; 

Can cu. Luat Dot dai ngay 18 thong 01 nam 2024; 

Can cit. Luat situ cloi, b a sung mot sa dieu ctia Luat Djt dai so 
31/2024/Q1115, Luat Nha so 27/2023/QHI 5, LOt Kinh doanh bat dOng san s 
29/2023/QH15 va Luat Cac to chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thong 6 
nam 2024; 

Can cir Nghi dinh so 102/2024/ND:CP ngay 30 timing 7 nam 2024 dia 
Chinh phii quy dinh chi tiet thi hanh mat so clieu czia Luat &it dai; 

Theo d'd nghi ctia Giam dac So. Tai chinh tai trinh so 136/TTr-STC ngay 
29 thong 4 nam 2025; 

L'Iy ban nhan dein ban hanh Quyit dinh quy dinh dieu kien, tieu chi, guy ma, 
ti; le dien tich khu clat cong de tach thanh dy an d'Oc lap tren clia ban tinh Tay 
Ninh. 

Dieu 1. Pharr vi dieu chinh va doi tuvng ip dung 

1. Pharr vi dieu chinh 

Quyet dinh nay quy dinh dieu kien, tieu chi, quy mo, t)% le de tach thanh du 
an dOc lap doi 	tru?Yng hop ,sir (king dat de thkrc hien du An phat trien kinh to - 
xa hOi thong qua,thoa thuan ve nhan quyen sir dung dat ma khu vuc thirc hien du
an co dien tich dat do co quan, to chirc cUa Nha nuac quan 1y. 

2. DOi tucrng ap dung 

a) Cac nha dau to quy dinh tai khoan 18 Dieu 3 dm Luat DAti to nam 2020; 

b) Ca quan nha nuerc có tharn quyen lien quan den viec tach thanh dkr an 
dOc lap; ngithi chiu trach nhiern trtr6c Nha nu& doi 	viec sir dung dat; 

c) Cac dOi tuvng khac co lien quan den viec quan ly dkr an d'Au ttr, quan 1)2 
quy hooch, xay dung, quan 1)% sir dung dat dai. 
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Ditu 2. Giai thich tir ngir 

1. Ddt ding dugc hieu la phAn dien tich d'At do co quan, to ch.& caa Nha 
mac quan ly theo quy dinh tai Dieu 7, khoan 1 Dieu 217 dm Luat Dat dai nam 
2024, dat ma nguoi dang sir dung dat khong c6 quyen chuyen nhugng, cho thue, 
g6p von bang quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai va khOng 
c6 tai san gan lien vii dat. 

, 	2. Dv an d6c lap la du an ma khi thvc hien hay loci bó no khong anh huOng 
den du an khac. 

Dieu 3. Dieu ki§n, tieu chi, quy mo, IS,  lc dien tich dat cong cac tach 
thanh thy an dOc 14p 

Dien tich ddt ding tach thanh du and6c lap phai bao darn cac n'e,i dung quy 
dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu nay, cu the: 

1. Viec tach khu ddt ding thanh du an d6c lap phai bao dam cac dieu kien sau: 

a) Lien thira, nam xen 	ddt khong phai la ddt ding; 

b) Co it nhdt mot canh tiep giap du&ng giao thong hien trang pha h9p quy 
hoach dugc duyet hoac &rang giao thong dugc quy hoach di 16 giai tir 12 m treY 
len va c6 kith thuOc canh giap clu&ng giao thong neu teen cua thira dat tir 15 m 
tra len, dam bao ket not vai ha tang ksi thuat chung khu vvc va xir 1$,  moi truing 
ding b6; 

e) Phu hgp v6i quy hoach sir dung ddt, quy hoach xay 	hoach sir 
dung dat va cac quy hoach khac c6 lien quan theo quy dinh hien hanh. Dam bao 
tinh chat, chUc nang de hinh thanh mot du an dau to xay dung ding trinh rieng le. 

2. Khu ddt ding duce tach thanh du an d6c lap phai bao dam cac tieu chi, 
quy mo va tS,  le sau day: 

a) Doi 	cac dux an c6 quy mo &Jai 10.000 m2: Dien tich thira cldt ding 
hoac tong dien tich cac thira dat cong lien lee nhau tai thieu tir 1.000 m2  trey len; 

b) D6i vii cac du an c6 quy mo tix 10.000 m2tra len: Dien tich thira ddt ding 
hoac tong dien tich cac thira dat ding lien ke nhau tai thieu tir 2.000 m'trOf len; 

c) D6i yen truong h9p met rang dien tich ddt thvc hien du an thi viec xac 
dinh dien tich dat xen ke-  quy dinh tai diem a, b khoan nay chi tinh tren phan dien 
tich mop rang; 

d) Dien tich ddt xen ke quy dinh tai diem a, b khoan nay kh6ng bao g6m 
phan dien tich trong hanh lang giao thong da dugc ding bo hoac theo quy hoach 
dal dugc phe duyet. 

3. True/rig hop dix an c6 phdn dien tich dat ding dap irng tat ca cac dieu 
kien, tieu chi, quy mo, tS,  le theo quy dinh tai khan 1, khoan ,2 Dieu nay thi dugc 
xem xet tach thanh du an d6c lap. Uy ban nhan dan tinh quyet dinh viec giao dat, 
cho thue dat thvc hien dv an d6c lap thOng qua du gia quyen sir dung dat, dau 
thau ltra chin nha dau to thvc hien du an c6 sir dung dat theo quy dinh cua Luat 
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DAt dai. Truerng hop trong khu vtrc d'At thuc hian theo quy dinh tai khozln 1, khoan 
2 Dieu nay có phan din tich dat cong nhung khong tech dugc thanh du an d6c 
lap thi dugc dua vao tong din tich dat de lap du an va duge Nha ntrOc thu hoi de 
giao, cho thue cho nha dau tu thuc hian du an khong phai thong qua hinh thirc dau 
gia quyen sir dung dat, lchOng phai dau thau ltra chon nha dau tLr thuc hian du an 
co sir dung dat. 

4. Trugng hgp phap luat chuyen nganh c6 quy dinh khac ve quy mo de 
thuc hian du an dac lap thi thuc hian thco quy me ma phap luat chuyen nganh 
do quy dinh. 

Dieu 4. Trach nhiem cua cac co. quan, dun vi c6 lien quan 
1. So•Tai chinh 

a) Chu tri, phai hgp voi cac co quan lien quan ra soat xem xOt diau kian, 
tieu chi, quy mo va 1* la din tich dat de tech phan din tich dat xen ke tai Dieu 
1 Quyet,dinh nay thanh du an d6c lap khi thuc hian tong hgp,,tham dinh ho so.  eta' 
nghi chap thuan 	truang dau tu, 	chinh chit' truang dau to dai vai du an 
chua giao dat theo quy dinh cua phap luat ye dau tu; 

b) Can cir hian trong sir dung da't va diau kin kinh to - xa h6i cua dia 
phtrang, s& Tai chinh phoi hgp \fed Si Nang nghiap va Moi trugng va cac co quan 
lien quan to chirc ra soat, xac dinh cu the quy mo du an, dia diem dau tu, tham 
mtru Uy ban nhan dan tinh guy& dinh thu hoi dat de giao dat hoac cho thue dat 
thkrc hian du an dau tu khong thong qua dau gia quyen sir dung dat, khong thOng 
qua dau thau du an có sir dung dat va phai xac dinh gia dat cu the do tinh thu tin 
sir dung dat, lien thue dat theo quy dinh doi vai din tich dat cong tai Dieu 1 Quyet 
dinh nay khong du dieu kian, flail chi, quy mo va ty la din tich dat de tech thanh 
du an d6c lap; 

c) Chit tri, phoi hgp \Teri cac co quan lien quan tham muu Uy ban nhan dan 
tinh xir ly dal ved cac du an au tu CO sir dung dAt thong qua hinh thirc nhan chuyen 
nhtrgng, thue quyen sir dung dat, nhan gop von bang quyen sit'.  dung dilt dal dtrgc 
chAp thuan chu tracing dau to co sir dung phan din tich khu dat nhung chtra dugc 
giao dat, cho thue dat. 

2. So.  Nang nghiap va Moi tracing 

a) Chu tri, phai hgp voi So Tai chinh va cac co quan có lien quan to chirc 
thgc hian Quyet dinh nay; 

b) Thdm dinh cac n6i dung lien quan thu6c chirc Hang, nhiam vu cua nganh 
khi coy kion de nghi cua Sci Tai chinh. 

3. Uy ban nhan dan huyan, thi xa, thanh pH; 

a) Chili trach nhiam ra soat, xac dinh nguan gae da't cong, tai san &On d'At 
trong qua trinh than gia tham dinh chap thuan chit truang dau tu va chiu traeh 
nhiam truck phap luat ve tinh chinh xac cua nguon gOe dat cong, tai san tren 
dat cong, 
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b) Phi hgp vai Su Tai chinh ra soot, xac dinh ve cac du an du dieu kien, 
lieu chi, quy mo va tS,  1c dien tich dat de tach phan dien tich dat xen ke tai Dieu 
1 Quyet dinh nay thanh du an d'Oc lip; 

4. Nha ddu to 6 xudt thuc hien du an c6 trach nhiem ph& hap vai cac So., 
nganh va dia phuang lien quan ra soot nguon goc dat va thuc hien theo Quyet 
dinh nay. 

Dieu 5. Dieu khofin chuyen tie') 

1. Cac du an d'au to c6 sir dung ddt cong da dugc quyet dinh chdp thuSn chu 
twang dau ttr truck ngay Quyet dinh nay c6 hieu luc thi hanh ma chua dugc Nha 
ntrot giao dat, cho thue dat thi thuc hien nhu sau: 

a) D6i voi cac duan c6 phan dien tich act xen ke dap img cac dieu kien, tieu 
chi, quy mo, tS,  1e quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Dieu 3 quyet dinh nay 
thi thuc hien giao dat, cho thuc dat thong qua hinh thirc dau gia quyen sir dung dat 
theo quy dinh 	phap luSt dat dai doi yoi dien tich dat xen ke d6; dong th6i, 
So Tai chiph tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xet theo tirng truong hgp cu the; 

b) Doi voi cac du an khons thuc truong hap quy dinh tai diem a khoan 
nay thi dugc Nha nuck thu hoi de giao, cho thue cho nha,dau to thus hien du an 
Ichong phai thong qua hinh thirc dau gia quyen sir dung dat, khong phai dau thau 
lira chgn nha dau to thuc hien du an c6 sir clung dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 
127 cila LuSt Dat dai nam 2024. 

2. D& voi truong hap sir dung at a thuc hien du an phat then kinh to - )(a 
hOi thong qua thoa thuSn ve nNin quyen sir dung dat hoc dang co quyen sir dung 
dat theo quy dinh tai Dieu 127 ctla LuSt Dat dai nam 2024 ma co dien tich dot 
cong dap irng ye dieu kien, tieu chi, quy mo, tSt re de tach thanh mot du an dOc1Sp 
theo quy dinh cua Quyet dinh nay nhung Uy ban nhan dan tinh lira chgn nha 
dau thuc hien du an dau tothe() quy dinh phap luSt ye dau to truck ngay Quyet 
dinh nay c6 hieu luc thi hanh thi dugc tie') tpc dux hien cac thu tpc giao dat, cho 
thue dat theo quy dinh. 

3. D6i vai twang h9p sir dung ddt de thtrc hien du an phat trien kinh to - xa 

ho
i thOng qua thoa thuSn ye nhan quyen sir dung dat hoc dang c6 quyen sir duns 
t theo quy dinh tai Dieu 127 dm Lust Dat dai warn 2024 ma c6 dien tich dat 

cong dap img ye diet' kien, tieu chi, quy mo, tS, le de tach thanh mot du an dOc 14p 
theo quy dinh cua Quyet dinh nay ma Nha nu& da c6 quyet dinh thu hoi dat 
nhtmg chua c6 quyet dinh giao dat, cho thue dat thi xem xet tach thanh du an dOc 
lap theo quy dinh. Uy ban nhan dan tinh giao dat,,cho thue 	dux hin du an 
dOc lap do theo hinh thirc dau gia quyen six dung dat theo guy dinh. 

Dieu 6. Dieu khan thi hanh 

1. Quyet dinh nay c6 hieu luc thi hanh ke tir ngay a4 thong 6 nam 2025 va 
thay the Quyet dinh so 11/2023/QD-UBND ngay 10 thong 5 nam 2023 dm Uy 
ban nhan dan tinh quy dinh diet' kien, tieu chi, quy mo, tS,  re dien tich khu dat 
cong de tach thanh du an dOc 1Sp tren dia ban tinh Tay Ninh. 
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2. Truong hgp cae 	 m van ban quy pha ,phap luast clugc vin dan tai Quyet 
dinh nay dude saa doi, 136 sung hoac thay the bang van ban quy phana phap luat 
khac thi 	dung theo van ban st:ra doi, 1)6 sung hoac thay the. 

Ditu 7. Trach nh*n to chin thtrc hicn 

1. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam clOc cac SO.: Tai chinh, 
N6ng nghiep va Moi truong; Truang BanQuan 1y Khu kinh to tinh Tay Ninh; 
Thu truerng cac so, ban, nganh; Chit tich Uy ban nhan dan huyen, thi xa, thanh 
pho va to chuc, ca nhan di lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay. 

2. Trong qua trinh thgc hien, nett c6 kh6 khan, vuOng mac, de nghi cac co.  
quan, to chirc, ca nhan co lien quan phan anh ve Se,  Tai chinh de tong hgp, bao 
cao, tham muu, de xuat Uy ban nhan dan tinh xem xet quyet dinh./. 

- Chinh phii; 
- 130 Tai chinh (V1,1 Phap ch6); 
-130 Tu phap (Cyc kienn tra V13 va QLXI,VPI-IC); 
- Thtremg trot: Tinh uy, I 1DND tinh; 
- UI3MT To qu6c Viet Nam tinh Tay Ninh va cac 
down the nhan dan tinh; 
- Van phong Tinh uy; cac co.  pan tham mtru, giCip 
vii3c Tinh uy; 
- Chu .06 va cac PCT U13ND tinh; 

Nhtr DiL 7; 
- Ser Tu phap; 
- ban, nganh tinh; 
- UI3ND cac huyen, thi xa, thimh pho; 
- Trung tarn Cong bao — 	hoc tinh; 
- Lull: VT, VP.U13ND tinh. c 
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