UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tu do - Hanh phic
S6: 4827 /QDP-UBND Thanh Héa, ngay 06 thang12 ndm 2024
QUYET PINH

Gia dit cu thé 1am ciin cir xac dinh tién thué dit ndp ngin sach nha nwéc
de thuc hién du an Khu Resort Sao Mai Thanh Héa tai xa Tho Lam,
huyén Tho Xuén, tinh Thanh Héa (dot 1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 191612015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chirc chinh phu va Ludt 16 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat daingay 18/01/2024; Ludt sita d6i, b6 sung mét s6 diéu
ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1 5, Ludt Nha 656 27/2023/QHI1 5, Ludt Kinh
doanh bdt dong san sé6 29/2023/0HI5 va Ludt Céc t6 chire tin dung so
32/2024/QHL15;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia ddt; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CPngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé6 diéu cuia Ludt Pdt dai; Nghi dinh $6
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat;

Can cir Quyét dinh s6 4545/2014/0D-UBND ngay 18/12/2014 ciia UBND
tinh vé viéc quy dinh bang gid dat thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tinh Thanh
Hoéa,; Quyét dinh s6 3527/2017/0P-UBND ngay 18/9/2017 ciia UBND tinh ban
hanh bang gia dat diéu chinh thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tinh Thanh Héa;,
Quyét dinh s6 433/0D-UBND ngay 28/01/2019 ciia UBND tinh vé viéc quy dinh
hé s6 diéu chinh gid ddt nam 2019 trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé
4951/0P-UBND ngay 22/11/2019 ciia UBND tinh vé viéc thu hoi dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung ddt va cho Céng ty c6 phan Tdp doan Sao Mai thué
dat dot 1 dé sir dung vao muc dich xay dung Khu Resort Sao Mai Thanh Hoa tai
xd Tho Lam, huyén Tho Xudn; Quyét dinh sé6 3337/0D-UBND ngay 08/8/2024
ciia UBND tinh vé viéc kién toan Héi dong tham dinh gid dat cu thé tinh Thanh
Hoa; Quyét dinh s6 81/2024/0D-UBND ngay 26/11/2024 ciia UBND tinh ban
hanh quy trinh ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trén dia
ban tinh Thanh Hoa;

Theo Thong bao s6 71009/TB-HDTPGP ngay 22/11/2024 cua Hoi déng
tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa vé viéc két qua tham dinh Phuong an
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gia dat dw an Khu Resort Sao Mai Thanh Héa, xd Tho Lam, huyén Tho Xudn,
tinh Thanh Hoa (dot 1),

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va M6i truong tai To trinh s6 1805/TTr-
STNMT ngay 28/11/2024 (kém Céng vin so 2706/STP-XDKTVB ngay
29/11/2024 cua So Tu phap).

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia dat cu thé 1dm can c& xac dinh tién thué dat nop
ngan sach nha nuéc dé thuc hién du an Khu Resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa
Tho Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa (dot 1) d6ivéi Congty c6 phan Téap
doan Sao Mai; gdm céac ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dat

1.1. Vi tri, ranh gioi: Khu dat thuc hién du 4an Khu Resort Sao Mai Thanh
Hoa (dot 1) ¢o vi tri, ranh gioi khu dat dugc xac dinh theo Trich luc ban d6 dia
chinh khu dat sé 656/TLBD, ty 1& 1/2000 do Vin phong ding ky dat dai thudc
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh Hoa lap ngay 28/10/2019.

1.2.Dién tich, myc dich, thoi han, hinh thirc thué dat:

a) B6i v6i dién tich dat thué: 517.887,4 m? dt.

- Hinh thic thué dat: Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
cathoi gian thué.

- Thoi han thué dat: Ké tir ngay 22/11/2019 dén ngay 18/10/2063 (ngay
hét thoi han hoat dong du 4n theo Gidy chimg nhan dau tu s6 26121000031
duoc UBND tinh Thanh Hoa céap ngay 18/10/2013).

b) Poi voi dién tich 10.972,1 m? dat & nong thén nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat, Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai duoc tiép tuc sir dung
dat theo hinh thic giao dt co6 thu tién sir dung dat va thuc hién viéc dang ky
bién dong dat dai theo quy dmh cua phap luat dé thuc hién du an Khu Resort
Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho Lam, huyén Tho Xuén, tho1 han str dung dat dén
ngay 18/10/2063.

¢) Muc dich str dung dét theo Quyét dinh cho thué dat: dé thyc hién dy 4n
Khu Resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh
Hoa (dot 1).

2. Gia dat cu thé tuong tng v6i dién tich thué dt (muc dich thué dit thuc
hién du an Khu Resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa Tho Lam, huyén Tho Xuan,
tinh Thanh Hoa (dot 1), thoi han thué dat dén ngay 18/10/2063, Nha nudc cho
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thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, sau khi trir di cac chi phi
(khong bao gom chi phi GPMB) tinh theo m2, gdom:

2.1. P6i v6i dién tich dat khong c6 mat nude (374.326,90 m?) 1a: 370.546
ddng/m? (Bang chiz: Ba tram bay muwoi nghin, ndm tram bén mwoi sdu dong trén
mot mét vuong).

2.2. D6i v6i dién tich dat c6 mit nudc (143.560,50 m?) la: 185.273
ddng/m? (Bang chiz: Mét tram tam muoi ldm nghin, hai tram bdy mwoi ba dong
trén mot mét vuong).

Gia dat cu thé néu trén duoc xac dinh trong diéu kién Chu dau tu (Cong ty
c6 phan Tap doan Sao Mai) phai dau tu toan bo ha tang ki thuat theo du an dau
tu, quy hoach chi tiét duoc duyét ddi véi dién tich dat cho thué thuc hién du an;
dong thoi duge xac dinh cho myc dich thué dat thyc hién du an Khu Resort Sao
Mai Thanh Hoéa tai xa Tho Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa (dot 1); chi
tiéu str dung dat xdy dung theo quy hoach dugc duyét, thiét ké co so, hd so co
lién quan twong Gng voi hinh thirc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué.

Truong hop Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai xin chuyén muyc dich st
dung dat, hinh thic thué dat, thay doi cac chi tiéu sur dung dat, xay dung theo
quy hoach thi tién thué d4t chénh léch ndp ngan sach nha nude duge xac dinh tai
thoi diém duogc co quan nha nude cd thim quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T chirc thuc hién:

1. Cong ty cd phan Tham dinh gia va Gidam dinh Tién Phong (T chirc tu
van xac dinh gia dat) chiu trach nhiém truéc phap ludt vé cac nghia vu ctia minh
quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luét Pat dai nam 2024; chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac, day du cua cac thong tin dé 4p dung, lya chon phuong phép dinh gia
dat, trinh tu, tha tuc dinh gia dat, viéc xay dung béo cdo thuyét minh xay dung
phuong an gia dat, Ching thu dinh gia dat, két qua tiép thu, giai trinh hoan thién
phuong an gia dat quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 clia
Chinh phu; chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. So Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhi€ém toan dién trudc phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé tinh day du cua To trinh vé phuong an gia dat,
B4o céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat, tinh
chinh xac cua sb liéu tinh toan, cac nodi dung tham muu, dé xuat, két qua thAm
dinh noi dung tiép thu, giai trinh, hoan thién phuong an gia dat cu thé du 4n néu
trén theo két qua tham dinh cua Hoi ddng thim dinh gia dat cu thé tinh, dé trinh
Chu tich UBND tinh phé duyét gia dat cu thé lam cin cir xac dinh tién thué dat
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ndp ngan sach nha nudc thyc hign dy an Khu Resort Sao Mai Thanh Hoa tai xa
Tho Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa (dot 1).

3. Céc s&, nganh, don vi Ia thanh vién cua Hoi dong thim dinh gia dét cu
thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién trude phap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan
lién quan vé két qua thAm dinh phuong an gid dat dy an Khu Resort Sao Mai
Thanh Hoa, xa Tho Lam, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Ho6a (dot 1) theo quy
dinh cua phap lugt hién hanh.

4, Co quan, t6 chirc, nguoi co thAm quyén x4c dinh, thim dinh, quyét dinh
gia dat cu thé 1am can ¢ xac dinh tién thué dat ndp ngan sach nha nudc thuc
hién du an Khu Resort Sao Mai Thanh Héa tai xa Tho Lam, huyén Tho Xuan,
tinh Thanh Hoa (dot 1) chiu trdch nhi€ém toan dién trudc phap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cdc co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan
lién quan vé ap dung nguyén tic, phuong phap dinh gia dt, trinh ty, thi tuc xac
dinh gia dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gid dat cu thé; khong chiu trach nhiém
vé cac nodi dung khac d3 dugc co quan, ngudi ¢ thim quyén thim dinh, chip
thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc d6, theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

5. Can ctr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh ndy va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day co trach nhiém:

5.1. S& Tai nguyén va Moi truong theo chirc nang, nhiém vy, thuc hién
luan chuyén thong tin dia chinh, hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dinh tai Quyét dinh sé 81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 cua
UBND tinh.

5.2. Cuc Thué tinh tinh tién thué dat, khoan tién nop bd sung trong thoi
gian chua tinh tién thué dat va thong bdo cho Congty c6 phan Tap doan Sao Mai
ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh hién hanh cuta phap luat.

5.3. Cac s&: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Ké
hoach va Pau tu, Vin héa, Thé thao va Du lich, Cuc Thué tinh, theo chirc nang,
nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém huéng dan UBND huyén Tho Xuan, Cong
ty c0 phan Tap doan Sao Mai thuc hi¢n cac budc tiép theo, hoan thién cac thu
tuc dau tu theo quy dinh; déng thoi, thuc hién nhiing nd1 dung cong viéc thude
thAm quyén theo quy dinh ctia phap luét.

5.4. Nha dau tu [a Cong ty ¢ phan Tap doan Sao Mai c¢6 trach nhiém:

a) Thuc hién ndp tién thué dat, tién ndp bod sung theo ding thoi han quy
dinh.

b) Chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat khi cung cp va st dung du
toan xay dung do t6 chirc tu van tham dinh hodc tham tra doc lap theo quy dinh
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tai diém b khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP cua Chinh phi (thtr tur
uu tién s6 2) dé xac dinh chi phi phét trién trong phuong an gia dat; bao cdo S
Tai nguyén va Moi truong két qua thuc hi¢n va gia tri dau tu ha tﬁng ky thuat
ctia du 4n trong truong hop Nha dau tr khong dau tu theo du toan, thiét ké ma
Nha dau tu d3 dé xuit, dé ra soat nghia vu tai chinh cta dy an: néu phat sinh
nghia vu tai chinh bd sung (ting tién thué dat) thi Nha dau tu phai ndp, trudng
hop giam tién thué dat thi Nha dau tu khong duoc ngan sach nha nudc hoan tra;
ddng thdi, ndp bd sung nghia vu tai chinh (tién thué dat) trong truong hop bo,
nganh Trung wong, co quan cd thim quyén, co quan thanh tra, kiém toan, co
quan c6 lién quan kiém tra va két luan gidm gia tri dau tu ha tang theo du toan
ma Nha dau tw da dé xuat.

c) B4o c&o bang van ban vé S¢ Tai nguyén va Mbi truong két qua thuc
hién va gi4 tri dau tu khach san trong truong hop khong dau tu khach san 4 sao
nhu phuong an gia dat d3 xac dinh, dé ra soat nghia vu tai chinh ctia dy an: néu
phat sinh nghia vy tai chinh bo sung (ting tién thué dat) thi Nha dau tu phai ndp,
truong hop giam tién thué dat thi Nha dau tu khong duoc ngan sach nha nudc
hoan tra, theo ding cam két tai Cong vin sd 302/2024/ASM-P.QLND ngiy
28/11/2024 ctia Cong ty c¢b phan Tap doan Sao Mai.

d) DB6i v6i chi phi dau tu xay dung cong trinh st dung két qua tham tra
khéi toan tai Cong van s6 4174/SXD-HDXD ngiy 11/6/2024 cta S¢ Xay dung
va Bao céo s6 200/TTKD-TVXD ngay 10/6/2024 cua Trung tim kiém dinh chat
lugng xay dung Thanh Hoa va suat von dau tu tai Quyét dinh s6 1291/QD-BXD
ngay 12/10/2018 cua Bo truong Bo Xay dung dé udc tinh chi phi phat trién
trong phuong 4n gia dat cy thé. Truong hop khi c6 hudng dan, yéu cau cua cac
bd, nganh Trung wong, co quan cd thim quyén, co quan thanh tra, kiém toan thi
Cong ty ¢d phan Tap doan Sao Mai phai thuc hién theo hudng dan, yéu cau dé
ra soat gia dat cu thé, néu tang tién thué dat so voi tién thué dat tinh theo gia dat
cu thé da phé duyét thi Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai phai chip hanh ndp
bo sung day du tién thué dat theo quy dinh, néu giam tién thué dat so véi tién
thué dat tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu khong duoc Nha
nude hoan tra tién thué dat chénh léch giam.

5.5. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop vdi céc sd,
nganh, don vi c6 lién quan, tham muu, t6 chirc thuc hién déy du cac ndi dung
quy dinh tai Quyét dinh nay, quy dinh cta phap ludt cé lién quan; chiu trach
nhiém toan di¢n trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va céc co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu Irc thi hanh ké tir ngay ky.
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Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam d6c So Tai nguyén va Mdi truong,
Giam d6c¢ SO Tai chinh, Giam ddc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam ddc S¢ Tu phap,
Giam doc So Xay dung, Giam ddc S& Van hoa, Thé thao va Du lich, Giam dbc
Kho bac Nha nuéc tinh Thanh Hoa, Cyc truong Cuc Thué tinh, Chu tich UBND
huyén Tho Xuan, Cong ty ¢d phan Tap doan Sao Mai va Thu trudng céc nganh,
don vi c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: ) KT. CHU TICH
- Nhu Dieu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; )
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC pny).

QDGD 24-17

Nguyén Vin Thi
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