UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tw do - Hanh phuc
S6: 485 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 17thang 02ndm 2025
QUYET PINH

Gia dat cu thé 1am cin cir xac dinh tién str dung dat ndp ngan sachnha
nudc do dieu chinh cuc bo quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 Khu dan cw hai bén
duong du an CSEDP tai khu dé thi Pong Son, thanh pho Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 191612015 Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc chinh phu va Ludt to6 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat daingay 18/01/2024; Ludt sira déi, bésung mét s6 diéu
ciia Ludt Patdai s6 31/2024/QH1 5, Ludt Nha 656 27/2023/QHI1 5, Ludt Kinh
doanh bdt déng sin so6 29/2023/0HI15 va Ludt Céc to chitc tin dung sé
32/2024/QHL15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat; Nghzdznh s6 ]02/2024/NB CPngay30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét so6 diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh so
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat;

Can cir Quyét dinh s6 1984/OD-UBND ngay 10/6/2021 ciia UBND tinh
vé viéc chcfp thudn chu truong dau e dw an Khu dén cu hai bén duong, dvw an
CSEDP thuéc Khu dé thi Béng Son, thanh phé Thanh Hoa, Quyét dinh sé
53540D-UBNDngay 24/12/2021 cua UBND tinh vé cong nhdn két qua tring
dau gia quyén sir dung dat dwdn Khu déan cw doc hai bén duong dy dn CSEDP
thuéc Khu dé thi Péng Son, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé 2981/0P-
UBND ngay 23/8/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy
hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu ddn cuhai bén duong du an CSEDP tai khu do thi
Pong Son, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh s6 3337/0D-UBND ngay
08/8/2024 ciia UBND tinh vé viéc kién toan Hoi déng tham dinh gid dat cu thée
tinh Thanh Hoéa; Quyét dinh sé 81/2024/0D-UBND ngay 26/11/2024 ciia
UBND tinh ban hanh quy trinh ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai trén dia ban tinh Thanh Héa,; Quyét dinh s6 87/2024/0D-UBND ngay
27/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé cac yéu t6 lam cdn cir
xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban tinh Thanh HOa;

Theo Théng bdo sé6 437/TB-HPTPGP ngay 06/02/2025 cia Héi dong
tham dinh gid ddt cu thé tinh Thanh Héa vé Két qud tham dinh phwong dn gid
ddat cu thé do diéu chinh quy hoach dw an Khu dan cw doc hai bén duong
CSEDP thugc khu dé thi Péng Son, thanh phé Thanh Hoa;
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Theo dé nghi cia S¢ Tai nguyén va M6i truong tai To trinh s6 133/TTr-
STNMT ngay 10/02/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé 1am can ctr xac dinh tién sir dung d4t nop
ngén sach nha nudc doi voi Cong ty TNHH Pau tu SIGMA do diéu chinh cuc
b0 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/590 Khu dan cu hai bén duong du an CSEDP tai
khu do thi Dong Son, thanh pho Thanh Hoa; gdom céc ndi dung sau:

1. Théng tin chung vé khu dat

1.1. Vi tri, ranh gi6i: Khu dat thuoe du élp Khu dan cu doc hai bén duong
CSEDP thuoc khu do thi Pong Son, thanh ph6 Thanh Hoa dugc xac dinh theo
Ban d6 quy hoach kém theo Quyét dinh s6 2981/QD-UBND ngay 23/8/2023 cua
UBND tinh Thanh Héa, ranh gié1 nhu sau:

- Phia Bic: Giap khu dan cu;

- Phia Nam: Gidp duong;

- Phia Bong: Giap duong CSEDP,;

- Phia Tay: Giap duong.

1.2. Tong dién tich diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
dan cu hai bén duong dy an CSEDP tai khu d6 thi Dong Son, thanh pho Thanh
Hoda: 6.205,8 m? dat.

2. Gia dat cu thé

2.1. Gia de‘it cu thé trudc khi diéu chinh quy hoach sau khi trir di cac chi
phi (khong bao gdm chi phi GPMB): 10.091.231 dong/m?.

(Bing chit: Muoi tridu, khéng tram chin muwoi mét nghin, hai trdm ba
muoi mot dong trén mot meét vuong).

2.2. Gia dat cu thé sau khi diéu chinh quy hoach sau khi trir di cac chi phi
(khong bao gdom chi phi GPMB): 10.394.640 dong/m>.

(Bdng chit: Muwoi triéu, ba tram chin muoi bon nghin, sau tram bon muo'i
dong trén mot meét vuong).

Gia dét cu thé néu trén dugc xac dinh trong diéu kién Chi dau tu (Cong ty
TNHH Pau tu SIGMA) phai thuc hién day di nghia vu ciia nguoi st dung dat;
str dung dat dtng vi tri, dung dién tich, dung muc dich va chap hanh day du cac
quy dinh cua phap luat.

~ Trudng hop Cong ty TNHH f?éu tu SIGMA xin chuyén myc dichstr dung
dat, thay do1 cdc chi tiéu sir dung dat, xay dung theo quy hoach, van ban phap Iy
lién quan thi tién stir dung dat chénh léch nop ngan sach nha nudc dugce xac dinh
tai thoi diém duge co quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T chirc thuc hién:

1. Cong ty c6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Tién Phong (T6 chiic tu
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van xac dinh gia d4t) chiu trach nhiém trude phap luat vé cac nghia vu cia minh
quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luét Pat dai nim 2024; chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac, day du cua cac thong tin dé ap dung, Ira chon phwong phap dinh gia
dat, trinh tu, tha tuc dinh gid dat, viéc xdy dung béo cdo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dat, Ching thu dinh gi4 dit quy dinh tai Nghi dinh s
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cuia Chinh phu; chiu trach nhiém trudc phap
luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhi¢ém toan dién trudc phép
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé tinh ddy du cta T trinh vé phuong an gia dit,
Béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat, tinh
chinh x4c cua sb liéu tinh toan, cac nodi dung tham mru, dé xuat, két qua thAm
dinh noi dung tiép thu, giai trinh, hoan thién phwong an gia dat cu thé du an theo
két qua thdm dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh dé trinh Chu tich
UBND tinh phé duyé¢t gia dat cu thé 1am can ct xac dinh tién st dung dat nop
ngan sach nha nude do didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan
cu hai bén dudng dy 4n CSEDP tai khu d6 thi Pong Son, thanh ph Thanh Hoa.

3. Céc s, nganh, don vi Ia thanh vién cua Hoi ddng thim dinh gia dét cu
thé tinh Thanh Hoa chiu trich nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu
tich UBND tinh va cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua tham dinh phuong an gia dat cu thé do diéu chinh quy hoach du
an Khu dan cu doc hai bén duong CSEDP thudc khu doé thi Pong Son, thanh
phd Thanh Hoéa theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

4, Co quan, t6 chirc, nguoi co thAm quyén xé4c dinh, thAm dinh, quyét dinh
gia dat cu thé 1dm can ctr xac dinh tién str dung dat ndp ngan sach Nha nuédc do
diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu hai bén duong du an
CSEDP tai khu d6 thi Pong Son, thanh phé Thanh Héa chiu trach nhiém toan
dién truoc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé ap dung nguyén tic, phuong phap
dinh gi4 dat, trinh ty, thi tuc xdc dinh gia dat cu the, tham dinh, quyét dinh gia
dat cu thé; khong chiu trach nhiém vé céac nodi dung khac da dugc co quan, nguoi
c6 tham quyén tham dinh, chap thuan, quyét dinh, phé duyét hoac giai quyét
truéc d6 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu.

5. Cin ctr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nuéce, cac don vi sau day co trach nhiém:

5.1. S& Tai nguyén va Moi truong theo chirc nang, nhiém vu thuc hién
luan chuyén thong tin di,a chinh, },16 so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dmnh tai Quyét dinh s6 81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 cua
UBND tinh va quy dinh hién hanh cua phap luat.

5.2. Cuc Thué tinh thyc hién xac dinh nghia vu tai chinh do diéu chinh
quy hoach va thong bao giri cho Cong ty TNHH Pau tu SIGMA dé ndp vao
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ngan sach nha nude theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

5.3. Céc so: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap,
Cong Thuong, Ké& hoach va Pau tu, Cuc Thué tinh, theo chirc nang, nhi¢m vu
duoc giao, co trach nhiém hudng dan UBND thanh phé Thanh Hoa, Cong ty
TNHH Pau tu SIGMA thuc hién cac budce tiép theo, hoan thién céc thu tuc dau
tu theo quy dinh; dong thoi, thuc hién nhitng ndi dung coéng viée thudc thim
quyén theo quy dinh cua phéap luét.

5.4. Cha dau tu 1d Cong ty TNHH DPau tu SIGMA ¢6 trach nhiém:
a) Thuc hién ndp tién sir dung dét theo dung thoi han quy dinh.

b) Déi voi chi phi dau tu xdy dung trong phuong an gia dat hién sir suat
Von dau tu theo quy dinh cua Bo truong Bo Xay dung dé wdc tinh chi phi phat
trién, truong hop khi c6 hudng dan, yéu cau khac ctia co quan c6 tham quyén,
co quan thanh tra, kiém toan thi chu du tu phai tuan tha thuc hién theo hudng
dan, yéu cau dé ra soat gia dat cu thé, néu tang tién st dung dat so véi tién six
dung dat tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu phai chap hanh ndp
bo sung day du tién str dung dat theo quy dinh, néu giam tién sir dung dat so véi
tién st dung dat tinh theo gid dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu khong duoc
Nha nudc hoan tra tién sir dung dat chénh léch giam.

5.5. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop vdi céc sd,
nganh, don vi ¢6 lién quan tham muu, t6 chic thuc hién day du cac ndi dung
quy dinh tai Quyét dinh nay, quy dinh cua phap ludt c6 lién quan; chiu trach
nhiém toan di¢n trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toén, céac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh ndy co hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam déc S& Tai nguyén va Mbi trudng,
Giam d6c S Tai chinh, Giam ddc S& Tu phép, Giam ddc So Xay dung, Giam
ddc S& Ké hoach va Pau tu, Gidam ddc S& Cong Thuong, Giam ddc Kho bac
Nha nuéc tinh Thanh Héa, Cuc trudng Cuc Thué tinh, Chi tich UBND thanh
phé Thanh Hoa, Cong ty TNHH Pau tu SIGMA, Cong ty ¢6 phan Tham dinh
gia va Giam dinh Tién Phong va Thu trudng cac nganh, don vi co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhén: ) KT. CHU TICH
- Nhu Dieu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; )
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC puy).

QDGD 25-02

Nguyén Vin Thi
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