UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 4879 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 03 thang 12 ndam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu do thi
Newhouse City tai xa Hoang Dirc, thi tran Bit Son, huyén Hoang Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nehi dinh s 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ci Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29 thing 6 nam 2016 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan,

Can cir Quyét dinh sé 1481/0P-UBND ngady 29 thing 4 nam 2020 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén
Hocing Hbéa, tinh Thanh Héa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2070;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 8820/SXD-OH
ngay 29 thang 11 ndm 2021 vé viéc nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu @6 thi Newhouse City tai xa Hoang Pirc, thi trdan Bt Son, huyén Hoang
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Hod (kém theo To trinh s6 172/TTr-UBND ngay 11 thang 10 ndm 2021 ciia
UBND huyén Hoang Héa).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
Newhouse City tai xa Hoéng P, thi trAn Bat Son, huyén Hoéng Hoa, véi
nhiing nd1 dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mé lap nhi€ém vu quy hoach

Khu dét 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh x4 Hoang Péng,
Hoﬁng Ngoc. Ranh gidi dugce xéc dinh cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap dan cu hién trang xa Hoang Pirc, Hoang Minh;

- Phia Nam: Giap QL10, khu cong vién trung tam (theo QHC); dan cu
hién trang xa Hoéng brc;

- Phia Tay: Giap QL 1A;
- Phia Pong: Giap dan cu hién trang thi trdn Bt Son.
2. Tinh chét, chirc ning

- La khu d6 thi méi dugc dau tu déng bd vé ha téng ky thuat, ha téng xa
héi, c6 ban sic khong gian kién tric canh quan dic trung.

- La cac khu nha & chét luong cao, cung Gng noi & va cac dich vu x4
hoi cho chuyén gia, ngudi lao dong tai Khu céng nghiép Pha Quy va cac dbi
tuong khac trén dia ban huyén va khu vuc 1an can. Véi cac chirc nang chinh
nhu: DAt ¢, dit hon hop, cong cong do thi, dich vu thuong mai, gido duc, cay
xanh d6 thi va dét cay xanh, cong cong don vi 6.

3. Quy mo lap quy hoach

- Dién tich lap quy hoach: khoang 246,01 ha (trong d6 xa Hoang Pirc
c6 dién tich khoang 239,2ha; thi tran Bat Son c6 dién tich khoang 6,81ha).

- Dan s6 du kién khoang: Khoang 21.500 ngudi.

4. Cac chi tiéu kinh té ki thuit

4.1. Céc chi tiéu sir dung dat theo quy hoach chung



- Pat cong cong: 4,71 ha;

- Pat giao duc: 7,86 ha;

- P4t cay xanh d6 thi: 18,34 ha;
- Dat hon hop: 34,8 ha;

- bat thuong mai: 7,64 ha.

- Pét don vi ¢: 110,41 ha; trong do dat & moi 90,24 ha; dat & hién trang
20,17 ha.

4.2. Cac chi tiéu str dung dat don vi & 4p dung cho quy hoach chi tiét:

Céc chi tiéu sir dung dat ctia d6 thi tuan thu Quy hoach xay dung, mi
s6 QCVN 01:2021/BXD dugc B Xay dung ban hanh kém theo Théng tu
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021.

a) Chi tiéu st dung dat.

- Bat don vi ¢: 45-55 m2/ngudi; trong do:

+ Pat ¢: 20-25 m2/ngudi;

+ DAt cong vién cay xanh don vi ¢: > 2 m2/ngudi;
+ Pit cong trinh cong cong don vi ¢: > 1 m2/ngudi;
+ it bai db xe: >2.5 m2/nguot;

b) Chi tieu HTKT

- Cap dién: 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Cap nudc: 120 lit/nguoi/ngd.

- Thoat nude: Thoat nude mua va nude thai riéng biét.
- Chi tiéu xtr 1y chat thai: > 0,9 kg/ngudi/ngay-dém.
- Rac thai: Thu gom va xur 1y 100%.

5. Nhirng van dé, ndi dung co ban cin giai quyét trong do an quy
hoach chi tiét

Céac ndi dung nghién ctru 1ap quy hoach yéu cau thyc hién theo cac quy
dinh cua Ludt Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12; Nghi dinh s 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phu stra d6i, bd sung mot sd didu cua Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh



chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach xay dung; Quy chuan k¥ thuét quic gia
vé Quy hoach xdy dung, QCVN 01:2021/BXD duoc ban hanh kém theo
Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 va cac quy dinh c6 lién quan;
phai 1am rd tinh chét, chiic ning, cac yéu cau riéng ctia khu vuc 1ap quy hoach
chi tiét va cac yéu cau cu thé sau:

5.1. Yéu cau doi voi khdo sat dia hinh, diéu tra hién trang:

- Khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 hé toa d0 VN2000, d6 cao nha nudc,
ranh gid1 khao sat va phuong an khao sat dugc 1ap kem theo nhiém vuy.

- B6 sung yéu cau vé diéu tra dan sd theo s liéu nién giam thong ké; s6
liéu ngap lut, thiy vin theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy
hoach xay dung.

- Céc s6 liéu diéu tra hién trang vé diéu kién ty nhién, kinh té x4 hoi, ha
tang k¥ thuat, phai sit dung sb liéu diéu tra moi nhat, néu rd nguodn sb licu
thong ké, c6 hé théng bang biéu kém theo. Phan tich, danh gia diéu kién tu
nhién, thyc trang xay dung, kha nang str dung quy dét hién co.

5.2. Yéu cau vé ndi dung quy hoach:

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, x3 hoi, kién trac, canh quan, ha tang k¥ thuat; cac quy dinh cua quy
hoach chung, quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, ha téng xa hoi va ha
tang k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

- Quy hoach tong mit bang st dung dat: xac dinh chirc nang, chi tiéu sir
dung dat quy hoach d6 thi vé mat d6 xay dung, hé s st dung dit, tang cao
cong trinh, khoang lui cong trinh ddi véi timg 16 dat va truc duong; vi tri, quy
mo cac cong trinh ngdm (néu cd).

- Xac dinh chuc nang sir dung cho khu dat, t6 chirc khong gian, kién
tric canh quan cho toan khu vuc 1ap quy hoach, chi tiéu vé str dung dét, ha
tang k¥ thuat d6i v6i ting khu dét; bd tri cac cong trinh va mang ludi cac
cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop véi chic ning, cong niang str dung; danh
gia moi trudng chién lugc.

- Xac dinh chiéu cao, cdt san va tran ting mot; hinh thirc kién tric,
hang rao, mau sdc, vat liéu chil dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric



khac cho ting 16 dét; to chuc cay xanh cong cong, san vuon, cdy xanh duong
phé va mit nudc trong khu vuc quy hoach.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k§ thuat d6 thi:

+ Hé thong ha tang k¥ thuét do thi duoc bé tri dén mang luéi duong noi
bg, bao gém cac ndi dung sau:

+ Xac dinh c6t xay dung dbi véi timg 16 dat;

+ Xac dinh mang ludi giao théng (ké ca duong di bd néu c6), mit cit,
chi gi6i duong do va chi gidi xdy dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach
chung, quy hoach phan khu vé vi tri, quy mé bén, bai dd xe (trén cao, trén mit
dat va ngam);

+ Xéc dinh nhu ciu va ngudn cap nudc; vi tri, quy md cong trinh nha
may, tram bom nudc; mang ludi duong éng cip nudc va cac théng sd ki
thuat chi tiét;

+ X4c dinh nhu cau sir dung va nguén cung cap ning luong; vi tri, quy
mo cac tram dién phan phéi; mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu
sang do thi;

+ Xac dinh nhu cau va mang ludi théng tin lién lac;

+ Xac dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy
md cac cong trinh xir Iy nudc ban, chat thai.

- Yéu cau vé Panh gia méi trudng chién lugc:

+ Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac vin dé xa
hoéi, van hoa, canh quan thién nhién;

+ Phan tich, du b4do nhiing tdc dong tich cuc va ti€u cyc anh hudng dén
mdi trudng; dé xuat hé thdng cic tiéu chi bao vé moi trudng dé dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian, kién trac va ha ting k¥ thuat t6i wu cho khu vuc
quy hoach;

+ Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi
truong do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

+ Lap ké hoach giam sat méi truong vé ki thuat, quan 1y va quan tric
moi truong.

5.3. Yéu cau vé thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh ctia Bo Xay
dung tai Thong tu 06/2013/TT-BXD.
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6. Danh muc, s6 lwong ho so, san phim

6.1. Ho so khao sat dia hinh

Phan khao sat dia hinh: Khao sat do vé& dja hinh ty 1€ 1/500 phuc vu
cong tac 1ap quy hoach chi tiét phai duoc thuc hién theo cac quy dinh vé cong
tac ban do.

6.2. Phan ho so quy hoach

a) Thanh phan ban vé:

- S0 db vi tri va gi6i han khu dat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1¢ 1/2.000 hozc 1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién triic canh quan, ha ting x4 hoi va danh gia dat
xay dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 18 1/500.

- Cé4c ban d6 hién trang h¢ théng ha téng ky thuat. Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban do quy hoach tong mit bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1& 1/500.

- S0 db t6 chuc khong gian, kién trc, canh quan. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban d6 chi gi6i duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé céac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

- Céc ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén
ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban d6 tong hop dudng day, duong ong ky thuat. Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/500;

- Ban v& xac dinh cac khu vuc xdy dung coéng trinh ngam: Cac cong
trinh cong cong ngm, cac cong trinh cao ting cd xdy dung tang ham (néu
c6). Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 18 thich hop.

- Céc ban v& thiét ké d6 thi theo quy dinh cua Bo Xay dung tai Thong
tw s6 06/2013/TT-BXD.

b) Phan vin ban gom:
- Thuyét minh tong hop;
- T trinh xin phé duyét quy hoach;
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- Bién ban xin ¥ kién nhan dén, cac don vi lién quan va cong van giai trinh;

- Dy thao Quyét dinh, quy dinh quéan 1y x4y dung theo quy hoach;

- Cac van ban phap ly c6 lién quan;

¢) Yéu cau vé hd so

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh dwoc thu nho theo kho gidy A3,
in mau;

- Ban d dung cho béo cao tham dinh, phé duyét, in mau ti 1¢ 1/500;

-S6 lugng tai liéu dung cho bao cdo tham dinh theo yéu cau hoi nghi.

- Hd so trinh duyét 1ap thanh 8 bd in mau theo ty 1€, kem theo 04 bd hd

so mau in kho A0 (chu dau tu, cac co quan tham dinh, quan 1y), 04 dia CD
ghi toan bo ndi dung ban v€ va cac van ban lién quan.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét xay dung phai c6 bang biéu thong
ké, phu lyc tinh todn, hinh anh minh hoa va hé théng so d0, ban vé thu nho
kho A3 véi ky hiéu va ghi cht 16 rang, duoc sap xép kém theo ndi dung cho
timg phan cta thuyét minh lién quan.

d) Phu luc kém theo thuyét minh: cdc giai trinh, gidi thich, ludn c bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh toan va cac van ban
phép 1y lién quan.

e) Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach chi tiét xdy dung: Noi dung
theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 va phai c6 cac so
dd kém theo.

f) Ho so ldy ¥ kién: cta t6 chuc ca nhéan, cong dong dan cu va tiép thu
gidi trinh kém theo.

7. Kinh phi lap quy hoach

- Giao UBND huyén Hoang Hoa to chirc 1ap va phé duyét du toan chi
phi 18p quy hoach theo quy dinh tai Thong tu sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 ciia Bo truéng Bo Xay dung vé hudng din xac dinh, quan 1y chi
phi quy hoach xay dung.

- Ngudn vén 1ap quy hoach: Do Lién danh Cong ty c6 phan dau tu phat
trién D6 thi Dai Viét va Cong ty trach nhiém hiru han Hoang Tuén tai trg va
khong bdi hoan kinh phi trong bat cir truong hop nio (theo dé nghi cia Lién
danh Cong ty tai Cong van sb 36/Ttr-DV-HT ngay 09/9/2021).



8. T6 chirc thue hién

- Co quan phé duyét d6 an quy hoach: UBND tinh Thanh Héa;

- Co quan tham dinh d6 an quy hoach: S& Xay dung Thanh Ho4;

- Co quan t6 chuc 1ap quy hoach: UBND huyén Hoang Hoa.

- Pon vi tu vin 1ap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cua phap luat;

- Thoi gian 1ap dd 4n quy hoach téi da khong qua 6 thang tir ngay
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, K& hoach
va Dau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Hoang Hoa va Thu trudng cac
nganh, cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
H8.(2021)QDPD_NV newhouse city

Mai Xuan Liém



