UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoclap - Tu do - Hanh phuc

S6: 4929 /QbP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: ngay 13thang 12 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020

Can cir Ludt sia doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Xay dung s6
62/2020/QH14ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Bat daingay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Sira déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddt dai so

31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH]1 5, Ludt Kinh doanh bdt déng san soé
29/2023/QH15;

Can cit Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bcftdéng san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;
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Can cir Nghi dinh sé6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
la chon nha dau twe thue hién duw dn dau tw cé sir dung dat;

Can cit Théng tws6 03/2021/TT-BKHPTngay 09 thang 4 nam 2021 ciia
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoatdong
dau nr tai Viét Nam, dau e cia Viét Nam ra nude ngoaiva xuc tién dau tu;

Can cit Théng twsé 15/2024/TT-BKHPTngay 30thang 9 nam 2024 ciia
Bé Ké hoach va Pau tur quy dinh mau ho so ddu thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an dau tw theo phwong thirc doi tac cong tw, dw an dau tw kinh doanh;
cung cdp, dang tai thong tin vé dau ti theo phuong thirc déi tic cong tu, dau
thau lra chon nha dau tw trén Hé thong mang ddu thau quoc gia;

Can cir Nghi quyét s 40/2024/NQ-HPND ngay 15 thang 10 nam 2024
ciia HPND tinh vé viéc quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau
luva chon nha dau tw thuce hién dw édn dau te ¢ sir dung dat trén dia ban tinh
Thanh Héa;

Can cir Quyét dinh sé 3795/0P-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai
doan 2021 - 2025;

Can cir Quyét dinh sé 1004/0D-UBND ngay 14 thang 3 nam 2024 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Ké hoach phdttrién nha & tinh Thanh
Hoa giai doan 2021 -2025;

Can cir Quyét dinh sé 2715/0D-UBND ngay 31 thang 7 nam 2023 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 -
2030 va ké hoach sir dung datnam 2023, huyén Déng Son;

Can cir Quyét dinh s6 1304/0P-UBND ngay 03 thang 4 nam 2024 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung datnam 2024, huyén Péng Son;

Can cir Quyét dinh s6 2123/0P-UBND ngay 26 thang 5 nam 2024 cia
UBND tinh vé viéc quyét dinh chcfp thudn chu truong dau tr dw an Khu dé thi
mdi sé 01, thi tran Rirg Théong, huyén Béng Son, tinh Thanh Héa;

Can cir Quyét dinh sé 2290/0P-UBND ngay 05 thang 6 nam 2024 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét yéu cau so bé vé néing luc, kinh nghiém ciia nha
dau tu dang ky thuc hién dy an Khu do thi moi s6 01, thi trdn Rung Thong,
huyén Bong Son, tinh Thanh HGa,

Theo dé nghicua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo két qua tham dinh
s6 8125/SKHDT-DTTDGS ngay 03 thang 12 nam 2024 vé viéc dé nghi chdp
thuén nha dau twe thwe hién du an Khu dé thi méi sé 01, thi tran Rung Thong,
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huyén Péng Son, tinh Thanh Héa (kém theo ko so va vian ban dé nghi ciia Lién
danh Céng ty cé phan dau tw xdy dung bat déng sin Landmark - Céng ty cé
phan dau tw va phat trién du lich Bén Thanh - Céng ty c¢6 phan dau tw va xdy
dung Viet Nam Agrico).

QUYET PINH:

Chép thuan Lién danh Cong ty co phﬁn dau tu xay dung bt dong san
Landmark - Cong ty c¢6 phan dau tu va phat trién du lich Bén Thanh - Céng ty
cO phan dau tu va xay dyng Viét Nam Agrico 1a nha dau tu thuc hién du an Khu
d6 thi méi sbé 01, thj tran Rung Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoéa da
duoc chip thuin chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 2123/QD-UBND ngay
26/5/2024 cua UBND tinh Thanh Hda véi ndi dung nhu sau:

Piéu 1. Thong tin vé Nha diu tw thwe hién dw an

1. Ténnha diu tw

a) Nha dau tu thet nhat

- Tén doanh nghiép: Cong ty c6 phan dau tu xay dung bat dong san
Landmark.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sé 0109801008 do Phong Ping
ky kinh doanh S¢ K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp ding ky 1an dau
ngay 03/11/2021; ding ky thay doi lan thir 4 ngay 26/3/2024.

- M s6 thué: 0109801008.

- Pia chi try so chinh: 30 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quin Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi.

b) Nha dau tu thir hai

- Tén doanh nghiép: Cong ty c6 phan dau tu va phat trién du lich Bén
Thanh.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép: 0316906873 do Phong Piang ky
kinh doanh S& K& hoach va Pau tu thanh phé H5 Chi Minh cap dang ky lan dau
ngay 15/6/2021; dang ky thay d6ilan thir 2 ngay 12/7/2024.

- M4 s thué: 0316906873

- Pia chi try s& chinh: Tang 2, Ha D6 Airport building, sé 2 Hong Ha,
phuong 2, quan Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh.



¢) Nha dau tw thir ba

- Tén doanh nghiép: Cong ty c6 phan dau tu va xdy dung Viét Nam
Agrico.

- Gidy chung nhdn ding ky doanh nghiép: 0109903835 do Phong Ping ky
kinh doanh S& K¢é hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap dang ky lan dau ngay
10/02/2022; dang ky thay d6i lan thi 4 ngay 08/7/2024.

- M4 s thué: 0109903835.

- Dia chi tru s& chinh: 32 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quin Cau
Gidy, thanh phd Ha Nbi.

2. Péitac cung thue hién: Congty c6 phan tip doan xay dung Hoa Binh
(theo Van ban thoa thuan ngay 08/6/2024).

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sé 0302158498, ding ky lan dau
ngay 01/12/2000, ding ky thay doi lan thir 37 ngay 23/12/2022; co quan cap:
Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ho6 Chi Minh.

- M4 s thué: 0302158498.

- bia chi tru s¢ chinh: 235 V& Thi Sau, phuong V6 Thi Sau, Quéan 3,
thanh phd H6 Chi Minh.

Pi¢u 2. Thong tin vé Dy an dau tu

1. Céac ndi dung: Muc tiéu dau tu, dia diém thuc hién, dién tich sir dung
d4t, quy md du an, tién d6 thuc hién dy an d3 duge UBND tinh Thanh Hba chép
thuan chu truong tai Quyét dinh s6 2123/QD-UBND ngay 26/5/2024.

2. Von diu tw caa du an: So bo téng chi phi thuc hién du an:
4.939.125.000.000 dong (Bon nghin chin tram ba muwoi chin ty, mét tram hai
muoi lam tridu dong chan).

- Vbn gop cta nha dau tu: 744.000.000.000 ddng (Bdy tram bén muoi bon
ty dong chan) twong duong khoang 30.755.240 USD (Ba muwoi triéu, bdy tram
ndam muoi lam nghin, hai tram bon muoi dé la My).

- Vén huy dong: 4.195.125.000.000 ddng (Bon nghin mét tram chin muoi
lam ty, mot tram hai mwoi lim triéu dong chan), tuong duong khoang
173.416.766 USD (Mot tram bdy muoi ba triéu, bon tram muwoi sau nghin, bay
tram sau muoi sau do la My).

Ty gia 01 USD = 24.191 ddng theo Thong bao sd 6237/TB-KBNN ngay
31/10/2024 ctia Kho bac Nha nudc.



3. Tién do thuc hién du an
a) Tién do gop von va huy dong cac nguon von:

- Vbn gop:

S0 von gop Phwong

Tén nha diu - . Tién do
STT tw VND Twong Ty ¢ t hu’c’( gép von
dwong USD gop von
1 |Cong ty c0|334.800.000.000| 13.839.858| 45% | Tien | Theo ftién
phan dau tu xay mait do thuc
dung bat dong hién dyu an

san Landmark

2 | Cong ty co|282.720.000.000| 11.686.991 38% | Tién | Theo tiéén

phﬁn dau tu va mat do thuc
phit trién du hién du an
lich Bén Thanh

3 | Cong ty cb| 126.480.000.000 5.228.391 17% | Tién | Theo tién
phﬁn dau tu va mait do thue
xay dung Vigt hi¢én du an
Nam Agrico

- Vbn huy dong (dy kién): 4.195.125.000.000 dong, twrong duong khoang
173.416.766 USD; theo tién do du 4n.

b) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai
thac van hanh: Khong qua 5 nam, trong do:

- Thyc hién hoan thanh cong tac bdi thuong giai phong mit bang va giao
dat cho nha dau tu thyc hién du 4n; hoan thanh cong tdc chuan bi dau tu xay
dung dy 4n: 18 thang ké tir ngdy phé duyét két qua lya chon nha dau tu hoic
chép thuan nha dau tu.

- Hoan thanh d4u tu xay dung du an: tir thang thir 19 dén thang thtr 54.

- Hoan thanh dy an dua vao str dung, ban giao cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha
tang xa ho1va quyét toan du an theo quy dinh: tir thang thir 55 dén thang thur 60.

Pi¢u 3. Thoi han hoat ddng ciia du an: 50 nam (dugc tinh tir ngay nha
dau tw dwoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén
muc dich s dung dat).

Pi¢u 4. T6 chirc thue hién

1. Trachnhiém ciia Nha diu tw

- Chju trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc
ctia ndi dung ho so va céc van ban giri co quan nha nudc c6 thim quyeén.
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- Chiu trach nhiém bé tri di vén chil s¢ hiru va von vay dé bao dam thuc
hién du an theo dung nhu cam két (bao gém ca cam két ung du vbn dé thue hién
boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo yeu ciu cua co quan nha nudc co thAm
quyén). Khi kinh doanh bat dong san, cin ctr von chi s& hiru, phuong an dau tu,
kinh doanh quyét dinh viéc vay tai to chtrc tin dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép ciing nhu ty & du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sé von
cht s& hitu cua doanh nghiép phai bao dam tuan thi quy dinh tai Diéu 9 Lut
Kinh doanh bat dong san nam 2023, tai Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngdy 24/7/2024 cua Chinh phii; ddng thoi, phai dam bao cac quy dinh vé chu
dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh Luat Nha ¢ nim
2023 va quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

- Chiu trach nhi€ém theo quy dinh cta phdp luat va moi thi¢t hai phat sinh
trong truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong dung thu tuc quy dinh
tai Luat Pau tu, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi va
phép luat c6 lién quan.

- Trién khai thuc hién du 4n theo dung chi truong dau tu duoc chép
thuan, quy dinh tai quyét dinh ndy va cac quy dinh co lién quan ctia phap luét.

- Thue hién theo Vin ban thoa thuin ngay 08/6/2024 vé viée hop tac thuc
hién du 4n gitta Cong ty cd phan dau tu xay dung bat dong san Landmark (dai
dién Lién danh nha dau tu) va Cong ty c6 phan tap doan xay dung Hoa Binh.

- Thyc hién cac thu tuc bao dam thuc hién dy &n theo quy dinh; khan
truong hoan thanh hd so, thi tuc vé& dau tu, xay dung, bao vé mdi truong, su
dung dat, trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét, thoa thuan dam bao theo quy
dinh ctia phép luat. Chi dugc trién khai thi cong xay dung du 4n sau khi hoan
thanh day du céac hd so, tha tuc theo quy dinh.

- Pinh ky hang quy, hang nim, bao cdo co quan ding ky dau tu va co
quan théng ké trén dia ban vé tinh hinh thuc hién dyu an dau tu theo quy dinh tai
diém a khodn 2 Diéu 72 Luat Dau tu ndm 2020.

- Thyuc hién cac nghia vy, trdch nhiém va cam két khac dung theo quy
dinh cua phép luat va chu truong dau tu ciia du an d3 dugc phé duyét.

2. Trach nhiém cia cac co quan quan ly nha nuéc

a) UBND cép huyén noi thyc hién du an

- Khan truong ra soat khu dat thyc hién du an, trudng hop co tii san cong,
béo cdo cp co tham quyén xtr Iy dung theo quy dinh phap luat vé quan Iy, sir
dung tai san cong.
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- Xay dung ké hoach cu thé vé cong tac boi thuong GPMB; ky cam két
tien do, moc thoi gian hoan thanh GPMB v6i nha dau tu dé t6 chirc trién khai
thuc hién cong tac boi thuong GPMB dam bao theo tién do thuc hién du an va
quy dinh hién hanh ctia phap luat.

- Kiém tra, giam sat vi¢c trién khai thuc hién dy an cta nha dau tu, bao
cdo UBND tinh ti€n d0 thuc hién du an hang quy, hang nam theo quy dinh.
Truong hop trong thuc hién c¢é khé khan, vudng mac, bdo cao UBND tinh dé
xem x¢&t, gidi quyét theo quy dinh.

- Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cta phép luat.

b) S& Ké hoach va Pau tu

- Hudng dan, don dbc nha dau tu thyc hién bao dam thuc hién du an theo
ding quy dinh cta Luat Pau tu va cac quy dinh khac co6 lién quan.

- Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cta phép luat.

c) S¢ Tai nguyén va Moi truong

- Hudng dan, d6n dbc nha dau tu thi tuc vé dat dai, moi truong va cac thi
tuc khac co lién quan theo quy dinh cua phap luat.

- Kiém tra, danh gia viéc chap hanh quy dinh ctia phap luat dat dai ddi voi
Lién danh Cong ty c¢6 phan dau tu xay dung bat dong san Landmark - COng ty
cO phan dau tu va phat trién du lich Bén Thanh - Cong ty c6 phan dau tu va xay
dung Viét Nam Agrico khi thuc hién cac thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Thue hién th tuc giao dat, tinh gia ¢4t cho nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat.

- Thyc hién cac nhiém vy khéc theo quy dinh cua phép luat.

d) S¢ Xay dung

- Huéng dan, kiém tra cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat khi nha
dau tu kinh doanh bat dong san va lam chu dau tu du an dau tu xay dung nha &
thuong mai theo quy dinh Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha & va quy
dinh phap luat co lién quan.

- Hudng dan, don doc nha dau tu cac thi tuc vé xdy dung, nha ¢, kinh
doanh bat ddng san va thu tuc khac c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

- Thyuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phap luat.

e) Céc s&, nganh, don vi ¢6 lién quan can ctr vao chirc nang, nhi¢ém vu cua
don vi ¢ trach nhiém huéng dan, don doc, kiém tra, giam sat viéc trien khai
thuc hién du 4n ctia nha dau tu va thuc hién cac ndi dung c6 lién quan dén linh
vuc quan 1y theo dung quy dinh hién hanh ctia nha nudec.



Diéu 5. Piéu khoén thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc céc sd: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay duyng, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong véan tai; Chu tich
UBND thanh phé Thanh Hoéa; Chu tich UBND huyén Pong Son; Lién danh
Cong ty c6 phan dau tu xay dung bat dong san Landmark - Cong ty ¢6 phan dau
tu va phat trién du lich Bén Thanh - Cong ty c6 phan dau tu va xay dung Viét
Nam Agrico; céc co quan, don vi c¢é lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cdp cho Lién danh Céng ty c6 phan dau tu xiy
dung bat dong san Landmark - Cong ty c6 phan dau tu va phat trién du lich Bén
Thanh - Cong ty ¢d phan dau tu va xay dung Viét Nam Agrico; mot ban giri SO
Ké hoach va DPau tur va mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhin: ™. UY BANGNHAN DA
- Nhu Diéu 5 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Cha tich UBND tinh (dé b/c); i

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Trung tdm Phuc vu HCC tinh;

- Luu: VT, CN.
H8.(2024)QD chap thuan DA so 01

Mai Xuan Liém
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