UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoclap - Tu do - Hanh phuc

S6: 4935  /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: ngay 13 thang 12  nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Xay dung s6
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cit Ludt Pat daingay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddt dai so

31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QHI 5, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15;

Can cit Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwémg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tu;

Can cit Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cit Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé
lira chon nha dau te thywe hién dw dn dau tw 6 sir dung dat;
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Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPTngay 09 thang 4 nam 2021 ciia
Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bao cao lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuée ngoaiva xuc tién dau tu;

Can cir Théng tw sé 15/2024/TT-BKHPTngay 30thang 9 ndam 2024 ciia
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau ho so dau thau lwa chon nha dau tir thuc
hién di an dau tw theo phwong thike déi tac cong tw, dw an dau twe kinh doanh;
cung cdp, dang tdi théng tin vé dau tw theo phwong thirc doi tic cong tu, ddu
thau lwa chon nha dau tw trén Hé théng mang ddu thau quécgia;

Can cir Nghi quyét s6 40/2024/NQ-HDPND ngay 15 thang 10 nam 2024
ciia HPND tinh vé viéc quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuce hién dau thau
luva chon nha dau tw thuce hién dw dn dau te ¢ sir dung ddt trén dia ban tinh
Thanh Héa;

Can cit Nghi quyét s6 241/NQ-HPND ngay 13 thang 4 nam 2022 ciia
HDND tinh vé viéc chcfp thudn bo sung danh muc cac cong trinh, dw dn phai thu
hoi dat, chuyén muc dich siv dung ddt trong lia, dat rimg phong hé va quyét
dinh chu truong chuyén muc dich sit dung ring trén dia ban tinh Thanh Hoa dot
1, nam2022;

Can cir Quyét dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 ciia
UBND tink vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai
doan 2021 - 2025;

Can cir Quyét dinh sé 2520/0D-UBND ngay 14 thang 7 nam 2023 ciia
UBND tina vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach suw dung dat thoi ky 2021 -
2030 va ké hoach sit dung ddtnam 2023, huyén Nong Cong;

Can cir Quyét dinh sé 4283/0D-UBND ngay 15 thang 11 nam 2023 va
Quyét dinh sé 53/0D-UBND ngay 03 thang 01 nam 2024 ciia UBND tinh vé
viéc chcfp thudn diéu chinh, b6 sung chi tiéu sw dung ddtva cap nhdt ké hoach
sir dung dat hang nam, huyén Nong Cong;

Can cit Quyét dinh sé 939/0D-UBND ngay 08 thang 3 nam 2024 ciia
UBND tinh vé viéc quyét dinh chdp thudn chii truwong dau tw dw dn khu dan cuwe
mdi tai d6 thi Cau Quan, huyén Néng Cong, tinh Thanh Héa,

Can cir Quyét dinh sé 1673/0D-UBND ngay 25 thang 4 nam 2024 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét yéu cau so bé vé néing lyc, kinh nghiém ciia nha
dau tw dang ky thuc hién du dan khu dan cw maoi tai do thi Cau Quan, huyén
Néng Cong, tinh Thanh Héa (E-YCSBNLKN);

Theo dé nghicua S¢ Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo két qua tham dinh
s6 8234/SKHDT-DTTDGS ngay 06 thang 12 nam 2024 vé viéc dé nghi chdp
thugn nha dau tw thue hién dw én khu dan cwe méi tai dé thi Cau Quan, huyén
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Néng Cong, tinh Thanh Héa (kém theo 4o so va van ban dé nghi ciia Cong ty co
phan xdy dung & dau tw bat dong san Sao Viét).

QUYET PINH:

Chép thuan Congty ¢ phan xay dung & dau tu bat dong san Sao Viét [a nha
dau tu thyc hién dy 4n khu dan cu méi tai d6 thi Cau Quan, huyén Nong Céng, tinh
Thanh Hba d3 duoc chdp thuan chi truong dau tu tai Quyét dinh sé 939/QD-
UBND ngay 08/3/2024 cua UBND tinh Thanh Héa vdi ndi dung nhur sau:

Piéu 1. Thong tin vé Nha diu tw thwe hién dw an

1. Ténnha dau tu: Cong ty cd phan xiy dung & dau tu bat dong san Sao
Viét.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép do Phong Piang ky kinh doanh
S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa cap, dang ky lan dau ngay 17/11/2023;
dang ky thay doi lan thur nhat ngay 19/4/2024.

- M sb thué: 2803094873.

- bia chi try so chinh: 889 dudng V5 Nguyén Giap, phuong Quang
Thanh, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa.

2. Poi tac cung thue hién: Tong Cong ty dau tu xdy dung Hoang Long -
Cong ty c¢d phéan (theo Hop ddng nguyén tic sé 01/BDSSV-HL/HPNT ngay
10/5/2024 vé viée dang ky thuc hién du 4n Khu dan cu méi tai d6 thi Cau Quan,
huyén Nong Cong, tinh Thanh Hoa).

- Gidy chung nhin ding ky doanh nghiép s (md sb doanh nghiép
2800177056), ding ky lan dau ngay 19/3/1994, ding ky thay doi lan thir 13 ngay
21/6/2019; co quan cap: Phong Pang ky kinh doanh - Sé Ké hoach va Pau tu
tinh Thanh Hoa.

- M3 s6 thué: 2800177056.

- Pia chi tru sé chinh: S6 nha 07, phé Cao Son, phuong An Hung, thanh
phé Thanh Hoa.

Piéu 2. Thong tin vé Dy an dau tu

1. Cac ndi dung: Cac ndi dung, thong tin vé du an khu dan cu mdi tai 6
thi Cau Quan, huyén Nong Cdng, tinh Thanh Hoa theo chap thuin chu truong
dau tu duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 939/QD-UBND ngay
08/3/2024.
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2. Von diu tu caa du an: So bo téng chi phi thuc hién du an:
370.564.000.000 dong (Ba tram bdy muwoi ty, ndm tram sdu muoi tw triéu
dong chan).

- Vbn gop ctia nha dau tu: 75.000.000.000 dong (Bdy muoi lam ty dong
chan) tuong duong khoang 3.100.327 USD (Ba triéu, mot tram nghin, ba tram
hai muoi bay do la My).

- Vén huy dong: 295.564.000.000 dong (Hai tram chin muwoi ldm ty, nam
tram sau muoi tw triéu dong chan), twong duong khoang 12.217.932 USD
(Muwoi hai trieu, hai tram muoi bay nghin, chin tram ba mwoi hai do la My) .

3. Tién do thuc hién dy an:

a) Tién do gop von va huy dong cac nguon von:

- Vbn gop:
Tén nha diu 50 von gop Ty 1¢ | Phuong | Tién
STT o thire do gop
tr VND Tuong (%) | g6pvén| vén
dwong USD! gop
Cong ty co
phan xay Tidn Theo
1 |dmg & dAu | 75.000.000.000 | 3.100.327 100% it tién’dé
tu bat dong : du an.
san Sao Viét.

- Vbn huy dong (du kién): 295.564.000.000 dong; theo tién d6 du an.

b) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai
thac van hanh: Khong qua 03 nam, trong do:

- Thoi gian hoan thanh cong tac giai phong mit bang, giao dat, cho thué
dat va hoan thanh cong tac chuan bi dau tu: 12 thang, ké tir ngay duoc chép
thuan nha dau tu.

- Hoan thanh dau tu xay dung dy an: Tt thang thtr 13 dén thang thir 33.

- Hoan thanh du &4n dua vao str dung, ban giao cong trinh ha téng k¥ thuat,
ha tang xa hoi va quyét toan du an tir thang 33 dén thang thi 36.

Piéu 3. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (duwoc tinh tir ngay nha
dau tw dwoc quyet dinh giao dat, quyeét dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyén
muc dich sir dung dat).

LTy gid: 01 USD = 24.191 dong theo Thong bdo s6 6237/TB-KBNN ngay 31/10/2024 ciia Kho bac
Nha nuoc.



Pi¢u 4. To6 chirc thyc hién
1. Trach nhiém ciia Nha dau tu

- Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh hop phap, chinh x4c, trung thuc
ctia ndi dung hd so va cic van ban gl co quan nha nudc co tham quyén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu.

- Chju trach nhiém b tri da vdn chi s& hitu va von vay dé bao dam thuc
hién dy 4n theo ding nhu cam két. Khi kinh doanh bat dong san phai bao dam
tuan thu quy dinh tai Diéu 9 Lut Kinh doanh bat dong san nim 2023, tai Diéu 5
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngiy 24/7/2024 cua Chinh phu; dong thoi, phai
dam bao cac quy dinh vé chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai
theo quy dinh Luat Nha ¢ nam 2023 va quy dinh cua phéap ludt c6 lién quan theo
dung nhu ndi dung da cam két.

- Chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat va moi thi¢t hai phat sinh
trong truong hop khong thyc hién hoac thuc hién khong ding thu tuc quy dinh
tai Luat Pau tu, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu va
phap luat cé lién quan.

- Trién khai thuc hién du an theo ding chu truong dau tu duoc chip
thuan, quy dinh tai quyét dinh nay va cac quy dinh c6 lién quan cta phap luat.

- Thuc hién theo Hop ddng nguyén tic sé 01/BDSSV-HL/HDPNT ngay
10/5/2024 vé viée dang ky thuc hién du 4an Khu dan cu méi tai d6 thi Cau Quan,
huyén Nong Cong, tinh Thanh Héa ky giita Cong ty c¢6 phan xdy dung & dau tu
bat dong san Sao Viét va Tong Cong ty dau tu xdy dung Hoang Long - Cong ty
cO phan.

- Thuc hién cac thu tuc bao dam thuc hién du an theo quy dinh; khan
truong hoan thanh hod so, thu tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi truong, sir
dung dat, trinh co quan c6 tham quyén phé duyét, thoa thuan dam bao theo quy
dinh ctia phép luat. Chi duogc trién khai thi cong xay dung du an sau khi hoan
thanh day du cac hd so, tha tuc theo quy dinh.

- Pinh ky hang quy, hang nim, bao cdo co quan dang ky dau tu va co
quan théng ké trén dia ban vé tinh hinh thuc hién dyu an dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 72 Luat Dau tu nim 2020.

- Thuc hién céc nghia vy, trach nhiém va cam két khac dung theo quy
dinh cua phép luat va chi truong dau tu cta du an dd duge phé duyét.
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2. Trachnhi€ém ciia ciac co quan quéan ly nha nuwéc

a) UBND huyén Nong Cong

- Khan trrong ra soat khu dat thuc hién du 4n, truong hop ¢6 tai san cong,
béo cdo cp co thim quyén xtr Iy dung theo quy dinh phap ludt vé& quan Iy, sur
dung tai san cong.

- Xay dung ké hoach cu thé vé cong tac bdi thuong GPMB; ky cam két
tién 6, moc thoi gian hoan thanh GPMB véi nha dau tu dé t6 chic trién khai
thuc hién cong tac boi thuong GPMB dam bdo theo tién do thuc hién dy an va
quy dinh hién hanh ctia phap luat.

- Kiém tra, giam sat vi¢c trién khai thuc hién dy 4n cta nha dau tu, bao
c4o UBND tinh tién d6 thuc hién du 4n hang quy, hang nim theo quy dinh.
Truong hop trong thuc hién c6 kho khin, vudng méc, bao cao UBND tinh dé
xem xét, giai quyét theo quy dinh.

- Thyc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh cua phép luat.

b) S& Ké hoach va Pau tu

- Hudng dan, d6n dbc nha dau tu thyc hién bao dam thuc hién dy an theo
dung quy dinh cua Luit Dau tu va cac quy dinh khac cé lién quan.

- Thuc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh cua phap luat.

¢) S¢ Tai nguyén va Moi truong

- Huéng dan, don ddc nha dau tu thi tuc vé& dat dai va cac thu tuc khéac co
lién quan theo quy dinh cta phap luat.

- Kiém tra, danh gia viéc chap hanh quy dinh cta phap luat dat dai d6i voéi
Cong ty cd phan xiy dung & dau tu bat dong san Sao Viét khi thyc hién cac tha
tuc giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai.

- Thuc hién th tuc giao dét, tinh gia dat cho nha dau tu theo quy dinh cta
phap luat.

- Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat.

d) S Xay dung

- Hudng dan, kiém tra cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat khi nha
dau tu kinh doanh bat dong san va lam chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha &
thwong mai theo quy dinh Luit Kinh doanh bat dong san, Luat Nha & va quy
dinh phap luat co lién quan.
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- Hudng dan, don doc nha dau tu cac thi tuc vé xdy dung, nha &, kinh
doanh bat dong san va tha tuc khac cé lién quan theo quy dinh cua phép luat.

- Thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat.

e) Cac sd, nganh, don vi ¢6 lién quan can ctr vao chirc nang, nhiém vu ctia
don vi c6 trach nhiém huéng dan, don ddc, kiém tra, giam sat vi¢c trién Kkhai
thuc hién dy 4n ctia nha dau tu va thue hién cac noi dung c6 lién quan dén linh
vuc quan Iy theo ding quy dinh hién hanh ctia nha nuée.

Piéu 5. Pi¢u khoén thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac sé: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Giao thong van tai; Chu tich
UBND huyén Nong Cong; Cong ty cd phan xay dung & dau tu bat dong san Sao
Viét; cac coquan, don vi ¢6 li€n quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty c6 phan xdy dung & dau tu bat
dong san Sao Viét; mot ban giri S& Ké hoach va Pau tu va mot ban duoc luu tai
UBND tinh Thanh Héa./.

Noinhdn:

- Nhu Biéu 5 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Céc Pho Chit tich UBND tinh;
- Trung tdm Phuc vu HCC tinh;

- Luu: VT, CN.
H7.(2024)QDPD chap thuan Cau Quan

Mai Xuan Liém
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