UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 5026 /QDP-UBND Thanh Hoa, ngdy 28 thangl2 ndam 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyét d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu do
thi s0 3 (nay la Khu dé thi DT-12), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Luat
T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hogach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thding 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 1699/0D-TTg ngay 07 thang 12 ndm 2018 ciia Thii
twong Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung xdy
dung khu kinh té Nghi Son dén niam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dwng quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xday dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu churc nang va quy hoach nong thén va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Theo dé nghi ciia S6¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 8824/SXD-QH
ngay 13 thang 12 nam 2023 vé viéc do dn Piéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é
1/2000 Khu dé thi sé 3 (nay la Khu d6 thi DT-12), Khu kinh té Nghi Son, tinh



2

Thanh Hoéa (kém theo To trinh sé 3862/TTr-BQLKKTNS&KCN ngay 14 thang
11 nam 2023 ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu c¢ng nghiép).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
d6 thi s6 3 (nay 1a Khu d6 thi DT-12), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa,
v6i1 nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi, dién tich 1ap quy hoach

- Pham vi nghién ctu 13p quy hoach: thudc dia giéi hanh chinh cua
phuong Hai Binh, mot phan phuong Tinh Hai va phudng Mai Lam, thi xa Nghi
Son, tinh Thanh Hoa.

- Ranh gi6i dugc gidi han nhu sau: Phia Bac gidp séong Bang; phia Nam
giap dat phan khu cong nghiép CN-06 va CN-06A; phia Pong giap bién Pong
va dat phan khu cong nghiép CN-06A; phia Tay giap song Bang.

- Dién tich nghién curu 1ap quy hoach khoang 483 ha.
2. Tinh chit, chirc niing

La khu d6 thi thuéc Khu kinh té Nghi Son véi cac chirc ning chi yéu:
dich vu thuong mai; cong nghiép ché bién thuy hai san, hau can nghé ca gin vai
cang ca va du lich; cac don vi & d6 thi bao gém cac khu & hién trang, khu tai
dinh cu, cac khu nha & xa hoi phuc vu can bg, cong nhan cac khu cong nghiép
va cac khu 6 méi déng bo hé théng ha téng xa ho1, ha téng k¥ thuat.

3. Quy mé din s

Quy mo dan s6 du bao khoang 32.000 ngudi. Trong do:
- Dan cu hién hiru khoang 18.300 nguoi;

- Dan cu méi khoang 13.700 nguoi.

4. Chi tiéu kinh té - k¥ thuat dat dwoc ciia do an
4.1. Chi tiéu vé dat dai

- Céc chi tiéu dat cong cong dat duoc trong don vi o:
+ Pat gido duc: 10,2 ha;

+ Pat y té: 0,75 ha;

+ San luyén tap thé thao: 1,6 ha;

+ Cong trinh van hoa - thé thao: 2,7 ha;



+ Pét dich vu: 1,6 ha;

+ DAt cay xanh don vi : 7,05 ha.

- Dit dat bai dd xe: 12,8 ha (tdi thiéu 4 m¥ngudi). Bén canh dién tich bai
dau xe cong cong da bd tri, trong cac khu cong vién cdy xanh c6 thé bd tri thém
tdi da 5% dién tich cho dat bai dau xe cong cong.

4.2. Chi tiéu ha ting ky thuat

- Pt giao thong (dén dudng phan khu virc): 25% so véi dat xay dung do thi.

- Cép dién: Dién sinh hoat 2100 KWh/nguoi/nam. Pién cho hoat dong
DV-TM khoang 40-45% dién sinh hoat.

- Cap nude: Nudce sinh hoat 180 lit/nguoi/ngd.

- Thoat nudc va vé sinh mdi truong: Nudce thai duge thu gom va xur 1y dat
tiéu chuan trude khi xa ra méi truong dat ty 16 >90%.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xir 1y rac thai cta do thi.

5. Phén khu chirc ning va quy hoach sir dung dat

5.1. Phéan khu chirc ning

5.1.1. Churc nang do thi

Céc chirc nang cap do thi co ban dugc tuan thu theo dinh hudng ctia Quy
hoach chung Khu kinh té Nghi Son va Quy hoach chung D6 thi Tinh Gia da
dugc phé duyét:

- Khu vyc hanh chinh: Gilt nguyén vi tri cong s& phuong Hai Binh va
phuong Mai Lam hién tai. B4 tri dt cong an phuong Hai Binh ra khu giao giira
duong Bac Nam 3 va Pong tay 1; Cong an phudng Mai Lam bd tri bén canh khu
dat quy hoach vian hoa - thé thao, trén duong Bac Nam 2.

- Dich vu, cong cdng do6 thi: Puogc bd tri doc duong Bong Tay 2, khu
vuc dau cau do Dura (duong Pong Tay 1) va khu vuc giao gilta cac tuyén
duong chinh d6 thi (hién di c6 11 dy an), gdm dat dich vu thuong mai, dich vu
hdon hop (vin phong, khach san, nha hang, shop house, dich vu chiam séc sirc
khoe, xing dau...);

- Gi14o duc d6 thi: Gitr nguyén vi tri truong PTTH Tinh Gia 3 tai khu vuc
thon Lién Vinh; du an trung tdm gido duc nghé nghiép Nghi Son bd tri giap
truong PTTH Tinh Gia 3 vé phia Bic, trén tryc dudng D6.

- Cay xanh, TDTT d6 thi: B6 tri tai khu vuc ho tom phia Pong duong Bic
Nam 2, thudc khu ph Poan Hung va khu phé Tan Vinh, phuong Hai Binh.
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- Khu vuc san xuat (Cang Hai Binh, dich vu hau can Cang va cum lang
nghé, cho dau mdi hai san): Phia Béc khu vuc. Hién tai khu vuc nay dang hoat
dong rat hi¢u qua va da thu hut cac nha dau tu lap day 80% dién tich.

- Khu dich vu du lich: Khu vuc ven bién, tir duong Pong Tay 2 dén
truong THCS Hai Binh (hién d3 c6 nha dau tu).

5.1.2. Chuc nang don vi &

Khu vyc dugc chia thanh 4 don vi & dé bé tri cac chiic ning cong cong
dam bao dugc ban kinh phuc vu cho nguoi dan theo quy dinh.

a) Dit cong trinh cong cong:

Co ban gilr nguyén cac cong trinh cong cong hién c6 cua 2 phuong Hai
Binh, Mai Lam c¢6 trong khu vuc. T6 chirc thém mot sé cong trinh cong cong tai
cac vi tri thich hgp dé phuc vu cong déng.

- Cong cong don vi 6: Co ban gitt nguyén cac cong trinh cong cong hién
c6 cua 2 phuong Hai Binh, Mai Lam c6 trong khu vuc. T6 chtc thém mot sb
cong trinh cong cong tai cac vi tri thich hop dé phuc vu cong dong.

+ Pat giao duc: Co ban giit nguyén vi tri hé thdng truong hoc hién nay
ctia 2 phudng. Di chuyén truong mam non Hai Binh ra khu vuc san béng hién
tai ctia phuong. Xay dyng thém mot cum trudng lién cap tai khu vuc gan truong
THPT Tinh Gia 3 trén duong Bic Nam 3, thudc khu phd Lién Vinh, phuong
Tinh Hai.

+ P4t vin hoa - thé thao: San thé thao co ban phuong Hai Binh di chuyén
ra khu vuc nghia dia thon Poan Hung, giap dudong Pong Tay 1, to chic thém
mot san thé thao co ban tai khu vuc dong Chon, phd Lién Hai, phuong Tinh Hai,
trén truc duong Bac Nam 3 va mot san thé thao tai goc giao giira dudng Béc
Nam 2 vd6i1 duong D11 (duong vao cong s¢ phuong Mai Lam hién nay). Cac
cong trinh van hoa cua don vi ¢ duoc bd tri két hop voi dat cay xanh hoac dat
xay dyng san thé thao co ban cua don vi 6.

+ Dt y té: T6 chitc mdi don vi & 1 tram y té tai khu vuc trung tdm don vi 6.

+ Cho: Gilr nguyén vi tri chg Hai Binh, xay dung thém chg Xuan Lam tai
khu vyuc dat nuéi tréng thuy san cua khu phd Kim Cbi, dudng N13. B4 tri thém
2 khu vuc dich vu thuong mai don vi ¢ tai nga tu duong Pong Tay 2 voi duong
Tinh Hai — Cang ca va nga tu duong Tinh Hai — Cang cé véi duong N8.

b) Cay xanh cong vién: T6 chiic cac khu cidy xanh dam bao khoang cach
str dung cho ngudi dan theo tiéu chuan tai cac khu vuc: san bong Hai Binh, khu
vuc giap duong Bic Nam 2, thon Poan Hung, khu vuc gidp séong Bang (gan
truong TH Queens Land, khu vuc gidp khu cu x4 nhiét di¢n, trén duong Dong
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Tay 2, khu vuc phia Ty cong so phuong Mai Lam. Ngoai ra con t6 chiic cac
khu cong vién vuon hoa tai nhitng vi tri thich hop cho tirng nhém & khu vye.

c¢) Cac khu &

- Khu ¢ méi: duge quy hoach tai khu vue dit mudi phia Ty phuong Hai
Binh (giap song Bang), dat trong cy hang nim, nudi tréng thuy san con lai cta
phuong Tinh Hai va phuong Mai Lam. Phia Nam dudng Pong Tay 2 chu yéu
danh cho TPBC phuong Mai Lam.

- Khu ¢ hién trang duoc khoanh vung cai tao dan hé théng ha tﬁng ky
thuat va xen ghép thém dat & méi tai cac khu vuc dit san xuit ndng nghiép xen
kep trong dat & hién trang.

5.2. Quy hoach sir dung dat

STT Loai dét Ky higu Tci‘(‘)g 1‘(4;)")“ tl,cl?]ifﬁa)
Tong dién tich dit 1ap quy hoach 483,07

1 | Patnhém & 188,80
1.1 | Dat nhém & hién trang HTCT 120,20
1.2 | Dat nhém & moi DCM 2-5 40-60 68,60
2 Dit cong cong don vi & 7,65
2.1 | Dit thuong mai (chg) DV DVO | 1-5 | 30-40 2,60
2.2 | Dit cong trinh van hod thé thao VH 1-3 | 40-60 2,70
23 |Dityté 1-3 30-40 0,75
2.4 | Pét san luyén tap TDTT TDTT 1 10-20 1,60
3 | Patdich vy do thi 1-15 | 30-60 46,50
4 | Pit gido duc 13,8
4.1 | DPat Gido duc don vi & 1-5 | 30-40 10,20
Pit truong Mam non MN 1-3 | 40-60 2,50

Dt Truong tiéu hoc 2-5 | 40-60 1,40

Pat truong THCS 2-5 | 40-60 1,60

Pat Truong lién cap 1-5 | 40-60 4,70

4.2 | Pat gido duc d6 thi 3,60
Dit truong day nghé TDN 2-5 30-40 0,30

Dit truong THPT THPT 1-4 | 30-50 3,3

5 it co quan hanh chinh HC 2-5 30-40 0,90
6 | Dt cay xanh d6 thi 27,75




STT Loai dAt Ky hiéu Tci‘(‘)g “g(f}o")d tl’(?\i%;\la)
6.1 Ejlt cay xanh str dung cong cong Do CX-CH 1 5 3,50
6.2 | Dat ciy xanh str dung cong cong DVO CX_ 1 5 7,05

DVO
6.3 | Dét cay xanh chuyén dung CXCL - 5 17,20
7 Dét du lich nghi dudng DL 3-12 30-40 9,50
8 | Dét cong nghiép, cang, hau can 1-3 20-50 20,77
9 gzt(:)(%\l/lg): phong ( Tram bién phong o 1.5 50-60 0,20
10 Pat an ninh AN 2-3 50-60 0,50
11 | Pat nang lugng vién thong VT - - 0,2
12 Bén xe, bii dd xe BX, P 1 5 13,10
13 | Giao thong 113,30
14 | Pét khac 40,30
14.1 | Dat doi nui NUI - - 21,00
14.2 | Pat mat nude ( Song, Bién) - - - 19,30
6. To chirc khong gian

- Khéng gian khu vuc duge xac dinh boi cac tuyén duong chinh nhu sau:

+ Cac truc Bic Nam: Duong Bic Nam 1, duong Béic Nam 2, Bic Nam 3
va mot s6 tuyén dudng quy hoach khéc.

+ Céc truc Pong Tay: Pong Tay 1, Pong Tay 2 va mot s6 tuyén dudng
quy hoach khac.

- Toan khu vyc dugc chia thanh 6 khu vyc khong gian, kién tric canh quan:
+ Khong gian khu vuc ven bién:

Phia Béc khu vuc ven bién Hai Binh 1a khu dan cu lang chai ven bién véi
nha & thip ting, mét d6 cao. Day 1a khu vuc co canh quan rat dep, khu vuc nay
du kién khi c6 diéu kién c6 thé chuyén d6i mot s6 vi tri gidp bién thanh cac cong
trinh da chirc nang véi ting cao tir 5-15 tang.

Khu vuc tir truong THCS Hai Binh dén duong Pong Tay 2 1a hé thong
dich vu du lich ctia du &n khu du lich cong vién Bién Xanh véi cac biét thy nghi
dudng, khach san c6 ting cao 2-12 tang. Tai cira bién dudong Pong Tay 2 b tri
cong trinh khach san va trung tim thuong mai c6 tang cao tir 9-12 ting tao diém
nhan khong gian.



Khu nghia trang hién nay ctia phuong tam thoi khoanh vung. Khi khu
nghia trang tap trung cua thi xa di vao hoat dong s¢€ di dan vao khu vuc nghia
trang tap trung, danh d4t cho dich vu du lich va chire nang khac.

+ Khong gian truc thuong mai Pong Tay 2: Buong Pong Tay 2 1a truc
thuong mai chinh cta khu vuc ciing 13 truc chinh hudng bién. Quy hoach t chirc
cac cong trinh thwong mai, dich vu hdn hop cao tang (tir 7 tang tré 1én) voi hinh
thire kién tric hién dai hai hoa véi nhau.

+ Khong gian khu vuc dan cu hién c6: Cac khu ¢ hién c6 dugc khoanh
ving cai tao, sip xép chinh trang, nang cap dién mao kién trac, cac cong trinh co
mat do xdy dung thap duoc to chirc theo kiéu nha & cd vuon véi tang cao tir 1
dén 3 ting. Nang cap hé théng ha tang ky thuat theo tiéu chuan, vé sinh méi
truong, t6 chirc vuon hoa, cay xanh tao thém khong gian mé cho khu vuc, dan
tao su hai hoa vo1 cac khu ¢ mai.

+ Khong gian khu vyc dan cu méi: Pat & moi trong khu vuc chi yéu bd
tri cho dét & tai dinh cu. Hinh thirc nha ¢ chu yéu 1a chia 16 véi tAng cao tir 2-5
tang. Khu vuc bd tri cho dan cu phat trién méi khuyén khich hinh thérc nha &
dang biét thu, nha & co6 vuon véi tang cao 2-3 tang tai cac khu vuc ven song
Bang, khu vuc ¢6 canh quan dep dé da dang hoéa hinh thirc kién trac cua khu &
cling nhu dép tmg nhu cau st dung da dang cta nguoi dan. Khu vuc nha ¢ xa
hoi co tﬁng cao tur 6-11 tﬁng, hinh thire kién tric hién dai, mau sic trang nha tao
cong trinh diém nhan cho khu vuc.

+ Khdng gian canh quan ven song Bang: T6 chuc cac cong vién cdy xanh,
cac khu vui choi giai tri, du lich trén song. Tao nhiing diém nhén tai nhirng vi tri
quan trong bang nhiing biéu twong, dai phun nudc, cac cong trinh kién tric
mang tinh hinh twong, anh sang dé thay déi thi giac.

+ Khong gian khu cong nghiép nhé va dich vu hau can nghé cé, cang ca:
Chu yéu 1a nhitng nha xudng nho phuc vu san xuat, ché bién thuy hai san, cac
loai cong cu cho nghé c4, cung cip cac nhién lidu va cac vat dung can thiét cho
tau thuyén. Vi cac cong trinh 13 diém nhan trong khu vuc nhu nha diéu hanh
khu céng nghiép, cho ca ddu mbi duoc xay dung véi tAng cao 2-3 ting va cac
cong trinh thuong mai phia Nam khu cang cé véi tang cao 5-7 tang.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
7.1. Quy hoach giao théng
a. Giao thong ddi ngoai

Cac tuyén duong giao thong ddi ngoai co ban tuan thi hudng tuyén ciing
nhu quy mé mat cat theo d6 an diéu chinh, mo rong quy hoach chung xay dung
khu kinh té Nghi Son da duoc duyét. Puong Pong Tay 1 doan qua khu vuc dan
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cu hién trang kho giai phong mit bang nén dé xuat giam quy mo mit cat so voi
quy hoach chung:

- Bbuong Bong Tay 1 doan tir nat NI —N35 (MCN 1-1): Long duong
2x10,5 m, phan céach gitra 3,0 m, via h¢ 2 X 6,0 m, CGDD 36,0 m. Poan qua khu
vuc dan cu hién trang ttr nat N35 — N37 (MCN 2-2): Long duong 10,5 m, via hé
2x5,0 m, CGbb 20,5 m;

- BPuong Bong Tay 2 (MCN 3-3): Long duong chinh 2 X 15,0 m; dudng
gom 2 bén 2 x 3,5 m, phan cach gitta 5,0 m, phan cach bén 2 x 2,5 m, via he 2 X
5,0 m, CGbD 57,0 m;

- Puong Bac Nam 2 (MCN 1-1): Long duong 2 X 10,5 m, phan cach giira
3,0 m, via h¢ 2 X 6,0 m, CGDbD 36,0 m;

- Puong bd ven bién (MCN 2°-2°): Long duong chinh 2 x 8,0 m, dudng
gom 2 bén 2 x 5,5 m, phan cach gitta 3,0 m, phén cach bén 2 x 4,0 m, via he 2 X
5,0 m, CGbD 48,0 m.

b. Giao thong d6i noi

Mang luéi dudng do thi dugc thiét ké lién két hop 1y cac khu chic nang.
Céc khu vuc ¢ quy hoach chi tiét, du 4n di phé duyét, khép ndi thong nhat gitra
khu vuc xay dyng méi v6i khu hién trang. Cac tuyén dudng giao thong dbi noi
c6 16 gidi tir 6,0 m dén 39,0 m, v6i quy md mit cit ngang nhu sau:

- Puong Bic Nam 3 doan tir nat N8 - N21(MCN 4-4): Long dudng 14,0
m, via hé¢ 4,5 m, CGDPD 18,5 m;

- Puong Bac Nam 3 doan tir nat N21 — N113 (MCN 5-5): Long duong:
14,0 m, via h¢ 2 X 4,5 m, CGBb 23,0 m;

- Puong Bic Nam 4 doan qua khu dan cu hién trang di sat tuyén dé bién x4
Hai Binh kho giai phong miat bang nén dé xuit giam quy mé mit cit ngang so voi
quy hoach chung va hudng tuyén di song song véi tuyén dé bién Hai Binh.

- BPuong Tinh Hai — Cang c4; duong D1 (MCN 11-11): Long duong 2 X
7,5 m, phan cach gitra 3,0 m, via h¢ 2 X 6,0 m, CGDD 30,0 m. Buong Tinh Hai -
Cang ca doan N2 - N9 va N2 - N90 (MCN 11'-11") di song song v&i dé song
Bang: Long duong 2 X 7,5 m, phan cach gitta 3,0 m, via he 0 m - 6,0 m. Buong
Tinh Hai — Cang Ca doan tur nut N90 — N113 (MCN 12-12): Long duong 2 X 7,5
m, via h¢ 2 X 4,0 m, CGbD 15,5 m.

- Buong D2 doan tir ntit N13 — N32, duong D7, duong N13 (MCN 2-2):
Long duong 10,5 m, via he 2 X 5,0 m, CGDD 20,5 m;

- Buong D2 doan tir nit N32 — N92, duong N1, duong N6, duong N8
(MCN 13-13): Long duong 10,5 m, via h¢ 6,0 m x 2, CGDBD 22,5 m;
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- Bbuong D3; D4 (doan nut N7 - N34); D7 (doan nut N97 - N117); D8;
D11; D12; D13; D14; N3; N4; N5; N7; N9; N10; N11; N12 (MCN 14-14): Long
duong 7,5 m, via h¢ 2 X 5,0 m, CGDD 17,5 m; Poan con lai duong D4: Long
duong 10,5 m, Viahé¢ 2 X 3,5 m, CGbb 17,5 m.

- D€ hiru song Bang mé rong mat d€ B = 6,0 m, doan qua phuong Mai
Lam Htk tr 3,80 m — 3,83 m, doan qua phuong Tinh Hai Htk = 3,61 m, doan
qua phuong Hai Binh Htk = 3,62 m.

- Pé bién x3 Hai Binh mé rong mit dé B = 6,0 m, xay dung duong giao
thong két hop voi dé.

c. Giao thong tinh, giao thong cong cong

- Céc khu vuc trung tam thuong mai, khu du lich, dich vu va nha ¢ xa hoi
can xay dung bai d6 xe.

- Tai khu vuc d6 thi méi cac bii dd xe duoc bd tri hop 1y trong cac khu
cdy xanh va cong trinh cong cong nham tiét kiém dat xay dung.

d. Giao thong van tai hanh khach cong cong

Theo dinh huéng quy hoach chung xay dung khu kinh té Nghi Son s& khai
thac cac tuyén xe bus doc theo cac tuyén duong Pong Tay 1, Pong Tay 2, Bic
Nam 2, Bic Nam 4. B6 tri cac diém ding xe buyt cach nhau khong qua 600 m.
Tai cac chd giao nhau gita cic tuyén dudng c6 phuong tién giao thong cong
cong bd tri cac diém ding xe buyt cach nhau tdi da 200 m dé thuan tién cho
hanh khach chuyén tir phwong tién nay sang phuong tién khac.

7.2. Quy hoach san nén

Chon dudng D6 1a truc phéan thity chinh. Phia Pong dudng D6 tao do doc
thoat nudc ra bién. Phia Tay dudng D6 tao do doc thoat nude ra song Bang. Khu
vuc phudng Mai Lam tao do doc vé phia séng Bang.

Cao d6 san nén cao nhit 4,50 m tai khu vuc dan cu hién trang phuong Hai
Binh. Cao do san nén thap nhéat 2,50 m tai khu vuc phuong Mai Lam giap dé
song Bang.

7.3. Quy hoach hé thong thoat nwéc

a) Thoat nuéc mua:

Khu vuc phan khu s6 12 duoc phan thanh 2 khu vuc chinh:

- Khu vyc 01 (toan bo dién thich dat thuoc xa Hai Binh, Tinh Hai): lay
truc duong D6 lam duong phan luu, chia thanh 2 luu vuc:

+ Luu vuc s6 1 (toan bo dién tich phia Tay duong D6) nudc mua duoc thu
gom vao hé thong cong doc dudng va thoat ra song Bang.
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+ Luu vuc s 2 (toan bd dién tich phia Pong duong D6) nude mua dugce
thu gom vao hé thong cong doc dudng va thoat ra bién

- Khu vuc 02 (toan bg dién tich dat thudc xa Mai Lam): nuéc mua duoc
thu gom vao hé thong cong doc duong thoat ra song Bang.

b) Thoat nudc thai

- Khu vuc tir duong Tinh Hai - Cang ca 1én phia Béc: voi tong luong nude
thai khoang 5.610 m%ngd, duoc thu gom bang hé théng cong BTCT (D300-
400) dan vé tram xtr Iy phia TAy Nam tuyén dudong Dong Tay 2, giap song Bang
(cong suat: 9.000 m3/ngd theo diéu chinh md rong quy hoach chung xay dung
Khu kinh té Nghi Son).

- Khu vyc tir dudng Tinh Hai - Cang c4 xudng phia Nam (phuong Mai
Lam): v6i tong luong nudce thai khoang 1.000 m3/ngd dugc thu gom bang hé
théng céng BTCT D300 din vé tram xtr 1y khu vuc phia Bac khu tai dinh cu
Mai Lam, cong suat 1000 m%ngay dém (ngoai ranh gidi lap quy hoach).

Nudc thai sau khi duoc xtr 1y, chat luong nudc thai dat tiéu chuan xa vao
nguon loai B theo QCVN 14:2008-BTNMT trudc khi thai ra song Bang.

7.4. Quy hoach hé théng cong trinh phong, chong lii

Phuong an quy hoach khong bo tri xdy dung cong trinh méi trong pham vi
hanh lang bao vé dé diéu theo Quyét dinh s6 1720/QD-UBND ngay 13/6/2008
ctia UBND tinh quy dinh hanh lang bao vé dé ddi véi dé séng cap IV, cap V va
hanh lang bao v¢ dé bién trén dia ban tinh Thanh Hoa.

- D6i v6i dé song Bang: tir chan dé trd ra 5 m vé phia séng va phia dong.

- D6i v6i dé bién Hai Binh: tir chan dé trd ra 200 m vé phia bién va tir
chan dé tro ra 5 m vé phia dong. Vi khu vuc da thiét 1ap hanh lang bao vé bo
bién (tu ctra Lach Bang dén khu dich vu du lich cong vién Bién Xanh) can thuc
hién theo quy dinh vé hanh lang bao vé b bién.

7.5. Quy hoach cép dién

- Tong nhu cau str dung dién toan khu khoang: 57 MVA.

- Nguén cap:

+ Giai doan 2021-2025: Tram bién 4p 110kV Tinh Gia 2 c6 cong suit
2x40 MVA cach khu dat 1ap quy hoach khoang 3 km vé phia Tay ; Tram 110 kV
KCN Nghi Son 2 ¢6 cong suat 1x63 MVA (la tram quy hoach méi).

+ Giai doan 2031-2040: Tram bién 4p 110 kV Tinh Gia 2 c6 cong sut
2x63 MVA; Tram 110 kV KCN Nghi Son 2 ¢6 cong suat 2x63 MVA.

- Tram bién ap: cai tao va xdy méi khoang 104 tram bién ap, véi tong
cong suit 58.670 kVA.



11

7.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Téng nhu cau st dung dich vu vién thong cua khu vyc 1a 10.500 dudng
day thué bao. Xay moi trung tdm vién thong cap do thi véi dién tich 1500 m?2.
Cai tao 9 tram (BTS) hién c6, xdy méi 3 tram vién thong (BTS).

- Tiép tuc duy tri ning cdp khang trang cac diém BD-VH hién c6 dap tng
nhu cau cung cap céac dich vy buu chinh, vién thong cong cong.

- B4 tri lai hé thong cac tram phat song (BTS) hién c6 nham dam bao quy
cach va an toan theo quyét dinh 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 ctua Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thu dong
tinh Thanh Hoa dén nam 2020, dinh huong dén nam 2030.

- TUr tram vién thong trung tam kéo cac tuyén cap dén cac til cap trong cac
khu vuc d6 thi. Tl cac ti cap dau noi t6i hdp cap va tir hop cap s& dan dén cac
thué€ bao (thiét bi dau cudi).

7.7. Quy hoach cap nuéc

- Nhu cau ding nudc trung binh ciia khu vuc 1a: 8.800 m3/ngd.

- Ngudn nudc cap cho phan khu d6 thi sé 12 dugc cap lay tir 02 Nha may
nudce theo diéu chinh, md rong Quy hoach chung khu kinh té Nghi Son:

+ Nha may nudc tai hd Pong Chua: cap nuéc cho khu vuc phia Tay
duong Bac Nam 2, khu v cac phudng Mai Lam va phudng Tinh Hai.

+ Nha may nuéc hd Hao Hao: cap nudc cho khu vuc phuong Hai Binh
(phia Pong duong Bac Nam 2).

- Puong éng cdp nudc dit bén dudi via hé, do sdu dit éng trung binh
0.7m. Mang ludi cap nudc mang vong véi ong phan phoi va mang cut doi voi
ong dich vu. Trén mang bo tri cac tru ctru hod véi khoang cach trung binh 100-
150 m/try.

7.8. Chat thai rin, vé sinh méi truong

- Chit thai ran: Pugc thu gom vao cac thung rac cong cong dit doc theo
cac tuyén duong giao thong hoac trong cac khu vuc cong cong. Xe chuyén dung
s€ thu gom va van chuyén dén tram trung chuyén rac thai. Rac thai sau khi dugc
tap két s& duoc chuyén di xtr 1y tap trung tai khu xtr Iy chat thai ran Truong Lam.

- Nghia trang: Sir dung nghia trang tap trung ctia Khu kinh t&é Nghi Son tai
suon nti Lam Pong, phuong Xuan Lam va phuong Nguyén Binh, thi xa Nghi Son.

8. Giai phap tai dinh cw

Khu vuc 1ap quy hoach c¢6 tinh chat dic thu chu yéu 1a dat ¢ tai dinh cu.

- Toan bo dién tich dat & mdi hai bén duong Pong Tay 1 danh cho tai
dinh cu phuong Hai Ha giai doan 2(NOM1-NOM?7).
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- Du kién toan b dién tich dat & méi khu vuc phia Nam duong Pong Tay
2 danh cho tai dinh cu phuong Mai Lam (NOM21-NOM39).

- Dién tich dit & moi con lai ctia phudng Hai Binh (NOM14-NOM16) cho
tai dinh cu cac ho dan cua phuong Hai Binh phai di chuyén khi thuc hién hé
thong ha ting k¥ thuat.

9. Cac chwong trinh wu tién dau tw, ngudn lye thue hién

Uu tién dau tu xay dung cac hang muc ha tﬁng k¥ thuat,ha tﬁng xa ho1 va
cac cong trinh c6 tinh chit tao dong luc phat trién kinh té.

9.1. Phan ky diu tw

- Giai doan 2022 — 2030: Pau tu cac cong trinh mang tinh tao luc phat
trién do thi va cong trinh ha tﬁng xa ho1 phuc vu cho tai dinh cu bao gém:

+ Nha ¢, truong hoc, hanh chinh ( cong an phuong), y té, cho, van hoa —
thé thao, vuon hoa ctia don vi ¢ 1 va don vi ¢ 4;

+ Céc cum dich vu thuong mai, dich vu téng hop;
+ Cong trinh dich vu du lich;

+ Pau tu hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat: giao thong, chuan bi k¥
thuat, cép thoat nuoc, cép dién, thoat nudc thai va vé sinh mdi truong.

- Giai doan 2030 — 2035: dau tu tiép cac hang muc cong trinh con lai:
+ Cong trinh thuong mai (chg) cho don vi ¢ 1 va don vi ¢ 3;

+ Cong trinh vin hoa — thé thao cho don vi & 1 va don vi 6 3;

+ Cay xanh cdng vién — thé duc thé thao;

+ Céc cum thuong mai dich vy; dich vu téng hop

+ Cay xanh céch ly, cay xanh canh quan.

9.2. Ngudn von dau tw

- Von tir ngan sach nha nudc va cac ngudn hd tro dau tu phat trién: Pau tu
cac cong trinh mang tinh chét tao luc d6 thi va dam bao dan sinh. Giai doan
2022 — 2030, ngudn von ngan sach s& dau tu cac cong trinh nhu: trung tim hanh
chinh, truong hoc, cong vién, van hoa, y té, hé théng ha t?mg k¥ thuat do thi.

- Vén huy dong dau tu (Vén tin dung dau tu, von vién tro va vay ng quéc
té, von dau tu tir doanh nghi¢p, hop tac lién doanh, huy dong cua tu nhan, trai
phiéu...): Pau tu vao cac cong trinh xay dung nha & méi, cong trinh cong cong
do thi c6 thu nhu: Phong kham da khoa, truong nghé, cho dau mbi, san tap thé
duc thé thao.
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- Vén thu hat tir ¢4 nhén, t6 chitrc va doanh nghiép trong nuéc, lién doanh
va dau tu truc tiép nudc ngoai san xuat, kinh doanh: dau tu cac cong trinh
thuong mai dich vu, cong trinh dich vu da chirc nang, cong trinh dich vu du lich,
cong trinh cong nghiép.

10. Hanh lang bio vé bo bién

Dbi v6i khu vuc phai thiét 1ap hanh lang bao vé bd bién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 797/QD-UBND ngay 02/3/2022 ctia UBND tinh:

- Trong khi chua dugc cdp tham quyén thiét 1ap, phé duyét, cong bd va
cdm mdc hanh lang bao vé bo bién, trong pham vi 100 m tinh tir dudng muc
nude triéu cao trung binh nhiéu nam vé phia dat lién thi thyc hién quan 1y nhu
d6i voi hanh lang bao vé b bién.

- Sau khi duoc cap tham quyén thiét 1ap, phé duyét, cong bd va cdm méc
hanh lang bao vé b bién thi thuc hién theo quy dinh.

11. Quy dinh quin ly theo dd 4n quy hoach chung dé thi

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 an DPiéu chinh quy hoach phan khu ty
1& 1/2000 Khu db thi s6 3 (nay 1a Khu d6 thi DT-12), Khu kinh té Nghi Son, tinh
Thanh Hoa kém theo quyét dinh phé duyét dd an.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.
1. Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac KCN c¢6 trach nhiém:

- Hoan chinh, xuat ban hd so do an quy hoach dugc duyét theo quy dinh;
ban giao ho so, tai liu db an cho co quan quan 1y vé quy hoach d6 thi, co quan
quan 1y dat dai cac cip dé luu giir, quan 1y va to chuc thuc hién theo quy hoach
dugc duyét.

- T6 chitc cong bd rong rdi ndi dung quy hoach duge duyét cham nhat 1a 15
ngay ké tir ngdy duoc phé duyét theo quy dinh tai tai Khoan 12, Diéu 29 cta Luat
Stra doi, bd sung mot sb diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach nam 2018.

- T6 chtrc dua mdc gidi quy hoach ra ngoai thyc dia (cam moc, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v€) quan ly theo quy dinh ctia phap luat.

- Ra soat, diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan duogc giao, bao dam
théng nhat, déng bd v6i quy hoach phan khu do6 thi dugc duyét.

- T6 chirc 1ap cac Quy hoach chi tiét d6 thi, trinh phé duyét va phé duyét
theo thAm quyén, dam bao tuan thi theo quy hoach phan khu duoc phé duyét.

- Cap nhat cac ndi dung dd an Quy hoach phan khu vao hé so diéu chinh
Quy hoach chung Khu kinh t& Nghi Son, bao cdo cdp thim quyén xem xét,
quyét dinh.



14

2. UBND thi xa Nghi Son c6 trach nhiém

- Chi dao chinh quyén dja phuwong quan 1y chat ché quy dat quy hoach d6
thi, quan ly viéc xay dung theo quy hoach.

- Ra soat, diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan duogc giao, bao dam
théng nhat, ddng bd véi quy hoach phan khu d6 thi duoc duyét.

- T6 chirc 1ap cac Quy hoach chi tiét d6 thi, trinh phé duyét va phé duyét
theo thAm quyén, dam bao tuan thi theo quy hoach phan khu duoc phé duyét.

3. Vién Quy hoach — Kién trac Thanh Hoéa ding tai ndi dung phé duyét
quy hoach trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi Viét
Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn), cham nhat 1a 15 ngay, ké tir ngay c6
quyét dinh phé duyét.

4. S¢& Xay dung va cac nganh chirc nang lién quan theo chirc nang nhiém
vu cu thé cia minh c6 trach nhiém hudéng din, quan 1y thuc hién theo ding quy
hoach va quy dinh hién hanh cta phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sé 1599/QD-UBND ngay 14/5/2010 caa UBND tinh vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi s6 3, Khu kinh té
Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Tai chinh; Truong ban
Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép; Chu tich UBND thi x4
Nghi Son; Vién truong Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa va Thi trudng
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn: 5

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT, CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c); PHO CHU H
- Luu: VT, CN.

H16.(2023)QDPD_QHPK KDT so 3 DT12

Mai Xuan Liém
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