UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:51 /2024/QD-UBND Pak Lik, ngay 15 thang 11 nam 2024

QUYET PINH
Ban hanh khung gia dich vu quéan ly van hanh nha chung cw
trén dia ban tinh Pik Lik

UY BAN NHAN DAN TINH PAK LAK

Can cir Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
20135, Ludgt sua doz bé sung mét s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit khodn 7 Piéu 151 Ludt Nha & s6 27/2023/0H15 ngay 27 thang 11
nam 2023,

Can cir Ludt Gid s6 16/2023/0QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023;

Can cw Nghi dinh ,Sd 85/2024/ND-CP ngay 10 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Gid,

Can cw Nghi dinh ’SOA, 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Théng tw sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha oy

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh so 79/TTr-SXD
ngay 16 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay Quy dinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cu trén dia ban tinh Dak Lak dé 4p dung cho cac truong hop sau:

a) Thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia
ban tinh Pak Lak.

b) Lam co s¢ dé cac bén tham khao khi thoa thuan gia dich vu quan 1y van
hanh do61 v6i nha & khong thudc tai san cong hodc trong truong hop co tranh
chap vé gia dich vu gitta don vi quan 1y van hanh nha chung cu véi chu sé hiru,
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nguoi st dung nha chung cu; trudong hop khong théa thuan dugc gid dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi ap dyng muirc gia trong khung gia dich vu
theo Quyét dinh nay.

2. Béi tuong ap dung
a) Cac co quan quan Iy nha nude vé nha & trén dja ban tinh.

b) Chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha chung cu; Ban quan tri nha
chung cu; don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Chu sé hiru, nguodi st dung nha chung cu.

d) Céc co quan, to chirc va ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung
nha chung cu.

Pic¢u 2. Khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw
1. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha ¢ chung cu
Pon vi tinh: Pong/m’ kich thiréc thong thiy/thang

STT | Hang nha chung cuw Mll’tchlgg; toi Miie gia doi da
1 | Nha Chung cu hang 1 4.000 10.000
2 | Nha Chung cu hang 2 3.000 8.000
3 | Nha Chung cu hang 3 2.000 6.000

2. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khong bao gdm kinh
phi mua bao hiém chdy, no, kinh phi bao tri, chi phi trong gitt xe, chi phi s
dung nhién li¢u, nang luong, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién
lac, thu lao cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho
viéc st dung riéng cua chu so¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu va chua bao
gdm thué suat GTGT (néu c6).

3. Noi dung céc chi phi cdu thanh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu va phuong phap xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu duogc
thuc hién theo quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh sb
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Luat Nha 6.

4. Truong hop gitra bén cung cap va bén str dung dich vu di o thoa thuin
vé cac diéu kién lién quan dén gia dich vy nha chung cu thi thuc hién theo thoa
thuan do. Truong hop céc loai dich vu chua c6 trong khung gid dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu tai quyét dinh nay thi nguoi st dung dich vu va doanh
nghiép, td chirc van hanh, cung cép dich vu c¢o6 trach nhiém thoa thuan véi nhau
theo quy dinh cua phap luat hién hanh c6 lién quan.

5. Khi c6 su thay d6i vé cac quy dinh ctia phép luat, diéu kién kinh té - x3
hoi cua dia phuong din dén 1am ting hoic giam tir 10% trd 1én chi phi dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu so v6i khung gia tai Quyét dinh nay thi Uy ban
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nhan dan tinh xem xét, ban hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh méi trén
co s dé xuat cuia S¢ Xay dung dé ap dung trén dia ban cho phu hop.

Piéu 3. T6 chirc thure hién

1. S& Xay dung 6 trach nhiém cha tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh, S& Tai
nguyén va Moi truong, Cuc thué tinh va cac nganh c6 lién quan:

a) T6 chuc trién khai viéc thyc hién Quyét dinh nay; tiép nhan, tong hop
nhimg khé khin, vueéng mic trong viéc quan ly gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu thudc tai san cong, bao cao, de xuat UBND tinh xem xét, giai
quyét d6i véi nhitng ndi dung vuot tham quyén.

b) To chitc x4y dung, diéu chinh khung gi4 dich vu quan Iy van hanh nha
chung cu khi c6 bién dong vé gia hoac khong phu hop voi tinh hinh thuce te,
trinh Uy ban nhéan dan tinh xem xét, quyét dinh.

c¢) Huéng dan, kiém tra, gidm sat hoat dong ctua chu dau tu, Ban quan tri
nha chung cu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu trong quan 1y tai chinh vé
dich vu quan ly, van hanh nha chung cu thuc tai san cong; dong thoi, dinh ky
hang nam hodc dot xuat bao cao Uy ban nhan dén tinh ndi dung lién quan dén
khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu néu c6 yéu cau.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4 va thanh phd

a) Phéi hop vo1 S¢ Xay dung kiém tra hoat dong cua chu dau tu, Ban
quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu trong quan Iy tai
chinh vé dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban
quan ly;

b) Bon dbe, kiém tra Uy ban nhan dan cép x4, chi dau tu, Ban quan tri
nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu bao céo tinh hinh quan ly
tai chinh v€ dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia
ban quan ly;

¢) Tong hop béo céo cac vudng mic, phat sinh tranh chip trong linh vuc
quan 1y dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai sdn cong tai dia
phuong, gui S& Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh.

d) Pho bién, tuyén truyén cho cac bén c6 lién quan vé viéc quan ly, su
dung nha chung cu theo cac quy dinh hién hanh.

3. Chu dau tu, Pon vi quan ly van hanh nha chung cu c6 trach nhiém

a) Cian ctr vao khung gia quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh nay, Chu
dau tu, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan 1y van hanh c6 trach nhiém tinh

toan, xac dinh gié dich vu quéan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai biéu
59 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 ngay 7 nam 2024 ctua Chinh phu.



4

b) Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai san cong theo
Quyét dinh nay va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truong B
Xay dyng cung cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

¢) To chic quan ly, van hanh va cung cap cac dich vu theo dung thoa
thuan trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao lap nép séng vin
minh cho nguoi dan sinh séng trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chat
luong, kién trac, canh quan, vé sinh mdi trudng cta khu nha chung cu.

d) T chirc thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va cac nguén thu,
chi khac dam bao cong khai, minh bach theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

d) Béo céo dot xuat (khi ¢6 yéu cau) va dinh ky hang ndm bdo céo tinh
hinh quan 1y hoat dong vé S& Xay dung, Uy ban nhan dan cap huyén de¢ tong
hop, theo doi.

4. Trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu

a) Trén co s& khung gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu tai Quyét
dinh nay, chu dong tinh todn, xac dinh gia dich vu nha chung cu theo quy dinh
ciia Luat Nha ¢ ndm 2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim
2024 cta Chinh phu; Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024
ciia Chinh phii; Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua
Bo truong Bo Xay dung dé trinh thong qua Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va
bao cao giri dén S¢ Xay dung, SO Tai chinh, Uy ban nhan dan cap huyén va Uy
ban nhén cap x4 (sau khi da théng nhét gia dich vu) dé theo ddi, kiém tra.

b) Tb chuc quan ly, van hanh va ddm bdo an toan, an ninh, trat tu cho
nguoi dan sinh song trong nha chung cu; dong thoi, duy tri chat lugng, kién trtc,
canh quan, v¢ sinh méi truong cua khu nha chung cu.

¢) Thyc hién thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va céc nguén
thu, chi khac dam bao cong khai, minh bach theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

d) Truong hop nha chung cu do doanh nghi¢p quan Iy van hanh, Ban
quan tri nha chung cu c6 trdch nhiém giam sat viéc thuc hién hop déng cua
doanh nghiép quan 1y van hanh va kiém tra cic bao cdo thu, chi tai chinh vé
quan ly van hanh do doanh nghi¢p quan 1y van hanh thyc hién theo hop déng da
ky két va bao cdo v6i Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh; niém yét cong khai
viée thu, chi gia dich vu nha chung cu cho cac ho dan biét theo dinh ky.

Truong hop xdy ra tranh chip vé gia dich vu nha chung cu thi doanh
nghiép quan 1y van hanh dugc tam thu theo gia trong khung gia dich vu dugc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh ndy cho dén khi giai quyét xong tranh
chép.

d) B4o cdo tinh hinh thyc hién vé So Xay dung va Uy ban nhan déan cip
huyén theo dinh ky hang nam hodc dot xuat khi c¢6 yéu ciu.

5. Trach nhi€ém Chu sé hitu, ngudi st dung nha chung cu
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Chu s¢ hitu, nguoi sir dyng nha chung cu ¢6 trach nhiém déng gop kinh
phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay va DPiéu
30 va Piéu 41 Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Bo truong Bo
Xay dung.

Piéu 4. Piéu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngdy27 thang11 nam 2024 va thay thé
Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2020 ctia Uy ban nhan
dan tinh Pak Lik ban hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh Pak Lik.

Chéanh Van phong Uy ban nhan déan tinh; Giam déc S¢ Xay dung; Chu
tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh phé; Thi truéng cac co quan, to
chtic va c4 nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y van hanh va sit dung nha chung
cu trén dja ban tinh Dak Lik chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu (b/c); KT. CHU TICH
- B9 Xay dung (b/c); 21O CHU T

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh (b/c);
- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh (b/c);

- CT, cac PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Nhu Piéu 4;

- Vu phap ché - B6 Xay dung

- Cuc Kiém tra VB QPPL - Bo Tu phap;
- Cac Ban thuoc HDND tinh;

- Cac So: TC, TN&MT, TP;

- Cuc Thué tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- UBND céac huyén, thi xa, thanh phé;
- Bdo Pik Lak, Pai PTTH tinh;

- TTCN& Céng TTDT tinh;

- Cac phong: KT, TH;

- Luu: VT, CNg20).

Vo Van Canh



