UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:5103 /QDB-UBND Ha Noi, ngay 30 thang 9 nam 2024
‘ ~ QUYET PINH
Ve viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu dé thi Hoa Lac (HLO6),
ty 18 1/2.000

Dia diém: Tai cac xa Thach Hoa - huyén Thach Thét,
cac xa Pha Cat, Hoa Thach - huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Lugt T 0 chic chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, b6 sung
mot s6 diéu ciia Ludt t6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cur Lugt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sua do6i, b6 sung mét sé diéu cia
37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh 6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019
cua Chinh phu Vé viée sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hogch do thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;
Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan Iy khong gian xdy
dung ngam do thi; Nghi dinh s6 s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 vé quan Iy ddu tw va
phat trién d6 thi; s6 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 vé quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia
Ludt Kién triic; Nghi dinh sd 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Ludt Nha o vé 5 phat trién va quan Iy nha o xa hoi; Nghi dinh s6 so 95/2024/ND CP ngay
24/7/2024 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Lugt Nha ¢; Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP
ngay 20/6/2023 vé sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh thudc linh viee quan 1y
nha nuoc cua Bo Xdy dung ;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung vé quy dinh
hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach dé thi va quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hogach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc
phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thit dé dén nam 2030 tam nhin dén ndam 2050; Quyét
dinh s6 705/0P-TTg ngay 28/5/2020 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy
hoach chung dé thi Hoa Lac, thanh pho Ha Néi dén nam 2030, ty 1é 1/10.000;

Can cir Quyét dinh s6 519/0D-TTg ngay 31/3/2016 ciia Thii tuéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach giao théng vn tai Thi d6 Ha Néi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 913/0D-UBND ngay 15/3/2022 ciia UBND Thanh phé vé viéc
phé duyet Quy hoach chung khéng gian xdy dung ngam do thi trung tém - Thanh phé Ha
Noi dén nim 2030, tam nhin dén nam 2050, ty 1é 1/10000;

Can cir Quyét dinh s6 121 8/OD-UBND ngay 08/4/2022 cua UBND Thanh pho vé viéc
phé duyét Quy hoach bén xe, bai do xe, trung tam tiép van va tram dieng nghi trén dia ban
thanh phé Ha Néi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 659/0P-UBND ngay 18/02/2022 ciia UBND thanh pho Ha Nji
vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu d@é thi Hoa Lac (HL6), ty 1¢ 1/2000;
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Can civ 1752-TB/TU ngay 14/6/2024 ciia Thanh 1y Ha Néi vé Két ludn ciia Ban
Thuong vu Thanh vy vé chii triong 04 do dn Quy hoach phdn khu d6 thi Hoa Lac (HL3,
HL4, HL5, HL6), ty I¢ 1/2.000;
Xét dé nghi ciia Vién Quy hoach xdy dung Ha NGi dé nghi trinh, tham dinh Quy hoach
phan khu d6 thi Hoa Lac (HL6) 1y 1é 1/2000 va ciia S¢ Quy hoach — Kién triic tai To trinh s6
4761 /TTr-QHKT-DTVT-HTKT ngay 1 8/9/2024 va Bdo cdo tham dinh s6 4754 /BC-
QHKT-DTVI-HTKT ngay  18/9/2024

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL6), ty 18 1/2000 tai
xa Thach Hoa, huyén Thach Thét va cac xa Pha Cat, Hoa Thach, huyén Quéc Oai do
Vién Quy hoach xay dung Ha Noi to chirc nghién ciru lap véi cac ndi dung chinh nhu
sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach phan khu dé thi Hoa Lac (HL6), ty I¢ 1/2000.

- Pia diém: xa Thach Hoa, huyén Thach Thét va cac xa Phu Cat, Hoa Thach,
huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gi6¢i va quy mo nghién cau:

a. Vi tri, ranh giéi: Vi tri thudoc dia giéi hanh chinh: xa Thach Hoa, huyén Thach
Thét va cac xa Phii Cat, Hoa Thach, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi.

b. Pham vi ranh giéi: Phia Bic va Bong Bic giap Pai 16 Thiang Long va ndt giao
Pai 16 Thing Long véi duong Quéc 16 21 va ranh giéi Khu céng nghé cao Hoa Lac; Phia
bong giap duong quy hoach vanh dai D6 thi Hoa Lac; Phia Tay gidp duong truc chinh do
thi (Quéc 16 21); Phia Nam giap duong truc chinh d6 thi (Qudc 16 21).

c. Quy mo nghién cuiru 1ap quy hoach:

- Quy mo nghién ctru lap quy hoach co dién tich khoang 699,50 ha.

- Quy md dan sé: khoang 77.000 ngudi.

3. Tinh chét va chirc ning quy hoach phan khu:

Theo dinh huéng cta dd 4n Quy hoach chung d6 thi d6 thi Hoa Lac, ty 18 1/10.000
dugc duyét, Phan khu do thi Hoa Lac (HL6) c6 chirc nang chinh la khu cong nghi€p cong
nghé cao, d6 thi mat d¢ cao. Khu vuc 1ap quy hoach phan khu I1a khu vuc phét trién do thi
mat do cao vdi tinh chét va cac chire nang chinh nhu sau:

a. Tinh chat:

La khu vuc db thi phét trién theo huéng hién dai, mat do cao, hé sb sir dung dat
cao hon cac khu vuc khac tao diém nhan cho khu vuc cira ngd phia Nam cua d6 thi
Hoa Lac; hinh thanh khu Trung tdm y té cip ving theo dinh huéng Quy hoach chung
d6 thi Hoa Lac, ty 1€ 1/10.000 dugc duyét.

b. Chuc nang

Dy kién céc chic ning str dung dat chinh bao gom: Pat cong cong, hon hop
(thwong mai, dich vu, van phong, nha & han ché, ...). Pat trung tam y té cap vung (danh
cho cic co so y té, kham chira bénh, nghién ctru, dao tao trong linh vucy té caa Thanh
phd); Dét trung tdm thé duc thé thao, dat khu du lich vui choi giai tri. DAt cdy xanh
canh quan; Mt nudc (séng, ho, suéi...). Piét don vi ¢ (d4t don vi & mai, lang x6m d6
thi hoa). Dat quoc phong an ninh. Dat duong giao thong; Dat dau méi ha tang ky thuat.

4. Muc tiéu quy hoach:

- Trién khai cu thé hoa dinh hudng dd an Quy hoach chung do6 thi Hoa Lac, ty 1¢
1/10.000 dugc Thu twéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh s 705/QD-TTg ngay
28/5/2020; Thyuc hién chi dao cia Ban Thuong vu Thanh uy tai Thong bao s6 650-TB/TU
ngdy 10/02/2022; dap tmg duoc cac yéu cau ciia phuong hudng, nhiém vu phét trién Thu do
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Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045 theo Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay
05/5/2022 ctia B6 Chinh tri, dinh huéng phat trién Thanh phd phia Ty (khu vuc Hoa Lac,
Xuan Mai) va cac quy hoach vung, quy hoach tinh, quy hoach chuyén nganh, nganh, linh
vuc co lién quan.

- Quy hoach, x4c dinh ciu trac d6 thi 161 trung tdm khu vie Hoa Lac, dinh huong
phat trién thanh phd phia Tay. Phat trién do thi theo hudng hién dai, d6 thi mat do cao, hé sb
str dung dat cao hon cac khu vyre khéc tao dlem nhén cho khu vic cira ngd phia Nam cta D6
thi Hoa Lac; hinh thanh khu Trung tim y té cap ving dé xay dung cac co s6 v t&, kham chira
bénh, nghién ctru trong linh vuc y té cta thanh phd Ha Noi. Xéc dinh chirc ning st dung dat
cho timng khu dat, xdy dung phat trién d6 thi nham gop phan bd trg, hoan thién va thic day
su phat trién cua Khu Cong ngh¢ cao Hoa Lac, dua do thi Hoa Lac tr¢ thanh trung tam Khoa
hoc cong nghé, dao tao ngudn nhan luc chét lugng cao ciia Thu do theo dung dinh huéng
phat trién di x4c dinh trong Quy hoach chung x4y dung Tha d6 Ha Noi, Quy hoach chung
d6 thi Hoa Lac dwoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét. Quy hoach két néi vung, lién ving,
phu hop v6i cac quy hoach vung, quy hoach chuyén nganh da dugc cap tham quyén phé
duyét. Nang cao diéu kién ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, khop nbi dong bd quy hoach khu
vuc do thi va ndng thon.

- Cu thé héa pham vi, ranh gi6i, dién tich, quy mo dét dai, dan s6 va céc chi tiéu st
dung dat quy hoach d6 thi, ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng k¥ thuat do thi; cac yéu cau bao vé d6i
v6i cac khu vuc an ninh quéc phong, khu vuc bao t6n di tich van hoa, khu vuc canh quan ty
nhién dic thu (ho diéu hoa, cac khong gian mit nudc 10n...), cic yéu cau phat trién ddi véi
cac khu vyc cai tao, chinh trang, xay dung mdi phu hop voi Quy hoach chung d6 thi Hoa
Lac, quy hoach chuyén nganh, quy hoach mang ludi,.. tuan thu Quy chuan k¥ thuét quéc gia
vé quy hoach x4y dung, tiéu chuan thlet ké.

- Quy hoach xdy dung méi gin vé6i xay dung chinh trang cac khu dan cu lang xém
hién co, khop nbi d6ng bo hé théng ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat, kién trac, nang cao diéu
kién méi truong song, canh quan chung. Quy hoach xay dung cac khu vuc chirc nang do thi,
ha téng xa hoi, nha ¢ (nha & thuong mai, sinh thai, nha & xa hoi, nha ¢ tai dinh cu), hd tro,
tuong h5 voi cac chie nang chinh, quan trong cua khu vue (cong nghé cao, gido duc, dao
tao, y té...) tao su lién két, dong b, phat trién bén vimng.

- Ra soat, khép ndi cac dd an quy hoach, du an dau tu d3, dang duoc tnen khai; d6i
véi cac dd an quy hoach, du an dau tu chua trién khai, chi x4c dinh cc nguyén tac, tiéu chi
déanh gia, phan loai lién quan linh vuc quy hoach xay dung, trén co s danh gid mirc do phu
hop vé tinh chét, chirc ning véi dinh hudng ctia quy hoach chung, quy hoach phan khu (viéc
quyét dinh cho phép trién khai tiép cac du 4n s& duoc xem xét trén co s& ndi dung ra sodt,
danh gia toan dién, cu thé hd so phap 1y cta timg du an dau tu, cac quy dinh phap luat lién
quan dén cac linh vire quan 1y vé du an dau tu, dat dai, tai chinh... dam bao du diéu kién quy
dinh).

- X4c dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién trac canh quan déi véi
cac khu vye chire nang, cac khong gian dac trung va cau trac do thi phat trién on dinh, bén
vimg. Xac dinh khung ket cau ha tang xa hoi va ha ting k¥ thuat dong bo, dé xuat cac hang
muc uu tién dau tu va nguon luc thuc hién.

- Tuén tha cac nguyén tic quy hoach dat qudc phong - an ninh hién c6 cho myc dich
phat trién do thi trén co so dinh huéng cia Quy hoach chung xay dung Thi d6, Quy hoach
chung d6 thi Hoa Lac va dugc UBND Thanh phé, B6 Qudc phong théng nhit chi dao.

- Quy hoach phan khu duoc duyét 13 co s& phap 1y dé trién khai lap cac quy hoach
chi tiét, 1ap du an dau tr xay dung va quan 1y xay dung theo quy hoach duoc duyét.

5. Noi dung d6 4n quy hoach:
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5.1. Cac chi tiéu kinh té ky thuét chinh:

Cac chi tiéu kinh & k¥ thuat co ban cua d6 4n phu hop dinh huéng Quy hoach chung
d6 thi Hoa Lac, ty 18 1/10000, Quy chuan k§y thudt quéc gia vé Quy hoach xay dung, tiéu
chuén thiét ké va duoc xéc dinh nhu sau:

- Chi tiéu quy hoach kién truc:

Chtrc nang Chi tiéu

- | Dét dan dung ~72,0 ‘ m2/nguodi
- | Bit cong cong hon hop Phu hop dinh hudng cia Quy hoach chung d6 thi
- | Bit cong cong khu vuc Hoa Lac dugc Thii tuéng Chinh phti phé duyét.
- | Pét cay xanh d6 thi, mat nudc >10 | m?/ngudi
- |Péatdonvio ~37,8 | m¥/ngudi

+ Dt cong cong >1 | m?/ngudi

+ Pit cay xanh > 2 | m?/nguoi

+ Pat truong hoc (rrwlém non, tiéu > 1,8 | m¥/nguoi

hoc, trung hoc co s&)

Chi tiéu sir dung dt cac cong trinh dich vu - cong cong cap do thi va don vi & phit hop
- | v6i Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dugc duyét, tuan thu QCVN 01:2021/BXD, Tiéu

chuan thiét ké chuyen nghanh va cac quy dinh hién hanh.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuat: Tuan tha Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay
dung, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

5.2. Nguyén tic chung:

Trén co s¢ danh gia hién trang, nghién ctru phuong 4n co cau quy hoach. Noi dung
dé xuét nguyén tic va giai phap phan bé str dung dat khu vuc nghién ctru duoc xac dinh nhu
Sau.

- Trong ranh gidi nghién ctru phan khu do thi duogc chia thanh cac 6 quy hoach va
duong giao thong. Chi tiéu quy hoach st dung dat ctia timg 6 quy hoach duoc xac lap tai
ban v& 13 chi tiéu nham kiém soét phat trién chung t6i da. Trong 6 quy hoach gdm dat don vi
&, cac 16 dat chirc ning d6 thi va dat ngoai chirc nang do thi khac.

- Vi tri va ranh gidi cac 16 dét trén ban v& duoc xac dinh so bd 1am co sé nghién ctru
quy hoach chi tiét, du an dau tu. Ranh gidi, quy mo, chirc ning sir dung dit va cac chi tiéu
quy hoach kién tric cta cac 16 dat xay dung cong trinh s€ dugc xac dinh cu thé, chi tiét &
giai doan sau (xac dinh chinh xac trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét, dy an dau tu xay
dung, quy dét cu thé cia 16 dat, cac yéu td hién trang, ho so phap 1y quan 1y st dung dat
dai...), dam bao tudn thu quy chuin xay dung, tiéu chuan va cac chi tiéu co ban dbi v6i 6 quy
hoach da duoc xac dinh tai d6 4n Quy hoach phan khu dugc duyét.

- C4c nguyén tic bao vé, ton tao, phat trién trong khu vyec:

+ Bao ton hinh thai cau tric d6 thi trén co s& duy tri mat nude sudi Con Gii, suéi Vai
Ré0 va cac ao, hod khéc trong khu vuc, khoi théng va mo rong dong chay cac tuyén thoat
nude khac. Hinh thanh hang lang xanh sinh thai theo céc tuyén thoat nudce chinh trong khu
vuc. Pam bao mit cit ngang hanh lang xanh sinh thai, doc theo cac tuyén thoat nudc chinh,
t6i thiéu 100m (bao gdbm ca mat nudc); khuyén khich khai thac cac dich vu du lich, nghi
dudng. Phan con lai cta hanh lang xanh sinh thai c6 thé xay dung nha & thip tang, mat do
xay dung thap.

+ Phat trién cac khu chtrc ning do thi theo hudng hién dai, than thién voi moi truong,
tiét kiém, tai tao nang luong, dong bo hé thng cic cong trinh ha ting xa hoi, ha tang k¥
thuat véi tiéu chuan, diéu kién song van minh, hién dai. Khu vyc d6 thi méi trong pham vi
quanh khu trung tim d6 thi Hoa Lac (HL6) phat trién cao tang gan vdi truc Pai 16 xanh va
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qudc 16 21; Phat trién cac dy an nha & thap tang, mat do thap (kém theo cac tién ich do thi)
trong hanh lang xanh sinh thai.

+ Khoanh vung gioi han phat trién cho céc lang x4, khu dan cu hién co trong do th,
khong dé phat trién thém veé s6 khu ty phat. Lang xom hién co d6 thi hoa, UBND céap huyén
(hoic trong duong) ra soat, bd sung phat trién dong b hé théng ha ting x3 hoi, ha ting k¥
thuat phuc vu khu dan cu, gitt gin, ti tao khong gian xanh, mat nude hién hiru.

+ Trong dat nhom ¢ méi, nhém & hién trang-lang x6m d6 thi hoa (bao gdm mot sd
chirc nang chinh: Nha &; vuon hoa, san choi, tap luyén TDTT; duong néi bo; bai do xe;
cong trinh sinh hoat cong dong...) s& duge xéac dinh cu thé theo hd so quan ly st dung dat,
quy hoach chi tiét hodc du an dau tu xay dung & giai doan sau duoc cp tham quyén phé
duyét.

+ Dbi véi cac co quan, don vi, lyc luong vil trang, an ninh-quéc phong: Thyc hién
theo dy an riéng duoc cap thdm quyén phé duyét.

+ B4 tri mot phan cta Trung tam y té ving khoang 41ha (khong bao gdm cong vién
cdy xanh, mat nudc) cho cic co so y té ctia Thanh phd. Qua trinh lap quy hoach chi tiét, du
an dau tu nghién ctru k§ diéu kién hién trang khu vuc, phan loai theo cac chirc nang kham
chira bénh, nghién ctru do tao chuyén mén vé y té dé quy hoach vi tri phut hop; bé tri cac
khu san xuat dugc va trang thiét bi y té xa khu dan cu, ddm bao yéu cau vé sinh méi trudng,
PCCC, két ni thuan tién giao thong. ..

+ B4 tri trung tAm cong cong (thwong mai, dich vy, tai chinh, hanh chinh...) cho
thanh phé phia T4y hinh thanh trong tuong lai theo phuwong hudng phat trién thu d6 tai Nghi
quyét 15-NQ/TW ctia Bo Chinh tri, d an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 dang nghién
clru.

+ Céc cong trinh di tich van hoa lich st (néu c0) duoc bao ton va trung tu theo Luat
di san van hoa.

- Péi voi cac quy hoach chi tiét, dy 4n dau tu thyc hién theo nguyén tic sau:

+ Tinh chat, chirc nang, dinh huéng khong gian canh quan chung phu hop véi dinh
huong quy hoach chung, quy hoach phén khu, cac quy hoach chuyén nganh lién quan (neu
¢6) va phai dugc cap c6 thim quyén xem xet, cho phep trién khai; 601 v6i cac du an dau tu
da duoc chip thuan trudc day chua trién khai, co quan quan ly vé du 4n dau tu thuc hién
viée ra soat, danh gia toan dién hd so phép 1y cu thé timg du an (sy tuan thu cac quy dinh
cua phap luét lién quan dén cac linh vic quan ly dat dai, dau tu, xay dung, tai chinh...), ddm
bao du diéu kién dé trién khai bao cao cip tham quyén chap thuan.

+ Tuén thu cac quy dinh khac cd lién quan; cac quy dinh vé bao ton, ton tao di tich,
cac cong trinh c6 gia tri, cac quy dinh ddm béo an ninh-qudc phong, bao vé méi trudng.

+ Khdp néi, dong bd ha tang xa hoi, giao thong, ha tang k¥ thuat khu vye.

- Hanh lang bao vé hodc cach ly cac cong trinh di tich, giao thong, ha ting k¥ thuat,
dé diéu (néu c6) duoc xac dinh cu thé tai quy hoach chi tiét, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuin
xay dung.

5.3. Giai phap phan bd déan cu, quy dét va tong hop cac chi tiéu st dung dat:

Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL6), ty 1& 1/2000 c6 téng dién tich
khoang 699,5 ha; dan s6 khoang 77.000 ngudi; duge chia thanh 06 6 quy hoach, duoc
gi6i han boi cac tuyén dudng giao thong dé kiém soat phat trién, trong do:

+ O quy hoach HL6-1: quy md khoang 105,84ha - dan s6 khoang 10.910 nguoi.
Puoc dinh hudng 1a khu vuc d6 thi cai tao, bo sung cac chuc nang do thi, h¢ théng
HTXH, HTKT.
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+ O quy hoach HL6-2: quy md khoang 140,71ha - dan s khoang 7.910 ngudi. Pugc
dinh hudng 13 khu vire d6 thi phat trién méi theo hudng thip ting, mat do thap, vu tién phat
trién hé théng HTXH, HTKT.

+ O quy hoach HL6-3: quy mo khoang 81,74 - dan s6 khoang 9.180 ngu:()'i Pugc
dinh hudng 13 khu vye cai tao, chinh trang lang x6m hién co, két hop phat trién d6 thi méi
theo mé hinh nén, tan dung loi the truc Dai 16 xanh, trung tAm y t& cAp ving. B6 sung cac
chirc nang do thi, vu tién phat trién hé théng HTXH, HTKT. Trong pham vi khu quy hoach
¢6 du kién bé tri 1 phan khu nha ¢ x3 hoi doc 1ap tap trung ctia Thanh phd.

+ O quy hoach HL6-4: quy mo khoang 97, 20ha - dan sb khoang 19.960 nguoi. Bugc
dinh hudng 1a khu vyce d6 thi phat trién moi theo mé hinh nén, tan dung loi thé truc Dai 16
xanh, trung tim y t& cdp ving. B6 sung cac chirc ning do thi, uu tién quy dat phat trién hé
théng HTXH, HTKT.

+ O quy hoach HL6-5: quy mo khoang 113,19ha - dan sb khoang 20.000 ngudi.
Puoc dinh huéng 1a khu vic d6 thi phét trién méi theo mo hinh nén, tan dung loi thé truc
bai 16 xanh, trung tdm cong cong, dich vu mdi cua do thi Hoa Lac (HL6). B6 sung cac chure
nang do thi, wu tién quy dat phat trién hé thong HTXH, HTKT. Trong pham vi khu quy
hoach c6 du kién bd tri 1 phan khu nha & x3 hoi doc 1ap tap trung caa Thanh phd.

+ O quy hoach HL6-6: quy mé khoang 122,78ha, dan s6 khoang 9.040 ngudi. Puoc
dinh hudng 1a khu vuc d6 thi phét trién méi theo mé hinh thap ting, mat do thap, wu tién quy
dat phat trién hé thong HTXH, HTKT.

- Ngoai 06 6 quy hoach trén 1a cac tuyén giao thong ddi ngoai (Pai 16 Thing Long,
QL21), c6 tong dién tich khoang 38,04 ha.

Tong hop cic chi tiéu sir dung dat

T ggt“’c nang sirdung | pian tich (ha) (r%}:lgﬁgi) TV 18 (%) Ghi chi
Tong 699,5 100,00
A | Khu dit dan dung 554,30 71,99 79,24
Két hop nhiéu chtic ning nhu
dich vu cong cong, co quan tru
1 | Patdonvig 290,72 37,76 41,56 | so, cay xanh str dung cong cong,
nhom nha ¢, duong giao thdng,
bai dd xe, ha tang ky thuat. ..
Dt cbng cong Trun,g tém _cc‘)n,g cong (hanh
2 46 thi : 28,85 3,75 4,12 chinh, tai chlph, thuong
i mai....thanh pho phia Tay)...
3 | Bathdn hop 12,24 1,75 | HAn hop nhém nha & va dich vu
4 | Patytédo thi 3,44 0,49
5 | Détvan hoa d6 thi 3,28 0,47
Pat khu dich vu
6 4o thi 11,76 1,68
7 | Pat TDTT db thi 12,25 1,75
8 | Pattruong THPT 3,73 0,48 0,53
Pit cay xanh sir
9 dung céng cong do 78,20 10,16 11,18
thi
Puong chinh do thi, duong lién
10 | Pat giao thong do thi 99,60 12,93 14,24 | khu vuc, duong chinh khu vuc,
duong khu vuc, ...
11 | Béido xe 7,83 1,12
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Chire nang sw dung | ~.~_ .- Chi tiéu . 1A (0 o
TT it Dién tich (ha) (M2ingui) Ty I€ (%) Ghichu
Dit ha tang ky thuat o (o
12 chp o thi 241 0,34 | Tram bién &p, tram phat song. ..
B Khu dat ngoai dan 71.89 10,28
dung ‘ _
D,at dao tao, nghién 116 0.17 Bao gom cac truo?g nghiép vu,
cau ] day (lghe. ..
D;at tryng tamy te 41.40 502 Khong bao gom khl{ vuc cay
cap vung xanh, mat nudc i
bat cay xanh chuyén 8.38 120 Hanh lang gach 15,’ duong ong
dqng ’ cap nudc.
4 Da\t an ninh - quoc 20,78 297
ph’ong
bat di tich - ton giao 0,18 0,03 Chua hi¢n co
Khu dat nong
C | nghiép va chirc 35,27 5,04
nang khac
‘ ‘ Mat nu6c hién cd cai tao, khoi
1 Ho, ao, dam 35,27 5,04 | thong, mé rong trong hanh lang
xanh sinh thai theo quy hoach
D | Ngoai6 quy’hoach 38,04 5,44 ’
Puong cao toc 38,04 Dai 16 Thang Long, Quoc 16 21
Dan so 77.000 nguodi
* Ghi cha:

- Quy hoach phan khu dé thi Hoa Lac (HL6) thé hién ¢ ty 1¢ 1/2.000 mang tinh dinh
hrong, xdc dinh cac nguyén tac té chic khong gian, kién tric canh quan cac khu vuc chirc
néng trong pham vi ldp quy hoach. Trong qué trinh nghién cizu nham cu thé hda quy hogch
phan khu nay, vi trf, ranh giéi, quy md, chite néng, cac chi tiéu quy hoach kién tric cia cac
don vi ¢ va cdc 16 dat xay dung khac sé duwoc xdc dinh cu thé, chi tiét trong giai doan lap
quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500, du an ddu tw trén co S& ra soat quy dat cu the, nguon goc,
phap 1y sir dung dat dai, 6 thé diéu chinh dé phir hop véi thuc té, tiét kiém dat, dam bdo
tuan the quy chudn, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va céc chi tiéu co ban dsi véi 6 quy
hoach da duwoc xdc dinh tai dé an quy hogch phan khu. Qua trinh Idp cdc do &n quy hoach,
dur dn dau i can tudn the cae quy dinh cua Ludt Quy hoach dé thi, Ludt Xay dimng, Lugt
Nha ¢, Ludt Pdt dai,... cdc quy hoach chuyén nganh, linh vuc, Mang hedi... va cdc quy dinh
phap lugt lién quan.

- Quy hoach phén khu dé thi dwoc duyét la co sé trién khai ldp quy hoach chi tiét
hodc tong mat bang, dy dn dau tw xdy dung theo quy dinh. Doi véi cdc dw dn dau tr d
duwoc cap tham quyén chdp thudn chii trirong truoc thoi diém Quy hoach phdn khu dé thi
duwoc duyét, can thiee hién ra sodt, danh gid day du phap Iy cua dy dn ddu tw, cdc thi tuc ve
dat dai, nghia vy tai chinh..., triong hop du diéu kién duwoc cap tham quyén cho phép trién
khai tiép: néu phii hop véi quy hoach phén khu, tzep tuc trién khai theo quy trinh quy dinh;
néu khéng phii hop véi quy hoach phan kKhu, can diéu chinh cho phit hop.

- Cac chi tiéu quy hoach sur dung dd't clia 6 quy hoach dwoc xdc Idp tai do dn la cdc
chi tiéu “gdp” (bruto) toi da nham kiém sodt phdt trién chung. Chi tiéu cu thé tai cac 16 dat
sé duoc xdc dinh o giai doan ldp quy hoach chi tiét hodic dw dn dau tu, tuén thi cac chi tiéu
quy hoach kién triic khung tai do dn quy hoach phdn khu dwoc duyét, quy chudn xdy dung,
tiéu chudn thiét ké. Cdc cong trinh hién cé (v6i yéu cau dam bdo tudn thii theo diing cdc quy
dinh phdp ludt vé dat dai, dau tw, Xdy dung...) tiép tuc ton tai, cdi tao chinh trang; truong
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hop phd dé, xdy méi phdi tudn thii cdc nguyén tdic, yéu té khong ché tai do an quy hoach
phan khu.

- Do Vi dat nhom nha ¢ (bao gom lang xém dé thi hod) va nhdm nha ¢ quy hogch:

+ Pdt nhém nha ¢ hién trang (lang xém do thi héa) dieoc khoanh viing gisi han khu
vuc phat tl’ién (dwot hiéu 14 khong gian, kién tric, canh quan khu dan cu lang xém do thi
héa) bao gom: Céc cdng trinh nha ¢ hién co; .cong trinh phuc vu doi song ddn cu; dat trong,
vuon hoa, sdan choi, dwong giao thong, ha tang X8 hi, ha tang ky thudt; ddt vieon, ao gdn
Véi ddt & trong cing thira ddt, dat khdc xen lan.... Ddt & hién ¢6 thiee hién theo diing Ludt
Dt dai va cdc quy dinh hién hanh cé lién quan; Poi véi phdn dit tro”'ng xen ldn, khuyén
khich, wu tién phat trién ha tang xa hoi, ha tang ky thudt hop 1y dé bé sung, ting cuong chat
lwong séng cho dan cw khu vuee, UBND cap huyén (hodc twong dwong) phé duyét quy hoach
chi tzet cdc dy én dau tu Phuc vu nhu cau dan sinh cua cong dong dan cu (ha tang xd héi,
ha tang ky thudt, cdc thiét ché van héa thiét yéu, ...).

+ Péi Vi cac Khu Viee din cue hién ¢b nam xen cai trong cdc 6 ddt xdc dinh chic
néng khdc (ddt co quan, dao tao, nghién cizu, an ninh, quOc phong, cdng cong, hén hop...):
Ranh gidi, chizc ndng cu thé sé durge xdc dinh theo gidy ching nhdn quyén sir dung dat, ho
so si Qung ddt dai... va sé diege xdc dinh cu thé tai giai doan 1dp quy hoach chi tiét, di an
dau tw lién quan durot cdp tham quyén phé duyét. Chi tiéu quy hogch kién tric tai cac 16 dat
sé durot xdc dinh theo chi tiéu doi véi khu viec nhdm nha ¢ trong cling & quy hoach phi hop
quy chudn, tiéu chudn thiét ké.

+ Poi véi dat nhom nha ¢: Nghién citu xay dieng dong bé, hién dai, da dang té chirc
khong gian két noi hai hoa véi khu viee ¢ hién cd. Uu tién phaét trién cong trinh cao tang,
hién dai, than thign voi mdi trueong, tiét kiém, tai tao nang luong. Trong qua trinh trién khai
giai doan sau can nghién ciru, wu tién bo tri quy dat dé giai quyét nhu cau nha ¢ phuc vu
cho dia phirong va thanh phé theo thir ty wu tién sau: quy dat tdi dinh cu, di dan gigi phong
mgt bang, gidn dan; nha ¢ xa hgi; dam bdo nha ¢ cho sinh vién, nguoi lao déng 1am viéc tai
khu viee; nha & thirong mai. Céc khu viee dat trong xen ké hogc gidp ranh véi dat lang xom
do thi héa, wu tién bo tri cac cong trinh hg tang xa hgi; ha tang ki thudt (treong mam non,
vieon hoa, sin choi, bai dé xe, diém tap két rdc...) va cdac dir &n phuc vy phét trién kinh té xa
héi tai dia phwong, lam khéng gian chuyén tiép gitra khu ddn cw méi va cii, dam bdo phéat
trien hai hoa, dong bé, bén viing ciia khu lang xém dén cw ndng thén trong qud trinh do thi
hoa.

- Quy dat nha 6 xa hoi gom:

+ Bcit khu nha & xd héi doe ldp, (Co bdn) bé tri tdp trung, xdy dung dong bé ha tang
xd hoi, ha tang ky thudt (quy m6 khodng 75 ha) (pham vi, quy mo dién tich chinh xac sé
dege tiép tuc ra sodt cu thé & giai doan sau), duw kién tai 6 quy hoach HL6-3 va HL6-5
(pham vi ranh gioi (So bg) xac dinh tai ban vé QH04) da dwoc Ban can sy Pang UBND
Thanh phé (tai To trinh s6 128-TTr/BCSP ngay 20/5/2024) béo céo Ban Thuong vu Thanh
1y théng qua trong qud trinh bdo cdo chii truong déi véi cdc do an Quy hoach phén khu dé
thi Hoa Lac, ty I¢ 1/2000.

+ Nha & xd héi tai cde duw an dau e phat trién nha & thuong mai khi trién khai sé xdc
dinh cu thé, tuan thi theo quy dinh cua Ludt Nha o, cic Nghi dinh cua Chinh phii va cac
quy dinh ciia Thanh pho Ha Ngi vé phat trién va quan 1y nha 6 xd hoi.

- P6i Vi dat co quan, cong trinh dich vy, cong cong phuc vu don vi ¢ (dich vu, van
hoa, sinh hoat céng dong, tram y té phu’oﬂg ), dat ¢ hi¢n 6 nho lé nam Xen cai trong dat
chize nang khac: ranh gidi cu thé sé durgre xdce dinh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat,
ho so dat dai,... va sé xdc dinh cu thé tai giai dogn lap du an dau tw; cac chi tiéu quy hoach
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kién tric sé durgc xac dinh tuy theo quy mo, dién tich va tinh chdt cong trinh phi hep véi quy
chudn xay ding, tiéu chudn va khdng gian chung tai khu vic.

- Cdc khu ddt cong trinh di tich, ton gi&o - tin ngudng: sé xdc dinh cyu thé theo hé so
xép hang di tich (néu c6), ho so quan Iy sir dung dat dai; Khi ¢6 nhu cau xay dimng, cdi tao
can tuan thu Lugdt Di san van héa, hai hoa véi khong gian kién tric canh quan chung khu
Viee va khéng virot qua chiéu cao khong ché chung trong dat nhdm nha ¢ hién co; trir cac
treong hop ¢6 tinh chdt déc thi riéng sé duoc co quan quan ly chuyén nganh xem xét, chap
thugn.

- Déi Vi cde nghia trang hién cé trong khu vue ldp quy hoach, giai doan trudc mdt
c6 thé cdi tao thanh khu cdy xanh, trong twong lai timg buede di chuyén vé nghia trang tdp
trung cua Thanh pho huyén.

- Pat quac phong, an ninh thuc hién theo di an riéng trén co so quy dat hi¢n c6 va
quy hoach nganh dwot cdp tham quyén phé duyét. Nguyén tac quy hoach dat quac phong,
an ninh hién c6 cho muc dich phat trién d@é thi tuan thi theo Quy hoach chung xay dung Thai
do, Quy hoach chung do thi Hoa Lac da dwoc Thu tuong Chinh phu phé duyér va duoc
UBND Thanh phé Ha Ngi, B Quac phong, B¢ Cong an thong nhdt chi dao trién khai theo
cdc quy dinh phap lugt, dam bao cho nhi¢gm vy quan s, quac phong, an ninh va phat trien
kinh té - x& héi vi loi ich cdng céng. Viéc chuyén doi muc dich sir dung dat cac loai dat khac
sang ddt an ninh quéc phong diroc thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt. Quy mé dién tich,
Vi tri cy thé sé duroe xdc dinh trong giai doan 1ap quy hoach, duw &n ddu tur, dam bdo phil hop
yéu cau nhiém vy an ninh quéc phong, quy hoach, ké hoach si dung dat diroc phé duyét.

- Hanh lang bdo vé hodc cdch ly cdc cong trinh giao théng, ha ting ky thudt, dé
diéu... sé dwoc xdc dinh cu thé khi lap quy hoach chi tiét hodc dw dn dau tu, tudn thii Quy
chuan xdy dyng va cdc quy dinh lién quan.

- Trong ranh gi6i nghién ciru hién c6 cdc tuyén cong, mwong phuc vu twdi tiéu thoadt
nudc chung cho khu vue, khi lap quy hoach chi tiét hodc nghién ciru ldp dy an ddu tw xdy
duwng can co giai phdp dam bao hoat dong binh thiong ciia hé théng tudi tiéu thodt nay theo
cdc giai doan dau tw xdy dung. UBND huyén Quoc Oai co trach nhiém ra sodt, quan ly cdc
ho, ao, dam khong dwoc san ldp trong pham vi dé dn quy hoach phan khu, thuc hién theo
Quyét dinh s6 1614/0P-UBND ngay 20/3/2023 ciia UBND Thanh pho.

- Cdc dit liéu, s6 lidu vé chirc nang sw dung, quy mo dién tich dat va cac sé liéu hién
trang, cdc do dn quy hoach, dw dn dau tu, ... dwrge thu thip va bé sung vao do dn nay bdng
bién phdp thii cong nén dé chinh xac c6 han ché, do dé cé thé c6 nhimg bién dong vé quy
ddt, dac biét 1a khu viee dat & lang xém hién cé. Viéc danh gid cu thé, xdc dinh nguén goc
dat sé dugc xdac dinh trong quy hoach o ty l¢ lon hon. Sau khi QHPK duoc duyét, dia
phwong tiép tuC ra Sodt, danh gid vé quy dat dai dé phuc vu cho cong tac ldp quy hoach chi
tiét, dy dan ddu tw xdy dung ¢ cac budce quy hoach tlep theo, bdo cdo cdp tham quyen xem
xét, quyét dinh. Cdc dir liéu, s liéu hién trang, so liéu quy hoach do chinh quyen dia
phwrong va Vién Quy hoach xdy dung Ha Néi Idp va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh
théng nhat, dong bg véi hé thong ban vé, thuyét minh, quy dinh qudn Iy (bao gém ca danh
gid hién trang va phuong dn quy hoach).

6. To chiic khong gian, kién trdc canh quan va thiét ké dé thi:

a. B6 cuc khong gian kién triic toan phan khu:

- Xay dung d6 thi hién dai v&i mat d6 cao nhung khong pha vd canh quan ty nhién,
khong gian d6 thi dugc phat trién theo nguyén tic 1dy hanh lang xanh sinh thai - hé thong
mit nude hién c6 (két hop cai tao chinh trang), dai cdy xanh d thj lam khung phat trién, tao
net dac trung ctia phan khu d6 thi HL6. Khai thac dia hinh va canh quan tu nhién, duy tri
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mit nude sudi Con Gai véi hd Vai Réo va céc ao, hd khac trong khu vuc, khoi thong, téi tao,
mé rong dong chay sudi Con Gai va cac tuyén thoat nude khac.

- Hanh lang xanh sinh thai duoc hinh thanh trén co s¢ cac tuyén song, sudi hién co,
khong lam thay d6i dac diem ty nhién cia khu vye. Trong hanh lang xanh sinh thai, cay
xanh 2 bén sudi dam bao bé rong ctia hanh lang xanh tdi thiéu khoang 100m (bao gb6m mit
nuoc va cdy xanh). Phan con lai, trong hanh lang xanh sinh thai, c6 thé phat trién cac khu
nha & kiéu biét thy sinh thai thap tang, mat do xay dung thap, tao dung 16p dém gitra khong
gian ty nhién cua cay xanh, mat nudc voi khong gian do thi hién dai va moét $0 lang x6m
hién hitu chinh trang, cai tao. Trong hanh lang xanh sinh thai phan 16p 3 thanh phan (mat
nudce, cay xanh va nha ¢ sinh thai, lang x6m hi¢n hitu dugc chinh trang, cai tao), cé thé két
hop phat trién cac du an du lich sinh théi, khai thac, tai tao khong gian cay xanh canh quan,
mat nude phuc vu du lich.

- Dt lang x6m do thi hoa (nam trong pham vi phat trién do thi) khoanh ving, han
ché mo rong quy mo (ca vé dién tich va dan sb), gin giit, tai tao khong gian xanh hién hiru,
ao ho, sdng sudi, khong gian vin hoa den vuon cdy gia dinh, nang cap hé thong giao thong
va thoat nude, mat do xay dung thap, ting cao thap, tuan thi quy chuén, tiéu chuan thiét ké.
Quy hoach phan khu nghién ctru phuong an t&i wu dé han ché giai phong mat bang, han ché
anh huong 16n t6i doi sdng, tap quan, thdi quen ctia dan cu.

- Cong trinh nha ¢ moi: Chung cu hién dai, cao tang (t6i da 30 tang) cOng trinh nha
dan chu yeu la thap tang (toi da dén 5 tang). Phan dinh rd khu do thi thap tang v6i khu do thi
cao tAng tap trung dé khai thac canh quan va tdi wu hoa hé thong HTKT sir dung chung.
Hinh thanh khu vyc trung tdm d6 thi v6i nhéan t6 16i 14 truc Trung tdm y té cap ving, khu
cong cong hdn hop, trung tam thé thao... va khu vuc cac nhom & 1an can v6i md hinh nén,
cao tang tip trung 13 diém nhén ctia Phan khu d6 thi HL6, v6i cac cong trinh c¢6 chidu cao
vuot troi, mat do xay dung cao hon so voi cac khu vire khac.

- Cac khu thuong mai, dich vu, van hoa, y t&, hdn hop bd tri doc cac truc dudng
chinh, tai cc cira ngd ciia do thi, dé tiép can va phat trién trong tuong lai.

- Khu vyc cay xanh cong vién, mat nudc dugc t6 chure tai 161 caa khu vue, tao ra
khong gian xanh xuyén sudt, lién hoan. Khu vuc thiét ké tao duoc sy hai hoa véi thién nhién
boi hé théng mit nude, cay xanh, tao su lién két chat ché vé canh quan.

- Hinh thanh mang luéi du lich (két ndi véi céc khu vuc Ian can) da dang phong phu
tan dung khai thac canh quan hién trang trong toan khu vue. Chtl yéu ndm xung quanh khu
vie sudi Con Géi, sudi Vai Réo 1a cac dia diém co khong gian canh quan dep thuan loi cho
viéc phat trién du lich.

- Cac cong trinh di tich dinh chuia khac dugc ton tao, quan ly v& hinh thue kién trac,
chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich; kiém soat viéc xay dung cac cong
trinh 1an can khong 1am anh hudng dén canh quan khu di tich.

b. Khu vuc trong tam, cac tuyén, diém nhan va diém nhin quan trong:

- Khu vuc trong tam: La cac khu vuc dich vu véi cdc cong trinh co chiéu cao tdi da
40 tang, thiét ké theo hinh thirc hop khdi da chirc nang. Cac khu vuc cay xanh tap trung, mat
nude.

- Céc tuyén quan trong: La khong gian hai bén tuyén duong qubc 10 21, dai 16 Thing
Long va céac tryuc chinh trong khu d6 thi.

- Cac diém nhan va khong gian mo: Diém nhan quan trong duogc xac dinh tai diém
két cia cac tuyén duong do thi, tai ddy du kién bb tri cac cong trinh thuong mai, dich vu, tai
chinh, hanh chinh... 1am diém nhén va hinh thirc kién trac néi bét so véi cac cong trinh 1an
can. Diém nhéan quan trong trong khu vuc dugc xac dinh tai la cum cong trinh dich vu cép
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Thanh phé va cum cong trinh hdn hgp nam canh niit giao cta tuyén duong chinh do thi va
tuyén dai 16 xanh.

- Piém nhin quan trong: Cac diém nhin quan trong tir cac huéng: quéc 16 21, dai 16
Thang Long va trén tuyen duong lién khu vire, khu vue.

c. Cac nguyén tic, yéu cau vé to chirc va bao vé canh quan:

- Tuyét ddi khong dugc xay dung cdng trinh 1am anh huéng dén hanh lang bao vé
cac cong trinh ha ting k§ thuat.

- Déi véi cac khu vuc d3 va dang trién khai dau tu xay dung phi hop véi quy hoach,
tiép tuc thuc hién theo du an da dugc phé duyét. Cac d6 an quy hoach, du an dau tu xay
dung da duoc Cap tham quyén phé duyét trudc thoi dlem quy hoach phan khu dugc duyeét,
chwa thuc hién dau tu xay dung, néu duoc cap tham quyén cho phép trién khai tiép can dugc
nghién ciru, ra soat, diéu chinh dé phu hop véi quy hoach phan khu.

- D4 voi dat cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh, viéc 1ap duy an, cai tao,
xay dung phai tuan tha luat di san van hod va duoc cap tham quyén phé duyét.

- Péi véi so d6 tinh khong dau, tinh khong suon cua san bay Hoa Lac duge xac dinh
theo hudng dan caa Nghi dinh s6 20/2009/NP-CP ciia Chinh phu vé quan 1y do cao chuéng
ngai vat hang khéng va céc tran dia quan ly, bao vé ving troi tai Viét Nam, cac du &n nam
trong khu vuc nay khi 1ap dy an dau tu xay dung can théa thuan chiéu cao cong trinh véi co
quan quan ly.

- Pbi v6i khu vuc dan cu hién co: Chiéu cao cac tang nha, mai dén, mai hé phd, bac
thém, ban cong, logia va céc chi tiét kién trdc (go, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, théng
nhat vé kién tric va mbi tuong quan chiéu cao véi cac cong trinh 1an can cho tiing khu chic
nang, cho toan khu vuc.

- Déi véi cac cong trinh dich vu... tao 1ap chiéu cao cong trinh hai hoa, théng nhét vé
ngdn ngit kién truc cho timg khu chirc ning, cho toan khu vuc; Hinh khéi, mau sic, anh
sang, hinh thiic kién triic chu dao cua cac cong trinh kién trdc, hé théng cay xanh, mit nudc,
quang truong phai phl hop véi khong gian chung va tinh chét sir dung ciia cong trinh;
khuyén khich tao 1ap hé théng cay xanh I6n hon theo quy dinh va nghién cau xay dung cong
trinh theo hudng d6 thi xanh, sir dung nang leong sach, nang lugng tai tao phu hop cong
ngh¢ trong giai doan thuc hién.

- Pdi Véi cac cong trinh diém nhan mat do xay dung va tang cao cong trinh t6i da,
t6i thiéu phai dap tmg theo theo quy dinh vé da duoc xéc 1ap trong quy hoach tong mat bang
sir dung dat. Tuy theo quy mo dat, chirc ning st dung va vi tri cu thé dé lya chon chi tiéu
cho phu hop.

- Khu vyc quang treong, khong gian mo tao lap cac khong gian xanh, cng vién,
vuon hoa két ndi véi hé théng cay xanh, mat nude khu vuc.

7. Thiét ké a6 thi:

a. CAc nguy@n tic, yéu cau chung thiét ké do thi:

- Tuan thu dinh hudng phét trién khong gian theo Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac,
ty 1¢ 1/10.000 duoc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 705/QD-TTg ngay
28/5/2020.

- Pam bao théng nhat tir khong gian téng thé do thi dén khong gian cu thé trong do
thi; Thong nhat hai hoa vé khong gian giita phan khu d6 thi HL6 véi cac phan khu do thi
khéc trong tong thé chung d6 thi Hoa Lac. Pam bao tinh ké thira vé kién trdc, canh quan do
thi va ph hop véi diéu kién, dic diém tu nhién, déng thoi ton trong tap quan, van hoa dia
phuong; phat huy cac gié tri truyén thdng dé git gin ban sac trong kién trdc, canh quan d6
thi.
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- Khai thac hop ly canh quan thién nhién tao ra gia tri tham my, gan véi tién nghi,
nang cao hiéu qua st dung khong gian va bao vé moi truong do thi.

- Tuan thii quy hoach tong mat bang sir dung dat, cac chi tiéu khong ché da duoc lap
trong quy hoach phan khu.

- Tun tha cac yéu cau, quy dinh duoc xac 13p theo Ludt, Nghi dinh, Thong tu va
Tiéu chuan, Quy chuén k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Tuan tha quy dinh caa Nha nudc, Thanh phd di véi cac cong trinh lién quan.

b. Thiét ké do thi phan khu:

Trén co s cAc nguyén tac thict ké do thi néu trén, do an da phan tich cau tric khdng
gian do thi, phan vung thiét ké, dé xuat giai phap, quy dinh cu thé vé:

- Thiét ké do thi ddi voi khu vuc trung tam - diém nhan kién trdc, cac truc duong
chinh.

- Thiét ké d6 thi cac khdng gian méd, quang truong, vaon hoa, ndt giao thdng 1on.

- Thiét ke d6 thi ddi Véi céc 6 phd.

- Yéu cau khdng ché vé khoang 10i.

- Y&u cau vé cay xanh.

- Y&u cau vé chiéu sang va tién ich do thi.

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

8.1. Quy hoach giao théng:

- Puong st do thi:

+ Xay dung tuyén dudng sit d6 thi s6 5 doc theo Dai 16 Thing Long; tuyén duong
sat két ndi cac do thi vé tinh Son Tay — Hoa Lac — Xuan Mai doc theo Qudc 16 21 va céc nha
ga trén tuyén. Phuong an thiét ké (trac doc tuyén, vi tri ga...) xac dinh cu thé theo du &n
riéng duoc cap tham quyén phé duyét.

+ Trong qué trinh nghién ctu céc quy hoach chi tiét khu vyc 1an can sé& xac dinh nhu
cau phét trién do thi theo mé hinh TOD xung quanh céc nha ga duong sat, hanh lang bao vé
va thuc hién theo dy an duoc cap tham quyén phé duyét.

- Puong cap do thi:

+ Pai 16 Thang Long: La dudng cao tdc d6 thi, két ndi Do thi Hoa Lac voi Do thi
Trung tam, da dugc xay dung phan dudng cao téc va dudng gom cd mat cit ngang rong
140m véi 06 lan duong cao tdc, 06 lan duong gom hai bén.

+ Qudc 16 21: duoc cai tao ma rong va la duong truc chinh d6 thi, mit cat ngang dién
hinh rong 80m, 12 lan xe trong d6 c6 4 lan duong gom song hanh hai bén. Gitr nguyén vi tri,
huéng tuyén, quy mé... theo ho so chi gidi duong d6 dwoc UBND Thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 2727/QD-UBND ngay 11/5/2017.

+ XAy dung mang ludi cac tuyén dudng truc chinh d6 thi va duong lién khu vuc theo
quy hoach, mat cat ngang dién hinh rong B= 40m-50m-60m (04-08 lan xe). Riéng dbi voi
cac doan tuyén di qua khu virc ¢d du an dugc duyét va da trién khai xay dung ngoai thuc dia
(khu biét thy ven sudi Con Géi; khu tai dinh cu va nha & Vai Réo; khu dan dung Bac Phd
Cat...), giai phap thiét ké tuyén (huéng tuyén, quy mo6 mat Cat ngang, chi gioi duong do ...)
s¢ dugc xac dinh cu thé theo du an riéng duoc cap tham quyén phé duyeét.

- Puong cap khu vuc:

+ Mang lu6i duong chinh khu vuc: mat cat ngang dién hinh rong B= 27m-30m (04-
06 lan xe).

+ Mang luéi duong khu vuc: miat cit ngang dién hinh rong B= 20,5m-30m (03-04
lan xe).

- Puong cap noi bo:
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+ Mang lu6i duong phan khu vyc: mat cat ngang dién hinh rong B= 13m-21m (02
lan xe),

+ Mang ludi dudng nhodm nha &, vao nha, ngd xom. .. dugc bd sung, xac dinh cy thé
trong giai doan nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung dam bao tuan thi
Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

- Cac nat giao thong:

+ Céc n(t giao gitra Pai 16 Thing Long, Qudc 16 21 véi cac tuyén duong cap do thi
t6 chuc giao khac mic.

+ C4c nat giao théng con lai trong pham vi khu quy hoach duoc t6 chic giao bang.

- Giao théng cbng cong:

Mang luéi xe buyt hién c6 duoc tiép tuc sir dung, timg buéc bd sung thém cac tuyén
xe buyt méi doc theo cac tuyén duong cap khu vuc tré 18n, khoang cach cac tram dimg d6
xe buyt khoang 500m, xay dung vinh dén tra khach tai cac diém d6 dé khong gay un  giao
thdng trén tuyén duong (cu thé duogc thuc hién theo quy hoach mang ludi van tai hanh khach
cbng cong cia Thanh phd).

- Bai d6 xe:

+ B4 tri mot s6 bai dd xe cong cong tap trung trong khu quy hoach chii yéu dé phuc
vu khu vue dan cu lang x6m hién c6 va nhu cau dd xe vang lai. Qua trinh trién khai cac quy
hoach chi tiét, du an dau tu xay dung sé tiép tuc bo sung cac bai dd xe phuc vu nhu cau db
xe cua cac khu quy hoach, du 4n dau tur... Bam bao chi tiéu dd xe trén toan bo phan khu do
thi dat 4m2/ngudi. Hinh thic (trén mat bang, ngam hoic cao tang) va cong suat cac bai dd
xe s& duoc xac dinh chinh xéc trong giai doan lap d6 an quy hoach chi tiét, dy an dau tu xay
dung trén co so gitr nguyén va sir dung hiéu qua dién tich dat dd xe xac dinh theo quy hoach
phan khu, ban kinh phuc vu khoang 400-500m.

+ Céc cbng trinh cai tao, xay dung méi: Phai tu dam bao nhu cau d6 xe trong pham
vi 6 dat xay dung cong trinh theo chi tiéu tinh toan xac dinh tai d6 an Quy hoach bén xe, bai
dd xe, trung tam tiép van va tram dirng nghi trén dia ban Thanh phd dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2050 da dwgc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND
ngay 08/4/2022 va cac Quy chuan, Tieu chUan hién hanh.

+ Céc bai d6 xe cdng cong ngam nam trong thanh phan dat cay xanh tiép tuc duoc
nghién ctiu bo sung trong giai doan sau trén co sé nhu cau thyc té.

* C4c chi tiéu dat duoc cta dd an:

- Tong dién tich khu vuc quy hoach  : 699,5ha.

- Tong dién tich tinh toan : 586,03 ha (100%)
(khdng bao gom dat cay xanh mat nuéc)

- Dan s duy kién : 77.000 nguoi

- Dién tich dét duong giao théng : 137,64ha (23,49%)
(tinh d&én duong cap khu vuc)

Trong do:

+ Puong giao théng cap do thi : 87,15 ha (14,87%)
+Duong giao thdng khu vuc : 50,49 ha (8,61%)

* Mot so luu y:

- Céc tuyén duwong cap khu virc, ngi bg tai do &n chi 1a nghién citu so b dé dam bao
co cdu mdt dg mang lwi dwong, déap vmg cac yéu cau vé phong chay chira chay, bo tri hé
thang ha tang ki thudt va sé duroc chinh xé&c hoa, tlep tuc nghién cizu bé sung ¢ cac giai
doan 1dp quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500, Idp du dn dau tw tiép sau.

- Déi véi cac khu viee di ¢6 Quy hogch chi tiét, thiét ké dé thi ty 1é 1/500 hodc dir an
ddu tw dwoc cdp tham quyén phé duyét (pht hop véi dink hueong quy hoach phan khu dé
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thy), Mang i dwong duwoc xdc dinh theo cdc do an, duw dn duroc duyét. Poi Véi cae khu viuc
con lgi: vi tri, hurong tuyeén, quy mo, chi gici dirong do, cau tao thanh phan mt cat ngang
CAC tuyén dirong sé duoc xdc dinh chinh thirc & giai doan lap Quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi, chi gidi duong do ty ¢ 1/500 hogc du dn dau tw deoc cap tham quyen phé duyét.

- Déi Vdi céc dogn tuyén di qua khu viee dan cu, kho khan ve giai phong mat bang
cho phép thu hep mat cat ngang tuyén dwong nhung phai dam bdo dii chiéu réng toi thiéu
phil hop Véi cap hang dwong theo Quy chudn, tiéu chudan.

8.2. Chi giéi dwdmg d6, chi giéi xay dwng va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang
ky thuat:

- Chi gi6i dudng do thé hién trén ban v& duge xac dinh so b hudéng tuyen guy moé
c4c tuyén duong giao théng. Ddi véi cac tuyen duodng di co hd so phuong an tuyén (Ch1 gioi
duodng do) ty 16 1/500, dir an dau tu hodc nam trong khu vuce di c6 Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 duoc duyét phu hop véi dinh hudng quy hoach phén khu d6 thi, chi gidi duong do
dugce xéac dinh theo cac ho so da duoc cap tham quyén phé duyét. Déi véi cac tuyén duong
con lai s& duoc xac dinh chinh xé4c theo hd so phuong an tuyén (chi gigi duong do) ty lé
1/500, dy 4n dau tu xay dung cac tuyén dudng hozc theo Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 duoc
cap tham quyén phé duyét.

- Hanh lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat: tuan tha theo tiéu chuan nganh va
Quy chuan xay dung Viét Nam.

8.3. Quy hoach chuin bi k¥ thuat:

a. Quy hoach thoat nurdc mura:

Phan khu quy hoach c6 hudng thoat nudce ra song Tich ¢ phia Dong thong qua cac
tryc tiéu thoat nuoc chinh Ia; séng Nha Tra (subi Con Gai), sudi Vai Réo, subi Pong Dam..
va mot s6 kénh muong khac theo quy hoach.

- Hé théng hd diéu hoa: Duy tri toi da va cai tao cac hd, ddm hién trang trong ranh
gii khu quy hoach; Xay dung bo sung mét s6 ho theo quy hoach dé diéu hoa va giam tai
cho hé thong song, ngodi, muong thoat nuéc chinh.

- Luu vuc thoat nwdc: Khu quy hoach dugc chia lam 4 Tuu vuc nho nhu sau:

+ Luu vyuc 1: Bao gom khu vuc tir Pai 16 Thang Long dén séng Nha Tra (sudi Con
Gai). Luu vue nay duoc thoat vao song Nha Tra ¢ phia Nam va Bong Nam.

+ Luu vyuc 2: Bao gdm khu vuc tir séng Nha Tra dén sudi Vai Réo. Luu vuc nay
duoc thoat vao séng Nha Tra va song Vai Reéo.

+ Luu vuc 3: Bao gom khu vuc tir sudi Vai Réo dén sudi Pong Dam. Luu vuc nay
duoc thoat vao sudi Vai Réo, sudi Bong Dam.

+ Luu vic 4: Bao gébm khu vire con lai tir subi Dong Dam dén duong Quéc 16 21.
Luu vue nay duoc thoat vao subi Pong Dam va tuyén kénh du kién xay dung c6 B mat >
30m.

- Mang lu6i cong: Xay dung hé théng thoat nudc mua do thi thoat ra cac tryc tiéu
thoat nuéc chinh cua khu vuc. Mang luéi cdng thoat nudc mua bao gdbm céc tuyén cong co
kich thuéc BxH=(0,6mx0,4m)-(1,8mx1,8m) va D600mm-D1000mm bé tri doc theo cac
tuyén duong dé phuc vu thoat nude cho khu quy hoach.

b. Quy hoach san nén:

- Cao d6 san nén dam bao phl hop Véi cao do nén cac khu vue da xay dung on dinh,
tan dung t6i da dia hinh ty nhién. Huéng déc nén phu hop véi dia hinh te nhién khu quy
hoach, dam bao cac yéu cau thoat nudc va doc dan vé truc thoat nudc chinh caa khu vuc,
khoang Hmin=10,5m.
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- Khu vyc dan cu cii, lang xém hién cé: co ban gitr nguyén cao do hién trang. bPoi
v6i khu vuc thip sé& timg budc cai tao chinh trang phi hop véi cao d6 nén va hé théng thoat
nudc cua khu vuc.

- Khu vuc quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 hoac du an dau tu xay dung da dugc phé
duyét phu hop véi dinh hudng tai quy hoach phén khu d6 thi dugc thuc hién theo cac quy
hoach chi tiét, du 4 an dau tur xay dung duoc duyét.

(Cao dé nén sé dugc xdc dinh chinh x&c trong qué trinh Igp quy hogach chi tiét ty I¢
1/500, dir dn ddu tu xdy dung cdng trinh... phil hop véi ty 16 ban do thé hién, tuan tha dinh
hwéng quy hoach khu Ve va dam bdo yéu cau thodt nudc).

8.4. Quy hoach CAp nuéc:

a. NQUOn Cap va cong trinh dau moi:

- Ngudn Cap Tir nhd may nuéc mat Séng Da hién ¢6 (céng suat dén nam 2030:
900.000 m3/ng.d, cap cho Ha N6i 800.000 m3/ng.d)

- Mang ledi Cap nuéc:

+ Tuyén Ong cip nudoc truyen dan: Tiep tuc duy tri tuyén ong ©1600mm trén Dai Lo
Thang Long; Xay dung MGi Cac tuyén ong @1800mm trén Pai Lo Thang Long, tuyén ong
@800mm trén Qudc 16 21 va céc tuyén dng @300mm + @600mm b tri trén cac tuyén
duong chinh caa khu quy hoach

+ Céc tuyén ong phan phéi chinh kich thuéc ®100mm - ®200mm doc theo cac
tuyén duong giao théng theo dang mach vong dam bao cip nudc lién tuc va an toan cho
toan bo khu quy hoach.

- Cdp nurée chira chay:

+ Xay dung cac hong ctiiu hoa dau néi véi mang ludi cap nudc ¢ duong kinh >
®100mm. Khoang cach cac hong cttu hod trén mang ludi duoc bé tri theo quy dinh hién
hanh. Vi tri cac hong cau hoa gan ngd ba, ngd tu thudn loi cho cong tac phong chay chira
chay. i véi cac cong trinh cao tang, can c6 hé thong chira chay riéng cho tung cong trinh.

+ Tai céc hd chira nudce trong khu vuc 6 bé tri cac hd thu nude ciu hoa phuc vu cho
hé thong ciru hod ciia thanh phé.

8.5. Thoat nwéc thai, quan ly chat thai rin va nghia trang:

a. Quy hoach thoat nuac thai:

- Xay dyng mang lueéi cong thoat nudc thai kich thuéc D300mm-=+=D800mMmM va cac
tram bom chuyén bac dé thu gom, dan nudc thai vé tram xur 1y nuwéc thai Nam Hoa Lac
(cong suat 51.700m3/ng.d; phia Pong ngoai pham vi khu quy hoach).

- Nuéc thai nguy hai (y té, bénh vién...) phai dwoc thu gom, xir Iy riéng dam béao cac
Tiéu chuan, Quy chuan hién hanh trudc khi xa ra méi truong va duoc thuc hién theo dir an
duoc duyét.

- Trong giai doan hé théng xir Iy nudc thai cia khu vuc chua dugc xay dung ddng bo
theo quy hoach, cac khu vuc du an d6 thi mai phai xay dung cac tram xur ly nuée thai cuc bo
dé xir Iy nudc thai caa khu d6 thi dam bao diéu kién vé sinh moi trudng.

(Dién tich, ranh gigi chiém dat, quy mé cong suat, cdng nghé tram xat Iy, tram bom...
thuc hién theo due dn riéng durot cdp tham quyén phé duyét).

b. Quan ly chat thai ran:

- Chét thai ran sinh hoat: Pugc thu gom va xu ly tai khu xir ly chat thai ran tap trung
caa Thanh phd. B tri cac diém tap két, trung chuyén chat thai ran tai khu vyc cay xanh phuc
vu nhu cau khu quy hoach.

- Nha vé sinh cong cong: Trén cac truc phd chinh, cac khu thuong mai, khu cong
Vién, cac bén xe va cac noi cong cong, bd tri nha vé sinh cong cong dam bao vé sinh moi
trudng va my quan do thi (vi tri s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan tiép theo).
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c. Nghia trang:

Tuan tha va phu hop véi d6 an quy hoach nghia trang Thu d6 Ha Néi da duoc Thu
tugng Chinh phu phé duyét, cu thé: Khéng xay dung, bd tri nghia trang méi trong pham vi
phan khu quy hoach. Nhu cau an tang mai cua nhan dan duoc dap tng tai nghia trang tap
trung cua khu vyc va thanh phé (ngoai pham vi phan khu quy hoach). Céac nghia trang hién
c¢6 nam trong khu quy hoach truéc mét phai dimg cac hoat dong tang (hung tang, cat tang...),
timg budc dong cira, trong cay xanh cach ly dam bao diéu kién vé sinh méi trudng.

8.6. Quy hoach niing lwong, cap dién va thong tin lién lac:

a. Quy hoach nang luong:

- Nhu cau: viéc tinh toan nhu cau, bé tri cira hang xing dau s& dugc xac dinh trén co
s quy md dan s cua ting khu vuc phat trién do thi (quy md dan sé khoang 7500-8000
ngudi cho phép b tri 01 cira hang xing dau). Khoang céch giira hai cira hang xang dau xay
dung ¢ dinh quy hoach méi phai dam bao toi thiéu 1a 300m.

- Vi tri bd tri: tai cac khu dat ¢ cac chiic ning sau: bai d6 xe, dat cong cong, dat hdn
hop, dat cong nghiép, kho tang,... Vi tri, quy md cac clra hang xéng dau d¢am bao tuan thu
cac yéu cau ve khoang cach an toan giao thong, PCCC theo quy chuan, tiéu chuan hién
hanh, cu thé s& dugc xac dinh trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét tiép sau hoic theo cac du
an déu tu riéng duoc duyét.

b. Quy hoach cap dién:

- Trong pham vi d6 &n bb tri tram 110/22kV Phi Cét (cong suat 2x63MVA) (Dien
tich, ranh gidi, cong nghé tram... dwot thuc hién theo dir dn riéng duroc cap tham quyén phé
duyet).

- Nguon cap: Truéc mat duoc lay tir tram bién ap 110/35/22kV Thach That hién
trang, sau nay duoc bd sung tir tram bién 4p 110/22kV Pha Cét néu trén.

- Ludi dién cao thé: Tuyén 110kV Xuan Mai — Thach That - Son Tay hién co, trudc
mat tiép tuc dugc st dung, vé lau dai s& duoc thay thé boi tuyén cap ngam 110kV doc
duong quy hoach. Xay dung mai cac tuyén cap ngam 110kV doc duong quy hoach cap dién
cho cac tram bién &p 110kV.

- Ludi dién trung thé:

+ C4c tuyén dién 35kV, 10kV hién co dugc cai tao, thay thé thong nhat cap dién &p
22kv va duoc ha ngam theo céc tuyén duong quy hoach.

+ Cai tao ket hop Xxay dung méi cac tuyén cap ngam 22kV doc cac tuyén duong giao
thong dé cap ngudn dén cac tram bién ap 22/0,4kV hién cé va dy klen phuc vu nhu cau phan
khu quy hoach. Céc tuyén dudng day xay dung méi s& duoc ha ngam, céc tuyén dudng day
noi hién cd s& timg budc ha ngam.

+ Tram bién &p: cai tao, di chuyén cac tram bién &p 35/0,4kV va tuyen duong day
35kV hién cd vao cac vi tri phu hop mang ludi giao théng; timg budc chuyén doi thanh cap
dién ap 22kV. Ddi véi cac tram bién &p xay dung méi dam bao béan kinh phuc vu khong qua
300m, bé tri gan trung tm cac phu tai va dudng giao thong dé thuan tién trong cong téc lap
dat, van hanh, bao dudong.

Vi tri, s lwong va cong suat cac tram bién &p va cac tuyén duong day cao thé, trung
thé s& duoc thuc hién, diéu chinh theo quy hoach chi tiét, du an dau tu va cac quy hoach
chuyén nganh dugc cap tham quyen phé duyét.

- Cap dién chiéu sang: Hé thong chiéu sang den duong trong pham dugc cap ngu<>n
tir cc tram bién ap cdng cong. Xay dung cap tuyén cap ngam ha thé 0,4KV cép dién chiéu
sang dén duong doc via hé hodc trén dai phan cach. Cac khu dat cdy xanh, quang truong
trung tam, n(it giao théng khac cét, mang ludi chiéu sang duoc thiét ké theo duy 4n riéng dam
bao tiéu chuan quy pham va théng nhat véi quy hoach khdng gian kién tric canh quan.
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¢. Quy hoach mang ludi thong tin lién lac:

- Trong pham vi khu quy hoach du kién bé tri tram vé tinh Phu Cat, dung luong
khoang 70.000 sé (Di¢n tich, ranh gigi chiém dat, cong nghé tram... duoc thuc hién theo du
an riéng duroc cap tham quyén phé duyét).

- Ngudn cép: Khu quy hoach duoc cip ngudn thdng tin lién lac tir Tram vé tinh Hoa
Lac hién c6, sau nay duoc bd sung bai tram vé tinh Phai Cét néu trén.

- Mang ludi cap quang:

+ Xay dung cac tuyén cap truc doc theo cac tuyén duong quy hoach déu ndi tir cac
tong dai Vé tinh dén Téng dai diéu khién.

+ Xay dung céc tuyén cap trung ké tir tong dai vé tinh dén céc tu cap thué bao. Céc
tuyén cap thué bao s& duoc xac dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

- C4c ta cap du kién duoc bé tri tai cac khu dat cay xanh, cong trinh hdn hop, cong
cong cua khu vuc.

Vi tri, dung lwong, s6 liong CAC tram Vvé tinh, tong dai vé tinh, ti cap va tuyén cap
quang dwoc xdc dinh theo quy hoach chi tiét, duw dn dau tw va cac quy hoach chuyén nganh
durot cap tham quyén phé duyét.

* Giai phap thiét ké (vi tri, cong suat, dién tich, ranh giéi, cdng nghé, ché do hoat
dong...) caa cac cong trinh dau méi ha tang ky thuat s& duoc xem xét cu thé va cho phép
diéu chinh phil hop trong giai doan lap quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung cong trinh
duoc cap tham quyén phé duyeét.

8.7. Quy hoach khdng gian xay dung ngam dé thi:

Can cir theo quy hoach chung khong gian xay dung ngam d6 thi trung tm Thanh
phé Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050, ty I¢ 1/10.000 dugc UBND Thanh ph
phé duyét tai Quyét dinh s 913/QD-UBND ngay 15/3/2022, cu thé nhu sau.

8.7.1. Hé thdng ha tang k§ thuat ngam:

- Doc theo céc truc dudng giao théng do thi b tri cac tuynel hoic hao ky thuat, kich
thuoc s€ dugc cu thé va chi tiét o giai doan sau, cac tuynel hoac hao k§y thuat nay chaa hé
thdng cap nudc phan phéi, hé thong cap dién, thdng tin lién lac. Riéng hé théng thoat nudc
mua, hé thong thoat nudc thai.... bd tri ngoai hé théng tuynel hoac hao ki thuat, dam bao
khoang céch giita cac tuyén ha tang k thuat theo quy dinh hién hanh.

- Céc hao cap ky thuat chira dung cac duong cap phuc vu cac ho tiéu thy doc tuyén
dudng cac hao cap nay duoc xay dung trén via he, hai bén duong kich thude hao cap duoc
chi tiét va cu thé ¢ giai doan sau.

- Doi vei cac khu do thi méi nam trong khu vire chua hinh thanh tram xir 1y va hé
thong thu gom nudc thai tap trung, cho phép xay dung cac tram xt 1y cuc bo ngam dudi cac
khu dét ha tang k¥ thuat, cong vién cay xanh... Khi khong con nhu cau st dung tram xir ly
cuc bo, duoc phép nghién ciu chuyén doi thanh cac chirc nang khac.

8.7.2. Cac khu vyc xay dyng cong trinh ngam:

* Cong trinh cong cong ngam:

- Khéng gian ngam cdng cong duoc xac dinh dudi phan dat ¢6 chire ning sir dung
dat cong cong thanh phé va khu ¢. Quy hoach khdng gian cong cong ngam chi c6 tlnh minh
hoa, nham thé hién y d6 to chirc khong gian ngam va méi lién hé cac khong gian ngam cong
cong vaéi nhau. Khuyen khich xay dung lién thong cac cong trinh cdng cong ngam dé nang
cao hiéu qua su dung dat. Vi tri, quy mé, ranh gidi cu thé cac khdng gian cong cong ngam sé
duoc xéac dinh cu thé & giai doan 13p quy hoach ¢ ty 1¢ I6n hon.

- Vi tri khong gian ngam cong cong nay dugc xac dinh trong ban v& quy hoach tong
mit bang st dung dat va ban do xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam.
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- Chirc néng st dung khong gian ngam cdng cong bao gom cac chae nang: dich vy,
thuwong mai, cau lac bg, thé duc thé thao, vui choi giai trf, gara ngam ..

- Péi vai khong gian cong cong ngam thudc cac khu vue da va dang trién khai dau tu
xay dyng, tiép tuc thuc hién theo dy an da duoc phé duyét. Déi véi cac do an quy hoach, du
an dau tr xdy dung da duoc cAp thim quyén phé duyét ma chua thuc hién dau tu xay dung,
can dugc nghién ctru xem xét diéu chinh theo quy dinh hién hanh dé phi hop quy hoach
phan khu. Di véi cac dd an quy hoach, quy hoach tong mit bang, du &n dang nghién ctu
ma chua dugc cip tham quyén phé duyét, hoic di dugc cip tham quyén chap thuan cha
treong dau tu, can duoc nghién cau lai d&é phi hop véi quy hoach phan khu nay.

Vi tri, ranh gidi pham vi, quy md cac khu viec phét trién khdng gian céng cong ngam
sé dueot cu thé héa, xdc dinh chinh xac theo Quy hogch chi tiét khoéng gian xay ding ngam
hodc céc du an dau tur riéng duroc cdp cd tham quyeén phé duyét.

* Pdi véi bai dd xe cdng cong ngam: khuyén khich xay dung bai d6 xe ngam thuoc
dat cay xanh thanh phé, khu &, dat bai d6 xe va don vi & nham nang cao hiéu qua st dung
dat, trén mit dét to chuc thanh cc khong gian céy xanh phuc vu muc dich chung cho khu
vuc (khong bo tri van phong giao dich, khéch san... trong bai dd xe cong cong ngam).

* Pdi v6i phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mit dat (co quan, van phong,
cac cong trinh ¢6 chirc nang ¢, nha & riéng I¢€...), s€ dugc xac dinh theo cac d6 &n quy hoach
chi tiét, tong mit bang cac dy an dau tu duoc cap tham quyén phé duyét. Viéc xay dung
phan ngam cia cac cong trinh xay dung trén mat dat phai tuan thu cac quy dinh vé: quy
hoach db thi, quy chuan vé xay dung ngam, gidy phép xay dung, dam bao trong ranh gidi sir
dung dat hop phép, tdi da trang chi gidi duong do, khong vi pham hanh lang bao vé cac
cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh tai Nghi dinh 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu.

* Khi nghién ctiu xay dung cac khdng gian ngam cu thé cua ting khu vuc, phai tuan
thu céc tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam va quy dinh hién hanh ctia Nha nuoc.

8.7.3. Nguyen tac yéu cau dau noi ky thuat, dau ndi khong gian ngam:

- Viée dau ndi néi ky thuat, dau ndi khéng gian ngam, cac cong trinh ha tang trong
tuynel, hao, cong bé ki thuat phai ¢am bao phi hop véi quy hoach dugc duyet, phu hop Vi
yéu cau ky thuat cua tung loai duong day, duong 6ng, dap tng nhu Cau sir dung dong bo.

- Tuan thu cac tiéu chuan, quy pham vé dau ndi ky thuat, dau ndi khong gian ngam

- Khong gian ngam cong cong phai dugc két néi voi khdng gian cong cong noi, hé
thdng giao thdng, dudng di bo & cac khu vuc hop 1y va duoc cu thé hda o giai doan sau.

8.8. Pé xuat c4c giai phap bao vé mdi truong:

- Giam thiéu 6 nhiém moi truong nuéc: Tao hanh lang bao vé séng hd. Cam moi
hinh thte xa thai khong qua xir ly truc tiép ra nguon.

- Giam thiéu 6 nhiém méi trudng khéng khi tiéng on: Trong cay xanh céch ly quanh
khu vuc bén xe, tram xir Iy nuéc thai, cac khu cong nghiép tap trung, cac tuyén duong giao
thong lon. ..

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong dat: St dung dat mot cach hop Iy, phan dot dau tu,
khi chua c6 ké hoach phét trién can khai thac tiép tuc dién tich dat IUa.

- Giam thiéu anh huong tai bién méi truong; Thiét 1ap hé thong quan tric gidm sat
mOi truong.

- Khi trién khai lap dy an dau tu trong pham vi phan khu d6 thi, Cha dau tu phai lap
bao cao danh gia tic dong moi truong theo quy dinh cta Luat bao vé moi truong. Cac
phuong an bao vé méi trudng ddi véi Dy an s& duoc chi tiét trong bao céo danh gia tac dong
mai trudng.

9. Quy dinh quan ly:
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- Viéc quan Iy dét dai, dau tu, xay dung d6 thi can tuan tha quy hoach va ”Quy dinh
quan Iy theo d6 a4n Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HLS6), ty 1é 1/2000” duoc ban hanh
kém theo hd so quy hoach nay va tuan tha quy dinh tai cac Luat va quy dinh hién hanh cua
Nha nuée va Thanh phé; Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké lién quan, Quy ché quan ly quy
hoach chung toan thanh ph.

- Viéc diéu chinh, thay déi, bo sung quy hoach phai duoc thuc hién theo dang quy
dinh caa Phap luat hién hanh.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé &p dung céc tiéu chuan, quy
pham nuéc ngodi va phai duoc co quan cd tham quyén cho phép.

10. Céc dw &n wu tién dau tw va ngudn lwc thye hién:

10.1. C4c du an chién luoc:

- Phét trién hé théng ha tang khung, trong d6 wu tién dau tu xay dung cac tuyén
duodng giao théng dbi ngoai nhu: nit giao hoa thi (nut giao Pai 16 Thang Long v&i dudng
Qudc 16 21) V& phia Tay, cac tuyén duong giao thdng cap do thi, khu virc va timg budc xay
dung cac tuyén duong khu vuc, phan khu vuc.

- Nang cap, cai tao, nan dong cac tuyen thoat nudc chinh trong khu vic nhu: sudi
Con Géi, subi Vai Réo va hé théng cac tuyén tiéu thoat nudc khac phong chng 1.

10.2. C4c du &n uu tién dau tu trong giai doan dau:

- Xay dung dong bo cac khu nha ¢ x3 hoi tap trung, cac du an tai dinh cu phuc vu
giai phong mat bang xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi do
thi.

- Xay dung cac cong trinh ha ting xa hoi dau tu cong (hanh chinh, dich vu cong
cong, van hoa, y té, truong hoc, nha tré, cac khu cay xanh, vuon hoa, san choi, san luyén
lap,...) phuc vu khu dén cu khu vuec.

- Cai tao chinh trang khu vuc dan cu hién 6, nang cép hé thong cac cong trinh ha
tang k¥ thuat dong bo, hién dai (giao thong, cap dién, cap, thoat nude, tap két, trung chuyén
rac thai sinh hoat, v¢ sinh méi trudng, ao hd,.. ).

- Xay dung céc khu chirc ning d6 thi méi gdbm cac khu nha & mdi, cac cong trinh
cong cong, thuong mai dich vu,... cac du an dau tu phat trién nha & thuong mai.

10.3. Ngudn lyc thue hién:

- Cac du an chién lugc, dy 4n wu tién dau tu s& duogce bd sung hodc didu chinh cho
phu hop véi ké hoach phat trién chung cua Thu d6 Ha Noi, dac biét trong giai doan phat
trién két ndi hé thong ha tang khung, yéu cau nang cao chat luong phuc vu dan cu khu vyuce
va s¢ dugce can dbi trén co s¢ ngudn ngén sach cua thanh phd, huyén (hoic tuong duong) va
cac ngudn khac dam bao phit hop véi ké hoach phat trién chung cia Tha d6 Ha Noi.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

- Vién Quy hoach xay dung Ha Noi: Chiu trdch nhiém vé tinh chinh xéc, tinh théng
nhat, dong bd véi hé thong ban v&, thuyét minh, quy dinh quan ly (bao gom ca danh gia hién
trang va phuong &n quy hoach); Hoan chinh hd so giri S Quy hoach - Kién trlic xac nhan.

- Giao S& Quy hoach - Kién trlic Ha Noi: Xéac nhan hé so ban v& Quy hoach phan
khu @6 thi Hoa Lac (HL6), ty 1& 1/2000 va Quy dinh quan ly theo d6 &n quy hoach phi hop
v6i ndi dung Quyét dinh nay; chuyén Iuu trix ho so d6 4n theo quy dinh.

- Giao Vién Quy hoach xay dung Ha Néi chit tri, phdi hop véi UBND huyén Thach
Thét, UBND huyén Qudc Oai to chirc cong bd cong khai ndi dung db an quy hoach dugc
duyét cho cac to chirc, co quan lién quan va nhan dan duoc biét, thuc hién.

- Giao Giao UBND huyén Thach That, UBND x& Thach Hoa; UBND huyén Quéc
Oai, UBND cac xa: Pha Cat, Hoa Thach, Thanh tra S& Xay dung chiu trach nhiém kiém tra,
giam sat, quan ly xdy dung theo ding quy hoach; xtr ly cac truong hop x@y dung sai quy
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hoach theo tham quyén va quy dinh cta phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac So: Quy hoach - Kién triic,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong vén tai, Tai nguyén va Mai
truong, Vin hoéa va Thé thao, Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon;
Canh sat Phong chay va Chira chay; Vién Quy hoach xay dung; Chu tich UBND huyén
Thach That, Cha tich UBND xa Thach Hoa; Chu tich UBND huyén Quéc Oai, Chu tich
UBND cac xa: Pha Cat, Hoa Thach; Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:
- Nhu Piéu 3;
- Thuong truc Thanh uy;
- Thudng true HDND Thanh phé; | (dé b/céo)
- Chu tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND Thanh phg;
- VPUBTP: CVP, cac PCVP,
cac phong: TH, KGVX, BbT;
- Luu VT, DT.
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